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Konsolida¢ni celek (dale téZ ,skupina MSI“) je z pohledu Gcetni jednotky MS—INVEST a.s. tvofen
ndsledujicimi ucetnimi jednotkami.

e Mateiskou obchodni korporaci je MS-INVEST, a.s. se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, identifika¢ni ¢islo 255 44 756 (dale téZ ,matefska spoleénost” nebo téz ,MSI“)
¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:
A) VIDA green s.r.o. (dale také ,VG“), se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikacni Cislo: 054 02 506,
B) MAMEST, s.r.o. (ddle také ,MAMEST") se sidlem Brno, Koli$té &.p. 1912/13,
PSC 60200, identifika&ni ¢islo 262 80 825,
C) MS Michelsk3, s.r.o. (dale také ,MSM*), se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Poale,
602 00 Brno, ICO: 276 69 335,
D) MSI Finance PHL s.r.o. (ddle také ,MSIFl), se sidlem Sokolovska 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 8, identifika¢ni ¢islo: 176 04 869
E) PHL - BlaZimska s.r.o. (ddle také ,PHL"), se sidlem Na Pankréci 1062/58, Nusle,
140 00 Praha 4, identifikacni ¢islo: 036 74 282,

(spolecné téz ,dcefiné spolecnosti”).

Konsolidovana ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprava jsou sestaveny na urovni spole¢nosti
MS—INVEST a.s.

Spolecnost Pr!my. Druh vlivu Uroven Metoda konsolidace
podil/vliv
VIDA green s.r.0. 50% spole&ny spole¢na pomérnd
MAMEST, s.r.0. 100% rozhod ujici dcera plna
MS Michelska, s.r.o. 100% rozhodujici dcera plInd
MSI Finance PHL s.r.o. 50% spole&ny spoleCna pomérna
PHL - BlaZimskd s.r.o. 50% spole&ny spoleCna pomeérna

Spolec¢nosti MSI, MSK, MAMEST, MSM a MSS jsou jedinymi obchodnimi spoleénostmi, které patfi do
konsolida¢niho celku.
Organizacni schéma konsolidované skupiny MSI

MS-INVEST a.s.
|
MAMEST, s.r.o. MS Micheiskd, s.r.o. VIDA green s.r.o0. MSI Finance PHL s.r.0.
E@j 100 % 50% I 5i %j

PHL - BlaZimska s.r.o.
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Nazev: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikaéni Cislo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zboZi za Glelem dalSiho prodeje, provadéni staveb vé. jejich zmén,
inZenyrska a realitni ¢innost, zprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.

Rozhodujici predmét €innosti: inZenyrska Cinnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spolecnosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoréich organd ke dni 31.12.2020

Funkce PFijmeni Jméno Bydlisté
Predseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen pfedstavenstva Meister Vladimir Praha

Clen pfedstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Kocourek Michal Kufim

Spoleénost MS—INVEST a.s. buduje jiZ po vice neZ 20 let bytové a rodinné domy v oblastech Brna a
Prahy. Strategii spolenosti je realizace projektl v lokalitdch s vybornou dostupnosti a cilem zaujmout
trvalou pozici kliCového hrace mezi developery v Praze a Brné na poli stfedné velkych projektd.

Pfi zajistovani primarnich lidskych potieb — bydleni se spole¢nost snaZi na zakladé svych zkuSenosti
poskytnout svym klientiim ekologicky a energeticky Setrné stavby, které budou splriovat standardy
moderniho bydleni a zaroven budou splriovat konkrétni potreby klient(.

2.1.1 Historie a vyvoj matefské spolecnosti

Matefska spoleénost, tj. spole¢nost MS—INVEST a.s., byla zaloZzena na dobu neuréitou podie prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole&nosti MSI doslo dne 18. 11.
1998 zdpisem do obchodniho rejstiiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za tc¢elem podnikani, jak mimo
jiné vyplyvd z ¢ldnku 1 odst. 1.4 stanov spolecnosti MS|; pfedmétem podnikani spole¢nosti MSI je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni staveb, jejich
zmén a odstrariovani.

Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, pfeslo veskeré jméni obchodni spolecnosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC
60200, coby spolec¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni flze slou¢enim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pfi¢emz tato fuze nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolecnost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli§t&¢ 1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., 1CO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koliité
1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi¢emz tato fuze nabyla ti¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.



Na spolefnost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v disledku vnitrostdtni faze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole,
602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu faze sloucenim ze dne 11.09.2018. Rozhodny den:
01.01.2018.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pieslo v dlsledku vnitrostatni
faze slou¢enim jméni zanikajici spoleénosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne 19. 11. 2019. Rozhodny
den: 01. 01. 2019.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni faze
slouenim jméni zanikajici spoleénosti Cholupice 3. faze, s.r.0., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 243 07 432, a to podle Projektu fuze slouéenim ze dne 20.10.2020.
Rozhodny den: 01.01.2020.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost ndstupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti MS Sokolovska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, IC: 042 73 524, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostdtni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti M Déblicka, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna Pole,
602 00 Brno, IC: 291 35 478, a to podle Projektu flze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostétni fuze
slougenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. VinoFska, s.r.o., se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602
00 Brno, IC: 277 18 875, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spolefnost MS-INVEST a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spolenosti KEMPZ House s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, IC: 242 66 710, a to podle Projektu faze sloucenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako spole€nost nastupnickou, pfeslo v disledku flize slou¢enim jméni
zanikajicich spole¢nosti (i) M.S. Karlinska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerné Pole, 602 00
Brno, IC: 242 75 999; a (ii) MS Zet4, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno,
IC: 253 15 510; a to podle Projektu fuze slouenim ze dne 08.11.2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

2.1.2  Zakladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spole¢nosti MSI ¢ini 1 2600 000 K& a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kaZda o jmenovité hodnoté 60 000 KE. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spole&nost MSI nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.



2.1.3 Historie a vyvoj spole¢nosti MSI

Spole¢nost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocatku své existence se spoleCnost MSI zaméfila na
realizaci projekti v Brné a okoli. S postupem doby rozsifila svoji ¢innost také do Prahy a okoli.
V soucasné dobé spole¢nost MSI provozuje svoji ¢innost pfevainé v Praze a Brné, kde se zaméfuje na:

*  Development rezidencnich objektl, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt( s veskerou ob&anskou a
technickou vybavenosti;

*  Development komerénich ploch a kancelafi;

*  Priprava projektl pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemkd,
obstarani potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektt pripravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spolenost MSI pfimo (samostatné) & zprostiedkované coby generdlni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 byt( a rodinnych domd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancelafi a také vice neZ 184 000 m? pozemk( (realizaci pozemkii se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, dale zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a
konecné, vyfizeni pfisluSnych vefejnopravnich souhlast ¢ rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych dom ¢i jinych staveb).

Na pocatku svého podnikani se spole¢nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych dom( a byth na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostlo 255 rodinnych dom a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachdzi 15 km severozdpadné od Brna.

V roce 2000 byla dokonéena vystavba 390 bytovych jednotek a komercnich prostor na brné&nském
sidlisti Lesna — Majdalenky. Lokalita je diky mnozZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjdich
méstskych ¢asti Brna. Jednd se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni obdanskd vybavenost a Siroka moZnost volnoasovych aktivit.

V letech 2002-2009 zapocala spole¢nost MSI rozsahlou vystavbu rodinnych domi a pétipatrovych
bytovych domd v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice neZz 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji obanské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napfiklad na vystavbé mistni zdkladni $koly. Nehvizdy lezi pobliZ hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupna do 15 minut.

V pribéhu let 2004-2005 spole¢nost MSI postavila v méstské ¢asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachdzi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské piehrady, ktera nabizi Siroké
spektrum moZnosti traveni volného ¢asu. Dam v PFistavni je umistén v plavodni bystrcké zdstavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obfanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komer¢ni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videriska bylo vystavéno v
letech 2004-2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro svij klid.

Jednou z rozsahlejsich realizaci byla v letech 2005-2014 vystavba 6 bytovych dom( se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské ¢asti Brno — Jundrov pfi ulici Optatova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnutd lesy a z druhé Fekou Svratkou s cyklostezkou, a pFitom zaroven v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjSich. Samoziejmosti je veSkera obcanska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutéZi Stavba Jihomoravského kraje.



V letech 2006-2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podiaZich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt pfedstavuje
moznost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych doml s 91 bytovymi jednotkami, 10 rfadovych doml a komer¢ni plochy, to vie bylo
vybudovéno v letech 2006-2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RaZicky. Parkovéni bylo fedeno
podzemnimi garazemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je pIné obc¢ansky vybavené. Je zde zakladni 3kola, zakladni umélecka skola, matefskou $kola, sportovni
hala, hfisté, tenisové kurty, skate park, détské hfisté, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni

nemocnhice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006—2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych doma s praktickymi dispozicemi a fedenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostateény prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénskd prehrada. Je idedlnim prostiedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hfisté,
plavecky aredl s toboganem, kryty bazén, tenisové hfisté, golfové hiisté a mnohé dalsi.

V letech 2007-2009 pokracovala v méstské ¢asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domd s 60 bytovymi
jednotkami s garaovym a parkovacim stanim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v bezprostiedni
blizkosti pfirodni pamatky Pekarna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychézky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svah( s krdsnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétsina byt ma balkony, kaZda jednotka sklep, je zde garaZové ¢i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centralni park ValachGv Zleb.

V pribéhu let 2008-2014 probéhla vystavba I. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardZzovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba ddle pokrauje projekty Panorama Il a Ill, v rdmci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych doml, autobusova zastavka, matefska Skolka a détské hristé. Lokalita nabizi
veskerou obcanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachdzi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokonéena vystavba architektonicky nadstandardné rfeSené administrativni budovy
na ulici Videfiskd. Ta nabizi obchodni a kancela¥ské plochy se zézemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje pouziti modernich materidli a revolucni systém chlazeni. Budova se nachéazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich astavl, obchod(, restauraci a
dalich sluZeb. V dochazkové vzdalenosti je pobotka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. Pilehla
tramvajova zastavka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdélenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadraizi. Prednosti je velmi dobra navaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v praiskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvény zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam ¢i projizdkdm na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké Toéné je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe
dostupna pomoci linky metra D.

Na naroZi ulic Dablickd s Hofineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009-2011 vybudovény 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardZzemi a pfijemnym posezenim ve dvore domu a vlastni



plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlacovych vstupl” — pfes moderni terasy. Stanice metra
Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni ob€anska vybavenost je v bezprostfednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garazi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nadhernym vyhledem do okoli.

V rdmci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
domil Vinof je klidnd lokalita na okraji Prahy s veskerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, naptiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych dom v ulici Za
Rybnikem v Pfezleticich. Tato obec leZi na okraji urodné polabské niZiny, 10 minut od Letfian s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachdzi Cténicky hdj a zamek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy diim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013-2014 v ulici Frydecka v praiskych
Lethanech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji naroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou garaZova sténi, veSkerd obcanska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni gardzi, ve stiese s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvadny zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam ¢i projizdkdm na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebné;jSich mist na jihu Prahy. V blizké
Tocné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

V fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence LuZanky, kterd tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidickd a Buresova a nabizi bytové, nebytové i
komer¢ni prostory. Projekt se skidda ze tiech budov,
které jsou podzemnimi podlaZzimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komercni a
kancelarské prostory. Bytové jednotky jsou ve vsech
budovach umistény od 3. nadzemniho podlazi vyse. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny vsechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21-113 m?2. Vétsina bytovych jednotek ma : ; 1 FRA L 4
balkon nebo terasu, pfipadné stfesni terasu. Foto: Rezidence LuZdnky
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V ramci vystavby II. faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domu s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji gardZ. Jednd se o
prostorné, podsklepené domy s garaZemi a uZitkovou plochou 130-250 mZ. Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s veskerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachazi
fada mist pro relaxaci, napfiklad Cténicky haj se zamkem.

Na usp&Snou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni — INVEST, a.s. navazala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno, a koncem roku 2016 také zkolaudovano, 33 rodinnych domi v modulech trojdomy a
{tyfdomy. Domy jsou navrZeny jako dvoupodlazni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 5+kk s



garazi. U viech dom je zdroveri parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachazi na samotné hranici s Prahou a té3i se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny dim z Ill. faze projektu v Cholupicich v ramci,
kterého zde vyrostlo 18 dom o dispozicich 5+kk s garazi. Uzitna plocha domd se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m%.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thdmova a Rohanského nabfeZi byly vystavény
celkem tii "véie", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk aZ 4+kk s terasami
na stfede. Vystavba byla zahdjena v éervnu 2015 a dokon&ena v prosinci 2016. UZitna plocha bytt je v
rozmezi 27-179 m?. Viechny byty maji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji
v cené garaZové sténi.

V rémci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova postavili bytovy
ddim s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha byt{ je v rozmezi od 27-179 m?.
Viechny bytové jednotky maji balkon & terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a
Sarecké Gdoli a predeviim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdélenosti od projektu je veskera
ob&anskd vybavenost zaji$téna, nachazi se zde nakupni zéna, sportovni zazemi Julisky a TJ Dukla. Také
pro tyto nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve
snowboardcrossu Eva Samkova. Na Praze 6 je soustiedéno nejvice ambasad a také prestiZnich statnich
i soukromych $kol - matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou nap¥. Ceské vysoké uéeni technické v
Praze, Karlova univerzita, Vysokd $kola chemicko-technologickd, Ceské zemédé&lska univerzita a mnoho
dalSich. Tato &ast Prahy je léta uznavana jako jedna z nejprestiznéjsi ¢tvrti Prahy viibec. Kolaudace
projektu probéhla v Q1 2018.

V ¢ervenci roku 2014 byla v Brné zahdjena vystavba daldich etap rodinnych a bytovych domi
developerského projektu Panorama Il a lll, navazujici na uspésnou realizaci projektu Panorama |.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové ¢asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou prehradu. V rdmci Il. etapy je realizovana vystavba 5 bytovych
doml o cca 200 bytovych jednotkdch a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou maji 4 nadzemni
podlaZi a 1 & 2 podzemni podlaZi. Kategorie je o velikosti 1+kk aZ 5+kk, stfesni apartméany. Podlahova
plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m?. V ramci lIl. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych domd.
Rodinné domy jsou dvoupodlaZni (typ L a M) nebo 3 podlaZni (typ K). Dispoziéné jsou domy feeny jako
4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych dom je od 147 m? do 206 m2. Plocha pozemkd je pak 194
— 408 m?. V ramci projektu byla realizovana vystavba matefské 3kolky pro 50 déti, vystavba nového
détského hristé i vytvoreni nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen
pfimo do historické &asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B, stanice Kfizikova. Celkem zde
vyrostly tfi domy se 149 bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve vymérach od 20 m? do 119
m?. Projekt dale zahrnuje kancelafské a obchodni prostory. Kolaudace probéhla na jafe roku 2018.
Zaroven byla do nové vzniklych kancelafskych prostor tohoto projektu pfesunuta prazskd pobocka
spoleénosti MSI.

MS—INVEST, a.s. zrealizovala v $ir§im centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery naleznete na
rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti Havlickovych sadi - Grébovky. Projekt U Grébovky nabidl
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlaZich. Byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlaZi.
Bytové jednotky jsou v dispozicich 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk. Cast bytd nabizi balkon nebo lodzii.
Rezidenéni projekt U Grébovky se nachazi na strategicky vyhodném misté v 3irSim centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajisténa ze zastdvek MHD Namésti Bratfi Synk( a Otakarova. Jedna ze stanic budouciho
metra linky D je planovana pfimo na Namésti Bratii Synkd a bude spojnici mezi stanicemi metra C -
Pankrdc a metra A - Namésti Miru. Lokalita nabizi plnou obanskou vybavenost, specializované
obchody, Fadu restauraci a kavaren, pobocky bank, postu i lékarny. V dochazkové vzdalenosti jsou



oblibenad divadla Na Fidlovaéce a Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady
Pankréc a NC Eden.

Ve spolupraci se skupinou CIMEX zrealizovala spole¢nost MS—INVEST, a.s. v 8ir$im centru jihomoravské
metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic PofiCi a Bauerova, v tésné blizkosti
aredlu Brnénskych veletrh( a vystav. Projekt pfedstavuje dostavbu hotelového komplexu Voronéz, ma
8 nadzemnich podlazi, pfi¢emz byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlaZi. V jednom podzemnim a
prvnim nadzemnim podlaZi je umisténo celkem 34 garaZovych a 56 parkovacich stani. Celkem zde
naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1+kk, 2+kk, 3+kk po 4+kk. Vétsina bytd nabidne
balkon nebo lodZii, stfe$ni byty pak i terasy. Byty maji vyméry od 25,6 m? do 117,4 m?. Kolaudace
probéhla na pfelomu roku 2018/2019.

Dalsi realizovanym projektem je vystavba 4 luxusnich rodinnych
domi vPraze — Malvazinky. Projekt vystavby &tyf Fadovych
rodinnych dom( ve vyhledavané lokalité Prahy 5 — Malvazinky.
Projekt je vzhledem ke své lokalité realizovan v nadstandardnim
provedeni. Stavba je umisténa na jihozdpadnim svahu kopce
orientovaného ke kosifské usedlosti Bulovka. Stavba vyrazné
vyuZiva svahu, do kterého je zasazena. Kaidy zdomi ma 2
parkovaci jednotky. Vystavba byla zahdjena zadatkem roku 2019.
Kolaudace probéhla zaCatkem léta roku 2020.

Mezi dokoncené projekty patfi ,Karolina Plazza 2“, tvoreny ¢tyfmi vicepodlaznimi domy, u nichz si
povSimnete jednoduché a propracované architektury, kterd citlivé zapadd do stavajici zastavby
klasickych prazskych ¢inZovnich doml, postavenych pocatkem 20. stoleti. Projekt , Karolina Plazza 2
navazuje na projekt ,Karolina Plazza 1“, jeho? kolaudace probéhla na jare roku 2018. Projekt , Karolina
Plazza 2“ obsahuje 54 byt(i a 13 ateliéril o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a -
retailové a kanceldrské prostory v 1. a 2. NP. Podzemni ¢ast domu (1.
a 2. PP) je vyhrazena pro parkovani. Stavba zacala v Iété roku 2018,
kolaudace je planovana na podzim roku 2020. Projekt nabidne kromé
modernich bytll i pasaZ, kterd propoji Kizikovu a Sokolovskou ulici a
fadu obchodnich a kanceldfskych prostor. Diky umisténi projektu v
bezprostfedni blizkosti centra hlavniho mésta je obcanska
vybavenost komplexné zajisténa. Karlin je idedlnim mistem pro pfi
jemné vederni prochazky, diky bohaté nabidce kavaren, vindren a
klidnych zahradek. Karlin coby ¢ast Prahy 8 se nachazi na pobfeZi Vltavy a je vyborné dostupny jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individualné autem napf. z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se
nachdzi tramvajové zastdvka i stanice metra B, ¢imZ je zarucena rychla dosaZitelnost centra mésta.
Autobusové nadraZi Florenc a Hlavni nadraZi jsou v dostupnosti nékolika minut.

Spole¢nost MAMEST byla nositelem projektu RD
Jundrov, ktery navazoval na velice Uspésnou realizaci
rodinnych a bytovych domd, béhem niz v letech
2005-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych dom.
V zadané lokalité méstské ¢asti Brno — Jundrov, v
tésné blizkosti feky Svratky a obory Holedna, se
zrealizovala dalsi etapa vystavby 6 typl fadovych
rodinnych dom® s dispozicemi 4+kk a 5+kk, ke
kazdému domu vidy naleZi garaz ¢&i dvojgaraz.
Jundrov patfi ke zcela ojedinélym ¢astem mésta Brna.

Z jedné strany Jundrova jsou rekreaéni lesy a z druhé
feka Svratka, podél nizZ vede cyklostezka pfimo k Brnénské pfehradé. Méstska ¢ast Brno — Jundrov



nabizi veskerou ob&anskou vybavenost. Je zde matefskd i zdkladni $kola, posta, restaurace, sportovni
areal, tenisové kurty, détska hristé, lékdarna, bowling, bankomat i obchodni stiedisko. Vétsi nakupy je
pak moiné realizovat ndkupnim centru Campus Square v nedalekych Bohunicich.

Developersky projekt Zizkovské pavla&e je tvofen souborem nékolika bytovych domd, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnosti zapadnout do stavajici zastavby klasickych prazskych
¢inZovnich doma, postavenych pocatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt /ateliérd
o dispozicich 1+kk aZ 5+kk s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory prevazné v pfizemi domu
s prodejni plochou 1382 m2. Zizkovské pavlade budou ekologicky a energeticky $etrnou stavbou,
pfedevsim diky vyuZiti dne$nich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tyka vSech bytl i
nebytovych prostord v pfizemi domd. Dobra
dopravni dostupnost, pfedevsim diky husté siti
méstské hromadné dopravy, je v ramci bytového
komplexu jesté podporfena mozZnosti parkovat
vlastni auto v podzemnich gardzich a vyhnout se
tak neustalému kolobéhu hledani parkovaciho
mista pfimo na ulici. Podzemni ¢ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalsi
nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy.
Od 2.NP do 7.NP jsou situovany bytové a
ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou
precizné navriené interiéry.

Developersky projekt DOMY DABLICKA HVEZDARNA je situovdn v méstské &asti Praha 8 — Dablice mezi
ulicemi Kvétnova, K Namésti, Ku¢erové a Hfenska. Projekt se nachazi v tésné blizkosti Dablického haje
a nabizi tak klidné a tiché prostiedi pro rodinné bydleni s vybornou dostupnosti centra Prahy. Déblice
jsou soucasti spravniho obvodu Prahy 8, zdroveii vSak maji Méstsky ufad s vlastni samospravou.
Projekt nabizi rodinné domy o dispozicich 5+kk a 6+kk vietné
jedné nebo dvou gardiZi. Architektura projektu navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych domd. Domy jsou navrZeny jako
samostatné stojici, dvojdomy nebo fadové domy s dobie
promyslenymi dispozicemi o velikosti od 150 m? aZ po 190 m?.
Prazské Dablice nabizeji bydleni v lokalité s vybornou dopravni
dostupnosti, Sirokou nabidkou sluzeb a také Zivot v klidné
méstské c¢asti s dostatkem prostoru, zelené i mist pro
kazdodenni prochazky. Projekt je jiz téméf vyprodan.

Zalatkem roku 2020 byla zahajena vystavba projektu Délnicka, ktery nabizi nové bydleni v rezidenénim
komplexu v praZzskych Hole3ovicich. Novostavba bytil a obchodnich prostor se buduje na misté byvalé
pivovarské kalirny a nabizi byty s dispozicemi 1+kk aZ 4+kk. Byty s jiZzni orientaci v nejvysSich patrech
domu budou disponovat vyhledem na Vitavu i
panorama Prazského Hradu nebo Park Vitkov. V
podzemich podlaZzi budovy jsou umisténa garazova
stani a sklepy. V projektu se nezapomnélo ani na
obchodni a nebytové prostory situované v pfizemi
budovy. Unikdtnim prostorem uvnité pasaze bude
industriadlni stavba, kterd by mohla v budoucnu slouzit
naptiklad jako ateliér nebo prostor pro vystavy.
nového projektu v Praze — HoleSovicich. Prazské
HoleSovice se staly kulturni a uméleckou a jsou v
dnes$ni dobé vnimany jako S$irS$i centrum Prahy.
Projekt je rozdélen do 2 etap. Zahdjeni druhé etapy




bylo Q1 2021. Celkem zde bylo realizovano 113 byt{, 2 750 m? komerénich ploch, 127 garaZzovych stani.
Kolaudace probéhla koncem roku 2022, Projekt je jiz téméF vyprodan.

Developersky projekt RD Letfiany naleznete v klidné ¢asti prazskych
Letfan v ulici Pavla BeneSe. Letfiany nabizeji lesopark, kavarny,
restaurace &i bary, Skoly a dostupné MHD. V ramci developerského
projektu RD Lletfiany vznikne 30 fadovych rodinnych doma
provedenych ve tfech variantdch s dispozicemi 4+kk a 5+kk. Rodinné
domy budou mit uZitnou plochu od 122 m? po 143 m2, Ke kazdému
domu naleZi terasa a vlastni gardi. Pozemky s vymérou aZ 362 m?
nabidnou dostatek prostoru. Projekt je jiz téméf vyprodan.

2.1.4 Aktudlni situace materské spolecnosti MSI

V pribéhu roku 2022 doslo k prodeji dcefiné spole¢nosti MS Satalicka, s.r.o. u projektu Rodinné domy
Satalice pokraluje Spole¢nost MSI ve své developerské éinnosti.

V souéasné dobé realizuje matefska spoleCnost MSI i prostiednictvim svych dcefinych a partnerskych
spoletnosti 9 projekt( v Ceské republice. Vé&tsina téchto projekti je v pokrodilém stadiu vystavby nebo
tésné po dokonceni. Spole¢nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generdini dodavatel stavby,
investor a smluvni prodejce. VSechny tyto projekty maji zajisténé financovani. Nékolik dalSich projektd
ma3 spoleénost MSI ve fazi pfipravy.

V Brné MSI pokracuje na 2. etapé Paldce Trnita. Tento -
nékolikapatrovy projekt se nachédzi vBrné na ulici
Trnita, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho
nakupniho centra Galerie Vaitikovka, s kompletni
obcdanskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen
do 2 etap. Prvni etapa byla zahdjena v roce 2018 a byla
dokoncena v roce 2022. Druha etapa bude navazovat
na prvni etapu a jeji dokonéeni se planuje v roce 2023.
Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité
122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose
530 m? a obytné prostory o vyméfe 6 150 m2.

MS Michelskd development s.r.o. v souéasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence
Michle. Cely projekt bude rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krasné zelenég,
presto nedaleko centra mésta. Dle izemniho planu se pfedpoklada vystavba o celkové ploSe 7 000 m?.
Zahdjeni vystavby se piedpokladd v roce 2021 a dokonceni celého projektu se planuje v roce 2023. V
blizkém okoli se nachazi veskerd potfebna obfanska vybavenost — nakupni centrum Arkddy Pankrac,
supermarket Kaufland, restaurace i sportovi$té. V dochazkové vzdalenosti se nachazi nékolik $kolek,
zakladnich i stfednich 3kol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou je dostupny areal
Thomayerovy nemocnice. Lokalita je, co se tykd dopravy vyborné dostupnd jak pro automobily s
ndvaznosti na magistralu, tak i v ramci méstské hromadné dopravy. Zastavka autobusu i tramvaje je v
tésné blizkosti.

Koncem roku 2021 byla zahdjena vystavba developerského projekt Byty Laudova, ktery pfedstavuje
samostatné stojici devitipatrovy dim. Prvni dvé nadzemni podlaZi tvofi garaZova stani pro rezidenty,
pfi¢emZ v prvnim nadzemnim podlaZi se také nachazi komeréni prostory. Od 3. do 9. podlaZi jsou
situovany bytové jednotky s dispozicemi 1+kk az 4+kk. Tento projekt je umistén na okraji sidlisté Repy,



kde jiz kompletni stavajici vystavba prechazi ve vilovou ¢tvrt. DUm se nachazi v dostatecné vzdalenosti
od stavajici zastavby.

Zacdtkem roku 2022 byla zahajena vystavba developerského projektu ,,RD Ruzyné®. Vznikne soubor 20
rodinnych domu s dispozicemi 5+kk aZ 8+kk, z toho 12 fadovych rodinnych domd, 3 dvojdomy a 2
samostatné stojici domy. Rodinné domy budou stét na pozemcich s vymérou 176 aZ 425 m?, uZitnd
plocha domi bude 146 az 285 m2. Pfedprode]j pro ziskdni bankovniho financovani i pfes nepfiznivou
situaci na hypote¢nim trhu byl splnén.

Dne 1.12.2016 mateiska spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Gpisu bylo vydéno 279 257 295 kus( dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K& a do 13. ledna 2017 bylo vyddno celkem 320 000 000 kust
dluhopisli, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 K. Dluhopisy byly pIné splaceny.

MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 137 486 882 kush dluhopist, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 K¢. Dne 22.12. 2017 bylo vydano dalSich 55 515 271 kust dluhopis(.
V prib&hu biezna, pfesné 7.3.2017 byl vydan zbytek dluhopisl — 57 015 847 ks. Pfi pofadi druhé emisi
bylo celkem vydano 250 000 000 kusti dluhopist, v nomindlni hodnoté 250 000 000 K¢. Tyto dluhopisy
byly splaceny 30.11.2022.

2.2 Popis dcefinych spoleénosti

2.2.1 Dcefina spoleénost VIDA green s.r.o.

Nazev Gcetni jednotky: VIDA green s.r.o.

Sidlo: t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni Cislo: 054 02 506

Pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole¢nost vznikla 19. z&Fi 2016 zapsédnim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 95167.

Clenové statutarnich a dozorgich organd ke dni 31.12.2022

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolecnost ma zakladni kapital ve vySi 220 000,- K&, splaceno 100 %.

VG dokoncila projekt Zizkovské pavlace v prosinci 2021. Developersky projekt Zizkovské pavlace je
tvofen souborem nékolika bytovych domi, které zaujmou svou propracovanou architekturou a
schopnosti zapadnout do stavajici zastavby klasickych praiskych inZovnich dom(, postavenych
pocatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt( /ateliérl o dispozicich 1+kk az 5+kk
s uzitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevdzné v pfizemi domu s prodejni plochou 1 382
m2, Zizkovské pavlate budou ekologicky a energeticky $etrnou stavbou, pfedeviim diky vyuZiti
dnednich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tykd viech byt i nebytovych prostord v pfizemi
dom. Dobrd dopravni dostupnost, pfedevsim diky husté siti méstské hromadné dopravy, je v ramci
bytového komplexu jesté podpoiena moZnosti parkovat viastni auto v podzemnich garazich a vyhnout
se tak neustalému kolobéhu hledani parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni ¢ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalsi nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy. Od 2.NP do
7.NP jsou situovdny bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné navriené interiéry.



2.2.2

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o.
Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200
spolecnost s ru¢enim omezenym

Sidlo:
Pravni forma:

rays

Identifikaéni ¢islo:

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spole¢nost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v

262 80 825

Brné, oddil C, viozka 41660.

Dcefind spoleCnost MAMEST, s.r.o.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2021

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST ma zakladni kapital ve vy3i 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MAMEST byla nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazoval na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov | - lIl. V rdmci téchto projekt( vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych dom
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyrostl také v lokalité Brno — Jundrov a je napojen na
novou ulici Prasnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a fekou Svratkou. K datu sestaveni Gcetni
zavérky byly viechny domy developerského projektu vyprodény.

2.2.3 Dcefina spoleénost MS Michelska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MS Michelsk3, s.r.o.

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni cislo: 27669335

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 zivnostenského
zékona

Spolecnost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, vlozka 50456.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2021

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
| Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 410 000, - K¢, splaceno 100 %.

Na spolednost MS Michelska, s.r.o. (s plivodni firmou M.S. Nehvizdska, s.r.0.), jako na spoleénost
nastupnickou, pfeslo v dlsledku vnitrostatni fuze sloucenim jmeéni zanikajici spolenosti MEMAX, s.r.o.,
se sidlem Koli§té 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 277 18 867, a to podle Projektu fize slou¢enim
ze dne 02.11.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

MS Michelska, s.r.o. v pribéhu roku 2021 prodala cely pfipravovany projekt v Praze 4 - Michii
spoleénosti MS Michelska development s.r.o.



2.2.4 Dcefina spolecnost MSI Finance PHL s.r.o.

Nazev uéetni jednotky: MSI Finance PHL s.r.o.

Sidlo:
Pravni forma:

Identifikacni &islo:
Pfedmét podnikani:

Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
spole¢nost s ru¢enim omezenym

176 04 869

Sprava vlastniho majetku
Spoleénost vznikla 5. fijna 2022 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v

Praze, oddil C, vlozka 373802.

Clenové statutarnich a dozorc¢ich organd ke dni 31.12.2022

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Petr Malik Praha
Jednatel Ing. Miroslav Pfikop Benesov

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 20 000, - K¢, splaceno 100 %.

MSI Finance PHL s.r.o0. koncem roku 2022 emitovala ve spolupraci se spole¢nosti WOOD & Company
Financial Services dluhopisy v nominalni hodnoté 60 000 tis. K&. Prostifedky byly pouZity na financovani
projektu viastnéném dcefinou spolecnosti PHL — BlaZimska s.r.o. v Praze-Chodovci. Dluhopisy jsou
splatné v kvétnu 2026.

2.2.5 Dcefina spole¢nost PHL — Blazimska s.r.o.

Nazev Gcetni jednotky: PHL - BlaZimska s.r.o.

Sidlo: Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni ¢islo: 036 74 282

Pfedmét podnikani:  Sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
vlastniho majetku

Spolecnost vznikla 30. prosince 2014 zapséanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem

v Praze, oddil C, viozka 236280.

Clenové statutarnich a dozor¢ich organt ke dni 31.12.2022

Statutarni organ

Jméno

Bydlisté

Jednatel

Ing. Lubomir Malik

Uherské Hradisté

Jednatel

Ing. Miroslav Pfrikop

Benesov

Spoleénost md zakladni kapital ve vysi 200 000, - K¢, splaceno 100 %.

Prostfednictvim matefské spole¢nosti MSI Finance PHL s.r.o. byla realizovana emise dluhopisti MSI
Chodovec 10,00/26 o objemu 60 milion(i K¢ se 3,5 letou splatnosti. Dluhopisy nabizeji atraktivni roéni
vynos 10,00 %. Tento vynos je investor(im vyplacen pololetné. Prostiedky ziskané z emise jsou pouZity
na spolufinancovani nakladl spojenych s rezidenénim developerskym projektem Chodovec v Praze 11.
Projekt Chodovec bude zahrnovat 90 bytovych jednotek a 8 rodinnych domi s celkovou plochou
8 010 m2. Naprostou vétSinu bytovych jednotek (80 z 90) budou tvofit mensi byty 1+kk aZ 3+kk, po
kterych je na trhu konzistentné silnd poptdvka. Primérnd velikost bytové jednotky v projektu
Chodovec bude 61,6 m?. Soucasti projektu je 89 garazovych mist a retailové prostory o celkovych
rozmérech 154 m?.



3 Zprava o podnikatelské ¢innosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. K¢) Sledované ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pifed zdanénim 35763 353 561
Konsolidovany vysledek provozni 46 017 159 430
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci -10 254 194 131
Konsolidovany vysledek po zdanéni 37 855 347 226

Sledované ucetni obdobi: 1.1.2022 - 1.12.2022
Minulé Gcetni obdobi: 1.1.2021 -31.12.2021

Z vysledkl je zfejmé, Ze v roce 2022 skupina MSI realizovala vyrazné nizsi konsolidovany hospodarsky
vysledek neZ minulé icetni obdobi. Pokles konsolidovaného hospodarského vysledku byl zplsoben
zejména poklesem vynosu prodeji podild v dcefinych spole¢nostech.

Strategickym cilem spole¢nosti je investovat volné financni prostiedky k ndakupu pozemk pro vystavbu
rodinnych domku a byt ve vhodnych lokalitéch a jejich ndsledny prodej a déle vytvaret developerské
projekty cenové pfiznivé pro stiedni a vyssi stfedni tfidu spole¢nosti.

Spole¢nosti MSI se podafilo v roce 2022 vyrazné zvysit celkovy obrat, ale ani pfes to se nepodafilo celé
skupiné MSI dosdhnout obratu roku 2021. Celd skupina MSI prosla v roce 2022 zna¢nou pfeménou,
doslo ke 2 flzim a zaroven spoleénost MSI nakoupila prostfednictvim spoleénosti MSI Finance PHL
s.r.o. podil ve spole¢nost PHL ~ BlaZzimska s.r.o., ktera vlastni projekt v Praze — Chodovci.

4 daje o dilezitych skute¢nostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zavainé udalosti, ktera by ovlivnila vysledky od Oetni zavérky
aZ po predani vysledk(i mimo Gcetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ugetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

6 Informace o zaméstnancich

K datu ucetni zavérky méla spoleénost MSI (potazmo celd skupina) celkem 50 zaméstnancll. MSI nabizi
svym zaméstnancim pfijemné pracovni podminky s mozZnosti riznych benefitll a dodrZuje podminky
stanovené zdkonikem préce.

7 Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Ugetni jednotka nemad organizaéni slozky v zahraniéi.



8 Informace o pofizovani akcii

Uéetni jednotka mé podil s podstatnym vlivem ve spole¢nostech:

VIDA green s.r.o. (déle také ,VG“), se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
identifikacni Cislo: 054 02 506,

MAMEST, s.r.o. {(déle také ,, MAMEST*) se sidlem Brno, Koli§t& ¢.p. 1912/13, PSC 60200, identifika¢ni
Cislo 262 80 825,

MS Michelska, s.r.o. (déle také ,MSM*), se sidlem Koli§té 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 276
69 335,

MSI Finance PHL s.r.0. (ddle také , MSIFl), se sidlem Sokolovskéd 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
identifikacni Cislo: 176 04 869

PHL - BlaZimska s.r.o. (dale také ,PHL"), se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4,
identifikacni ¢islo: 036 74 282,

O Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o
stavu jejiho majetku
Pfedstavenstvo spole¢nosti MS-INVEST a.s. konstatuje:

- konsolidovand Uéetni zavérka za rok 2022 podavé vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zavazka(, vlastniho kapitalu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovana ucetni zévérka byla vypracovana fadné a v souladu se zakonnymi predpisy CR,
vhitrofiremnimi pfedpisy a podléha auditorskému ovéreni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.0., Brno (osvédceni ¢. 326).

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skute¢nosti, které v pribéhu
roku 2022 nastaly.

Hospodafeni konsolidaéniho celku v roce 2022 skondilo ziskem ve vysi 37 855 tis. KE. V rozvaze za rok
2022 Skupina MSI eviduje aktiva ve vy3i 1 579 219 tis. K¢, ktera jsou tvofena zejména pohleddvkami a
dlouhodobym hmotnym majetkem. Nejvétsi polozku pasivni strany rozvahy pak pfedstavuji
krdtkodobé zavazky. Vlastni kapital byl snizen na 181 758 tis. K¢ ke dni 31. 12. 2022.

mw@w
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10 Predpoklad nepretrzitého trvani spolecnosti

Konsolidovana Géetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani
spole¢nosti. PfiloZena ucetni zadvérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty
vyplyvat.

11 Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spoleénosti skupiny MSI jsou zaloZeny za ticelem developmentu a zajiStovani financovani v oblasti
této Cinnosti.

12 Nabyti vlastnich akcii nebo vlastniho podilu

Zadn4 ze spoleénosti konsolidaéniho ceku MSI nenabyla béhem sledovaného Géetniho obdobi viastni
podily ani viastni akcie.

13 Ochrana Zivotniho prostredi

Spoleénosti skupiny MSI splfiuje vSechny zdkonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

14 Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Po datu Géetni zavérky nenastaly Zadné udélosti, které by vyZadovaly Upravu ucetni zavérky nebo
pfilohy k ni &i zvefejnéni v Géetni zdvérce nebo jeji pfiloze.

Nejen v pfimé souvislosti s valecnym konfliktem na Ukrajiné doSlo k negativnimu makroekonomickému
vyvoji v poslednich mésicich véetné znac¢né ¢asti roku 2022. Tento vyvoj je spojen srlistem cen energii
a vieobecné s vyssi inflaci ve srovnani s pfedchazejicimi roky, s rlistem trokovych sazeb, coZ v disledku
méni spotfebitelské a investicni chovani ve spole¢nosti. Zhodnoceni a realizace developerskych
projektd ve skupiné je silné ovlivnéna ekonomickym vyvojem, rlistem urokovych sazeb, horsi
dostupnosti financovani ze strany zakaznikl, coZ se projevuje na ziskovost celé skupiny.

15 Financni informace

Udaje konsolidované ugetni zavérky vychdzi z G¢etnich pisemnosti G&etnich jednotek zafazenych do
konsolida¢niho celku a zdalSich podklad(,, které ma konsolidujici ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové lidaje jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovand U¢etni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude
nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena Gcetni zdvérka tudiZ neobsahuje
7adné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Projekty ve vystavbé pokracuji dle planu a pfipravované projekty taktéz. Vzhledem kinflaci, ktera
nastala, je moZné i v roce 2023 oCekavat negativni vlivy, které budeme v pribéhu roku vyhodnocovat.

Spoleénost ani konsolidaéni celek spoleénosti nepredpoklada, Ze nastald situace by mohla ohrozit
schopnost MS—INVEST a.s. dostat svym zévazk(m.
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KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA K 31.PROSINCI 2022

Ndazev spoleCnosti: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Kolist& 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

ico: 255 44 756

Soucasti konsolidované ucetni zavérky isou:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany prehled o penéznich tocich

Konsolidovany prehled o zméndch vlastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena dne: 11.8.2023

Statutadrni organ Ucetni jednotky

Podpis

Ing. Lubomir Malik

Ing. Vladimir Meister

\n‘“u\,




Konsolidovana rozvaha
Sestaven k 31.12.2022 (v tisicich K&.h na 0 des. mist)

Nézev a sfdlo konsolidaéni G¢etni jednotka: MS-INVEST a. s. (1€25544756), Kolisté 1912 602 00 Brno, {R

ucetni

001

1579 219

1905 443

AKTIVA CELKEM
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0
B. Stala aktiva 003 651 653 | 548 694
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 140 322
B.I. 1. |Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0
2. | Ocenitelna prava 006 140 322
2.1 | Software 007 140 322
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008 0 0
3. | Goodwill (+/-) 009 0 0
4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0
5. | Poskytnuté zalohy na di.nehm.majetek a nedokon&eny dl.neh.majetek | 011 0 0
5.1 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0
B.IL Diouhodoby hmotny majetek 014 545 405 | 494 046
B.Il. 1. | Pozemky a stavby 015 184 620 | 188 853
1.1 | Pozemky 016 153764 | 187 322
1.2 | Stavby 017 30 856 1531
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 8 541 7117
3. | Ocefovaci rozdil k nabytému maietku 019 339278 | 249735
4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 29 0
4.1 | Péstitelské celky trvalych porosti 021 0 0
4.2 | Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0 0
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 29 0
5. | Poskytnuté zalohy na dl.hmotny majetek a nedok. dl.hmotny majetek | 024 12 937 48 342
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 10 337
5.2 | Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 12 937 38 005
B.IIl. Dlouhodoby finanéni majetek 027 53 552 178
B.ill. 1. | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028 15 25
2. | Zapljcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv 029 22 503 0
3. | Podily - podstatny vliv 030 61 51
4. | Zapljcky a Gvéry - podstatny vliv 031 0 0|
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 30 973 102 |
6. | Zapljcky a uvéry - ostatni 033 0 0
7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0
7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0
7.2 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036 0 0
B.IV. Kladnéa konsolidaéni rozdil 52 560 54 148
B.V. Zaporny konsolidaéni rozdil -3 0




C. Obézna aktiva 037 927 251 | 1 356 289
C.L Zasoby 038 50115 157 029
C.l. 1. |Material 039 0 0
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 040 50115| 157029
3. | Vyrobky a zbozi 041 0 0
3.1 | Vyrobky 042 0 0
3.2 | Zbozi 043 0 0
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0
C.I. Pohledavky 046 862 431 [ 1 157 383
C.ll. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047 348 271| 480 896
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 048 0 0
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0
1.4 | OdloZena darova pohledavka 051 6 857 0
1.5 | Pohledavky - ostatni 052 341414 | 480 896
1.5.1 Pohledavky za spoleéniky 053 0 0
1.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 209
1.56.3 Dohadné ucty aktivni 055 0 0
1.5.4 Jiné pohledavky 056 341 414 | 480687
C.. 2. |Kratkodobé pohledavky 057 514 160 | 676 487
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 058 360520 430941
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0
2.3 | Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 144 631 | 245546
241 Pohledavky za spole¢niky 062 0 99 022
24.2 Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063 0 0
243 Stat-darové pohledavky 064 5702 6316
244 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 97 787 93 828
24.5 Dcohadné ucty aktivni 066 6 034 4100
2.4.6 Jiné pohledavky 067 35108 42 280
C.ll. 3. |Casové rozli$eni aktiv 068 0 0
3.1 | Naklady pristich obdobi 069 0 0
3.2 | Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0
3.3 | Prijmy pfistich obdobi 071 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek 072 0 ~-120
C.IIl. 1. [Podily - oviadana nebo ovladajici oscba 073 0 0
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 -120
C.Iv. Penézni prostredky 075 14 705 41 998
C.IV.1. [Penézni prostfedky v pokladné 076 155 9877
2. | Penéini prostiedky na Gétech 077 14 550 32121
D. Casové rozliseni aktiv 078 315 460
D. 1. |Naklady pristich obdobi 079 315 460
2. | Komplexni naklady pristich obdobi 080 0 0
3. | Pfijmy pfistich obdobi 081 0 0




X
JC

obdoby

82

1 905 443

PASIVA CELKEM 1579 219
A. Vlastni kapital 83 181758 | 560 821
A.l Zakladni kapital 84 1 550 1460
A.l. 1. | Zakladni kapital 85 1550 1460
2. | Vlastni podily (-) 86 0 0
3. | Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 88 85770 | 336356
All. 1. |Azio 89 0 0
2. | Kapitalové fondy 90 85770 | 336356
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 91 54717 | 305308
2.2 | Ocerlovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 92 2473 2 468
2.3 | Oceilovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci |93 28 580 28 580
2.4 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0
2.5 | Rozdily z ocené&ni pri pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0
A.lll. Fondy ze zisku 96 934 902
A.lll. 1. | Ostatni rezervni fondy 97 933 902
2. | Statutarni a ostatni fondy 98 1 0
A.lV. Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 929 55648 | -125123
A.V. Konsolidovany vysledek hospodareni za ti€etni obdobi (+/-) 100 37 855 | 347 226
AV.1. | Konsolidovany vysledek hospodaieni za G€.obd. bez mensin.podill 101 37855 | 347226
AV.2. | Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 102 0 0
A.VI Konsolidaéni rezervni fond 103 0 0
B.+C. |[Cizi zdroje 104 | 1396724 | 1 343 463
B. Rezervy 105 0 0
B. 1. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 106 0 0
2. |Rezerva na dan z pfijma 107 0 0
3. |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpish 108 0 0
4. | Ostatni rezervy 109 0 0
C. Zavazky 110 | 1396724 [ 1 343 463
C.L Dlouhodobé zavazky 111 763844 | 496430
1. | Vydané dluhopisy 112 74 376 0
1.1 [ Vyméniteiné dluhopisy 113 0 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 114 74 376 0
2. | Zavazky k uvérovym institucim 115 22192 3826
3. | Dlouhodobé piijaté zalohy 116 57 317 57 747
4. | Zavazky z obchodnich vztahl 117 264 368 | 197 296
5. |Dlouhodobé sménky k ithradé 118 0 0
6. |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba 119 0 0
7. | Zavazky - podstatny vliv 120 0 0
8. |OdloZzeny dariovy zavazek 121 36 745 30074
9. |Zavazky - ostatni 122 308 846 | 207 487
9.1 | Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0




9.2 | Dohadné Géty pasivni 124 0 0
9.3 | Jiné zavazky 125 308 846 | 207 487
C.lL. Kratkodobé zavazky 126 632880 | 847034
1. | Vydané dluhopisy 127 0| 250000
1.1 [Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 129 0| 250000
2. | Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
3. | Kratkodobé prijaté zalohy 131 141809 | 214873
4. | Zavazky z obchodnich vztahl 132 298 384 | 317 600
5. |Kratkodobé sménky k uhradé 38 0 0
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
7. | Zavazky - podstatny viiv 135 3514 0
8. | Zavazky ostatni 136 189173 64 560
8.1 | Zavazky ke spoleénikiim 137 74 740 2936
8.2 | Kratkodobeé finanéni vypomoci 138 23 602 40 704
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 139 3364 2 800
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho poji$téni 140 906 813
8.5 | Stat - darlové zavazky a dotace 141 81 559 12784
8.6 | Dohadné ucty pasivni 142 3621 3 361
8.7 |Jiné zavazky 143 1381 1162
C.ll. |Casové rozliSeni pasiv 144 0 0
1. | Vydaje pristich obdobi 145 0 0
2. | Vynosy pristich obdobi 146 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 147 737 1158
1. | Vydaje pristich obdobi 148 725 1146
2. | Vynosy pristich obdobi 149 12 12
E* Mensinovy vlastni kapital 0 0
E.L Mensinovy zakladni kapital 0 0
E.Il. Mensinové kapitalové fondy 0 0
Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a
E.lIL. neuhrazené ztraty minulych let 0 0
E.IV. Mensinovy vysledek hospodareni bézného ti¢etniho obdobi 0 0

Sestaveno dne 11.8.2023

Podpisovy zdznam statutarniho organu konsolidujici u€etni jednotky:
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Sestaven od 1.1.2022 do 31.12.2022 (v tisicich K¢,h na O des. mist)

Nazev a sidlo konsolida&ni Géetni jednotky: MS-INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Koligtd 1912 602 00 Brno, Ceska republika

hdol
als afn]e
R

nbdob

1745 006

1233 332

l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A. Vykonova spotreba 3|1508973| 1158 360
1. |Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4 0 0
2. | Spotfeba materialu a energie 5 22 562 14 696 |
3. |Sluzby 61486411 | 1143664 |
B. Zména stavu zasob vilastni &innosti (+/-) 7| 106914 -52 548
C. Aktivace (-) 8 0 0
D. Osobni naklady 9 38 841 37 218
1. | Mzdové naklady 10 35613 27 334
2. |[Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady |11 3 228 9 884
2.1 | Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 1975 8729
2.2 | Ostatni naklady 13 1253 1155
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 45 060 16 473
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 45 060 16 473
1.1 | Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 45 060 16 473
1.2 | Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - doasné 17 0 0
2. | Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. | Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
4. | Zugtovani kladného konsolida¢niho rozdilu 0 0
5. | Zu¢tovani zaporného konsolidaéniho rozdilu 0 0
. Ostatni provozni vynosy 20| 444161 809 090
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21| 443358 806 534
2. | Trzby z prodeje materialu 22 0 0
Ostatni provozni vynosy 23 803 2 556
E Ostatni provozni naklady 24| 443 363 723 488
1. | Zastatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25| 437659 685 647
2. | Prodany material 26 0 0
3. |Dané a poplatky 27 759 863
4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. | Ostatni provozni naklady 29 4 946 36 978
* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 30 46 017 159 430
V. VV¥nosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 10 000 278 850
1. | V¥nosy z podill - oviadana nebo oviadajici osoba 32 0 0
2. | Ostatni vinosy z podill 33 10 000 278 850
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 10 32019
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0| 0




Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo

1. | ovladajici osoba 36 0 0

2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37 0| 0

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 36 694 34 686
1. | V¥nosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 0 0

2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 36 694 34 686

I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 59 983 71 347
1. | Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba |44 0 0

2. | Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 59 983 71346

VIl. | Ostatni finanéni vynosy 46 3485 -13 466
K. Ostatni finanéni naklady 47 440 2575
* Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48| -10254 194 131
** Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 35763 353 561
L. Dani z prijmt za béznou éinnost 50 -2 093 6 335
1. Dan z piijm{ splatna 51 4 341 9792
2. Dan z pfijml odloZena (+/-) 52 -6 434 -3 457
* Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 37 855 347 226
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
el Konsolidovany vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 55 37 855 347 226

Konsolidovany Cisty obrat za icetni obdobi=1. + 1. + lll. + IV. + V.
b + VL. + VI, 56| 2239346 | 2342493

Sestaveno dne 11.8.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici ﬁéetnijednotky:},
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Za obdobi
1.1.2022 - 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

MS-INVEST a.s., ICO 25544756
Kolisté 1912/13
Bmo - Cerna Pole, 602 00

Bézné Minulé
uéetni obdobi ugetni obdobi

P. Stav penéZnich prostiedkil a penéZnich ekvivalent( na za¢atku Géetniho obdobi 41 998 290 720

Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni éinnost)
Z Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 357863 353 561
A.1. | Upravy o nepenézni operace 58 892 -371 404
AT | Ogpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a

dale umorovani oceriovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 45 069 16 473
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv -433
A1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv (-/+) -5 699 -120 887
A.1.4. | vynosy z podili na zisku (-) -10 000 -278 850
A15. | yyustované nakladové troky (+) s vijimkou drokii zahmovanych do ocenéni

diouhodobého majetku, a vyuétované vynosové tiroky (-) 23275 36 661
A.1.6. | pripadné dpravy o ostatni nepené#ni operace 6 247 -24 368
A* Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdan&nim a zm&nami prac. kapitalu 94 655 -17 843
A2. | Zmény stavu nepen&2nich slozek pracovniho kapitalu -204 882 -278 853
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich Géta ¢asového

rozli§eni a dohadnych ugtl aktivnich 276 035 -368 712
A2.2. Zména stavu kratkodobych zévazki z provozni ginnosti (+/-), pasivnich Gctd

&asového rozli$eni a dohadnych &t pasivnich -677 831 142 407
A.2.3. | Zména stavu zésob (+/-) 106 914 -52 548
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedkl a

penéznich ekvivalentd
A" Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim -200 227 -296 696
A3. | vyplacené troky s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku (-) -59 708 -71 347
A4, Prijaté uroky (+) 36 434 34 686
A5, Zaplacena dan z pfijm0 a za domérky dan& za minula obdobi (-) -8 741 -16 029
A7. | Prijaté podily na zisku (+) 10 000 278 850
A | Sisty pend&zni tok z provozni &innosti 222 242 -70 536

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -509 155 674 008
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 443 358 821770
B.3. | zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B™™ | Cisty pendzni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -65 797 1495 778

Penézni toky z finanéni innosti
C.1. Dopady zmén dl. zavazk(, popfipadé takovych kr. zavazkil, které spadaji do oblasti

finanéni ¢innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty 260 744 -1 673 964
c2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a penézni ekvivalenty 0 0
C.2.1. | ZvySeni penéznich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl z titulu zvySenl zakladniho

kapitalu, azia, popfipadé fondd ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvy$eni (+)
C.2.2. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleéniktim (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostiedki spoledniki a akcionafi (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+)
C.2.5. | Pfime platby na vrub fondi (-)
C.2.6. | Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto

narokiim a véetné finanéniho vypofadani se spole¢niky vefejné obchodni spoleénosti a

komplementaii u komanditnich spole¢nosti (-)
€™ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti 260 744 -1673 964
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prostiedki -27 295 -248 722
R. Stav penéznich prostfedk( a penéZnich ekvivalenttl na konci Giéetniho obdobi 14 703 41 998

Sestaveno dne 11.8.2023
Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici ucetni jednotky ,
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PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU

Sestaven od 1.1.2022 do 31.12.2022 (V tisicich K¢.h na O des. mist)

MS-INVEST a. s. (I€ 25544756)
Koli§té 1912, 602 00 Brno, Ceskd republika

Nazev a sidlo uéetni jednotky:

Pocateéni stav

1460
A2, | Zvyseni 190
A2, Snizeni 100 400
A3 Konecny z(statek 1550 1460

B.1. Potatetni stav 0 0
B.2. Zvyseni
B.3. SniZeni
B.4. Kone&ny z(statek 0 0

Podatelni zlstatek A. +/- B. 0
C.2. pocatectni zGstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podila
c3. Zména stavu uctu 252
ca. Konecny zdstatek uétu 252 0 0
C.5. Konecny zustatek a. +/- B. 0 0
D.1. Podatedni stav 0 0
D.2. Zvyseni
D.3. Snizeni

| Konelny zdstatek

E.l. Pocateéni stav 902
E.2. Zvyseni a1
E.3. Snizeni N

_ Konec“:m'l zUstatek

Pocatelni stav

. Pocatecni stav 0
F.2. Zvyseni 1
F.3. Snizeni
F.4. Konecny zlstatek 1 0

305 308 |

272932

Pocatecni stav

G.2. Zvyseni 84 923 34 376
G.3. Snizeni 335514 2 000
G.4. Koneény ztstatek 54 717 305 308
H.1. Pocatelni stav 31048 337 195
H.2. Zvyseni 5 2468
H.3. Snizeni 308 615
H.4. Konecny zlstatek 31 053 31048

]




| Konecny zistatek

347 226 |

1.2. Zvyseni 724 466 39947
1.3. Snizeni 369 744 39947
1.4. Konelny zlstatek 354 722 0
)1, Pocatelni stav -125 123 -32175
J.2. Zvyseni -179 592 -92 948
1.3. Snizeni -5 642

J.4. -299 073 -125123

| Konecny zdstatek

. Pocatecni stav -4 869
k2. | Zvygeni 37855 347226
K.3. Snizeni 347 226 -4 869

37 855 347 226

X.1 Podéatecn( stav 560 821 575 942
X.2. Zvyseni 667 879 294 225
X.3. Snizeni 1046 942 309 346
X.4. Koneény zlstatek 181 758 560 821

Sestaveno dne: 11.8.2023
Pravni forma Gcetni jednotky: akciova spoleénost

Podpisovy zdznam:
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MS-INVEST

Priloha ke konsolidované

ucetni zavérce k 31.12.2022

spole¢nosti MS—INVEST a.s.
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1 Vymezeni konsolida¢niho celku

Konsolida¢ni celek (dale téz ,skupina MSI”) je z pohledu dcetni jednotky MS—INVEST a.s. tvofen
nasledujicimi aéetnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je MS-INVEST, a.s. se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, identifikacni ¢islo 255 44 756 (dale téZ ,,mate¥ska spoleénost” nebo téz ,,MSI“)
e Dcefinou obchodni korporaci jsou:
F) VIDA green s.r.o. (déle také ,VG"), se sidlem tfida Kpt. JaroSe 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikacni Cislo: 054 02 506,
G) MAMEST, s.r.o. (déle také ,MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p. 1912/13,
PSC 60200, identifika¢ni ¢islo 262 80 825,
H) MS Michelska, s.r.o. (dale také ,MSM*), se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, I1CO: 276 69 335,

1) MSI Finance PHL s.r.o. (déle také ,MSIFl), se sidlem Sokolovskd 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 8, identifika¢ni Cislo: 176 04 869
J) PHL - Blazimska s.r.o. (déle také ,PHL"), se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle,

140 00 Praha 4, identifikaéni ¢islo: 036 74 282,
{spolecné téz ,dcefiné spolecnosti”).

Konsolidovand tcetni zdvérka a konsolidovana vyroéni zprava jsou sestaveny na UGrovni spolecnosti
MS—INVEST a.s.

Spoleénost PF!’mv_ Druh viivu Uroveri Metoda konsolidace
podil/vliv
VIDA green s.r.o. 50% spoleény spoleéna pomérna
MAMEST, s.r.o. 100% rozhodujici dcera plna
MS Michelska, s.r.o. |  100% rozhodujici dcera plnd
MSI Finance PHL s.r.0. 50% spoleény spole¢na pomérna
PHL - BlaZimska s.r.o. 50% spoleény spolecna pomérna

Spolecnosti MSI, MSK, MAMEST, MSM a MSS jsou jedinymi obchodnimi spolecnostmi, které patfi do
konsolidac¢niho celku.
Organizacni schéma konsolidované skupiny MSI

MS-INVEST a.s.

MAMEST, s.r.o. MS Michelska, s.r.o. VIDA green s.r.0. MS! Finance PHL s.r.0.

100% S0% | 50%

=3
g
% |

PHL - BlaZimsk4 s.r.0.

100 %



Nazev: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Brno, Koli$té 1912, PSC 602 00
Pravni forma: akciova spole¢nost
Identifikacni Cislo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zboZi za ufelem daldiho prodeje, provadéni staveb v¢. jejich zmén,
inZenyrska a realitni ¢innost, zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.
Rozhodujici pfedmét Cinnosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spole¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor¢ich orgén( ke dni 31.12.2022

Funkce PFijmeni Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor&i rady Kocourek Michal Kufim

Spole¢nost MS—INVEST a.s. buduje jiz po vice neZ 20 let bytové a rodinné domy v oblastech Brna a
Prahy. Strategii spole¢nosti je realizace projekt( v lokalitdch s vybornou dostupnosti a cilem zaujmout
trvalou pozici klicového hra¢e mezi developery v Praze a Brné na poli stfedné velkych projekth.

Pii zajistovani primdrnich lidskych potieb — bydleni se spole¢nost snaZi na zakladé svych zku3enosti
poskytnout svym klientdm ekologicky a energeticky Setrné stavby, které budou spliiovat standardy
moderniho bydleni a zaroveri budou spliiovat konkrétni potfeby klientd.

A i e b e b el et
orl i ecr

()

Matefskd spole¢nost, tj. spoletnost MS—INVEST a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou podle prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MS! doslo dne 18. 11.
1998 zapisem do obchodniho rejstiiku. Spoleénost MSI byla zaloZena za tcelem podnikani, jak mimo
jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spolec¢nosti MSI; predmétem podnikani spolec¢nosti MSI je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni staveb, jejich
zmén a odstrarfiovéni.

Na spoleénost MSI, coby spoleénost nastupnickou, pieslo veskeré jméni obchodni spoleénosti Nad
Nivami, s.r.o., 1€O: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolité 1912, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spolegnosti M.S. Semberka, s.r.o., IC0: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC
60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze slouc¢enim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, p¥icem? tato flze nabyla ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014,

Na spoleénost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spoleénosti
BENOT, spol. s.r.o., I0: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolité 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupickd, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té
1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze slouéenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi¢em? tato fize nabyla Ginnosti zdpisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.



Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pieslo v disledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Koli§té 1912/13, Cernd Pole,
602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 11.09.2018. Rozhodny den:
01.01.2018.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., a.s., jako na spolecnost nastupnickou, pieslo v disledku vnitrostatni
flze slou€enim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fuze slouc¢enim ze dne 19. 11. 2019. Rozhodny
den: 01. 01. 2019.

Na spolec¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v dlsledku vnitrostatni faze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Cholupice 3. faze, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. JaroSe 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 243 07 432, a to podle Projektu flize slou¢enim ze dne 20.10.2020.
Rozhodny den: 01.01.2020.

Na spole€¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fuze
slougenim jméni zanikajici spoleénosti MS Sokolovska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 042 73 524, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fize
slou€enim jméni zanikajici spole¢nosti M Déblickd, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerné Pole,
602 00 Brno, IC: 291 35 478, a to podle Projektu fize slouc¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fuze
slougenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Vinorska, s.r.o., se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, IC: 277 18 875, a to podle Projektu fuze slouéenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spoleé¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti KEMPZ House s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, IC: 242 66 710, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spolecnost MS-INVEST a.s., jako spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku flze slou¢enim jméni
zanikajicich spole&nosti (i) M.S. Karlinsk, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cerna Pole, 602 00
Brno, IC: 242 75 999; a (ii) MS Zet4, s.r.o0., se sidlem tFida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
I€: 253 15 510; a to podle Projektu fuze sloutenim ze dne 08.11.2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

2.1.2 Zakladni kapital spoleénosti MSI

Zakladni kapital spole¢nosti MSI Cini 1 2600 000 K¢ a byl splacen v piné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 60 000 KE. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno. V minulém ucetnim obdobi doslo ke zvySeni zakladniho kapitdlu o 210 tis. KE.

Spolecnost MSI nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.



2.2.1 Dcefina spole¢nost VIDA green s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: VIDA green s.r.o.

Sidlo: t¥ida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikacni Cislo: 054 02 506

Predmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 19. zafi 2016 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZzka 95167.

Clenové statutédrnich a dozor¢ich orgdni ke dni 31.12.2022

, Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spoleénost ma zakladni kapital ve vy3i 220 000,- K¢, splaceno 100 %.

VG dokondila projekt Zizkovské pavlace v prosinci 2021. Developersky projekt Zizkovské paviale je
tvofen souborem nékolika bytovych domi, které zaujmou svou propracovanou architekturou a
schopnosti zapadnout do stavajici zastavby klasickych praiskych €inZovnich dom(, postavenych
pocatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt /ateliért o dispozicich 1+kk az 5+kk
s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevainé v pfizemi domu s prodejni plochou 1 382
m?2. Zizkovské pavlade budou ekologicky a energeticky 3etrnou stavbou, pfedevsim diky vyuZiti
dnednich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tyka viech byt i nebytovych prostorl v pfizemi
domi. Dobrd dopravni dostupnost, pfedeviim diky husté siti méstské hromadné dopravy, je v ramci
bytového komplexu je$té podpofena moZnosti parkovat vlastni auto v podzemnich garaZich a vyhnout
se tak neustdlému kolob&hu hledédni parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni €ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalsi nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy. Od 2.NP do
7.NP jsou situovany bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné navrZené interiéry.

K 50% podilu matefské spoletnosti MSI je ve prospéch Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova
1716/2b, Praha 4, PSC 140 78, 1CO 49240901 ("zastavni véFitel") zfizeno na zékladé smlouvy o zfizeni
zéstavniho prava k podilu ¢&. NDP/0001/PR0OJ/01/05402506/2022/12 ("zastavni smlouva") zéstavni
pravo k zajisténi dluhd specifikovanych v €. Il. odst. 1. zdstavni smlouvy, které dosud vznikly a které
budou vznikat ode dne podpisu zéstavni smlouvy do 30. 9. 2026, aZ do celkové vy3e jistin viech v €l. 1.
odst. 1. v zastavni smlouvé uvedenych dluhli odpovidajici v jakékoliv méné ¢astce 67.100.000 CZK. K
podilu je dale zfizen zdkaz zastaveni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zdstavniho véfitele
na dobu trvani vyse uvedeného zastavniho prava.

2.2.1 Dcefina spoleénost MAMEST, s.r.o.

Nazev Ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o.

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spole¢nost vznikla 14. biezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.



Clenové statutarnich a dozor¢ich organii ke dni 31.12.2021

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST ma zakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MAMEST byla nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazoval na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov | - lll. V ramci téchto projekt( vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domi
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyrostl také v lokalité Brno — Jundrov a je napojen na
novou ulici Prasnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a fekou Svratkou. K datu sestaveni Gcéetni
zavérky byly viechny domy developerského projektu vyprodany.

2.2.2  Dcefind spole¢nost MS Michelska, s.r.o.

Nazev lcetni jednotky: MS Michelsk3, s.r.o.

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni Cislo: 27669335

Predmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského
zékona

Spole€nost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brnég, oddil C, vlozka 50456.

Clenové statutarnich a dozorgich orgénd ke dni 31.12.2021

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolednost ma zakladni kapital ve vysi 410 000, - K¢, splaceno 100 %.

Na spole€nost MS Michelska, s.r.o. (s pilivodni firmou M.S. Nehvizdska, s.r.o.), jako na spole¢nost
nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fize slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti MEMAX, s.r.o.,
se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 277 18 867, a to podle Projektu flze slou¢enim
ze dne 02.11.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

MS Michelska, s.r.o. v pribéhu roku 2021 prodala cely pfipravovany projekt v Praze 4 - Michli
spoleénosti MS Michelska development s.r.o.

2.2.3 Dcefina spoleénost MSI Finance PHL s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MSI Finance PHL s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
Identifikacni Cislo: 176 04 869

Pfedmét podnikani:  Sprava vlastniho majetku

Spole&nost vznikla 5. fijna 2022 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil C, viozka 373802.



Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2022

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Petr Malik Praha
Jednatel Ing. Miroslav Pfikop Benesov

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 20 000, - K¢, splaceno 100 %.

Spoleénost MSIFI emitovala v souladu s emisnimi podminkami emise dluhopisti ze dne 09.11.2022
(déle téZ Emisni podminky) zaknihované dluhopisy, ISIN CZ0003545915, o celkové jmenovité hodnoté
aZ do vy3e 60.000.000,- K¢ (dale téZ Dluhopisy).

Postaveni vlastnik(i Dluhopisti je posileno prostiednictvim agenta pro zajisténi, v jehoZ prospéch
Emitent zfizuje zdstavni pravo, pfipadné poskytuje daldi formy zajisténi (dale téZ Agent pro zajiSténi).
Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (tj. WOOD & Company Financial Services, a.s.,
identifikalni €islo 26503808) v souvislosti s pfipadnou realizaci zajiSténi ve prospéch vlastnikd
Dluhopisl je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi uzaviené mezi Emitentem a
Agentem pro zajisténi v den vyhotoveni Emisnich podminek, tj. dne 09.11.2022 (dale téZ Smiouva o
vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi).

Soucdsti Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi je zavazek Emitenta
zajistit, aby spInéni pohledavek vlastnikd Dluhopist bylo zajisténo mj. zastavnim pravem k podilu
spolecnika MS-INVEST a.s. a spolecnika Philibert, a.s. v Emitentovi.

Podil €. 1 o velikosti 50 % spole¢nika MSI ve spole¢nosti MSI Finance PHL s.r.o., je zastaven ve prospéch
zastavniho véfitele, spoleénosti WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem Praha 1, ndmésti
Republiky 1079/1a, PSC 110 00, Ceské republika, IC 265 03 808, zapsané do obchodniho rejst¥iku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7484 (dale téz Zastavni véfitel), k zajisténi dhrady
a uplného splnéni Zajidté&nych pohledévek dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu podilu
uzaviené dne 16.11.2022 mezi Zastavnim véfitelem a spolecnosti MS-INVEST a.s., jako zdstavcem,
kterymi jsou:

a) veskeré soudasné a budouci pohledavky (at jiz existujici nebo podminéné) Zastavniho véfitele
a/nebo viastnikd Dluhopish za Spole¢nosti na zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu €innosti
Agenta pro zajiténi, véetnd pohledavek za Spole¢nosti na zaplaceni véech Groku, nakladd, poplatkt a
vydajl vzniklych v souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vyméhanim prav Zastavniho véfitele na
zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi; a

b) jakékoli pohledévky Zastavniho véfitele a/nebo viastnikl Dluhopisi za Spolecnosti na vraceni
bezdlvodného obohaceni a na nahradu Skody vzniklé v souvislosti s jakymikoli pohledavkami
uvedenymi v odstavci (a) vyse, zejména pohledavky vyplyvajici z ukonéeni (odstoupenim nebo jinak),
zruseni, neplatnosti, nedginnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zdvazkl podle Emisnich podminek
a Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro zajisténi a pohledavky vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zavazku
podle Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi ze strany Spolecnosti,

a to aZ do thrnné vyse pohledavek uvedenych pod pismeny a) a b) 100.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto
miliond korun &eskych) s pfislusenstvim.

2.2.4 Dcefina spoletnost PHL — Blazimska s.r.o.

Nazev tcetni jednotky: PHL - BlaZimska s.r.o.
Sidlo: Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym



Identifikacni é&islo: 036 74 282

Pfedmét podnikani:  Sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
vlastniho majetku

Spoleénost vznikla 30. prosince 2014 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 236280.

Clenové statutarnich a dozorcich organd ke dni 31.12.2022

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradiité
Jednatel Ing. Miroslav Pfikop BeneSov

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200 000, - K¢, splaceno 100 %.

Prostiednictvim matefské spole¢nosti MSI Finance PHL s.r.o. byla realizovana emise dluhopist MSi
Chodovec 10,00/26 o objemu 60 milion{ K¢ se 3,5 letou splatnosti. Dluhopisy maiji rocni tirok 10,00 %.
Tento drok je investorlm vyplacen pololetné. Prostfedky ziskané z emise jsou pouZity na
spolufinancovéni ndkladd spojenych s reziden¢nim developerskym projektem Chodovec v Praze 11.
Projekt Chodovec bude zahrnovat 90 bytovych jednotek a 8 rodinnych dom{ s celkovou plochou
8 010 m2. Naprostou vétsinu bytovych jednotek (80 z 90) budou tvofit mensi byty 1+kk aZ 3+kk, po
kterych je na trhu konzistentné silnd poptavka. Primérnd velikost bytové jednotky v projektu
Chodovec bude 61,6 m?. Soucasti projektu je 89 gardZovych mist a retailové prostory o celkovych
rozmérech 154 m?,

3 Uetni metody

Uéetnictvi spole¢nosti je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991
Sb. o Gcetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro uéetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustaveé
podvojného G&etnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Uéetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, pfedeviim zdsadu o ocerovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zésadu Gétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Konsolidovana uletni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2022 za kalendaini rok 2022.
Finanéni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjddreny v tisicich korun ¢eskych (KE), neni-li uvedeno jinak.

ZpUsoby ocefiovani, které spoleCnost pouZivala pii sestaveni ifetni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou
ndsledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal3i finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuiji do jeho
ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocefiuje viastnimi naklady, které zahrnuji
pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady. Uroky a dal3i finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.



Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K¢ do 60 tis. K¢ v roce 2022 a 2021 se Uctuje
na ucet 019 — Drobny nehmotny majetek a je pfi zafazeni do pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce
dal3ich 50 %.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cendach, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady
na dopravu, clo a daldi ndklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocefiuje vlastnimi ndklady, které zahrnuji
pfimé materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadné ¢ast spravnich nakladi). Uroky
a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 40 tis. K& je vykazovan v rozvaze a je
odepisovan po dobu dvou let.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.
Opravy a udrzba se uc¢tuji do nakladd.

Ocerovaci rozdil k nabytému majetku pfedstavuje rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo
jeho casti) nabytého zejména pfevodem nebo prechodem za uplatu ¢&i vkladem nebo ocenénim
majetku a zdvazk( v rdmci pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem
ocenéni jednotlivych sloZek majetku v Géetnictvi prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované
odstépenim snizenym o prevzaté diuhy.

3.2.1 Odpisy

Odpisy jsou vypoclteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisludného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Potet let (od-do)

Stavby 20 - 45 let
Hmotné movité véci a jejich soubory 6—15 let
Drobny hmotny majetek 2 roky
Ocenlovaci rozdil k nabytému majetku 15 let
Konsolida€ni rozdil 20 let

Finanéni majetek sdobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
diouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem driby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych Ucasti je tento dlouhodoby finantni majetek spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako podily — ovladand osoba a podily v Ucetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spoleénostech, jejichZ finanéni toky a provozni procesy muiize spolecnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako podily — ovlddana osoba.



Podily ve spoleCnostech, jejichz financni toky a provozni procesy muize spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pfinosy z jejich Cinnosti, jsou klasifikovany jako Podily v uéetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem.

Majetkové podily pFedstavujici i¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se oceriuji pofizovaci
cenou sniZzenou o opravné polozky.

Penéini prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

Spole¢nost Uctuje o developerské ¢innosti v oblasti obéznych aktiv prostfednictvim U¢tu nedokonéené
vyroby v prabéhu vyroby.

Jako soucdst nedokoncené vyroby se v pribéhu wvystavby vykazuji ndklady na provedenou
developerskou ¢innost. Nedokon¢ena vyroba predstavuje nemovitosti ve vystavbé, které zahrnuji cenu
prace, proporéni ¢ast naklad( na developerskou ¢innost podle stavu rozpracovanosti a dalsi vydaje
souvisejici s jejich pofizenim.

Nedokonéena vyroba predstavuje byty ve vystavbé, které jsou ocefiovany v cenach, které zahrnuji cenu

materidlu, prace, proporcni ¢ast nakladl na developerskou ¢innost podle stavu rozpracovanosti a
uroki a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s jejich pofizenim.

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky nebo pofizené
vkladem se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nékladi na jejich realizani hodnotu, a to na zakladé individudlniho posouzeni
jednotlivych dluznik a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhad( a propoéti.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Zakiadni kapital spoleénosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pripadné zvy3eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni aéetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
zdkladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy a jsou tvofeny penézitymi &i nepenézitymi
vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

Podle obchodniho zakoniku spoleénost vytvafi rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatk( spole¢nika nad
hodnotu vklad.

Spole¢nost s ruéenim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vysi uréené ve spolecenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvoren jiZ pfi vzniku spolecnosti, je spoleénost povinna vytvofit jej z Cistého
zisku vykdzaného v fadné ucetni zavérce za rok, v némz poprvé &isty zisk vytvofi, a to ve vy3i nejméné
10 % z Cistého zisku, av3ak ne vice nez 5 % z hodnoty zdkladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje
o ¢astku uréenou ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovdch, nejméné viak 5 % z Cistého zisku, az do



dosazZeni vyse rezervniho fondu uréené ve spoleenské smlouvé nebo ve stanovéach, nejméné viak do
vyse 10 % zdkladniho kapitdlu. Rezervni fond do vyse 10 % zakladniho kapitélu Ize pouZit pouze k
thradé ztraty spolecnosti. O dalsim poutiti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.

Akciova spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v fadné aéetni zavérce
za rok, v némz poprvé cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z ¢istého zisku, av3ak ne vice neZ 10
% z hodnoty zékladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné
vsak 5 % z Cistého zisku, aZ do dosaZeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovdch, nejméné viak do
vySe 20 % zakladniho kapitalu. To neplati, jestliZe rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs
akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zékladniho kapitalu Ize pouZit pouze k uhradé ztraty.
O poutiiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé (véry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaiuje i
¢ast dlouhodobych Gvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
Gvéru po datu Gcetni zavérky, pokud jsou znamy do data jejiho sestaveni, jsou zohlednény pfi sestaveni
ucetni zavérky a splatnost tvéru je vykazovana v aktualizovaném terminu.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepFedpoklada do 12 mésicd
od data rozvahy, jsou vykazovdany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné €ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad a propocti.

PFi pfepo¢tu cizich mén na &eskou ménu pouziva spole¢nost aktudlni denni kurz vyhlaseny CNB.

Spolecnost Gc¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do naklad( a aktivuje v
pfipadé finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konci
a uplatriuje se moZnost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se Casové rozlisuji.

Vynosy a naklady se GCtuji casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji.

0 zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Gctuje aZ v okamZiku dokonceni a vyfakturovani zakazky,
pripadné zplsobem stanovenym v uzaviené smlouvé, tzv. fdzovou fakturaci.

Naklad na dan z pfijmi se pocitd za pomoci platné darfové sazby z G¢etniho zisku zvy3eného nebo
sniZzeného o trvale nebo docasné darnové neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
zGétovani opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohlednuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dafova ztrata) a slevy na
dani z pfijm0.

OdloZena darfové povinnost odrédzi danovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska G¢etnictvi a stanoveni zdkladu dané z prijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.



Rozdily, které vznikly z dlvodu prvého roku Uétovani o odloZené dani ze viech pfechodnych rozdilG,
jsou zauctovany do vlastniho kapitalu.

Konsolidovand Gcetni zavérka Skupiny MSI obsahuje ucetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitalem, vynosy a ndklady a cash flow mateFské spole¢nosti a jejich dcefinych spole¢nosti a
je sestavena ke konci stejného Géetniho obdobi jako individualni ucetni zavérka matefské spole¢nosti
za pouiiti jednotnych uéetnich postupid ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spole¢naosti jsou konsolidovany primou metodou konsolidace a spole¢né
¢innosti metodou pro souvisejici aktiva, zavazky, triby a naklady. Pro konsolidaci spolecnosti byla
pouZita plna metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na viechny spole¢nosti z
konsolidaéniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi.

e zaclenénijednotlivych sloZek rozvahy a vykazl zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v pIné
vy3i po pFipadném pietiidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici ucetni
jednotky,

¢ vylouéeni Géetnich pfipadli mezi (¢etnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuji
vzajemné vztahy,

e vykazani pfipadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

e rozdéleni vlastniho kapitalu ovladanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na podil
pfipadajici ovladajici a Fidici osobé a podil mensinovych drziteld podilovych cennych papirt a
podili emitovanych konsolidovanymi podniky,

e vyloudeni podilovych cennych papird a podil(, jejichZ emitentem je ovlddana a fizena osocba a
vlastniho kapitdlu této osoby, ktery se vaze k vylu¢ovanym podilovym cennym papirtm a
podiliim,

e vypofadani podill se zpétnou vazbou.

3.1 Systém konsolidace
Pro konsolidaci spole€nosti byl pouZit pfimy systém konsolidace.

3.13.2 Konsolida¢ni pravidla

Ucetni zavérky mateFské spolecnosti a dcefinych spole¢nosti se konsoliduji plnou metodou. Viechny
spole¢nosti v holdingu Gc¢tuji podle platné Gcetni osnovy v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. o
G&etnictvi a na zékladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah Géetni zavérky pro
podnikatele, jak vyplyva ze zmén a doplnéni. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS — nejedna se o vefejné
obchodované spoleénosti. Do konsolidované Géetni zavérky jsou zahrnuty pouze takové polozky, které
maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI — poloZky, které pfinesou vyznamné
zmény na konsolidované ucetni zavérce oproti OCetni zavérce matefské spolecnosti. Hladina
vyznamnosti byla stanovena na Grovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 % z celkovych aktiv konsolidované
skupiny MSI.

Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vysi ze zakladen uréenych dale vSech

Gcetnich jednotek ve skuping&. V pripadé spolu ovladanych Gcetnich jednotek se zakladna zahrnuje v

prisluiné pomérné casti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjisténych ¢astek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych tGcetnich jednotek do konsolidace



1. zakladna % 2.zakladna %

ovladané a spolu ovlddané | aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1

pfidruzené vlastni kapitdl 0,1 | vysledek hosp. béZného obd. 0,1

Konkrétné bude pfi vypoétu hladiny vyznamnosti postupovano takto:
- zékladny ,aktiva celkem” a , Cisty obrat” celkem se zjisti ze souc¢tu brutto hodnot (neupravenych o
vyluCovani vzajemnych vztah(l) za matefsky podnik a viechny ovldadané Gcetni jednotky, které nejsou
vylouceny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zdkona o ucetnictvi plus Géetni jednotky pod spoleénym
vlivem (zde zahrnuty v pomérné ¢asti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
nevyznamnost ty ovlddané a spolu ovlddané Ucetni jednotky, které v souctu neprekracuji stanovenou
hranici ani u jediné zdkladny,
- zakladny ,vlastni kapital” a ,vysledek hospodareni bézného obdobi” se zjisti ze souctu brutto hodnot
(neupravenych o vylu¢ovéani vzajemnych vztah() matefského podniku, ovlddanych a spolu ovlddanych
Uéetnich jednotek po vylouéeni uletnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pfipadném wvylouceni
nevyznamnych Gletnich jednotek podie pfedchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
pfidruzené uletni jednotky, které v souctu neprekraduji stanovenou hranici ani u jediné zdkladny.

b) vyznamnost pro vylu¢ovani vzajemnych vztaht
- neni stanovena. Vylucuji se véechny vzajemné vztahy

c) vyznamnost pro dohleddvani rozdil( pfi vyluCovani vzajemnych vztaht

1. zakladna % 2.zakladna %
soucet zjisténych rozdill aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1

Tato vyznamnost se miZe pouiit tak, Ze v pfipadé dohledavani zjisténych rozdilli pfi vykdzani
vzadjemnych vztahl se s dohledavanim muZe skonéit v okamiziku, kdy soucet téchto rozdilG poklesne
pod danou hladinu vyznamnosti. V pfipadech nedofeSenych rozdilli se subjektivné posoudi, ktera
rozdilnd hodnota v pfislusné poloZce bude vyloucena. Pokud je to moZné, vychdzi se ze zésady, Ze
pravdu ma spiSe dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientaéni, v kazdém pfipadé by mély byt projedndny a
akceptovany auditorem, ktery bude ovéfovat konsolidovanou uéetni zavérku. Je nutno si uvédomit, Ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych Gdaji
konsolidované Gcetni zavérky. To znamenda, Ze nami stanovené hiadiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.
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Konsolida¢ni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované t&etni jednotky
a jeho ocenénim podle podilové Gasti konsolidujic ucetni jednotky na vysi vlastniho kapitdlu
vyjadifeného redlnou hodnotou. Redlna hodnota viastniho kapitdlu je dana rozdilem mezi readlnou
hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dal$iho zvy3eni Géasti (dalsiho pofizeni
cennych papirQ nebo podild)

Pfecenéni vlastniho kapitalu na redlnou hodnotu kdatu akvizice (vsouvislosti se stanovenim
konsolida¢niho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se (€etni hodnoty aktiv a zdvazkd ke dni
akvizice nebo ke dni zvy3eni Ucasti na zakladnim kapitalu vyznamné lisi od tGiéetnich hodnot.

Konsolidaéni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolida¢ni rozdil se
z0¢tovava do polozky zuctovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo zGétovani zaporného
konsolida¢niho rozdilu na vrub ndklad(, respektive ve prospéch vynost z béiné &innosti.



Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,
investi¢énich nebo financnich ¢{innosti jsou uvedeny vprehledu o penéinich tocich
nekompenzované.

4 Dopliujici udaje

Vesdkeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak

Dlouhodoby majetek konsolidacniho celku ma nasledujici strukturu:

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 140 322
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 545 405 494 046
Z toho: Pozemky 153 764 187 322
Stavby 30 856 1531
Hmotné movité véci 8541 7 117
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 339278 249 735
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 0 10337
Nedokonéeny dl. hmotny majetek 12 937 38 005
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 53552 178

Majetkové cenné papiry vykazané v dlouhodobém finanénim majetku jsou oproti roku 2021 vyrazné
navySeny. Tento narist je zptsoben vkladem do ostatnich kapitalovych fondl spole¢nosti MSI Capital
s.r.o.. Vtéto spoleénost ma MSI 10% podil, dile pak vyznamny podil na této poloice ma puijcka
spoleénost PHL — BlaZimska s.r.o. do spoluovladané spole¢nosti Philibert a.s. Stavby vykazované
31.12.2022 nebyly zafazeny do odepisovéani — jedna se o jednotky, které se nepouZivaly, jsou uréené
k prodeji.

4.1.1 Konsolidaéni rozdily

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Kladny konsolidacni rozdil brutto 37 787 43 436
Odpisy a opravky -14 773 -10712
Kladny konsolidacni rozdil netto 52 560 54 148
Z2aporny konsolidac¢ni rozdil brutto -3 0
Odpisy a opravky 0 0
Zaporny konsolidacni rozdil netto -3 0

4.1.2 Rozpis hmotného majetku zatizeny zastavnim pravem

Projektové pozemky 3480, 3479/3 a 3479/4 v katastralnim Gzemi Chodov, obec Praha vlastnéné
spole¢nosti PHL BlaZimska s.r.o. jsou zatizeny zastavnim pravem spole¢nosti WOOD & Company
Financial Services, a.s., IC 265 03 808, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
7484. Zastava pozemkil je vici diuhopisiim emitovanych v listopadu 2022 v celkové nominalni hodnoté
60 000 tis. KC.



4.1.3 Hmotny investicni majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Konsolidovana skupina MSI ma najaty dlouhodoby majetek, o kterém se neuctuje na rozvahovych
Uétech. Celkova ¢astka nakladl na operativni ndjem osobniho automobilu za rok 2022 dosédhl vy3e 706

tis. K&. Celkova ¢astka na najem kopirovacich skenovacich zafizeni za rok 2022 ¢ini 251 tis. K&.

4.2 Zasoby
Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Nedokonéena vyroba a polotovary 50 115 157 029
4.3 Dlouhodobé pohledavky
Hodnoty v tis. KC. 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodobé pohledavky 348 271 480 896
Z toho: OdloZena darova pohledavka 6 857 0
Ostatni pohledavky 341 414 480 896

Nejvyznamnéjsi polozkou ostatnich pohledavek jsou jiné pohledavky, které jsou zejména tvofeny
pozastavkami za projektovymi spole¢nostmi. OdloZena dariova pohledavka vychazi z pfecenéni

majetku spolecnosti VG pfi fuzi v roce 2018.

4.4 Kratkodobé pohleddvky

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Kratkodobé pohledavky 514 160 676 487
Z toho: Pohledévky z obchodnich vztahil 369 529 430941
Stat — danové pohleddvky 5702 6 316
Kratkodobé poskytnuté zdlohy 97 787 93 828
Dohadné acty aktivni 6034 4 100
Jiné pohledavky 35108 42 280
Celkové pohledavky po Ihité splatnosti
31.12.2022 31.12.2021
Z obchodniho styku Ostatni | Z obchodniho styku |  Ostatni
Do 30 383 0 5599 0
30-60 0 0 876 0
60-90 0 0 348 0
90-180 0 0 0 0
180 a vice 25 0 198 0

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovény za pochybné, nebyly vroce 2022 vytvofeny
opravené poloZky na zakladé analyzy platebni schopnosti zakaznik( a vékové struktury pohleddvek.

Pohledévky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

4.5 Zavazky

[ Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodobé zavazky 763 844 496 430
Z toho: Vydané dluhopisy 74 376 0




Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2022 31.12.2021
Zévazky k Gvérovym institucim 22192 3826
Dlouhodobé pfijaté zalohy 57 317 57 747
Zavazky z obchodnich vztaha 264 368 197 296
OdloZeny danovy zdvazek 36 745 30074
Jiné zdvazky 308 846 207 487

Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2022 | 31.12.2021

Kratkodobhé zavazky 632 880 847 034

Z toho: Vydané dluhopisy 0 250 000
Kratkodobé pfijaté zalohy 141 809 214 873
Zavazky z obchodnich vztah 298 384 317 600
Zavazky - podstatny vliv 3514 0
Zdavazky ke spolecnikiim 74 740 2936
Kratkodobé finanéni vypomoci 23 602 40 704
Zavazky k zaméstnancim 3 364 2 800
Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 506 813
Stat — danové zavazky a dotace 81559 12784
Dohadné ucty pasivni 3621 3361
Jiné zavazky 1381 1162

Celkové zavazky po lhaté splatnosti
Potet dnii 31.12.2022 31.12.2021
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 53670 0 34961 0
30-60 13 449 0 32576 0
60-90 914 0 2793 0
90-180 452 0 544 0
180 avice | 2149 0 312 0

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.
Spoleénost MS—INVEST, a.s. ruci svym propojenym projektovym spoleénostem za Gvéry poskytnuté

financnimi institucemi.

K'31.12.2022 nebyly zadné pohledavky ve skupiné MSI zatizeny zdstavnim pravem.

Nejsou.

Nebyly tvofeny.

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Piehledu o zméndach konsolidovaného vlastniho

kapitalu.




Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2022 31.12.2021
Cisty obrat za Géetni obdobi 629 815 298 291
Z toho: Triby z prodeje sluzeb 339 237 242 774
Ostatni provozni vynosy 267 639 38614
Vynosové Uroky a podobné vynosy 22938 16 899
Ostatni financni vynosy 0 3

Oproti minulému obdobi doslo k vyznamnému nardstu konsolidovanych trieb v dlsledku toho, Ze
zapocala vystavba mnoha vyznamnych developerskych projektd spole¢nosti MS—INVEST, a.s. .

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K¢):

| Hodnoty v tis. K&. 2022 2021
' e Clenové fidicich, L Clenové ¥idicich,
Celkczvy pocelt kontrolnich a Celkc:vy poceﬂt kontrolnich a
zamestnancu o ‘o zamestnancl L s o
spravnich orgdnl spravnich organd
Prunjerny p?cet 50 4 49 4
Zamestnancu
Mzdy 35612 8 597 27 223 6434
SOEaIiZEbezpecen(ia 3228 2232 9 644 1943
zdravotni pojisténi
Osobni naklady 38 8841 10 829 36978 8377
celkem

Vroce 2022 a 2021 neobdrZeli ¢lenové a byvali ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organd
odmény z diivodu jejich funkce. Clenové pfedstavenstva jsou zaméstnanci spole¢nosti MS—INVEST a.s.

V roce 2022 a 2021 neobdrzeli élenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organ( Zadné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.2022:

Sluzby V Ké

2022

2021

Povinny audit konsolidované ucetni zavérky

160 tis.

140 tis.

Sestaveno dne:

11.8.2023

Podpis statutarniho zastupce:




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 82 zdkona o obchodnich korporacich €.80/2012 Sb, ve znéni pozd&j§ich predpish,
ipracovalo pfedstavenstwo spoletnosti MS-INVEST a.5., se sidlem Brmg, ul. Koli5t# 1912 {zména &.p.
zapsdna v OR ke dni 18.8.2004), P5C 602 00, I€ 25544758, zapsana v obchodnim rejstiiku vedendm
Krajskym soudem v Brné, odd. B, viotka 2788, zprdwu o vetazich za ietn obdobi 1 - 12/2022.

1.1 Spolefnost MS—INVEST e.5. vede statutdrni orgén - pPedstavenstve, kde plsobi tf Slenove:

a} pledseda predstavenstva - ing. Pavel Strnad, bytem Hoitice, &p. B, PSC 768 13
b) ¢len pfedstavenstva - Ing. Viadimir Meister, bytermn Praha, Sutinercwé 19
g) &len pledstavenstva - Ing. Lubomir Malik, bytern Uh, HradiSté, 5trmd 524

1.2. {lenové stabitdrniho omgdnu  MS! jsou soudasné Cleny statutdrnich omgénhk vnife uvedenych
spolefnostech:

a) Ing. Strnad Pavel
- Elen pfedsiavenstya spol, Maoravsks stavebni - REAL ..
- jednate] ve spoletnpstech Mamest, 3.r.0, U akadamie, s..0.,
M5 Michelsks 5.7.0.

b) Ing Meister Viadrnir
- Elen pledstavensiva spol. Moravikd stavebnf - REALD.S.
- jednatalem ve spolednostech Mamest, 5.r.0., U skademie, s.r.o., M.5. Blanensks s.r.0.
M5 Michalsks, 5.r.0., MS Videfskd, s.r.0., M5 Kokitskd, s .r.o M.5. Criradova, 5.1.0.
MS Satalicks, s.r.0., MS Ladova s.r.0., VIDA green s.r.0., MS Reporyjska s.r.0.
Pure wary 5.1.0., M5 Hosthuicks, s.r.0., MS Letfianskd s.r.o., M5 Ruzyfiskd, s.r.o.
MS Tinits 2 5.c.o., M5 Dablicks 5.r.0., M5 Tmité 3 5.r.0., M5 Byty Kobylisy s.7.0.




M1 Partners s.1.0., MSE Capital s.r.0., M5 Rental s.r.o., M5! Finance | 5.1.0,
M5 Senchrabski s.r.0,, MS Michelskd development s.r.0., MS Tmitd 1 s.r.0.
M5 Sokolovskd office s.roo., M5 Space | 5.r.0., MS Space IV s.1.0., M3 5pace Hl 5.r.0.
MS lvanovickd 5.r.0., M5 Space Il s.r.o.
- spolefnik M Délnickd, 5.r.o.

<} Ing. Malik Lubomir
. igko predseda pledstavensiva ve spolefnostech Moravikd stavebnf - REALa.5., T.L.C UH as.
- tlen predstavenstva ve spol. MS Trnitd 3 a.s,
- jednatelem ve spoleénostech Mamest, s.r.0,, U akademie, 5.r.0., M5 Michelskd, s.r.0,
M Dainkck4, <.r.0., M.5. Blanenskd, s.r.0., M5 Kodifskd, 5.r.0., MS Ctiradova, s.r.o.
™S Trnltd 2, s.r.0., VIDA Green 5.r.0., M5 Reporyjskd, s.r.0., MS Laudova s.r.0.
MS Space IV s.r.o., M5 Space | 5.r.0., M3 Space il 5.r.0., M5 Space [l 5.r.0.
MS Ruzyhska, 5.r.0., M$ Dablicka, s.r.o., MS Videfsks s.r.0. , M5 Byty Kobylisy s.r.o.
MSI Patners s.r.a., M3l Capltal s.r.o., M5 Hostivickd s.r.o., M5 Tmitd 1 s.1.0,
MS ivanovickd s5.r.0., MS Senohrabskd 5.r.0,, M5 Michelsks development s.r.o.,
MS Sokolovsks office s.r.o., M5] Rental s.r.o., PHL - Bla¥imskd s.r.o., MSI Finance | 5.r.0.
M5I Finance Il sr.o

- spolecnik Pure way 5.r.0.

. Clenové statutdrniho organu spol. MS—INVEST a.5, jsou se spoleénosti v Fadném pracovnd praviim
ahu, uzavienem v souladu s plisluinymi pledplsy v platném znénl. Vyplacend mzda je v obvyklé wyii a
Hefnosti nevznika iadnd Gjma.

. Spcdecnost MS-INVEST, a.s. uzaviela ve sledovaném abdobi nize uvedend smiouvy

Aluwnd strany nizevsmlowy  suma ki

3, pfljate pajEky od

* BS—-Real, as. smlouva o dvéru 84 0CO DOO,



3,1.2. poskyinuté pljcky
s MS Cliradova, s.r.o. senlouva o pijéce Ké 34 200 000~
= VIDA green 5.0.0. smiouyva o pljice Ké 52 000 000, -

Cena 2a finandnf stulby pro r.2022 je stanovena ve wii 10 % p.a. u poskytnutych pijéek a 12,6 % p.a. u
pfilatych pljéek. Pokud je uzaviena soudasnd dvénavd smiouva s bankou, wySe Grokd kopiruje luto smiouvy,
viyle uroteni je v souladu s platnymi pfedpisy.

3.2, Mezi spolednost] MS-INVEST as_ a 2eny statutdrnihe orgdnu nebyly uzavieny ve sledovaném abdobi
2022 nowé smilowvy o pljtkich.

V Brné 28.6.2023

2pracovala: ing.Kohoutkova

» L ’ 4 / l

| 4 II { [ // rk A

ing. Malik Lubomir Ing. Meister viadimir
Elen pfedstavenstva / tlen pfedstavenstva
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A-AUDIT s.r.0., Brno, Hrnéi¥ska 8, osvédéeni KACR ¢&. 326

Zprava nezavislého auditora

M S - INVEST, a.s.

-konsolidace

k 31.12. 2022

Pfilohy: Rozvaha
Vykaz zisk(l a ztrat
Priloha a ostatni pfilohy

Vyrocni zprava a zprava o vztazich mezi propoj. osobami
Vypis z obchodniho rejsttiku




Akcionafim spole¢nosti MS - INVEST, a.s.

1. Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené konsolidované ugetni zavérky spole€nosti MS-INVEST, a.s.
(dale jen Spolecnost)sestavené na zakladé eskych téetnich predpisl, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a
pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31.12.2022 a pfilohy této konsolidované uéetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana G&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spole¢nosti k 31.12.2022 a nakladt a vynosd a vysledku jejiho -hospodareni a
penéznich tokd za rok konéici 31.12.2022 v souladu s éeskymi ugetnimi predpisy.

Celkovym posouzenim provéfované konsolidované udetni zavérky spolednosti k 31. 12.
2022 dospéli ovéfovatelé k zavéru a davaji

vyrok bez vyhrad

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni
zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dilkazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.




3. Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou Uéetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok ke konsolidované tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto
je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Uéetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s na$imi znalostmi o G&etni jednotce
ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich
pfedpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s Ucetni zavérkou a
 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

4. Odpovédnost predstavenstva Spoleénosti za konsolidovanou téetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované G&etni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Ucetnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti
predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Gcetni zavérky, s vyjimkou
pfipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukoné&eni jeji ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.



5. Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana uéetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve véech
pfipadech v konsohdovane Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze reainé piedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na
jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti
konsolidované Gcetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize),
falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na udinnost
jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych UGcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo
Spole¢nosti uvedlo v pfiloze konsolidované uéetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované Géetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.




. Viyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované G&etni zaveérky,
vCetné pfilohy, a dale to, zda konsolidovana uéetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali jednatele ty,
které jsou z hlediska auditu konsolidované ugetni zaverky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiZ pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize
ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi
zpravé informovat, protoZe Ize realné oéekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni
prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

6. Datum vyhotoveni zpravy:
20. 9. 2023

7. Ovéreni provedI

A-AUDIT s.ro., Brno, Hrnéirska 8 auditor:
Ev. &. osvédéeni KAGR €. 326, jednatel Ing. Lubomir Holeéek,ev.é. osvédéeni
135

8. Se zpravou byl seznamen a zpravu prevzal

Ing. Vladimir Meister, élen pfedstavenstva

[

Ing. Lubomir Malik, élen predstavenstva

i

9. Datum prevzeti zpravy



AV 4

MS-INVEST

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINC] 2022

Nézev spoleénosti: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciovd spolecnost

io: 255 44 756

Soucasti konsolidované ugetni zavérky isou;

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany prehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zmé&ndach vlastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovand ucetni zévérka byla schvélena dne: 11.8.2023

i:wStatutérm' orgdn ﬁéetni}ewag(»)tky ] Podpls

i

Tné Lubomir Malik ; ;’ff(vw ;@/ -

Ing. Vladimir Meister f

]

| s

i




®

Konsolidovana rozvaha
Sestaven k 31.12.2022 (v tisicich K&.h na 0 des. mist)

Nézev a sidlo konsolidaénf ucetni jednotka: MS-INVEST a. s. (1€25544756), Kolisté 1912 602 00 Brno, {R

AKTIVA CELKEM 1579219 1905443
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0
B. | Stala aktiva 003 651 653 1 548 694
B.l Dlouhodoby nehmotny ma;etek 004 140 322
B.. 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005 | 0 0
2. | Ocenitelna prava 1006 | 140 322
2.1 | Software 007 ‘ 140 322
2.2  Ostatni ocenitelna prava 008 0 0}
3. | Goodwill {+/-) Lo 009 | 0 0
4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 | 0 0
5. | Poskytnuté zalohy na dl.nehm.majetek a nedokon&eny dl.neh.majetek | 011 0 0
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0
5.2 | Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek _ 1014 | 545405 494 046
B.Il. 1. [Pozemky a stavby 015 184620 188 853
1.1 | Pozemky | 016 153 764 | 187 322
1.2 |Stavby 017 30856 |- 1531
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory VVVVV ) 018 | 8541 7117
3. 1 Ocetlovaci rozdil k nabytému majetku 019 339278 249735
4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek | 020 29 0
4.1 | Péstitelské celky trvalfch porostl 021 0 0
4.2 | Dospéla zvirata a iejich skupiny 022 0 0
_4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 29 0
5. Poskytnuté zalohy na dl.hmotny majetek a nedok dl. hmotny majetek 024 12 937 48 342
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ; .. 1025 0| 10337
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek % 026 12937 | 38005,
B.Il. _ Dlouhodoby finan&ni majetek 027 | 53552| 178
B 1. Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 | 15 25,
2. | Zapljtky a uvéry - oviadana nebo oviadajici osoba, podstatny viiv 029 22 503 0
3. | Podily - podstatny vliv 030 61 51 i
4. | Zaplitky a tveéry - podstatnyvliv i 031 0 0.
5. i Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 30973 102
6. | Zaphjcky a Gvéry - ostatni 1033 0 .0
7. |Ostatni dlouhodoby finanni maietek ¥ 1034 0 0
7.1 | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0
7.2 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036 0 0
B.IV. Kladna konsolidaéni rozdil 52 560 54 14§;
\B.V. _|zapornj konsolidaénirozdil " 3 0]




C. Obézna aktiva 037 927 251 | 1 356 |
ClL _ |Zésoby S 038 50115 157¢
Cl 1 |Material kg 039 0
2. _ Nedokontend vyroba a polotovary 1040 50115 157(
3. | Vjrobky a zboi _ 041 | 0
3.1 | Vyrobky 042 0 1
3.2 | Zbozi I T R 0 |
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby _ 045 oL
C.l._ | Pohledévky 3 1046 | 8624311157
|C.Il. 1. | Dlouhodobé pohledavky . 047 | 348271 480
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztah( 048 0, 1
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 e
1.3 | Pohledavky - podstatny viiv 1050 UL
1.4 | OdloZena dariova pohledavka 5 051 6 857
1.5 | Pohledavky - ostatni : 052 341414 | 480¢%
1.5.1 Pohledavky za spole€niky 053 0 R
152 Dlouhodobé poskytnutézalohy 054 0. 2
153 |Dohadné ucty aktivni B ity 055 0
1.5.4 | Jiné pohledavky 056 | 341414 4808
C.ll. 2. | Krétkodobé pohledavky et 057 | s1a160| 6764
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 | 360520 4309
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 3
2.3 | Po[LIedévky - podstatny viiv 060 0
2.4 :Pohledévky - ostatni 061 144631 | 2455
24.1 | Pohledavky za spoletniky 062 0, 990
242 Socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 1063 0
24.3 | Stat-dafové pohledavky 064 5702, 63
1244 |Kratkodobé poskytnuté zalohy o s 065 | 97787 938
245 | Dohadné ucty aktivni : 066 6034 41
246 Jinépohledavky 067 35108 422
C.Il. 3. | Casové rozligeni aktiv 068 0
| 8.1 | Néklady ptistich obdobi 069 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 §
3.3 | PHijmy pfistich obdobi 071 0|
C.ll. | Kratkodoby finanéni majetek L 072 0 12
{C.II. 1. | Podily - ovladand nebo ovlddajiciosoba 073 0 b
3 2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 -12
C.IV. | Penéini prostiedky T i o 075 14705 41 9%
C.IV.1. |Pené&2ni prostfedky v pokladné __|076 155 | 9 §q
L 2. | Pené&zni prostfedky na ¢tech 077 14 550 fﬁ%ﬂ
D.  Casové rozli§eni aktiv 078 315, 48
.D. 1. |Naklady pfistich obdobi 079 315 44
2. |Komplexni naklady pFistich obdobi 3 o 080 0 b
| 3. |Ptiimy pfistich obdobi .. _| 081 0 By




e PASIVA CELKEM _ 82 | 1579219 |1 905443
A. Viastni kapital s i |83 181 758 | 560 821
Al. __|Zakladni kapital 84 1550 1460

Al 1. | Zakladni kapital 85 1550, 1460
N S I 0

3. | Zmeény zakladnfho kapitalu 87 ; 0 0
All. _ |Agio a kapitalové fondy 88 85770 336 356
All. 1. |Asio 89 0 0

2. | Kapitalové fondy : 190 85770 336 356

2.1 | Ostatni kapitalové fondy 91 547171 305308

2.2 | Ocettovaci rozdily z precenéni majetku azavazkii (+-) |92 | 2473| 2468

2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci |93 | 28580 28580

2.4 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 | 0] 0

2.5 | Rozdily z ocenéni pii pfemé&néach obchodnich korporaci {+/-) 195 0 0
Alll. Fondy ze zisku |96 934 902
AL 1. | Ostatni rezervni fondy 97 933 902

2. | Statutarniaostatnifondy 98 | 1 0
AlV. Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 99 55648 -125123
AV. Konsolidovany vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 1100 37855 347 226
A.V.1. _|Konsolidovany vysledek hospodareni za (i¢.obd. bez mensin.podill 101 37855 347226
A.V.2. !Podil na v§sledku hospodareni v ekvivalenci 102 0 0
AVl  Konsolidaéni rezervni fond 1103 0 0
B.+C. | Cizi zdroje 104 | 1396724 | 1 343 463
B. Rezervy 515, ¥ L 105 0 0
B. 1. |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106 0 0

2. | Rezerva na dafi z piijmd 107 0 .0

3. | Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0

4. | Ostatni rezervy 109 0 0
C. Zavazky } 110 | 1396 724 | 1343 463
C.l Dlouhodobé zavazky 111 | 763844 | 496430

1. |Vydanédiuhopisy 112 | 74376 0

1.1_| Vyménitelné diuhopisy 113 0 0

1.2 | Ostatni dluhopisy 114 74 376 0.

2. | Zavazky k uvérovym institucim iioutsls 0 A 1115 | 22192 3 826

. 3. | Diouhodobg piijaté zalohy 1116 57317 57747,

‘{ 4. | Zavazky z obchodnich vztahl 117 | 264368 197 296

____5. |Dlouhodobé smenky k thradeé : 118 0 _ 0

6. |Zavazky - oviddana nebo oviadajiciosoba 119 | 0 0

_ 7. |Zévazky - podstatny vliv 120, O 0

| 8. Odlozeny dafiovy zavazek 121 36745 _ 30074

9. | Zavazky -ostatni 122 | 308846 207487

| 9.1 |Zavazky ke spolecnikim _ 1123 | 0 0




9.2 | Dohadné Géty pasivni 124 | 0l 0
9.3 Jinézavazky 125 | 308846| 207 487
C.l. | Kratkodobé zavazky 126 = 632880 847 034
1. Vydané diuhopisy 127 | 0 250000
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2 | Ostatni diuhopisy 1129 0/ 250000
2. | Zavazky k uvérovym institucim i 1130 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 141809, 214873
4. | Zavazky z abchodnich vztahtl 132 298 384 317 600,
5. i Kratkodobé sménky k hrade 1330 0 03
6. Zévazky - ovladand nebo oviadajici osoba 134 g 0
7. | Zavazky - podstatny viiv 135 3514 0
8. _| Zavazky ostatni _ 136 | 189173 64560
8.1 | Zavazky ke spolecnikiim T L 1137 74 740 2936
8.2 | Kratkodobé finan&ni vpomoci 138 23602| 40704/
8.3 | Zavazky k zaméstnancim _ ‘ ;”1._;3__,9%” 3364 2800
| 8.4 | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho polisténi 140 906 813
8.5 | Stat - darlové zavazky a dotace 1141 81 559 12784
8.6 | Dohadné gty pasivni 142 | 3621 3361
8.7 | Jiné zavazky S 143 1381 1162
'C.Il.__| Casové rozligeni pasiv 3o 144 0 0
1. Vidaje pristich obdobi 1145 | 0 0
2. V§nosy pristich obdobi _ o e O 146 0 0
D. | Casové rozliseni pasiv L 147 737 1158
1. | Vidaje pfistich obdobi 148 725 1146
2. _| Vinosy pfistich obdobi 1149 12, 12}
E. Mensinoyy vlastni kapital 0 0
E.L Mensinovy zakladni kapital 0 0
E.ll. Mensinové kagitalové fondy 0 0
| MenS$inové fondy ze zisku véetn& nerozdéleného zisku a
LE.IN. neuhrazené ztraty minulych let .0 0
LE.V, MenSinovy vysledek hospodareni bé&zného Géetniho obdobi | 0 0
Sestaveno dne 11.8.2023
Podpisovy zéznam statutarniho organu konsolidujici Gdetni jednotky:
,’},ff; / / / ; T?"; . /
// / 'y .V / /|
MLy | [ i



Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Sestaven od 1.1.2022 do 31.12.2022 (v tisicich K¢,h na 0 des. mist)
Nézev a sidlo konsolidaéni Géetni jednotky: MS-INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Koli$té 1912 602 00 Brno, Ceskd republika

. Trzby z prodeje virobkl a sluzeb 11745006 1233 332
. Trzby za prodej zbozi v 2 0 0
A. Vykonové spotieba 311508973 1158 360
1. | Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. | Spotfeba materidlu a en ” 5 22 562 14 696 |
3. Sluzby 61486411 1143664
B. | Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-} 7. 106914  -52548
C. | Akivace(-) bl Aees g 0 0
% D. Osobni naklady 9, 38841 37218
| 1. |Mzdovénaklady 10| 35613 27334
b s Néaklady na socidlni zabe;peéem zdravotni pcilétém a ostatni néklady 11 3228 9884
i 2.1 | Naklady na sociéini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 1975 8729
2.2 |Ostatni naklady 113] 1253 1155
E. Upravy hodnot v provozni oblastl i 14| 45060 16473
1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného magetku 15 45 060 16 473
1.1 | Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 45060 16473
1.2 Upravy hodnot dl. nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 ¢ 0 0
2. |Upravy hodnotzasob et - PR 0 0
3. | Upravy hodnot pohiedavek 19 0 )
_4. | Zactovani kladného konsolidaéniho rozdilu | 0 0
5. | Zactovani zaporného konsolidaéniho rozdilu & 0 0
| N. | Ostatni provozni vynosy 20 444161 809090
' 1., Trzby z prodeje dliouhodobého ma;e’eku 21, 443358! 806534
S 2. |Triby z prodeje materialu 122 0 0
| 3. | Ostatni provozni vynosy 23 _ 803 2 556
'F. Ostatni provozni naklady el ) 24| 443363 723 488
_1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25, 437659, 685647
2. |Prodany material - _ |28] 0 0
3. |Dandapoplatky 27, 759 863
4. [ Rezervy v provozni oblast: a komglexm néklady piistich obdobi 28 | 0 0,
5. | Ostatni provozni naklady 129 4 946 36978
* _  Konsolidovany provozni vysledek hosgﬁodar"em § 30 46017 159 430
IV. | Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily f 31 10000 278850
1. | V{nosy z podilli - ovladana nebo oviadajici osoba 132 o .0
i 2. | Ostatnl vinosy z podilt 33 10000 278850
'G. | Nikiady vynalozené na prodané podity  |34| 10/ 32019
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého ﬁnancmho magetku 135 0 E ) o




' Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - ovliddana nebo
1. oviédaiici osoba , 36 0, 0
2. Ostatni vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku . iar 0! WO‘
H. . Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0 [
VI. | Vynosové Uroky a podobné vynosy 39| 36694 34686 4
' 1. | V¥nosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadaijici osoba | 40 ; 0 L 9;
f 2, | Ostatnf vynosové Uroky a podobné vynosy (41 36 694 34686 |
.  Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 142 0 0 7
4. Nakladové roky a podobné naklady | __ |43| 59983 71347,
| 1. | Nakladové Uroky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba | 44 .0 0
; 2. | Ostatnl nakladové droky a podobné néklady 145 59983, 71 §fl§f
VIl Ostatni finan&ni vinosy 146 3485  -13466
(K. Ostatnifinancninaklady 47, 440| 2575
. Konsolidovany finanéni vysledek hospodafeni(+/-) |48, -10254| 194131
** __| Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdangnim (+/-) 49| 35763 353561
L Dafi z pfijma za béZnou &innost o 50 -2 093 6 335
1. (Dan z pijmi splatna 151 4341 9792
2. | Datiz pijmd odlozend (+/-) | | 52| 6434 3457
™ | Konsolidovany v{sledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 37855 | 347226
M. Pfevod podilu na vysledku hospodarfeni spolednikiim (+/-) : ’54 | 0 0 x
_***___|Konsolidovany vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi (+/-) |55 37855 347 226 :

* + VI. + VII.

 Konsolidovany &isty obrat za iéetni obdobi= 1. + 1. + lIl. + IV. + V. | ‘
1562239346 | 2342493/

i

Sestaveno dne 11.8.2023

Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici uetni jednotky:

7 i / NEEDT
JAIAARLL LY

W



Y

MS-INVEST

Priloha ke konsolidované

ucetni zavérce k 31.12.2022

spolecnosti MS—INVEST a.s.



1 Vymezeni KonsolAACnino COIKU........cciiiiriereeericieerctetec oo e se e eseseesese e sessensasesesenens 30
2 Obecné Gdaje KONSONIAAENTNO COIKU ......covvieereteeeeeeeecet et e eer s eses e seses e eeree e sen s 4
2.1 Popis konsolidadni GEENT JEANOLKY .....ccevivrirerrmrereirissceenseense e tsseiste e eeeseeeseeeesssesesssessssnseas 4
211 Historie a vYVOj MateFské SPOIEENOSTi...........eecveeeerreerereseeessesseeeseeseseessessseeesseeseess s 4
212 Zakladni kapitdl SPOIEENOSTI MSL......c.cvcuierreierereeere e e eesese e s s eese e e s s seasens 5

2.2 Popis dCefiNYCh SPOIECNOSH....c.c.cceeeiereriteeetiietetit e reeeeses e s e ssee s s eesetesssesaessesesesesnsns 6
2.2.1 Dcefind spolecnost VIDA BreeN S.1.0. ..o.c.c.evveveeeerieeisieeeneseeeneeeeneeesesseessesesseseesseeeesenses 6
221 Dcefing spoleCnost MAMEST, S.F.0......cceumuerieiererinieeereieeeseerenseeeeeeeeseeessssssseseesesssesnseas 6
2.2.2 Dcefind spolenost MS Michelskd, S.r.0. .....cccoeeeeevevrsnnn. eressseeseeneessssessoroseesemen oo 7
223 Dcefind spole€nost MSI FINANCE PHL S.F.0. .c..ivevviviineeiesecerieseeieeseeessessssesesesessssssenesesenes 7
224 Dcefind spolecnost PHL — BIAaZIMSKE S.F.0........cevieieieieieeieceeeeseeeeeeeeet e eeveeresessseseseseseens 8

3 UEEINTMELOMY covuvrverveeireceseecessciesscesscsssieceseseeseseseesessssesessesssesesseesesesseee s s s e st ees s esseee e 9
3.1 Dlouhodoby Nehmotny MajEtek.....cococeuiueeeiiereececrete et e e e ese e e es e ssaens 9
3.2 DIouhodoby hmotny MaEteK.......ccccecrrerrerereiirieeeiiecetieetseeeess e eeeseeesese e seeeseesese e eeeesenns 10
321 OPISY 1.ttt st b et ae bbbt st et s s s e e tas st st s e ranseans 10

3.3 FINGnCni MEJRTEK........cccciviecmrciicrieiriet ettt ee st e e e s esese e seresees s s e sesesns 10
3.4 Pen@ZNi ProstreaKy .......c.ccovvmiiiveerieieerieercee s eresessstees e seeess s e s esenesenesese s seesesensteseesesenenas 11
3.5 ZASODY ..t e e ee et e et et s ettt e e seneeas 11
3.6 PONIEUAVKY........oocevriiirireetiiertert ettt s es s eassssene s sasessssssessssessssessessssesasseaes 11
3.7 VIBSINIKAPITAL ..ottt ettt eeeene s eneseeas s e ss s e snssenesesesseseennsen 11
3.8 ClZi ZANOJE.. et sae bbb escres sttt st e e e s e e e e neeeaeaeaesereeneneneron 12
3.9  Piepocet Cizich MEN NA EESKOU MENU ....evueeieiereeeceeeeeee e e eeeses e e s s s sessseses o eesea o 12
3.10  LEASING wcevvrertiiisitcet st esees e b e be s s s st b st sttt sttt e s e eeeee s s eeneeee s e aeeataeeeeetaene 12
311 UCLOVANT VYNOST @ NAKIAAD c.vevvvereereereeeeeemseecesessoessseess e sseese s s s es e e e e eeeeeeee oo 12
3,12 DA Z PHIMIL ettt et n ettt st e e e et s s s e s e e s e sttt ss st s sseeteeas 12
3,13 MEtOUY KONSONAACE ..cuvvcuiiieeieeeccecccetesi sttt ee et ee s e st esesese s ettt esees e et saeas 13
3.13.1  SYStEM KONSONIUACE «.....ovveeurniiereieteterteise it eee e e ere e e e res e ees e et s eseseas 13
3.13.2  KoNSONACNT Pravidla.......cocevieriueeneueeeeeeceeccit et ee e eeeeseee e eeseeseteseseess e ssesessaes 13
3.13.3  KONSOIAAENT FOZAIL.......ceeeeeeeeeeee e ee et e e e ete e erarerens 14
3.14  Pfehled 0 Pen@ZniCh tOCICN.....uceuieiueiecerceitcecee e es e eees e ves e e s s sess s s seeses s e 15

4 DOPIAUJICT GABJE ...ttt ettt ee e s e s e e s s s s e seeas e en s aene 15
4.1 DIOUROAODY MAJELEK ...covuceeuieereienreetcieieteie et teeseeeseees et e sasseseessesssesenssesesesessnessasssssns 15
4.1.1 KONSONIAAENT FOZAINY ......cceuiiieeeieieetce ettt e e e e reeen s eeen e ene e ene e 15

4.1.2 Rozpis hmotného majetku zatiZeny zastavnim Pravem .........cceevceeveceuereveseseessrssesesnns 15




413 Hmotny investi¢ni majetek porizeny formou operativniho prondjmu.......cccccecvinuvennns 16
.2 ZBSODY ..ottt et b et e ae st e s bda e s aR e s ere s s b e s b e rnneatn 16
4.3 DIouhOdObé PORIEAAVKY.......viceriieeiiiicceiicitenc et e e e assassassre s eesaessicsbesbesessnsness 16
4.4 Kratkodob€ POhIEAAVKY .......oocveireieeiiiietectrecceccre e see et a e s saessas b bbb asarbans 16
4.5 ZBVAZKY...ecotivieeerieienieniensiererieieesnsssenenas e sseessesssartesresren s et esagenae st e resansneesss e b e e et e s R e s R e R b st e b enn 16
4.6  Udaje o pohledavkach a zdvazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zaji$tovaciho préava....... 17
4.7  Zavazky nesledované v ucetnictvi a Neuvedené v rozvaze.........cocceevevererecvrneecnisinrcnnesions 17
4.8 RBZEIVY...ciiiiiiiiiiiiii ittt ties e sre s st as s s st e s e s s e as e e sss e s essaabb b ses s s e R b e e s e a s b e e s s ennnaeanene 17
4.9  VIBSTNTKQPITA] c.veiieiiieieee ettt et s b s sne e sre e e e et esat e sas s b s an e a s 17
4,10 TrZbY Z DEZNE CINNOST..ccueiiieciirtiecteet i eeseetee et sttt e re e e sa e see b ssassbaeans s abssanebnebs 18
4.11 Zaméstnanci spoleénosti, 0S0bNI NAKIAAY ........cceevieeeiieiiieieececeeee e 18
4,12  Vyznamné poloZKy VWKEZU ZISKU @ ZEFATY ..ceecvvieereeceieeceete st cesrrsen e seeess s sn e i 18




. o 12 d o K D i,
% YYIMEZen KONSONgacning Ceiky
¥

Konsolida¢ni celek (dale téz ,skupina MSI“) je z pohledu dcetni jednotky MS—INVEST a.s. tvofen
nasledujicimi ucetnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je MS-INVEST, a.s. se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, identifika¢ni Cislo 255 44 756 (déle téZ ,matefska spoleénost” nebo téi ,MSI)
¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:
F) VIDA green s.r.0. (déle také ,VG“), se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo: 054 02 506,
G) MAMEST, s.r.o. (déle také ,MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p. 1912/13,
PSC 60200, identifikacni &islo 262 80 825,
H) MS Michelska, s.r.o. (dale také ,MSM"*), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, 1€0: 276 69 335,

1) MSI Finance PHL s.r.o. (dale také , MSIFl), se sidlem Sokolovska 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni ¢islo: 176 04 869
J) PHL - Blazimska s.r.o. (dale také ,PHL"), se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle,

140 00 Praha 4, identifikacni Cislo: 036 74 282,
(spolecné téZ , dcefiné spoleénosti”).

Konsolidovana G¢etni zdvérka a konsolidovand vyro¢ni zprava jsou sestaveny na drovni spole¢nosti
MS—INVEST a.s.

Bis = Spol*eénas:t : p::;%iv Dmﬁ »ylivu Q:raveﬁ ‘h.:ﬂetoda konsolidace

' VIDA green s.r.o. _50% | spole¢ny |  spoleénd | pomérna
'MAMEST, 5.r.0. 100% rozhodujici . dcera ! plna
MS Michelsks, sro. | 100% | rozhodujici | dcera | pind

MSI Finance PHL s.r.0. _; 50% f spolecny spole¢na | pomérnd
PHL-BlaZimskdsr.o. |  50% | spoletny |  spole€nd | pomérni

Spolecnosti MSI, MSK, MAMEST, MSM a MSS jsou jedinymi obchodnimi spolenostmi, které patfi do
konsolidaéniho celku.
Organizaéni schéma konsolidované skupiny MSI

WMS-INVEST a.s.
|
MAMEST, s.r.0. MS Michelské, s.ro. VIDA green s.1.0. MISI Fihance PHL s.no.
{ 200% | 100% | [s0% | 50% |




2 Obecné ddsje konsolidainiho celku

S e b deednitiens
[RERRV ISR N B R L [.«i;a..)i.:'\‘!-

Nazev: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni Cislo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zboZi za Glelem daldiho prodeje, provadéni staveb vC. jejich zmén,
inZenyrska a realitni ¢innost, zprostifedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.

Rozhodujici predmét Cinnosti: inZenyrska Cinnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spole¢nosti: 18.11.1998

QE",OV‘;’,, statutdrnich a dozor¢ich orgén( ke dni 31.12.2022

| Funkce ~ |pHijmeni  [ymeno [Bydists
Pfedseda predstavenstva f Strnad Pavel | Hostice
Clen predstavenstva [ Meister | Viadimir | Praha |
. Clen predstavenstva ' Malik ubomir | Uherské Hradisté |
" Clen dozordi rady | Kocourek Michal Kufim |

Spoleénost MS—INVEST a.s. buduje jiZ po vice ne 20 let bytové a rodinné domy v oblastech Brna a
Prahy. Strategii spole¢nosti je realizace projektd v lokalitéch s vybornou dostupnosti a cilem zaujmout
trvalou pozici kli¢ového hraée mezi developery v Praze a Brné na poli stfedné velkych projektd.

Pii zajistovéni primdrnich lidskych potfeb — bydleni se spole¢nost snaZi na zdkladé svych zkuSenosti
poskytnout svym klientdm ekologicky a energeticky $etrné stavby, které budou spliiovat standardy
moderniho bydleni a zarovei budou spliiovat konkrétni potfeby klienth.

Jesiolostents
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Mateiska spoletnost, tj. spolednost MS—INVEST a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou podle prava
Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI doslo dne 18. 11.
1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za G¢elem podnikani, jak mimo
jiné vyplyva z €ldnku 1 odst. 1.4 stanov spoleénosti MSI; pfedmétem podnikéni spole¢nosti MS! je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 aZ 3 zivnostenského zakona a provadéni staveb, jejich
zmén a odstrariovani.

Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost ndstupnickou, pieslo veskeré jméni obchodni spole€nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli§té 1912, PSC 60200, coby spole€nosti zanikajici, a
obchodni spole&nosti M.S. Semberka, s.r.0., I0: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze slou¢enim, s rozhodnym dnemk 1.
1. 2014, pficem? tato fize nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spole¢nost MSI, coby spoleénost nastupnickou, déle preslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti
BENOT, spol. s.r.o., iCO: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli$t& 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spolecnosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi¢em? tato fize nabyla G¢€innosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.



Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spolecnost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni fuze
slouéenim jméni zanikajici spolenosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze sloutenim ze dne 11.09.2018. Rozhodny den:
01.01.2018.

Na spolecnost MS-INVEST a.s., a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v dasledku vnitrostatni
fuze slouéenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolité 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 19. 11. 2019. Rozhodny
den: 01.01. 2019.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pfeslo v dasledku vnitrostatni fize
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Cholupice 3. faze, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaroe 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 243 07 432, a to podle Projektu fize slou¢enim ze dne 20.10.2020.
Rozhodny den: 01.01.2020.

Na spole€¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfedlo v disledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti MS Sokolovska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 042 73 524, a to podle Projektu fize slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spolecnost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni faze
slougenim jméni zanikajici spole¢nosti M Déblickd, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerné Pole,
602 00 Brno, IC: 291 35 478, a to podle Projektu flize sloucenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pieslo v disledku vnitrostatni flze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Vinofska, s.r.o0., se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, IC: 277 18 875, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spolecnost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni faze
sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti KEMPZ House s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, IC: 242 66 710, a to podle Projektu fize slougenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako spolecnost nastupnickou, pfeslo v disledku fize slouéenim jméni
zanikajicich spolecnosti (i) M.S. Karlinsk3, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cerna Pole, 602 00
Brno, IC: 242 75 999; a (i) MS Zet4, s.r.0., se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
IC: 253 15 510; a to podle Projektu fize slouenim ze dne 08.11.2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

2.1.2  Zakladni kapitdl spoleénosti MSI

Zékladni kapital spoleCnosti MSI ¢ini 12600 000 K¢ a byl splacen v piné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazdd o jmenovité hodnoté 60 000 K&. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno. V minulém G¢etnim obdobi doslo ke zvy3eni zakladniho kapitalu o 210 tis. K&.

Spole¢nost MSI nevydala Zddné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.




Popis deefinveh snniednost

2.2.0 Deefing spolednost VIDA green s.r.0.

Nazev ucetni jednotky: VIDA green s.r.o.

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni cislo: 054 02 506

Pfedmét €innosti: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

2vs

Spolecnost vznikla 19. zafi 2016 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 95167.

Clenové statutarnich a dozorich orgént ke dni 31.12.2022

 Statutdrniorgén | Jméno | Bydlists
Jednatel | Ing. Vladimir Meister | Praha
| Jednatel | Ing. Lubomir Malik_ | Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapitdl ve vysi 220 000,- K¢, splaceno 100 %.

VG dokoncila projekt Zizkovské pavlate v prosinci 2021. Developersky projekt Zizkovské paviale je
tvofen souborem nékolika bytovych domd, které zaujmou svou propracovanou architekturou a
schopnosti zapadnout do stdvajici zastavby klasickych praiskych ¢inZovnich dom(, postavenych
pocatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 bytl /ateliérd o dispozicich 1+kk aZ 5+kk
s uzitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevainé v pfizemi domu s prodejni plochou 1 382
m?, Zizkovské pavlate budou ekologicky a energeticky $etrnou stavbou, pfedevdim diky vyuZiti
dne3nich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tyka viech bytli i nebytovych prostorl v pfizemi
domil. Dobré dopravni dostupnost, pfedevsim diky husté siti méstské hromadné dopravy, je v ramci
bytového komplexu jesté podporena moznosti parkovat vlastni auto v podzemnich gardZich a vyhnout
se tak neustdlému kolob&hu hleddni parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni ¢4st domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dal3i nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy. Od 2.NP do
7.NP jsou situovdny bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné navriené interiéry.

K 50% podilu matefské spolecnosti MSI je ve prospéch Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova
1716/2b, Praha 4, PSC 140 78, ICO 49240901 ("zastavni véFitel") zfizeno na zakladé smlouvy o ziizeni
zéstavniho prava k podilu ¢ NDP/0001/PR0OJ/01/05402506/2022/12 ("zastavni smlouva") zéstavni
pravo k zajisténi dluhi specifikovanych v €l Il. odst. 1. zéstavni smlouvy, které dosud vznikly a které
budou vznikat ode dne podpisu zéstavni smlouvy do 30. 9. 2026, aZ do celkové vyse jistin viech v £l. 1.
odst. 1. v zastavni smlouvé uvedenych dluh{ odpovidajici v jakékoliv méné ¢astce 67.100.000 CZK. K
podilu je dale zfizen zakaz zastaveni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zéstavniho véfitele
na dobu trvani vy3e uvedeného zastavniho prava.

2.2.1 Dcefindg spolednost MAMEST, sr.o,

Nazev Gcetni jednotky: MAMEST, s.r.o.

Sidlo: Brno, Kolisté ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ruenim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spoleénost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vioZka 41660.



Clenové statutdrnich a dozorich organi ke dni 31.12.2021

Statutdrni orgén | Jméno : Bydlisté . |
Jednatel ‘ ' Ing. Vladimir Meister | Praha 04
Jednatel | tng. Lubomir Mallk | Uherské Hradigté |
[Jednatel  |ing.PavelStrnad | Hostice |

Spole¢nost MAMEST ma zdkladni kapital ve vy3i 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MAMEST byla nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazoval na UspéSnou
realizaci projekti Jundrov | - lIl. V rdmci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych dom
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyrostl také v lokalité Brno — Jundrov a je napojen na
novou ulici Prasnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a Fekou Svratkou. K datu sestaveni G&etni
zavérky byly véechny domy developerského projektu vyprodény.

2.2.2  Dcefind spolefnost #MS Michelskd, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MS Michelska, s.r.o.

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 27669335

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spole¢nost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejst¥iku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZzka 50456.

Clenové statutérnich a dozortich organd ke dni 31.12.2021

 Statutdrniorgdn _ |Iméno | BydiEE
| Jednatel | Ing. Vladimir Meister | Praha -
Jednatel | Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté

Spole&nost ma zakladni kapitdl ve vysi 410 000, - K¢, splaceno 100 %.

Na spoleénost MS Michelskd, s.r.o. (s pivodni firmou M.S. Nehvizdska, s.r.o.), jako na spolecnost
nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni fize slouc¢enim jméni zanikajici spolecnosti MEMAX, s.r.o.,
se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 277 18 867, a to podle Projektu fuze sloucenim
ze dne 02.11.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

MS Michelskd, s.r.o. v prib&hu roku 2021 prodala cely pfipravovany projekt v Praze 4 - Michli
spole¢nosti MS Michelska development s.r.o.

2.2.3  Deefind spolednost MSIHFinance PHL s.r.o.

Nazev ufetni jednotky: MSI Finance PHL s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 176 04 869

Pfredmét podnikani:  Sprava vlastniho majetku

Spole&nost vznikla 5. Fijna 2022 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vioZzka 373802.




(".ﬂlenové statutarnich a dozorcich organ ke dni 31.12.2022

éihtutémi organ Jméno Bydlisté
Jednate! Ing. Petr Malik Praha ) i
' Jednatel | Ing. Miroslav Pfikop Benesov

Spole¢nost ma zakladni kapitél ve vysi 20 000, - K¢, splaceno 100 %.

Spole¢nost MSIFI emitovala v souladu s emisnimi podminkami emise dluhopisti ze dne 09.11.2022
(déle téZ Emisni podminky) zaknihované dluhopisy, ISIN CZ0003545915, o celkové jmenovité hodnoté
aZ do vy3e 60.000.000,- K¢ (dale téZ Dluhopisy).

Postaveni vlastnikG Dluhopisti je posileno prostfednictvim agenta pro zajisténi, v jehoZz prospéch
Emitent zfizuje zdstavni pravo, pfipadné poskytuje dal3i formy zajisténi (déle téZ Agent pro zajiSténi).
Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (tj. WOOD & Company Financial Services, a.s.,
identifikani &islo 26503808) v souvislosti s pfipadnou realizaci zaji$téni ve prospéch vlastniki
Dluhopisti je upraven ve Smlouvé o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi uzaviené mezi Emitentem a
Agentem pro zaji$téni v den vyhotoveni Emisnich podminek, tj. dne 09.11.2022 (dale téZz Smlouva o
vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi).

Soutdsti Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi je zdvazek Emitenta
zajistit, aby spInéni pohleddvek vlastnikG Dluhopist bylo zajisténo mj. zdstavnim pravem k podilu
spole¢nika MS-INVEST a.s. a spoleénika Philibert, a.s. v Emitentovi.

Podil &. 1 o velikosti 50 % spoleénika MSI ve spoleénosti MSI Finance PHL s.r.0., je zastaven ve prospéch
zastavniho véfitele, spoleénosti WOOD & Company Financial Services, a.s., se sidlem Praha 1, ndmésti
Republiky 1079/1a, PSC 110 00, Ceské republika, IC 265 03 808, zapsané do obchodniho rejst¥iku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7484 (dale téZ Zastavni véfitel), k zajisténi uhrady
a Gplného spinéni Zajist&nych pohledavek dle smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k obchodnimu podilu
uzaviené dne 16.11.2022 mezi Zastavnim véfitelem a spolecnosti MS-INVEST a.s., jako zéstavcem,
kterymi jsou:

a) veskeré soutasné a budouci pohledavky (at jiz existujici nebo podminéné) Zastavniho véfitele
a/nebo vlastnikd Dluhopist za Spoleénosti na zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu innosti
Agenta pro zajisténi, véetné pohledavek za Spole&nosti na zaplaceni viech rokd, nakladl, poplatki a
vydaji vzniklych v souvislosti s ochranou, zachovanim nebo vyméhanim prav Zistavniho véfitele na
zakladé Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajidténi; a

b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo vlastniki Dluhopisl za Spolecnosti na vraceni
bezdlvodného obohaceni a na nahradu $kody vzniklé v souvislosti s jakymikoli pohledavkami
uvedenymi v odstavci (a) vy$e, zejména pohledavky vyplyvajici z ukon&eni (odstoupenim nebo jinak),
zrudeni, neplatnosti, neti&innosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zdvazki podle Emisnich podminek
a Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro zajisténi a pohledavky vyplyvajici z poruseni jakéhokoli zévazku
podle Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro zajisténi ze strany Spolecnosti,

a to az do thrnné vyse pohledavek uvedenych pod pismeny a) a b) 100.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto
milion korun ¢eskych) s pfislusenstvim.

2.2.4  Dcefind spoleinost PHL ~ Eladimskd sro

Nazev uéetni jednotky: PHL - BlaZimska s.r.o.
Sidlo: Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym



Identifikacni &islo: 036 74 282

Pfedmét podnikani:  Sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
viastniho majetku

Spole¢nost vznikla 30. prosince 2014 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vloZka 236280.

Clenové statqta’rnich a dozorcich organ ke dni 31.12.2022

Statutdrni organ [Jméno ul Bydlisté
 Jednatel | Ing. Lubomir Malik fuhstéké,t*ras!.i‘?!‘é‘.%_ —
Jednatel | Ing. Miroslav Piikop | BeneSov |

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200 000, - K¢, splaceno 100 %.

Prostfednictvim matefské spoleénosti MSI Finance PHL s.r.o. byla realizovana emise dluhopisti MSI
Chodovec 10,00/26 o objemu 60 miliond K¢ se 3,5 letou splatnosti. Dluhopisy maji roéni Grok 10,00 %.
Tento Grok je investorim vyplacen pololetné. Prostfedky ziskané z emise jsou pouity na
spolufinancovani naklad(i spojenych s reziden¢nim developerskym projektem Chodovec v Praze 11.
Projekt Chodovec bude zahrnovat 90 bytovych jednotek a 8 rodinnych domi s celkovou plochou
8 010 m2. Naprostou vétsinu bytovych jednotek (80 z 90) budou tvofit mensi byty 1+kk aZ 3+kk, po
kterych je na trhu konzistentné silnd poptdvka. Primérnd velikost bytové jednotky v projektu
Chodovec bude 61,6 m% Soucasti projektu je 89 garaZovych mist a retailové prostory o celkovych
rozmérech 154 m?,

3 Ucletni metody

Uetnictvi spole¢nosti je vedeno a Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem & 563/1991
Sh. o dcetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé
podvojného Uetnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Gletni zésady, pfedeviim zdsadu o ocefiovéni majetku historickymi
cenami (neni-li ddle uvedeno jinak), zdsadu U¢tovani ve vécné a Easové souvislosti, zisadu opatrnosti
a pfedpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Konsolidovana Ucetni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2022 za kalendarni rok 2022.
Financni Gdaje v této ucetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (K&), neni-li uvedeno jinak.

Zpasoby ocefiovéni, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni Getni zavérky za rok 2022 a 2021 jsou
nasledujici:

douhodoby nebmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a

naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalSi finan&ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho
ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocefiuje viastnimi naklady, které zahrnuji
pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni néklady. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.



Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K¢ do 60 tis. K& v roce 2022 a 2021 se uctuje
na uéet 019 — Drobny nehmotny majetek a je pfi zafazeni do pouzivéni odepsan 50 % a ve druhém roce
dalSich 50 %.
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Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a daldi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefiuje vlastnimi ndklady, které zahrnuji
piimé materialové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady (p¥ipadné ¢ast spravnich nékladd). Uroky
a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K¢ do 40 tis. K¢ je vykazovan v rozvaze a je
odepisovan po dobu dvou let.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctuji do nakladu.

Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku pfedstavuje rozdil mezi ocenénim obchodniho zévodu (nebo
jeho €&asti) nabytého zejména pfevodem nebo pfechodem za uplatu ¢ vkladem nebo ocenénim
majetku a zdvazk( v rdmci pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem
ocenéni jednotlivych sloZzek majetku v Géetnictvi prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované
odstépenim sniZzenym o prevzaté diuhy.

3.2.1 Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfisluSného
majetku. Pfedpokladané Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (0d-d0}

sy - e
Hmotné movité véci a jejich soubory 6-15let
Drobny hmotny majetek 2 roky
Ocerlovaci rozdil k nabytému majetku 15 let
Konsolidacni rozdil 20 let

Finanéni majetek sdobou splatnosti nebo se zamérem driby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zémérem drzby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou oceriovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych dcasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti
klasifikovan dle povahy jako podily — ovlddand osoba a podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem nebo dluZné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miiZe spolegnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako podily — ovlddana osoba.



Podily ve spolecnostech, jejich finanéni toky a provozni procesy miize spoleénost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily v G&etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem.

Majetkové podily pFedstavujici G€ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se oceriuji pofizovaci
cenou sniZenou o opravné poloZky.

PenéZini prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G&tech.

%y

Spolecnost Uctuje o developerské Einnosti v oblasti ob&znych aktiv prostfednictvim Gétu nedokonéené
vyroby v pribéhu vyroby.

Jako soucdst nedokontené vyroby se v pribéhu vystavby vykazuji ndklady na provedenou
developerskou ¢innost. Nedokongena vyroba predstavuje nemovitosti ve vystavbé, které zahrnuji cenu
préce, proporni ¢ast nakladd na developerskou ginnost podle stavu rozpracovanosti a dalsi vydaje
souvisejici s jejich pofizenim.

Nedokoniend vyroba predstavuje byty ve vystavbé, které jsou oceffovany v cenéch, které zahrnuji cenu
materidlu, préce, proporéni ¢ast naklad( na developerskou &innost podle stavu rozpracovanosti a
aroki a dalsi finanéni vydaje souvisejici s jejich pofizenim.

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky nebo pofizené
vkladem se ocefuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuginiho posouzeni
jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledévek.

Dohadné cty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propottd.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetnd) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, e kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od

‘rozvahového dne.

S04 VEasint kapited

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Pfipadné zvy3eni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zikladniho kapitalu. Vklady pFesahujici
zékladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitélové fondy a jsou tvofeny penéZitymi & nepené&Zitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

Podle obchodniho zékoniku spoleénost vytvari rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatk( spoleénikd nad
hodnotu vkladu.

Spolecnost s ru¢enim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vy3i uréené ve spoleéenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvorfen jiz pii vzniku spole¢nosti, je spole¢nost povinna vytvofit jej z Cistého
zisku vykazaného v fadné dcetni zdvérce za rok, v ném# poprvé Eisty zisk vytvofi, a to ve vy$i nejméné
10 % z Cistého zisku, av3ak ne vice neZ 5 % z hodnoty zakladniho kapitélu. Tento fond se roénd dopliiuje
0 astku urlenou ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovdch, nejméné viak 5 % z Cistého zisku, aZ do




dosazeni vyie rezervniho fondu uréené ve spoleenské smiouvé nebo ve stanovach, nejméné viak do
vyée 10 % zékladniho kapitalu. Rezervni fond do vy3e 10 % zakladniho kapitélu lze pouZit pouze k
Ghradé ztraty spolenosti. O dalSim poutZiti rezervniho fondu rozhoduiji jednatelé.

Akciova spole¢nost je povinna vytvoFit rezervni fond z Eistého zisku vykdzaného v fadné Ucetni zavérce
za rok, v néms poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vy&i nejméné 20 % z ¢istého zisku, av3ak ne vice nez 10
% z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro&né doplfiuje o &stku uréenou stanovami, nejméné
véak 5 % z Eistého zisku, aZ do dosaZeni vyée rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vak do
vyse 20 % zakladniho kapitdlu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs
akeii. Takto vytvofeny rezervni fond do vy3e 20 % zakladniho kapitalu Ize pouZit pouze k Ghradé ztraty.
O poutiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neurcuji-li stanovy jinak.

Dlouhodobé i krétkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i
tast dlouhodobych uvérd, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
Gvéru po datu Géetni zavérky, pokud jsou zndmy do data jejiho sestaveni, jsou zohlednény pfi sestaveni
Géetni zavérky a splatnost uvéru je vykazovana v aktualizovaném terminu.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésich
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovdny na zékladé odbornych odhadi a propoétd.

n na ceskou men

P¥i pfepottu cizich mén na éeskou ménu pouziva spole¢nost aktudlni denni kurz vyhlaseny CNB.
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Spole¢nost Uttuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v
pfipadé finanéniho leasingu pfisludnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konci
a uplatiiuje se moZnost nakupu. Splatky ndjemného hrazené pfedem se ¢asové rozliduji.

Z11 UCtovan vynosu @ nakiscu
Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Uttuje aZ v okamZiku dokonéeni a vyfakturovani zakazky,
piipadné zpisobem stanovenym v uzaviené smlouvé, tzv. fazovou fakturaci.

BNV

Néklad na daf z pfijma se potita za pomoci platné dafiové sazby z ucetniho zisku zvy3eného nebo
sni¥eného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
z6&tovani opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfuji polozky snizujici zéklad dané (dary), od¢itatelné poloiky (dafiova ztrdta) a slevy na
dani z pfijmu.

Odlo¥en4 dafiovd povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilG mezi zistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zdkladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.



Rozdily, které vznikly z dGvodu prvého roku Uctovani o odloZené dani ze viech prechodnych rozdild,
jsou zatGCtovény do vlastniho kapitalu.

Vie Ty KOnsoidace

Konsolidovand Gcetni zavérka Skupiny MSI obsahuje G&etni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitdlem, vynosy a naklady a cash flow matefské spole&nosti a jejich dcefinych spole¢nosti a
je sestavend ke konci stejného Gcetniho obdobi jako individualni Géetni zdvérka matefské spole¢nosti
za poutiti jednotnych Ggetnich postupl ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolecnosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spole&né
Cinnosti metodou pro souvisejici aktiva, zdvazky, triby a naklady. Pro konsolidaci spoleénosti byla
pouiita plnd metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na viechny spole¢nosti z
konsolidaéniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi.

* zatlenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykaz( zisku a ztréty ovladanych a fizenych osob v plné
Vy3i po pfipadném pretfidéni a ipravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Géetni
jednotky,

¢ vylouceni U€etnich pfipadli mezi ucetnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuji
vzdjemné vztahy,

* vykdzéni pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

¢ rozdéleni vlastniho kapitélu ovladanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na podil
pfipadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych dritelt podilovych cennych papirt a
podili emitovanych konsolidovanymi podniky,

* vylouceni podilovych cennych papirli a podild, jejichz emitentem je ovlddani a fizend osoba a
vlastniho kapitalu této osoby, ktery se vaZe k vylutovanym podilovym cennym papirim a
podilim,

e vyporadani podill se zpétnou vazbou.

3.13.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spole¢nosti byl pouZit pfimy systém konsolidace.

313,72 Konsolidadnd pravidla

Ucetni zévérky matefské spolecnosti a dcefinych spolegnosti se konsoliduji plnou metodou. VSechny
spole¢nosti v holdingu Gctuji podle platné Géetni osnovy v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb. o
uetnictvi a na zékladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah ucetni zavérky pro
podnikatele, jak vyplyvé ze zmén a dopInéni. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS — nejednd se o verejné
obchodované spole¢nosti. Do konsolidované éetni zavérky jsou zahrnuty pouze takové poloZky, které
maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI - polozky, které prinesou vyznamné
zmény na konsolidované a&etni zdvérce oproti UCetni zdvérce mateiské spolecnosti. Hladina
vyznamnosti byla stanovena na trovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 % z celkovych aktiv konsolidované
skupiny MSI.
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Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vyii ze zakladen uréenych dale vsech

GCetnich jednotek ve skuping. V pfipadé spolu ovlddanych t&etnich jednotek se zadkladna zahrnuje v

prisluiné pomérné &asti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjiSténych ¢astek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych téetnich jednotek do konsolidace
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| ovlddané a spolu ovlddané | aktiva celkem | 0,1 | sty obrat 01
| pfidruzené | viastnikapitsl | 01 | vysledek hosp. b&ného obd. | 0,1

Konkrétné bude pfi vypoétu hladiny vyznamnosti postupovano takto:
- zékladny ,aktiva celkem” a ,isty obrat” celkem se zjisti ze souétu brutto hodnot (neupravenych o
vylu€ovani vzajemnych vztah() za matefsky podnik a viechny ovladané ucetni jednotky, které nejsou
vylouceny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zdkona o G&etnictvi plus uéetni jednotky pod spolecnym
vlivem (zde zahrnuty v pomérné &asti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
nevyznamnost ty ovlddané a spolu ovlddané uéetni jednotky, které v souctu neprekracuji stanovenou
hranici ani u jediné zdkladny,
- zakladny ,vlastni kapital” a ,vysledek hospodafeni b&Zného obdobi se zjisti ze souctu brutto hodnot
(neupravenych o vylu¢ovani vzajemnych vztah(i) matefského podniku, ovlddanych a spolu ovlddanych
Gcetnich jednotek po vylouéeni Géetnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pfipadném vylouceni
nevyznamnych Géetnich jednotek podle pfedchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
pfidruzené uéetni jednotky, které v soutu nepiekraluji stanovenou hranici ani u jediné zakladny.

b) vyznamnost pro vylu¢ovéni vzdjemnych vztahd
- neni stanovena. Vyluduji se véechny vzajemné vztahy

c) vyznamnost pro dohledavani rozdill pfi vyluovani vzéjemnych vztaht

Sl L 1. zékladna jw% [ 2.zakladna | %
soucet zjSténychrozdild [ aktivacelkem 0,1 ] tisty obrat _ | 01
Tato vyznamnost se miZe pouiit tak, e v pfipadé dohledavani zjiténych rozdill pfi vykazani
vzajemnych vztah( se s dohledévanim mize skonéit v okamZiku, kdy souget téchto rozdild poklesne
pod danou hladinu vyznamnosti. V pFipadech nedofedenych rozdili se subjektivné posoudi, ktera
rozdilnd hodnota v pfislu$né poloice bude vylouéena. Pokud je to moZné, vychazi se ze zdsady, Ze
pravdu ma spiSe dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientaéni, v kazdém piipadé by mély byt projednany a
akceptovany auditorem, ktery bude ovéfovat konsolidovanou Gcetni zévérku. Je nutno si uvédomit, Ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych Gdajd
konsolidované ucetni zavérky. To znamena, Ze nami stanovené hladiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.

Konsolida&ni rozdil je podle €US 020 rozdil mezi poFizovaci cenou podilu konsolidované Gcetni jednotky
a jeho ocenénim podle podilové GEasti konsolidujic uletni jednotky na vysi vlastniho kapitalu
vyjadreného redlnou hodnotou. Redlna hodnota vlastniho kapitalu je dédna rozdilem mezi redlnou
hodnotou aktiv a ciziho kapitdlu ke dni akvizice nebo ke dni dal3iho zvy3eni Géasti (daldiho pofizeni
cennych papird nebo podilt)

Pfecenéni vlastniho kapitalu na redlnou hodnotu kdatu akvizice (vsouvislosti se stanovenim
konsolidaéniho rozdilu) se provede pouze v pfipadg, 7e se G&etni hodnoty aktiv a zévazki ke dni
akvizice nebo ke dni zvy3eni Ucasti na zakladnim kapitalu vyznamné lisi od tietnich hodnot.

Konsolida&ni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovhomérnym odpisem. Konsolida¢ni rozdil se
zittovdva do polozky zuétovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo ziétovani zaporného
konsolida&niho rozdilu na vrub nékladii, respektive ve prospéch vynost z bé&iné Cinnosti.
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Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,
investitnich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny v pFehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.

A

4 Doplaujicl Udaje
Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak
LHGUGOO0DY maiet oK

Dlouhodoby majetek konsolida¢niho celku ma nasledujici strukturu:

Hodnotyvtis.ke. 31122022 | 31122001 |
 Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 140 | 322
Dlouhodoby hmotny majetek celkem .. 545405 | 494046
Z toho: Pozemky | 153764 | 187322
Stavey 3086 | 1531
_Hmotné movitévéci 8541 77
______Ocefovaci rozdil k nabytému majetku ) V_M“3_3~9m2,7_8_mw’ 249735
... Poskytnuté zilohy na dl. hmotny majetek ____ ..o ,[_\193'..3,,7“ _
{ Nedokonceny dl. hmotny majetek | 12 937 ! 38 005
| Dlouhodoby finanéni majetek celkem | 53552 | 178

Majetkové cenné papiry vykazané v dlouhodobém finanénim majetku jsou oproti roku 2021 vyrazné
navyseny. Tento nardst je zplisoben vkladem do ostatnich kapitalovych fondl spoleénosti MSI Capital
s.r.o.. Vtéto spoleénost mé MSI 10% podil, dile pak vyznamny podil na této poloZce ma pljcka
spole¢nost PHL — BlaZimskd s.r.o. do spoluovladané spoleénosti Philibert a.s. Stavby vykazované
31.12.2022 nebyly zafazeny do odepisovani — jedns se o jednotky, které se nepouzivaly, jsou uréené
k prodeji.

| Hodnoty v tis. KE. | 31122022 | 31122021 |
Kladny konsolidaéni rozdil brutto " s34

___Odpisyaopravey T
54 148 :

Kladny konsolidaéni rozdil netto

 Ziporny konsolidaéni rozdil brutto i 0
Odpisy a oprévky e 0 |
Zaporny konsolida¢ni rozdil netto ..W,M{.wm. o Q___J

ISTEVNRIMT pravem

4.1.2  Rozpis hmotného majetku zatiZeny

Projektové pozemky 3480, 3479/3 a 3479/4 v katastralnim Gzemi Chodov, obec Praha vlastnéné
spolecnosti PHL BlaZimska s.r.o. jsou zatizeny zastavnim pravem spole¢nosti WOOD & Company
Financial Services, a.s., IC 265 03 808, se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
7484. Zastava pozemkd je viici dluhopisim emitovanych v listopadu 2022 v celkové nomindlni hodnoté
60 000 tis. K¢&.




”hi

4.1.3  Hmoiny investini majetek pofizeny formou operativniho pror

Konsolidovana skupina MSI ma najaty dlouhodoby majetek, o kterém se netctuje na rozvahovych
Gétech. Celkova ¢astka nakladti na operativni najem osobniho automobilu za rok 2022 dosahl vy3e 706
tis. K& Celkova &astka na ndjem kopirovacich skenovacich zafizeni za rok 2022 ¢ini 251 tis. K.

4.2 Zdsoby

[Hodnotywtis.ke. | sd22022 | 31122001
{ Nedokoncena vyroba a polotovary _ 50115 | 157029

4.3 Dlouhodohé por vdav%y

(Hodnotv v tis. K. 31322022 | 31122021
. Dlouhodobé pohledavky o ...s%4B211 480896
, Z toho: OdloZena dafiovd pohledavka | 6 857 ) 0

N Ostatni pohledavky 341414 480 896

Nejvyznamnéji polozkou ostatnich pohledavek jsou jiné pohledavky, které jsou zejména tvofeny
pozastavkami za projektovymi spoleénostmi. Odlozena dariova pohleddvka vychdzi z pfecenéni
majetku spolecnosti VG pfi fuzi v roce 2018.

4.4 Kritkodobe pohledavt s/g

Hodnotyvtis. K& 31122022 | 31.12.2021
Kritkodobé pohledavky B | 514160 | 676487
Z toho: Pohleddvky z obchodnich vztahll 369 529 ] 430941
. stit-dariové pohledavky L 3 5702 i 6316
" Kratkodobé poskytnute zdlohy | 97787 93 828
Dohadné ucty aktivni 6034 4 100
Jiné pohledavky T ssis | 42280 |
Celkové pohledavky po Ihité splatnosti
[ 31.12.2022 31122021 |
] Zobchodmho styku Ostatni Z obchodniho styku | Ostatni
Do30 3 | o0 | 5% 0
3060 S S O — 1 '376~ oo 5
T o | v ] 0
~ 90-180 [0 0 0 ‘ o |
180 a vice | 25 0 98 o

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovény za pochybné, nebyly vroce 2022 vytvofeny
opravené poloky na zakladé analyzy platebni schopnosti zdkaznik( a vékové struktury pohledavek.

Pohledévky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.

4.5 Zavazky

Hodnéty v tis. KE. kl | siaz2022 | 311220

| Dlouhodobé zavazky 763844 | 496430 |
;Ztohavvdane dluhopisy | .74376 | O




" Hodnoty v tis. KE. | 31122022 | 31.12.2021 |
Zévazky k Gvérovym institucim 22 192 L 3 826
Dlouhodobé pfijaté zdlohy 57317 | 57 747

_ Zévazkyzobchodnichvztahd | 264368 | 19729
-, OdloZeny dafiovy zdvazek | 36745 | 30074
Jiné zévazky .. | 308846 | 207487 |
 Hodnoty v tis. KE. ~ [31.12.2022 | 31.12.2021
Krétkodobé zavazky o 632880 | 847034
Z toho: Vydané dluhopisy - ' l 0 250000 |
_ Kratkodobé pfijaté zélohy | 141809 | 214873
L Zavazky zobchodnichvztaha 1298384 | 317600
Zévazky - podstatny viiv. 3514 | 0
Zavazky ke spoleénikiim o 74740 | 2936
Kratkodobé finanéni vypomoci | 23602 | 40704
______ Zavarzky k zaméstnancim 1 3364 r‘_'m?. 800
Zévazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho popstem [ 906 | 813
Stdt - dafove za\ya;l;y adotace | 81559 12784
Dohadné ulty pasivni - 3621 3361 |
| Jiné zdvazky 11381 1162 |
Celkové zavazky po Ihté splatnosti
. Poet dndi 31.12.2022 : 31.12.2021
I Zobchodnihostyku | Ostatni | Zobchodnihostyku | _ Ostatni
Do 30 23670 | 0 | ki A
3060 | 13449 ) 0 32576 0
60-90 914 0 2793 L
90-180 | 452 0 544 0 |
180avice | 2149 0 | 312 Y |

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.
Spolecnost MS—INVEST, a.s. ruci svym propojenym projektovym spoleénostem za Gvéry poskytnuté
finanénimi institucemi.

B o~ .\_.e | TP QPSSR (NS TR U NP | o 2! 2 derin 2% 4 3 e sl g oy B Pl o . o P L g s
Lidaie ¢ BROLe] hiedavkach a zévazcich 2 titulu uplatngni zastavniho @ zanstoval

Drave

K 31.12.2022 nebyly Zadné pohledavky ve skupiné MSI zatiZzeny zdstavnim pravem.

oy

4.7  Zavazky nesladovand v udernictvi a new QIVEZE
Nejsou.
4.8 Regzervy
Nebyly tvofeny.
i C
‘ Viastni kapits

: Podrobné zmény ve vlastnim kapitdlu jsou uvedeny v Pfehledu o zmé&nach konsolidovaného vlastniho
" kapitalu.




W Cinmnost
| Hodnoty v tis. K&, (31122022 | 31122021
» flsty obrat za uetniobdobi ) . 629815 | = 298291 ,
A toho Trzby z prodeje sluzeb B 339237 | 242774 I
L M,/“Qf,_tatm provozni vyngsy 267 639 .38 614 ]
Vynosové Groky a podobné vynosy 22938 16 899
Ostatni financnivynosy b0 b3

Oproti minulému obdobi dodlo k vyznamnému nardstu konsolidovanych trieb v disledku toho, Ze
zapocala vystavba mnoha vyznamnych developerskych projekt( spolecnosti MS—INVEST, a.s. .

A Lainesinanti Spoecy "I.‘E', OSCOM Nakiaay

Rozpis osobnich naklad (v tis. KE):

| TR . 2022 ( e -2921
i ) ' Clenové fidicich, I Tlenové ridicich,
% ’ Celkovy patet kontrolnich'a Celkovy pocet ! kontrolnich a |
zaméstnancd | , . zaméstnanct . .
b i sprévnichorgdn( . T _ sprévnich orgdnd ¢
Prun‘v‘érny poocet 50 [ 4 49 f 4 |
zaméstnanct \ |
Rl oL o UV, FEN ! SN S——————.
Mazdy 35612 \ 8 597 27 223 ! 6434
aint o
Socidlni zabezpecenia | 4,,g 2232 o644 | 1943
_zdravotni pojisténi ! |
£ <o ! . et e
Osobni ndklady . 388841 10 829 36978 | 8377 i
celkem s , e

Vroce 2022 a 2021 neobdrZeli ¢lenové a byvali &lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich orgdni
odmény z diivodu jejich funkce. Clenové predstavenstva jsou zaméstnanci spole¢nosti MS-INVEST a.s.

V roce 2022 a 2021 neobdrzeli élenové fidicich, kontrolnich a spravnich organ( adné zélohy, zavdavky,
zapUjéky, Uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

4.2 vyznar

Odmeny statutarmmu audltorow k 3;‘1»2 ‘2022:'“

solozky vwkaru zisku a ziraty

| Sluzby V K& faF . 2022 | 20m
| Povinny audit konsohdovan acetni zavérky L 160 tis. 140 tis.
| Sestaveno dne: w j . Podpis statutarniho zastupce y

E 11.8.2023 ; ! ,f {{“{{/{Q({A j/i

{ R U i
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Za obdobi MS-INVEST a.s., ICO 25544756 !
1.1.2022 - 31.12.2022 Kolité 1912/13
(v celych tisicich Kg&) Bmo - Cerna Pole, 602 00
N Bézné Minule |
e rrr—— Ugetnf obdobi | _ti%etni obdobi |
P. ! stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalent(i na za¢atku ugetniho obdobi 41988 290 720
PenéZni toky z hlavni vidéleéné ¢éinnosti {provozni éinnost) o N E— WMYT
Z. | Vgsledek hospodaFeni pied zdanénim {+/} 35 788 353 561 |
A Upravy o nepengzni operace _ 58 892 ~371 404
A1 Odpisy stalych aktiv (+) s vijimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a
dale umofovéni ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwilly (+/-). 45 069 s @
A1.2. | 7ména stavu opravnych polozek, rezerv o o 433 |
A3, | Zisk {ztrata) z prodeje stalych aktiv ey -5 699 ..-120887 |
(A14. lvinosyzpodilinazisku ) -10000 | -278 850 |
A15. Vyuétované nakladové troky (+) s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni ! |
dlouhodobeho majetku. a vyudtované vynosové troky i} 23275 _..36661,
Q A1.6. | Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace A g sncm i 6247 | -24 368
A Cisty pendzni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim a zmanami prac. kapitalu | 94 655 -17 843 |
Az Zmeény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -294 882 ~278 853 4
| A2.1. Zmena stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich G&td éasového |
 rozlieni a dohadngch G&tu aktivnich 276035 -368 712
| A22. Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich Gét
Easového rozliSeni a dohadnych Ut nasivnich -677 831 .. 142 407
A23. | Zmenastavuzasobi+/) N 106 914 -52 548
A24. | Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadaiiciho do penéznich prostredki a | '
... penéZnich ekvivalentd N O ,
A™ | Cisty penéni tok z provozni éinnosti pFed zdanénim -200 227 -296 696 |
A3. Vyplacené Uroky s “ylimkou trokd zahrnovangch do ocenéni dlouhodobého majetku -y |~~~ -59708 -71 347!
A4.  Prijaté Groky (+) O 36434 34686
AS. Zaplacena dan z pfiimu a za domérky dané za minula obdob! Gro R el 8741  -16029
A7.  Phiatépodily nazisku(t) i % __10000| 278850,
A™ | Gisty pendzni tok z provozni &innosti ] 2222421 70536
Penééni toky z investicni éinnosti I R
B.1. | vydaie syolené s nabytim stalch aktiv 509155 674008
B.2. | Pilimy z prodefe stalych aktiv _ % 443358 821770
L B3, Zapajky a Gvéry spfiznénim osobam N —
~ B™" _[Cisty pensini tok vztahujici se k investiZni &innosti e 85 987 | 1495778
... PenéZni toky z finanéni &innosti (
C.1. Dopady zmén dI. zavazkui, popfipadé takovych kr. zavazku, které spadaji do oblasti i i
| finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostfedky a penézni | : i
. iekvivalenty e e i 260744 | -1 673 964
c2 : Dopady zmén vlastniho kagitalu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty | SR &)
C.2.1. | ZvySeni pen&znich prostiedki a pendznich ekvivalentd z titulu zvysen| zakladniho
 kapitalu -4%ia_poptipadeé fondd ze zisku véetné sloZenich zaloh na toto zvydenf i+ | S
| ©22. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim i) | _— B
1 C.2.3. | paisi vklady penéznich prostredkil spolecniki a akciondFd (+) .
|C.24. [Ghrada iraty spolesniky (+) e e N
| ©-25. | piimé platby na vrub fondd i-) _ B
:C.2.6. | Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto !
H nérokim a véetné finanéniho vyporadani se spoleéniky veiejné obchodni spoleénosti a !
i komplementafi u komanditnich spolegnosti -) e e e
€™ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti ! 260 744 -1673 964 |
(F. | Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostredki -27 295 -248722|
\R-__[Stav pensZnich prostredki a penéznich ekvivalentis na konci d¢etniho obdobi _M4703] 41998
Sestaveno dne 11.8.2023
Podpisovy zaznam statutdrniho organu konsolidujici Géetni jednotky ~—
il 77 7 7 ; jl
A




PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU

Sestaven od 1.1.2022 do 31.12.2022 (V tisicich K¢.h na O des. mist)

Nazev a sidlo U&etni jednotky: MS-INVEST a. s. (1€ 25544756)

Kolidté 1912, 602 00 Brno, Ceskd republika

o Skutetnost v eetmm
Folotka | Text obdobic
e . bézném | minulém
R _28kiadni kapitd] zapsany v obchodnim rejstitku (Gést 412,491
Al |Potitetni stav ) ' ' E 1460 1860
A2, | Zvyseni 190
(A2. | Snizeni o 100 400
A3. | Konetny zistatek B 1550 1460
8 - Zakiadn! kapital nezapsany (et 419) .
81. | Potatetni stav 0 0
B.2. Zvyseni
B3. Snizeni ,
B4. | Konefny zlstatek 0 0
ic. e , A. +/- B. se zohlednénim uitu (-) 252
Cl.  |Pocdtelni zistatekA.+/-8. 0 0
c2. pocatecni zlistatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podili » e
C3. Zména stavu Uctu 252
C4. | Koneény zdistatek étu 252 3 0 0
|€s. | Konegny ziistatek a. +/- B. ! 0 0!
o o Emisni 4%ic ‘
D.1. | Polatelnistav - 0 0
D.2. Zvyseni
D3. | Snizeni -
D4.  Konelny zustatek 0 0
£ i Rezervni fondy ze zisku L o
E1. i Potatednistav o 902 999
E2 ZvySenl sl
E3. Snizeni i 97
EA4. Konecny z0statek 933 902
£, Csiatni fondy ze zisku ‘ ;
1. |Polatetnistav 1) SO
F.2. Zvyeni o o 3 1
F.B. Sniien" e SR 2 - — 4
F4. | Koneény zistatek B v | 1 0
G ; Ostatm kaplialové fondy :
G.1. | Pocatelnistav s —m 305308 | 272932
G2 lzwjeni - 84923| 34376
G3. Sniteni 335514 2000
G.4. Koneény zUstatek 54 717 305 308
e { Rozdily z pfecendni nezahrnuté do vysledku hospodafeni , ;
Hi1.  Po&tednstav S | 31048 337195
H2.  Zvydeni ’ 5, 2468
H3. | Sniteni B 308615
H4. | Konelny zlstatek o 310531 31048
i | Zisk minuifch Gletnich cbdobi (ufet 428 + zustatek na strand D Géru 431)
|11 | Potateéni stav | 0 0




12. | Zvygeni 724466 39947
13. | Snizeni - 369744, 39947
14 Konecny zlistatek 354722 0
B __ Zurdta minutich utetnich obdohl (ucet 429 + zustatek na strang mx stwd3l)

1 Pocdtecni stav L -125123 -32175
J.2. Zvyseni -179 592 -92 948
13. Snizeni -5 642
J4. Konecny zustatek A _ -299 073 -125123
K.1. Pocétecnl stav 347 226 -4 869
K2, = |ZvySeni . 37 855 347 226
K3. | Snizeni 347 226 -4 869 |
k4. | Koneény ziistatek _ 37855 347226
X1, | Potatednf stav | 560821| 575942
IR 667 879 294 225
X3. Snizeni B 1046942 | 309346
X4 Konedny zistatek 181 758 560 821

Sestaveno dne: 11.8.2023
Pravni forma Gcetni jednotky: akciova spole&nost

’;u’{,{{é{({%/

Podpisovy zéznam:
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1 Vymezeni konsolidadniho celku

Konsolida¢ni celek (déle té? ,skupina MSI“) je z pohledu GEetni jednotky MS—INVEST a.s. tvofen
nasledujicimi ucetnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je MS-INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, identifika&ni €islo 255 44 756 (déle téZ ,matefska spole€nost” nebo téz ,MSI“)
¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:
A) VIDA green s.r.o. (dale také ,VG*), se sidlem t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikani Cislo: 054 02 506,
B) MAMEST, s.r.o. (déle také ,MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté £.p. 1912/13,
PSC 60200, identifikaéni islo 262 80 825,
C) MS Michelsk3, s.r.o. (déle také ,MSM*), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 276 69 335,
D) MSI Finance PHL s.r.o. (déle také ,MSIFI), se sidlem Sokolovska 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 8, identifika¢ni Cislo: 176 04 869
E) PHL - Blazimska s.r.o. (déle také ,,PHL”), se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle,
140 00 Praha 4, identifikacni Cislo: 036 74 282,

(spoledné té , dcefiné spolecnosti”).

Konsolidovana Ucetni z4vérka a konsolidovana vyroéni zprdva jsou sestaveny na urovni spole¢nosti
MS—INVEST a.s.

Spoleénost %mv, | Druh vlivu Uroved Metoda konsolidace
i L pedil T

| VIDA green s.r.o. . 50% | spolet‘ny spolena pomérnd
| MAMEST, s.r0. 100% | rozhodujici decera | pind
| MS Michelsk, s.r.o. ,. 100% | rozhodujici dcera pind

;MSI Finance PHLs.ro. | 50% ‘1 spoleny | spoletna pomérnd

| PHL - BlaZimské s.r.o. 50% | spole¢ny | spole¢nd |  pomérnd |

Spole&nosti MSI, MSK, MAMEST, MSM a MSS jsou jedinymi obchodnimi spole¢nostmi, které patfi do

konsolida¢niho celku.
Organizaéni schéma konsolidované skupiny MSI

MS-INVEST a.s.
S AEEEmAY g,
MAMEST, s.ro. M5 Micheisks, s.r.o. VIDIA green s.r.0. V5! Finance PHL s.n0.

PHL - BlaZimska s.r.0.

(oo |
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etnt jednotky

Nazev: MS—INVEST a.s.

Sidlo: Brno, Koli$té 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikaéni ¢islo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zbozi za uéelem daldiho prodeje, provadéni staveb ve. jejich zmén,
inZenyrska a realitni &innost, zprostfedkovatelska €innost v oblasti obchodu.

Rozhodujici predmét €innosti: inZenyrska Cinnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spole¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutdrnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2020

Funkce | Pijmeni | JIméno Bydlisté

Pfedseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice
 Clen pfedstavenstva Meister Viadimir | Praha -
 Clen pfedstavenstva Malik Lubomir i Uherské Hradisté
_Clen dozorti rady | Kocourek _ | Michal | Kufim |

Spoleénost MS—INVEST a.s. buduje jiZ po vice nez 20 let bytové a rodinné domy v oblastech Brna a
Prahy. Strategii spolenosti je realizace projektll v lokalitach s vybornou dostupnosti a cilem zaujmout
trvalou pozici kli€ového hrace mezi developery v Praze a Brné na poli stiedné velkych projekt.

Pfi zajistovani primarnich lidskych pot¥eb — bydleni se spole¢nost snazi na zékladé svych zkudenosti
poskytnout svym klientdm ekologicky a energeticky Setrné stavby, které budou splfiovat standardy
modernfho bydleni a zarovefi budou splfiovat konkrétni potieby klientd.

2.4 Historie a vwyvo] matefske spolednosti

Matefskd spolecnost, tj. spole¢nost MS—INVEST a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou podle prava
Ceské republiky jako akciova spoleénost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI do3lo dne 18. 11.
1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za ucelem podnikani, jak mimo
jiné vyplyva z €ldnku 1 odst. 1.4 stanov spoleénosti MSI; pfedmétem podnikani spolecnosti MSI je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona a provadéni staveb, jejich
zmén a odstrariovani.

Na spoleénost MSI, coby spolegnost ndstupnickou, presio veskeré jméni obchodni spolecnosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli$té 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spolegnosti M.S. Semberka, s.r.0., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli$té 1912/13, PSC
60200, coby spole&nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze slou¢enim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pfi¢emi tato fuze nabyla G€innosti zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolegnost MSI, coby spole€nost nastupnickou, dale pfeslo veskeré jméni obchodni spolegnosti
BENOT, spol. s.r.o., I0: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té
1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostatni fuze slouenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pFi€emi tato fuze nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.




Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v dasledku vnitrostatni fuze
slou¢enim jméni zanikajici spoleénosti Moravskd stavebni, a.s., se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole,
602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu flze slouéenim ze dne 11.09.2018. Rozhodny den:
01.01.2018.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., a.s., jako na spolenost nastupnickou, pieslo v dUsledku vnitrostatni
faze slouenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolité 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fize slou¢enim ze dne 19. 11. 2019. Rozhodny
den: 01. 01. 2019.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfeslo v dasledku vnitrostatni flze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Cholupice 3. faze, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1922/3,
Cerné Pole, 602 00 Brno, IC: 243 07 432, a to podle Projektu fize slou¢enim ze dne 20.10.2020.
Rozhodny den: 01.01.2020.

Na spoleénost MS-INVEST a.s., jako na spole&nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni flize
slou¢enim jméni zanikajici spole€nosti MS Sokolovska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, IC: 042 73 524, a to podle Projektu faze sloutenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pfeslo v dasledku vnitrostétni flze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti M Dablicka, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cerna Pole,
602 00 Brno, IC: 291 35 478, a to podle Projektu fize slouéenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole&nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostétni faze
slouéenim jméni zanikajici spolenosti M.S. VinoFska, s.r.o., se sidlem Kolisté 1912/13, Cerné Pole, 602
00 Brno, IC: 277 18 875, a to podle Projektu flze slouéenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, piedlo v disledku vnitrostatni flze
slou¢enim jméni zanikajici spoleénosti KEMPZ House s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, IC: 242 66 710, a to podle Projektu flze slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny
den: 01.01.2021.

Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako spole&nost nastupnickou, preslo v dusledku fize slou¢enim jméni
zanikajicich spolegnosti (i) M.S. Karlinska, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerné Pole, 602 00
Brno, IC: 242 75 999; a (i) MS Zet4, s.r.0., se sidlem tfida Kpt. JaroSe 1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno,
IC: 253 15 510; a to podle Projektu fuze slouéenim ze dne 08.11.2022. Rozhodny den: 01.01.2022.
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2,02 Zakiadni kapital spolednostt M

Zékladni kapital spoleénosti MSI &ni 12600 000 K& a byl splacen v piné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcif, kaZda o jmenovité hodnoté 60 000 K&. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spole¢nost MSI nevydala 7adné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.




2.1.3 Historie a vyvoj spolecnosti MSI

Spole¢nost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocétku své existence se spolecnost MSI zaméfila na
realizaci projektd v Brné a okoli. S postupem doby rozsifila svoji &innost také do Prahy a okoli.
V souéasné dobé spole¢nost MSI provozuje svoji Cinnost prevainé v Praze a Brné, kde se zaméfuje na:

« Development rezidenénich objektt, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objektl s veskerou obéanskou a
technickou vybavenosti;

« Development komer¢nich ploch a kancelafi;

«  Pfiprava projektd pro komerni development, zejména akvizice a scelovani pozemkd,
obstarani potiebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektd pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spole¢nost MSI pfimo (samostatné) Ci zprostiedkované coby generalni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 bytd a rodinnych domd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kanceldfi a také vice neZ 184 000 m? pozemki (realizaci pozemk se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nésledné sceleni, dale zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a
kone&né, vyfizeni pfisluinych vefejnopravnich souhlasti & rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych domu &i jinych staveb).

Na potatku svého podnikani se spoleCnost MSl zaméfila na vystavbu rodinnych domi a byt na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostlo 255 rodinnych dom a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachézi 15 km severozdpadné od Brna.

V roce 2000 byla dokon&ena vystavba 390 bytovych jednotek a komercnich prostor na brnénském
sidliéti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoZstvi okolni zelen& jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych ¢asti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni obtanska vybavenost a ¢irokd moznost volno¢asovych aktivit.

V letech 2002-2009 zapotala spoleénost MSI rozséhlou vystavbu rodinnych domi a pétipatrovych
bytovych domi v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice ne# 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji ob&anské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napfiklad na vystavbé mistni zdkladni Skoly. Nehvizdy lezi pobli hradecké délnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V prib&hu let 2004-2005 spoletnost MSI postavila v méstské &asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachdzi se v ulici PFistavni v blizkosti Brné&nské piehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moZnosti tréveni volného Casu. Diim v Pristavni je umistén v ptvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem vetkeré obZanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komercni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videfiska bylo vystavéno v
letech 2004—2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové stréni nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s d&tmi pro svdj klid.

Jednou z rozsahlejsich realizaci byla v letech 2005-2014 vystavba 6 bytovych domi se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské &asti Brno — Jundrov pfi ulici Optatova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnutd lesy a z druhé Fekou Svratkou s cyklostezkou, a pfitom zdrovei v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsich. Samoziejmosti je vetkerd obc¢anska vybavenost. Projekt v

roce 2014 ziskal 1. misto v souté?i Stavba Jihomoravského kraje.




V letech 2006-2007 probé&hla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt predstavuje
moznost bydleni v klidné &asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych domii s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych domi a komeréni plochy, to vie bylo
vybudovéno v letech 2006-2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RaZi¢ky. Parkovani bylo feseno
podzemnimi garadzemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je piné ob&ansky vybavené. Je zde zakladni $kola, zékladni uméleckd Skola, mateiskou $kola, sportovni
hala, hii§té, tenisové kurty, skate park, détské hfité, minigolf, venkovni amfiteatr a fakultni
nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probé&hla v letech 2006-2008 vystavba 30
modernich Fadovych a samostatnych rodinnych doma s praktickymi dispozicemi a feSenim. Lokalita
nabizi klid, mnozstvi zeleng a dostateény prostor pro relaxaci. V dosahu se nachdzi Moravsky kras i
Brnénska prehrada. Je idedlnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hfisté,
plavecky aredl s tobogdnem, kryty bazén, tenisové histé, golfové hfisté a mnohé dal3i.

V letech 2007-2009 pokracovala v méstské &asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domi s 60 bytovymi
jednotkami s garaZovym a parkovacim sténim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v bezprostfedni
blizkosti pFirodni pamatky Pekarna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svahii s krdsnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétsina byttt ma balkony, kazda jednotka sklep, je zde garaiové & venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centrélni park ValachGv Zleb.

V priib&hu let 2008-2014 probé&hla vystavba |. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komer&nimi prostorami, gardZovym stanim a venkovnim
parkovitém. Vystavba dale pokraluje projekty Panorama Il a lll, v rdmci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domii, autobusové zastévka, matefské 3kolka a détské hiisté. Lokalita nabizi
vedkerou ob&anskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachdzi ZOO Brno a Brnénska pfehrada.

V roce 2009 byla dokoncena vystavba architektonicky nadstandardné fe3ené administrativni budovy
na ulici Videfiska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zdzemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajituje pouziti modernich materiél a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Ustavl, obchodd, restauraci a
dalgich sluzeb. V dochéazkové vzdalenosti je pobotka Ceské posty, obchodni centrum ¢i banka. Pfilehla
tramvajova zastavka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachdzi
hlavni vlakové i autobusové nadrazi. Pfednosti je velmi dobré navaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v praiskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvény zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamétek, lesnich stezek ldkajicich k prochazkam &i projizdkam na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké Toéné je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybé&hy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobe
dostupnd pomoci linky metra D.

Na néro#i ulic Dablickd s Hofineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009-2011 vybudovany 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardzemi a pfijemnym posezenim ve dvofe domu a vlastni




plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlaovych vstupl” — pfes moderni terasy. Stanice metra
Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni ob&anska vybavenost je v bezprostiednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jednd se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garaZi, sklepnimi prostorami a technickym zdzemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nddhernym vyhledem do okoli.

V rdmci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinoii vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom Vinof je klidn4 lokalita na okraji Prahy s vedkerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zdmkem.

V letech 2013 - 2014 byla realizovdna vystavba 24 dvoupodlaZnich fadovych rodinnych dom( v ulici Za
Rybnikem v Pfezleticich. Tato obec leZi na okraji Urodné polabské niziny, 10 minut od Letiian s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachdzi Cténicky hdj a zamek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy diim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013-2014 v ulici Frydecka v praiskych
Letiianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliiuji ndaroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou garaZovd stani, veskerd obclanska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni garézi, ve stfe$e s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvény zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam ¢&i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebné&jéich mist na jihu Prahy. V blizké
Toéné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vyb&hy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobie dostupna pomoci linky metra D.

V Fjnu roku 2013 zapotala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzénky, kterd tvofi rohovou &ast ulice
Lidickda a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komercni prostory. Projekt se skldda ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlaZimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovény. Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komeréni a
kancelai'ské prostory. Bytové jednotky jsou ve viech
budovédch umistény od 3. nadzemniho podlazi vyse. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny vSechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21-113 m?. Vétdina bytovych jednotek ma
balkon nebo terasu, pfipadné stiesni terasu. Foto: Rezidence LuZdnky

V radmci vystavby Il faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domi s dispozici S+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji garéZ. Jednd se o
prostorné, podsklepené domy s garaZemi a uZitkovou plochou 130-250 m2 Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s ve3kerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachézi
fada mist pro relaxaci, napfiklad Cténicky haj se zamkem.

Na Uspé3nou prvni etapu projektu "Rodinné domy PFezletice", kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni— INVEST, a.s. navazala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno, a koncem roku 2016 také zkolaudovano, 33 rodinnych domi v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrieny jako dvoupodlaZni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 5+kk s



garazi. U vech domu je zérover parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachdzi na samotné hranici s Prahou a t&3i se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny dim z lll. fize projektu v Cholupicich v rdmci,
kterého zde vyrostlo 18 domil o dispozicich 5+kk s garaZi. UZitnd plocha dom{ se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thdmova a Rohanského ndbfeZi byly vystavény
celkem tfi "véZe", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk aZ 4+kk s terasami
na stfede. Vystavba byla zahdjena v &ervnu 2015 a dokonéena v prosinci 2016. UZitnd plocha byth je v
rozmezi 27-179 mZ. Viechny byty maji balkon, terasu nebo predzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji
v cené gardZoveé stani.

V ramci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova postavili bytovy
ddim s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha byt je v rozmezi od 27-179 m?,
Viechny bytové jednotky maiji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a
Sérecké Gdoli a predevéim na zficeninu Baba. V bezprostiedni vzdédlenosti od projektu je veskerd
ob¢anskd vybavenost zaji$téna, nachazi se zde nakupni zéna, sportovni zézemi Julisky a TJ Dukla. Také
pro tyto nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve
snowboardcrossu Eva Samkova. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice ambasdd a také prestiZnich statnich
i soukromych $kol - matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou napf. Ceské vysoké u€eni technické v
Praze, Karlova univerzita, Vysoka $kola chemicko-technologickd, Ceska zemédélskd univerzita a mnoho
dal3ich. Tato ¢ast Prahy je léta uznavana jako jedna z nejprestiznéjsi ¢tvrti Prahy vibec. Kolaudace
projektu probéhla v Q1 2018.

V gervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba daldich etap rodinnych a bytovych domd
developerského projektu Panorama Il a I, navazujici na Gspé&Snou realizaci projektu Panorama I.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové &asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V rdmci Il. etapy je realizovéna vystavba 5 bytovych
domil o cca 200 bytovych jednotkich a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou maji 4 nadzemni
podlaZi a 1 ¢ 2 podzemni podlaZi. Kategorie je o velikosti 1+kk aZ S+kk, stfe$ni apartmdny. Podlahova
plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m2. V ramci lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych domd.
Rodinné domy jsou dvoupodlaZni (typ L a M) nebo 3 podlaZni (typ K). Dispozi¢éné jsou domy Feseny jako
4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych dom je od 147 m? do 206 m2. Plocha pozemkd je pak 194
— 408 m?. V ramci projektu byla realizovéna vystavba mateiské $kolky pro 50 déti, vystavba nového
détského hristé i vytvoreni nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen
piimo do historické &sti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B, stanice KfiZikova. Celkem zde
vyrostly tii domy se 149 bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk # 4+kk ve vymérach od 20 m* do 119
m?. Projekt déle zahrnuje kancelafské a obchodni prostory. Kolaudace probéhla na jafe roku 2018.
ZaroveR byla do nové vzniklych kancelafskych prostor tohoto projektu pfesunuta praiskd pobocCka

spolec¢nosti MSI.

MS—-INVEST, a.s. zrealizovala v $ir$§im centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery naleznete na
rohu ulic Ctiradova a Viastislavova, v blizkosti Havli¢kovych sadt - Grébovky. Projekt U Grébovky nabidl
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlazich. Byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlaZi.
Bytové jednotky jsou v dispozicich 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk. Cast bytd nabizi balkon nebo lodZii.
Rezidenéni projekt U Grébovky se nachazi na strategicky vyhodném misté v 3ir§im centru Prahy. Jeho
dostupnost je zaji$t&na ze zastdvek MHD Namésti Brat¥i Synkd a Otakarova. Jedna ze stanic budouciho
metra linky D je pldnovédna piimo na Namésti Bratfi Synkl a bude spojnici mezi stanicemi metra C -
Pankréc a metra A - Ndmésti Miru. Lokalita nabizi plnou obganskou vybavenost, specializované
obchody, fadu restauraci a kavaren, pobo&ky bank, postu i lékarny. V dochazkové vzdélenosti jsou




oblibend divadlia Na Fidlovacce a Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkddy
Pankréac a NC Eden.

Ve spolupraci se skupinou CIMEX zrealizovala spole¢nost MS—INVEST, a.s. v 8ir8im centru jihomoravské
metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofici a Bauerova, v tésné blizkosti
aredlu Brn&nskych veletrhi a vystav. Projekt pfedstavuje dostavbu hotelového komplexu Voronéz, ma
8 nadzemnich podlazi, pficemi byty jsou situovény od 2. nadzemniho podlaii. V jednom podzemnim a
prvnim nadzemnim podlaZi je umisténo celkem 34 gardZovych a 56 parkovacich stdni. Celkem zde
naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1+kk, 2+kk, 3+kk po 4+kk. Vétsina bytd nabidne
balkon nebo lodzii, stfeni byty pak i terasy. Byty maji vyméry od 25,6 m* do 117,4 m?. Kolaudace

probéhla na pfelomu roku 2018/2019.

Dal3i realizovanym projektem je vystavba 4 luxusnich rodinnych
domil vPraze — Malvazinky. Projekt vystavby ¢&tyf fadovych
rodinnych dom{ ve vyhledavané lokalité Prahy 5 — Malvazinky.
Projekt je vzhledem ke své lokalité realizovén v nadstandardnim
provedeni. Stavba je umisténa na jihozapadnim svahu kopce
orientovaného ke kogifské usedlosti Bulovka. Stavba vyrazné
vyuivd svahu, do kterého je zasazena. Kaidy zdom( md 2
parkovaci jednotky. Vystavba byla zahdjena zalatkem roku 2019.
Kolaudace probéhla zacatkem léta roku 2020.

Mezi dokon&ené projekty patfi ,Karolina Plazza 2“, tvofeny &tyfmi vicepodlaznimi domy, u nichZ si
poviimnete jednoduché a propracované architektury, kterd citlivé zapada do stavajici zastavby
klasickych prazskych &inZovnich dom(, postavenych po¢atkem 20. stoleti. Projekt ,Karolina Plazza 2
navazuje na projekt ,Karolina Plazza 1“, jeho# kolaudace probéhla na jaie roku 2018. Projekt , Karolina
Plazza 2“ obsahuje 54 byt a 13 ateliérii o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a
retailové a kanceld¥ské prostory v 1. a 2. NP. Podzemni ¢ast domu (1.
a 2. PP) je vyhrazena pro parkovani. Stavba zacala v lété roku 2018,
kolaudace je planovana na podzim roku 2020. Projekt nabidne kromé
modernich byt( i pasaZ, ktera propoji KfiZikovu a Sokolovskou ulici a
fadu obchodnich a kancelaFskych prostor. Diky umisténi projektu v
bezprostfedni blizkosti centra hlavniho mésta je obcanska
vybavenost komplexné zajisténa. Karlin je idealnim mistem pro pfi
jemné ve&erni prochazky, diky bohaté nabidce kavaren, vindren a
klidnych zahradek. Karlin coby &ast Prahy 8 se nachazi na pobieZi Vitavy a je vyborné dostupny jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individualné autem napf. z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se
nachazi tramvajové zastdvka i stanice metra B, &imZ je zarucena rychld dosaZitelnost centra mésta.
Autobusové nadraii Florenc a Hlavni nadraii jsou v dostupnosti nékolika minut.

Spoleénost MAMEST byla nositelem projektu RD
Jundrov, ktery navazoval na velice Uspé$nou realizaci
rodinnych a bytovych domd, béhem niZ v letech
2005-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych domd.
V 7adané lokalité méstské Casti Brno ~ Jundrov, v
tésné blizkosti Feky Svratky a obory Holednd, se
zrealizovala daldi etapa vystavby 6 typl fadovych
rodinnych dom@ s dispozicemi 4+kk a 5+kk, ke
kazdému domu vidy ndleZi gardi ¢&i dvojgardi.
Jundrov patfi ke zcela ojedinélym ¢astem mésta Brna.
Z jedné strany Jundrova jsou rekreacni lesy a z druhé
Feka Svratka, podél niz vede cyklostezka pfimo k Brnénské piehradé. Méstskd ¢ast Brno — Jundrov




—

nabizi veSkerou ob&anskou vybavenost. Je zde matefska i zdkladni $kola, posta, restaurace, sportovni
aredl, tenisové kurty, détska hfisté, [ékdrna, bowling, bankomat i obchodni stiedisko. Vétsi nakupy je
pak moZné realizovat nakupnim centru Campus Square v nedalekych Bohunicich.

Developersky projekt Zizkovské pavlace je tvofen souborem nékolika bytovych doma, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnosti zapadnout do stavajici zdstavby klasickych prazskych
ginZovnich dom, postavenych po&atkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt /ateliéril
o dispozicich 1+kk aZ 5+kk s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevainé v pfizemi domu
s prodejni plochou 1382 m2. Zizkovské pavlace budou ekologicky a energeticky $etrnou stavbou,
piedevsim diky vyuZiti dne3nich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tykd vSech bytl i
nebytovych prostori v pfizemi domd. Dobrd
dopravni dostupnost, pfedevsim diky husté siti
méstské hromadné dopravy, je v rdmci bytového
komplexu jesté podporena mozZnosti parkovat
vlastni auto v podzemnich garézich a vyhnout se
tak neustdlému kolobéhu hledani parkovaciho
mista pfimo na ulici. Podzemni ¢ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a daldi
nebytové prostory, jako jsou naptiklad sklepy.
Od 2.NP do 7.NP jsou situovany bytové a
ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou
precizné navrzené interiéry.

Developersky projekt DOMY DABLICKA HVEZDARNA je situovan v méstské ¢asti Praha 8 — Dédblice mezi
ulicemi Kv&tnova, K Namésti, Kulerové a Hienska. Projekt se nachazi v tésné blizkosti Dablického haje
a nabizi tak klidné a tiché prost¥edi pro rodinné bydleni s vybornou dostupnosti centra Prahy. Déblice
jsou souéasti spravniho obvodu Prahy 8, zérovei viak maji Méstsky Grfad s vlastni samospravou.
Projekt nabizi rodinné domy o dispozicich 5+kk a 6+kk véetné
jedné nebo dvou garazi. Architektura projektu navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych dom(. Domy jsou navrieny jako
samostatné stojici, dvojdomy nebo fadové domy s dobfe
promyslenymi dispozicemi o velikosti od 150 m? aZ po 190 m?%.
Praiské Dablice nabizeji bydleni v lokalité s vybornou dopravni
dostupnosti, Sirokou nabidkou sluZeb a také Zivot v klidné
méstské Casti s dostatkem prostoru, zelené i mist pro
kazdodenni prochdzky. Projekt je jiz téméf vyprodan.

Zacatkem roku 2020 byla zahajena vystavba projektu Délnicka, ktery nabizi nové bydleni v rezidenénim
komplexu v prazskych Hole3ovicich. Novostavba byttl a obchodnich prostor se buduje na misté byvalé
pivovarské kalirny a nabizi byty s dispozicemi 1+kk aZ 4+kk. Byty s jizni orientaci v nejvy3sich patrech
domu budou disponovat vyhledem na Vitavu i
panorama Praiského Hradu nebo Park Vitkov. V
podzemich podlaZi budovy jsou umisténa gardiova
stani a sklepy. V projektu se nezapomnélo ani na
obchodni a nebytové prostory situované v pfizemi
budovy. Unikdtnim prostorem uvnité pasaze bude
industriélni stavba, kterd by mohla v budoucnu slouZit
napfiklad jako ateliér nebo prostor pro vystavy.
nového projektu v Praze — HoleSovicich. Prazské
HoleSovice se staly kulturni a uméleckou a jsou v
dnedni dobé vnimdny jako Sir3i centrum Prahy.
Projekt je rozdélen do 2 etap. Zahdjeni druhé etapy




bylo Q1 2021. Celkem zde bylo realizovano 113 bytd, 2 750 m? komerénich ploch, 127 garaZovych stani.
Kolaudace probéhla koncem roku 2022. Projekt je jiZ témé&f vyprodan.

Developersky projekt RD Letiiany naleznete v klidné ¢asti prazskych
Lethan v ulici Pavla BeneSe. Letfiany nabizeji lesopark, kavdrny,
restaurace & bary, skoly a dostupné MHD. V ramci developerského
projektu RD Letfiany vznikne 30 Fadovych rodinnych domd
provedenych ve tfech variantach s dispozicemi 4+kk a 5+kk. Rodinné
domy budou mit uZitnou plochu od 122 m? po 143 m?. Ke kazdému
domu nalei terasa a vlastni garaz. Pozemky s vymérou aZ 362 m?
nabidnou dostatek prostoru. Projekt je jiZ téméf vyprodan.

2.1.4 Aktudini situace matefské spolednosti MSI

V priib&hu roku 2022 doslo k prodeji dcefiné spolecnosti MS Satalickd, s.r.o. u projektu Rodinné domy
Satalice pokratuje Spole¢nost MSI ve své developerské Cinnosti.

V souasné dobé realizuje matefskd spole€nost MSI i prostfednictvim svych dcefinych a partnerskych
spoletnosti 9 projektd v Ceské republice. V&t3ina téchto projektdi je v pokrotilém stadiu vystavby nebo
tésné po dokondeni. Spole¢nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generaini dodavatel stavby,
investor a smluvni prodejce. V3echny tyto projekty maji zajisténé financovani. N&kolik dalsich projektd
ma spole&nost MSI ve fazi pfipravy.

V Brné MSI pokracuje na 2. etapé Palace Trnita. Tento
nékolikapatrovy projekt se nachazi vBrné na ulici
Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho
nakupniho centra Galerie Vaiikovka, s kompletni
ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen
do 2 etap. Prvni etapa byla zahdjena v roce 2018 a byla
dokondena v roce 2022. Druha etapa bude navazovat
na prvni etapu a jeji dokonéeni se planuje v roce 2023.
Bude zahrnovat podzemni parkovaci sténi o kapacité
122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose
530 m? a obytné prostory o vyméfe 6 150 m?.

MS Michelské development s.r.o. v soutasné dobé& v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence
Michle. Cely projekt bude rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené,
pFesto nedaleko centra mésta. Dle Gzemniho planu se pFedpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m2.
Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2021 a dokonceni celého projektu se planuje v roce 2023. V
blizkém okoli se nachdzi vegkera potiebna obZanska vybavenost — nakupni centrum Arkady Pankrac,
supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochdzkové vzdalenosti se nachézi nékolik $kolek,
zakladnich i stfednich kol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou je dostupny areal
Thomayerovy nemocnice. Lokalita je, co se tyka dopravy vyborné dostupna jak pro automobily s
ndvaznosti na magistralu, tak i v rdmci méstské hromadné dopravy. Zastavka autobusu i tramvaje je v
tésné blizkosti.

Koncem roku 2021 byla zahdjena vystavba developerského projekt Byty Laudova, ktery piedstavuje
samostatné stojici devitipatrovy d&im. Prvni dvé nadzemni podlaZi tvofi garaZova stani pro rezidenty,
pfiéemi v prviim nadzemnim podlaZi se také nachazi komerni prostory. 0Od 3. do 9. podlaZi jsou
situovény bytové jednotky s dispozicemi 1+kk aZ 4+kk. Tento projekt je umistén na okraji sidlisté Repy,




kde jiz kompletni stévajici vystavba prechazi ve vilovou étvrt. Dim se nachazi v dostate¢né vzdalenosti
od stavajici zastavby.

v

Zatatkem roku 2022 byla zahajena vystavba developerského projektu ,,RD Ruzyné“. Vznikne soubor 20
rodinnych domU s dispozicemi 5+kk aZ 8+kk, z toho 12 fadovych rodinnych domd, 3 dvojdomy a 2
samostatné stojici domy. Rodinné domy budou stét na pozemcich s vymérou 176 aZ 425 m?, uZitnd
plocha dom{ bude 146 aZ 285 m2. Piedprodej pro ziskdni bankovniho financovani i pfes nepfiznivou
situaci na hypotecnim trhu byl spinén.

Dne 1.12.2016 mate¥ska spoleénost Moravskd stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 279 257 295 kusl dluhopisQ, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K& a do 13. ledna 2017 bylo vydéno celkem 320 000 000 kusi
dluhopisi, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 KE. Diuhopisy byly piné splaceny.

Dne 30.11.2017 spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. vydala svoji jiz druhou emisi dluhopisi
MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fazi Gpisu bylo vydéno 137 486 882 kusl dluhopisd, v celkové
jmenovité hodnotd 137 486 882 K&. Dne 22.12. 2017 bylo vydéno daldich 55 515 271 kust dluhopisd.
V pribé&hu bfezna, pfesné 7.3.2017 byl vydan zbytek dluhopisti — 57 015 847 ks. Pti pofadi druhé emisi
bylo celkem vyddno 250 000 000 kust dluhopisti, v nominalni hodnoté 250 000 000 K¢E. Tyto dluhopisy
byly splaceny 30.11.2022.

2.2 Popis deefinych spolecnosti
2.2, Deefing spolednost VIDA green s.r.o

Nazev tcetni jednotky: VIDA green s.r.o.

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni &islo: 054 02 506

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole&nost vznikla 19. zéFi 2016 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZka 95167.

Clenové statutarnich a dozorich organd ke dni 31.12.2022

Statutdrni orgén | Iméno | Bydligté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha ~
| Jednatel Ing. Lubomir Malik i Uherské Hradisté

Spolecnost ma zakladni kapital ve vy3i 220 000,- K¢, splaceno 100 %.

VG dokonéila projekt Zizkovské pavlate v prosinci 2021. Developersky projekt Zizkovské pavlace je
tvoien souborem nékolika bytovych domU, které zaujmou svou propracovanou architekturou a
schopnosti zapadnout do stévajici zastavby klasickych praiskych &inZovnich domd, postavenych
potatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt( /ateliért o dispozicich 1+kk aZ S5+kk
s uzitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevazné v pfizemi domu s prodejni plochou 1 382
m?. Zizkovské pavlade budou ekologicky a energeticky 3etrnou stavbou, predeviim diky vyuZiti
dnednich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tyka véech bytd i nebytovych prostort v pfizemi
domd. Dobra dopravni dostupnost, predevéim diky husté siti mé&stské hromadné dopravy, je v ramci
bytového komplexu je$té podpofena moZnosti parkovat vlastni auto v podzemnich garaZich a vyhnout
se tak neustdlému kolob&hu hledani parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni &dst domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dal3i nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy. Od 2.NP do
7.NP jsou situovany bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné navrzené interiéry.




2.2.2  Dcefing spolefnost MAMEST, s.r.o.

Nazev uéetni jednotky: MAMEST, s.r.o.

Sidlo: Brno, Koliété ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym

Identifikacni ¢islo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

Spole&nost vznikla 14. brezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vloZka 41660.

Clenové statutarnich a dozorcich organ( ke dni 31.12.2021

Statutérniorgén | Iméno Bydlisté

' Jednatel | Ing. Vladimir Meister | Praha

' Jednatel E Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté ]
| Jednatel ! Ing. Pavel Strnad | Hostice

Spoleénost MAMEST mé zékladni kapital ve vy$i 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MAMEST byla nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazoval na Uspé3nou
realizaci projekt Jundrov | - Ill. V rdmci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych doml
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyrost| také v lokalit& Brno — Jundrov a je napojen na
novou ulici Pragnice, v klidném prostFedi obklopeném lesy a fekou Svratkou. K datu sestaveni Gcetni
zavérky byly véechny domy developerského projektu vyprodany.

2.2.3 Deefind sp

Ndizev Géetni jednotky: MS Michelska, s.r.o.

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

Identifikacni €islo: 27669335

Piedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 zivnostenského

zakona
Spole&nost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, vloZzka 50456.

Clenové statutéarnich a dozorcich orgén_q_};g__gni 31.12.2021

| statutémiorgén | Jméno Bydliste
| Jednatel Ing. Vladimir Meister ' Praha |
|Jednatel Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradidté |

Spoleénost mé zékladni kapitdl ve vy3i 410 000, - K¢, splaceno 100 %.

Na spole¢nost MS Michelska, s.r.o. (s pdvodni firmou M.S. Nehvizdska, s.r.0.), jako na spolenost
nastupnickou, preslo v daisledku vnitrostatni fize slouéenim jméni zanikajici spolecnosti MEMAX, s.r.o0.,
se sidlem Koliété 1912/13, Cern4 Pole, 602 00 Brno, IC: 277 18 867, a to podle Projektu faze sloucenim
ze dne 02.11.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

MS Michelskd, s.r.o. v prab&hu roku 2021 prodala cely pfipravovany projekt v Praze 4 - Michli
spole¢nosti MS Michelska development s.r.o.




2.24 Deefina spolednost MSI Finance PHL sr.o.

Nazev ucetni jednotky: MSI Finance PHL s.r.o.

Sidlo: Sokolovskéa 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni ¢islo: 176 04 869

Pfedmét podnikani:  Sprava vlastniho majetku

Spole&nost vznikla 5. fijna 2022 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil C, viloZka 373802.

Clenové statutdrnich a dozortich orgénd ke dni 31.12.2022

 Statutdrniorgén  |[Jméno | Bydiists |
Jednatel Ing. Petr Malik Praha ?
Jednatel _ Ing. Miroslav Pfikop | Benefov |

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vy3i 20 000, - K&, splaceno 100 %.

MSI Finance PHL s.r.0. koncem roku 2022 emitovala ve spolupraci se spole¢nosti WOOD & Company
Financial Services dluhopisy v nominéini hodnoté 60 000 tis. K. Prostiedky byly pouZity na financovani
projektu viastnéném dcefinou spoleénosti PHL — BlaZimska s.r.o. v Praze-Chodovci. Dluhopisy jsou
splatné v kvétnu 2026.

2 .
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2.2.5 Dcefina spolednost PHL - |

Nazev tcetni jednotky: PHL - BlaZimska s.r.o.

Sidlo: Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 036 74 282

Pfedmét podnikdni:  Sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti, byté a nebytovych prostor
viastniho majetku

Spole¢nost vznikla 30. prosince 2014 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem

v Praze, oddil C, viozka 236280.

Clenové statutdrnich a dozorél'g_h ,9,(3?[‘,@,,"9 Qni 31.12.2022

| Statutdrniorgdn | Jméno Bydlisté
i Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
| Jednatel ! Ing. Miroslav Pfikop | BeneSov mﬂ

Spoleénost ma zakladni kapital ve vysi 200 000, - K¢, splaceno 100 %.

Prostfednictvim mateiské spole¢nosti MSI Finance PHL s.r.0. byla realizovana emise dluhopisii MSI
Chodovec 10,00/26 o objemu 60 milion( K& se 3,5 letou splatnosti. Dluhopisy nabizeji atraktivni roéni
vynos 10,00 %. Tento vynos je investor(im vyplacen pololetné. Prostiedky ziskané z emise jsou pouZity
na spolufinancovani ndkladd spojenych s rezidenénim developerskym projektem Chodovec v Praze 11.
Projekt Chodovec bude zahrnovat 90 bytovych jednotek a 8 rodinnych doma s celkovou plochou
8 010 m2. Naprostou vétsinu bytovych jednotek (80 z 90) budou tvofit mensi byty 1+kk aZ 3+kk, po
kterych je na trhu konzistentné& silnd poptdvka. Primérnad velikost bytové jednotky v projektu
Chodovec bude 61,6 m?. Sougasti projektu je 89 garaZovych mist a retailové prostory o celkovych

rozmérech 154 m?,




3 Zprava o podnikatelské ¢innosti
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Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. KE) sledované uéetni |  Minulé tcetni
obdobi obdobi
_Konsolidovany zisk pfed zdanénim | 35763 353561
Konsolidovany vysledek provozni 1 46 017 159 430
Konsolidovany vysledek z finan¢nich operaci | -10254 194131
| Konsolidovany vysledek po zdanéni | 37855 | 347226

Sledované Ucetni obdobi: 1.1.2022 - 1.12.2022
Minulé Gcetni obdobi: 1.1.2021 - 31.12.2021

Z vysledk je zfejmé, Ze v roce 2022 skupina MSI realizovala vyrazné nizsi konsolidovany hospodafsky
vysledek nez minulé G&etni obdobi. Pokles konsolidovaného hospodéiského vysledku byl zplisoben
zejména poklesem vynost prodejl podild v dcefinych spolecnostech.

- ST PR PSP AD: SN NI R T JURE S PN
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Strategickym cilem spole¢nosti je investovat volné financni prostfedky k nékupu pozemk{ pro vystavbu
rodinnych domkei a bytd ve vhodnych lokalitdch a jejich ndsledny prodej a dale vytvafet developerské

projekty cenové pfiznivé pro stiedni a vy33i stfedni tfidu spoleCnosti.

Spoletnosti MSI se podafilo v roce 2022 vyrazné zvysit celkovy obrat, ale ani pfes to se nepodafilo celé
skupiné MSI dosdhnout obratu roku 2021. Celd skupina MSI prola v roce 2022 znanou pfeménou,
dolo ke 2 fazim a zaroveri spole¢nost MSI nakoupila prostfednictvim spolecnosti MSI Finance PHL
s.r.0. podil ve spole¢nost PHL - BlaZimskd s.r.o., kterd vlastni projekt v Praze - Chodovci.

4 Udaje o ddleZitych skutetnostech
Ve sledovaném obdobi nedoglo k #adné zavazné udalosti, ktera by ovlivnila vysledky od dcetni zavérky

aZ po predani vysledkd mimo Géetni jednotku.

,,,,,,
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Utetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

o

& Informace o zaméstnancich

K datu uéetni zavérky méla spole&nost MSI (potazmo celd skupina) celkem 50 zaméstnancl. MSl nabizi
svym zaméstnanciim pifjemné pracovni podminky s moZnosti rdznych benefitt a dodriuje podminky
stanovené zakonikem préce.

7 Informace o organizadnich slozkach v zahranici

Ugetni jednotka nema organizacni slozky v zahranici.
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Ucetni jednotka ma podil s podstatnym vlivem ve spoleénostech:

VIDA green s.r.o. (dale také ,VG“), se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
identifikacni Cislo: 054 02 506,

MAMEST, s.r.o. (déle také ,MAMEST*) se sidlem Brno, Koli§té &.p. 1912/13, PSC 60200, identifikaéni
Cislo 262 80 825,

MS Michelska, s.r.o. (déle také ,MSM*), se sidlem Koliété 1912713, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 276
69 335,

MSI Finance PHL s.r.o. (ddle také ,MSIFl), se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
identifikaCni ¢islo: 176 04 869

PHL - BlaZimské s.r.o. (dale také ,,PHL"), se sidlem Na Pankréci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4,
identifikacni Cislo: 036 74 282,

§ Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnostia o
stavu jejlho majetku
Predstavenstvo spolecnosti MS-INVEST a.s. konstatuje:

- konsolidovana uéetni zavérka za rok 2022 podava vérny a poctivy obraz aktiv, financni situace,
zdvazka, vlastniho kapitalu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovana G&etni zavé&rka byla vypracovéna fadné a v souladu se zékonnymi pFedpisy CR,
vhitrofiremnimi pfedpisy a podléha auditorskému ovéfeni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.0., Brno (osvédceni €. 326).

- zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami v&rné zobrazuje veskeré skute¢nosti, které v pribéhu
roku 2022 nastaly.

Hospodateni konsolida¢niho celku v roce 2022 skoncilo ziskem ve vy3i 37 855 tis. K¢. V rozvaze za rok
2022 Skupina MSI eviduje aktiva ve vy3i 1 579 219 tis. K&, kterd jsou tvofena zejména pohledavkami a
dlouhodobym hmotnym majetkem. Nejvétsi polozku pasivni strany rozvahy pak pfedstavuiji
kratkodobé zdvazky. Vlastni kapital byl sniZzen na 181 758 tis. K¢ ke dni 31. 12. 2022.

A
\
H

[

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimirteister
¢len predstavenstva Clen pfedstavenstva
11. srpna 2023 11. srpna 2023
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10 Predpoklad nepfetrZitého trvani spoleénosti

Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za pfedpokladu nepietrzitého trvani
spolecnosti. PfiloZena ucetni zdvérka tudiZ neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty

vyplyvat.

11 Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spoleénosti skupiny MSI jsou zaloZeny za Gfelem developmentu a zajistovani financovani v oblasti
této Cinnosti.

12 Nabyti vlastnich akcii nebe viastniho podilu

Zadn4 ze spole¢nosti konsolidaéniho ceku MSI nenabyla béhem sledovaného ucetniho obdobi viastni
podily ani vlastni akcie.

13 Ochrana Zivotniho prostfedi

Spoleénosti skupiny MSI spliiuje vSechny zdkonné pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

14 Vyznamné udélosti, které nastaly po rozvahovém dni

Po datu Ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyZadovaly Upravu Gcetni zavérky nebo
pfilohy k ni i zveFejnéni v Gicetni zavérce nebo jeji pfiloze.

Nejen v pfimé souvislosti s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné doslo k negativnimu makroekonomickému
vyvoji v poslednich mésicich véetné znacné Casti roku 2022. Tento vyvoj je spojen sriistem cen energii
a vieobecné s vyssiinflaci ve srovnani s pfedchazejicimi roky, s ristem trokovych sazeb, coz v dusledku
méni spotrebitelské a investicni chovani ve spolecnosti. Zhodnoceni a realizace developerskych
projektl ve skupiné je silné ovlivnéna ekonomickym vyvojem, riistem Grokovych sazeb, horsi
dostupnosti financovani ze strany zakaznik(, coZ se projevuje na ziskovost celé skupiny.

15 Finandni informace

Udaje konsolidované ucetni zavérky vychdzi z Géetnich pisemnosti Gi¢etnich jednotek zafazenych do
konsolidaéniho celku a zdalSich podkladl, které ma konsolidujici Gfetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Gdaje jsou vykdzany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovana G¢etni zavérka k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole¢nost bude
nadale puisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena u&etni zavérka tudiZ neobsahuje
Zadné dpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Projekty ve vystavbé pokratuji dle planu a pfipravované projekty taktéZ. Vzhledem k inflaci, ktera
nastala, je moZné i v roce 2023 ocekavat negativni vlivy, které budeme v pribéhu roku vyhodnocovat.

Spole¢nost ani konsolidaéni celek spole¢nosti nepifedpokladd, Ze nastald situace by mohla ohrozit
schopnost MS—INVEST a.s. dostét svym zadvazkim.




Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 82 zdkona o obchadnich korporacich € 8072012 Sb., ve zniénl pozdéjiich pedpisd,
wpracovalo pledstavenstvo spoletnosti MS-INVEST a.5,, se sidlem Bmo, ul KoliEL# 1913 {zména &.p.
zapsdna v OR ke dni 18.8.2004), PS¢ 602 00, IC 25544756, zapsand v obchodnim rejstiiku vedendm
Krajskym soudem v 8mé, odd. B, viotka 2788, zprdwu o wxtazich za ifetnd obdobf 1 - 12/2022,

1.1 Spoleénost MS—INVEST g.5. vede statutdmi orgdn ~ pledstavenstve, kde plsobi tfi flenové:

3} pledseda pledstavensiva - Ing. Pavel Strnad, bytem Hoftice, &p. B, PSC 768 13
“r. b) &len pfedstavenstva - Ing. Viadimir Melster, bytem Praha, Suttnerowé 19
¢} Clen pledstavenstva - Ing. Lubomir Bialik, bytem Uh, Hradisté, Strmd 524

1.2. denové statetdriho orgénu  MS! jsou soufasné Gleny statuitdemich orgdnh vnile uvedenych
spolefnostech:

a) Ing. Straad Pavel
dlen pFedstavenstva spol, Morswsks stavebnd - REAL a5,
- jednatel ve spoletnostech Mamest, $.r.0, U akadamie, s.1.0.,
M3 Michelsks s.r.0,

b} Ing Meister Viacimit
- Elen pledstavensiva spol. Moravikié stavebn! - REAL .S,
- jednatelem ve spoleénostech Mamest, 5.r.0., U akademie, s.r.o, M.5. Blanenské s.r.0.
M5 Micheiskd, 5.r.0., MS Videfskd, 5.r.0., M5 Kokifsks, s.r.o, M.5. Ctiradova, 5.7.0.
MS Satalicks, 5.r.0., MS Laudova 5.r.0., VIDA green s.r.0., MS Reporyjska s.c.0.
Pure wary 5.1.0., M5 Hosthidd, .r.6., M5 Letfanskd s.r.0., MS Ruzyfiskd, s.r.0.

MS Tenitd 2 5.c.o., A5 Dablicks 5.r.0., MS Tmité 3 5.r.0., MS Byty Kobylisy s.7.0.




MSI Partners s r.o., MSE Capital s.r.0., M5 Rental s.r.o. MSI Finance ! 5.1.0,
; M5 Senchrabska s.r.0., MS Michelskd development 2.r.0., MS Trritd 1 s.r.0.
| MS Sokolovski office s.r.0., MS Space | 5.r.0., MS Space IV s.r.0., M5 Space Il 5.r.0.
] MS vanovickd 5.r.0., MS Space Il 5.r.0.
} - spodetnik M DBinickd, 5.r.0.

¢} ing, Malik Lubomdr
. iako predseds pledstavensiva ve spolelnostech Moravské stavebnf - REALa.s., T.LC UH as.

| - tlen piedstavenstva ve spol. MS Trnitd 3 a.s,
- jednatelem ve spoleénostech Mamest, s.r.0,, U akademie, 5.r.0., M5 Michelskd, 5.r.0., Q‘

M Deinkks, s.r.0, M.5. Blanenskd, s.r.0., M5 Kodifskd, s.r.0., M5 Ctiradova, s.r.0.

MS Trnitd 2, s.r.0., VIDA Green 5.r.0., MS Reporyjskd, s.r.0., M5 Laudowa s.r.0.

MS Space IV s.r.o., MS Space | 5.r.0., MS Space Il 5.7.0., MS Space [l s.r.0.

MS Ruzyhskd, 5.1,0., MS Déblicka, s.r.o, MS Videdsks s.c.0., M5 Byty Kobylisy s.r.o.

M5I Patners s.r.0., MSI Capltal s.r.o., MS Hostivickd s.r.o., MS Tritd £ s.r.0,,

MS tvanovickd 5.r.0., MS Senchrabskd 5.r.0,, M5 Michelsks development s.r.0.,

MS Sokoloyskd office s.r.o., M5 Rental s.r.o., PHL ~ Bladimsks s.r.0., MSI Finance | 5.1.0.

M5! Finance il s.r.o

- spolednik Pure way s.r.o.

q

. Clenové statutdmiho organu spol. ME-INVEST a.5, jsou se spoleénosti v Fdném pracoved praviim
ahu, uzavieném v souladu s plisluinyml pledpisy v platném znénl, Vypldcend mzda je v obvyklé vidi a
delnostt nevznika fadnd Gjma.

< Spolecnost MS-INVEST, a.s. uzaviela ve sledovaném obdabl nize uvedend smlouvy :

Muwnistran, pizevsmiouyy _ suma K¢

1. pFljate pljtky od

s MS—Real, as. smlouva o v 84 0C0 000,




3.1.2. poskyinuté pljky
= piS Cliradova, s.r.0. smlouva o pljéce Ke 34 200 000,
= VIDA green 5.1.0. smlouva o pijios Ké 52 000 000,

Cena 2a finandn stuiby pro 1, 2022 je stanovena ve wii 10 % p.a. u poskytnutych pljlek 2 12,6 % p.a. u
pfliatych pojiek. Pokud je vzaviena soudasnd dvBnovd smiouva 5 bankoss, wle Urokd keplruje tuto smiouve,
Vyle drofend je v souladu s platnymi piledpisy.

3.2, Mezi spolednost] MS~INVEST a.s. a deny statutérniho orghnu nebyly uzavieny ve stedovaném obdobi
2022 nové smilouvy o plijfkich,

V Brné 28.6.2023

Zpracovala; ing.Kohoutkovd

b

ing. Malik Lubomir Ing. Meister viadimir
tlen pfedstavenstva ; tlen predstavenstva




Tento vypis elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné" dne 7.11.2022 v 12:43:28. EPVid:kt9teTOry5gifiimTQhcUw
Upliny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 2788

Datum vzniku a zapisu: 18. listopadu 1998
Spisova znacka: B 2788 vedenda u Krajského soudu v Brné

zapséano 18. listopadu 1998

abchodni firma: Moravska stavebni - INVEST, a.s.

zapséno 18. listopadu 1998
vymazano 1. dubna 2021

MS-INVEST a.s.
zapsano 1. dubna 2021

Sidio: Brno, Koligté 13, okres Brno-mésto, PSC 60200

zapséno 18. listopadu 1998
vymazano 18. srpna 2004

Brno, Kolisté ¢p. 1912, PSC 60200

qg zapséno 18. srpna 2004
vymazéno 22. srpna 2014

Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsano 22. srpna 2014
vymazéno 13. srpna 2015

Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

zapsano 13. srpna 2015
vymazano 7. zafi 2016

Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno
zapséno 7. zafi 2016

Identifikani Cislo: 255 44 756
zapsano 18. listopadu 1998

Pravni forma: Akciova spole¢nost
} zapsano 18. listopadu 1998
Pfedmét podnikani:

koupé zboZi za ucelem jeho dal$iho prodeje a prodej
zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 22. srpna 2014
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
zapsano 22. srpna 2014
provadéni staveb vCetné jejich zmén, udrZzovacich praci na nich a
jejich odstranovani

zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 22. srpna 2014

provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani
zapsano 22. srpna 2014

Cinnost realitn{ kancelaie

zapséano 18. listopadu 1998
vymazéano 22, srpna 2014
inZenyrska Cinnost spocivajici v obstaravani zalezitosti k
zabezpecleni pripravy a realizace staveb.

zapsano 18. listopadu 1998
1 vymazano 22. srpna 2014

zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
\ zapsano 18. listopadu 1998

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50 1/9
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vymazano 22. srpna 2014

Statutarni organ - predstavenstvo:

pfedseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Zlin, Slune¢na 4556, PSC 76005
zapséno 18. listopadu 1998
vymazano 17. ¢ervence 2000
prfedseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Zlin - Nivy, Dr. Kolafika 3202, PSC 76001
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
zapsano 17. Cervence 2000
vymazano 28. Cervna 2013
piredseda
piedstavenstva:
Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Dr. Kolafika 3202/11, 760 01 Zlin
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
Den zaniku funkce: 18. Cervna 2010
Den zaniku Elenstvi: 18. Cervna 2010
zapsano 28. Cervna 2013
vymazéano 16. fijna 2014
mistopredseda
piredstavenstva:
Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Brno, V luzich 20, okres Brno-mésto, pPSC 63700
zapséano 18. listopadu 1998
vymazéano 4. fijna 2002
mistopiedseda
predstavenstva:
Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Kufim, Foglarova 1434, PSC 66434
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
zapséano 4. fijna 2002
vymazano 29. cervna 2013
mistopfedseda
predstavenstva:

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttherové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6

Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

Den zaniku funkce: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku dlenstvi: 18. Cervna 2010

zapsano 29. cervna 2013
vymazano 16. fijna 2014

¢len predstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
Uherské Hradisté, Mojmirova 789, PSC 68600
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

zapséno 18. listopadu 1998

2/9
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vymazéano 18. srpna 2004

mistopredseda
pfedstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954

Uherské Hradisté, Mojmirova 789, PSC 68600

Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

zapsano 18. srpna 2004
vymazano 5. ¢ervna 2013

mistopfedseda
pfedstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954

Mojmirova 789, 686 01 Uherské Hradigté

Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

Den zaniku funkce: 18. €ervna 2010

Den zaniku ¢lenstvi: 18. Eervna 2010

zapsano 5. ¢ervna 2013
vymazano 16. fijna 2014

pfedseda
pfedstavenstva:

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952

Dr. Kolafika 3202/11, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku funkce: 18. gervna 2015

Den vzniku Elenstvi: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku ¢lenstvi: 18. cervna 2015

zapsano 16. fijna 2014
vymazano 17. srpna 2015

mistopfedseda
pfedstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954

Mojmirova 789, 686 01 Uherské Hradisté

Den vzniku funkce: 18. Cervna 2010

Den zaniku funkce: 18. ¢ervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku ¢lenstvi: 18. dervna 2015

zapsano 16. fijna 2014
vymazano 17. srpna 2015

mistopfedseda
pfedstavenstva:

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961

Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6

Den vzniku funkce: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku funkce: 18. Cervna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 18. ¢ervna 2010

Den zaniku ¢lenstvi: 18. Cervna 2015

zapsano 16. fijna 2014
vymazéno 17. srpna 2015

Clen predstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954

Mojmirova 789, 686 01 Uherské Hradisté

Den vzniku Elenstvi: 18. dervna 2015

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50 3/9
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zapsano 17. srpna 2015

vymazano 7. kvétna 2016

Clen predstavenstva:
Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 18. ¢ervna 2015

zapsano 17. srpna 2015
vymazéano 7. zafi 2016

Clen piedstavenstva:
Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté
Den vzniku ¢lenstvi: 18. ervna 2015
Den zaniku clenstvi: 18. Cervna 2020

zapséano 7. kvétna 2016
vymazéano 16. Cervence 2020

Predseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Dr. Kolafika 3202/11, 760 01 Zlin
Den vzniku funkce: 18. Cervna 2015
Den vzniku ¢lenstvi: 18. Cervna 2015
zapsang 17. srpna 2015
vymazano 7. zafi 2016
Predseda
pfedstavenstva:

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Dr. Kolaffka 3202/11, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 18. Cervna 2015

Den vzniku Clenstvi: 18. Cervna 2015

zapsano 7. zari 2016
vymazano 2. Unora 2018

Clen piedstavenstva:
Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 18. Cervna 2015
Den zaniku ¢lenstvi: 18. Cervna 2020

zapsano 7. zafi 2016
vymazano 16. Cervence 2020

Piedseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
¢.p. 8, 768 13 Hostice
Den vzniku funkce: 18. Cervna 2015
Den zaniku funkce: 18. Cervna 2020
Den vzniku Elenstvi: 18. ervna 2015
Den zaniku lenstvi: 18. ervna 2020

zapsano 2. unora 2018
vymazano 16. Cervence 2020

Clen pfedstavenstva:
Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté
Den vzniku Clenstvi: 18. ¢ervna 2020

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50
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zapsano 16. cervence 2020

Clen piedstavenstva:

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 19. ¢ervna 2020
zapsano 16. Cervence 2020

Pfedseda
pfedstavenstva:

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
€.p. 8, 768 13 Hostice
Den vzniku funkce: 19. gervna 2020
Den vzniku ¢lenstvi: 19. &ervna 2020
zapsano 16. Cervence 2020

Podet &lend: 3
zapsano 16. fijna 2014
3
B zapséano 10. listopadu 2014
vymazano 17. srpna 2015
Zplsob jednani: ZpUsob jednani:

Clenove predstavenstva jednaji za spolecnost a to tak, Ze pro
jakykoliv pravni Gkon je zapotiebi vzdy podpisu dvou &len(i
pfedstavenstva.

Podepisovani za spole¢nost se déje tak, Ze podepisujici se &len
predstavenstva pfipoji ke svému jménu vytisténé razitkem ¢&i
jinym zplsobem tisténé & napsané obchodni jméno spoleénosti s
dodatkem "Clen pFedstavenstva", "pfedseda pfedstavenstva® prip.
"mistopfedseda pfedstavenstva”.

zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 4. fijna 2002

ZpUsob jednani:

Jménem spolecnosti jednaji a podepisuji vZdy nejméné dva &lenové
predstavenstva a to tak, Ze k firmé spolecnosti pripoji sviij

podpis.

zapséno 4. Fijna 2002
vymazano 17. srpna 2015
Jménem spolecnosti jednaji a podepisuji vzdy nejméné dva ¢lenové
predstavenstva a to tak, Ze k firmé spole¢nosti pfipoji sv{j
podpis.

zapsano 17. srpna 2015

Dozorci rada:

predseda:
Mgr. VIT MICHALIK, dat. nar. 31. fijna 1962
Uherské Hradisté, B.Buchlovana 874, PSC 68601
zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 4. fijna 2002
pfedseda:
Mgr. VIT MICHALIK, dat. nar. 31. fijna 1962
Uherskeé Hradisté - Maratice, Vinohradska 851, PSC 68605
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
zapsano 4. fijna 2002
vymazano 2. srpna 2013
pfedseda:

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50 5/9
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Mgr. VIT MICHALIK, dat. nar. 31. fijna 1962
¢.p. 177, 687 06 Salas

Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

Den zaniku funkce: 18. Cervna 2010

Den zaniku clenstvi: 18. Cervna 2010

zapsano 2. srpna 2013
vymazano 16. fijna 2014

mistopiedseda:
Ing. KAREL ZEMANEK, dat. nar. 9. Gnora 1954
Uherské Hradisté, Malinovského 771, PSC 68601
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 9. kvétna 2014
mistopredseda:
Ing. KAREL ZEMANEK, dat. nar. 9. (inora 1954
TF. Mar§ala Malinovského 1133, 686 01 Uherské Hradisté
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998 :
Den zéaniku funkce: 28. kvétna 2015 ‘
Den zaniku Clenstvi: 28. kvétna 2015
zapsano 9. kvétna 2014
vymazano 17. srpna 2015
clen: l
Ing. MIROSLAV ZERAVIK, dat. nar. 23. srpna 1943
Brno, Jugoslavska 31, okres Brno-mésto, PSC 61300 '
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998
zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 28. prosince 2013
clen:
Ing. MIROSLAV ZERAVIK, dat. nar. 23. srpna 1943
Jugoslavska 572/31, Cerna Pole, 613 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. listopadu 1998

Den zaniku funkce: 18. Cervna 2010
Den zaniku clenstvi: 18. ¢ervna 2010

zapsano 28. prosince 2013
vymazéano 16. fijna 2014

¢len dozoréi rady:
Ing. MIROSLAV ZERAVIK, dat. nar. 23. srpna 1943
Jugoslavska 572/31, Cerna Pole, 613 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 18. ervna 2010
Den zaniku ¢lenstvi: 18. Cervna 2015

zapséano 16. fijna 2014
vymazéano 17. srpna 2015

¢len dozordi rady:

ol

Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Den vzniku clenstvi: 18. €ervina 2010

Den zaniku Elenstvi: 18. Cervna 2015

zapsano 16. fijna 201;
vymazano 17. srpnd 2015

Clen dozoréi rady:
Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50
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Den vzniku Clenstvi: 18. cervna 2015

zapsano 17. srpna 2015
vymazano 7. zaii 2016

-_—

Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. Stpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Den vzniku clenstyi- 18. Cervna 2015

Den zaniku lenstvi- 18. Cervna 2020

Clen dozor&i rady:

Zapsano 7. zafi 2016
vymazano 16. éervence 2020

Sendorord o ———
Clen dozoré&i rady:
Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Den vzniku &lenstvi: 19. €ervna 2020

________ . 2apsano 16. Cervence 2020
Poéet &len 3 T -
Zapsano 16. Fijna 2014
- - B vymazano 17. srpna 2015
. —

- o Zapsano 17. srpna 2015
Akcie: - =" L5na 2015

21 ks kmenové akcie na iméno ve jmenovité hodnoté& 50 000,- K¢

Akcie jsou pfevoditelsné pouze se souhlasem pfedstavenstva,

Zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 17. srpna 2015

 21ks kmenové akcie HMD ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢
Akcie jsou prevoditelne pouze se souhlasem pfedstavenstva.
zapsano 17. srpna 2015
vymazano 1. prosince 2018
21 ﬁ@vé\aﬂ«:ie na jmeéno ve jmenovité hodnoté 60 000 - K&
Akcie jsou prevoditelné pouze se souhlasem predstavenstva.
. _— ————___Zapsano 1. prosince 2018
Zakladni kapita: 1050 000,- K¢

Splaceno: 450 000,- K¢

zapsano 18. listopadu 1998
vymazano 26. kvétna 1999

1 050 000,- K& -
= 950 000,- K¢

Splaceno: 1 050 000,- K¢

zapsano 26. kvétna 1999

Zapsano 1. prosince 2018

Ostatni skute&nosti:
Pocet ¢lend statutarniho organu: 3

zapsano 22. srpna 2014
vymazano 17. srpna 2015

H\\ B

Pocet &lenll dozoréi rady: 3

zapsano 22. srpna 2014

vymazano 17. srpna 2015

\ ’ s - Ve -

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celky postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech,

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50 719
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zapsano 22. srpna 2014
U spolecnosti s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako
nastupnické firmy, do$lo k vnitrostatni fazi sloucenim se spolecnosti s obchodni
firmou Nad Nivami. s.r.0., 1€ 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 602
00, firmou zanikajici, dale slouenim se spole¢nosti s obchodni firmou M.S.
Semberka, s.1.0., IC 27719693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 602 00,
firmou zanikajici, a na spolenast s obchodni firmou Moravska stavebni -
INVEST, a.s. pfeslo v ramci fuze jméni zanikajici firmy Nad Nivami, s.r.o0., IC 276
68 380, a jméni zanikajici firmy M.S. Semberka, s.r.o., IC 277 19 693. Rozhodny
den flze je 1.1.2014.

zapsano 10. listopadu 2014
Na nastupnickou spole¢nost Moravska stavebni INVEST, a.s. presio v disledku
vnitrostatni faze slougenim jméni zanikajici spoleCnosti BENOT, spol. s r.0., se
sidlem Brno, Kolidtg 1912/13, PSC 602 00, IC: 602 03 650, a zanikajici
spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.0., se sidlem Brno, Kolidté 1912/13, PSC 602
00, I1C: 269 77 605, a to podle Projektu flze sloudenim ze dne 25.07.2016.
Rozhodny den: 01.01.2016.

zapsano 7. zafi 2016
Na spolecnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako na spoleCnost
nastupnickou, pfeslo v diisledku vnitrostatni faze sloucenim jméni zanikajici
| spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Kolisté 1912/13, Cernéa Pole, 602
| 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fize slouCenim ze dne 11.09.2018.
‘ Rozhodny den: 01.01.2018.

‘ zapséano 1. prosince 2018
' Na spole¢nost Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako na spole¢nost
nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici
spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Koligté 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projekiu flze sloutenim ze dne 19. 11. 2019.
Rozhodny den: 01. 01. 2019.

zapsano 31. prosince 2019
Na spole&nost Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako na spoletnost j
nastupnickou, preslo v disledku vnitrostatni faze sloudenim jméni zanikajic
spole€nosti Cholupice 3. faze, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. JaroSe 1922/3, Ceréa
Pole, 602 00 Brno, IC: 243 07 432, a to podle Projektu fGze slou€enim ze dne
20.10.2020. Rozhodny den: 01.01.2020.

zapséno 18. prosince 2020
Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spolecnost nastupnickou, preslo v
diisledku vnitrostatni fuze slougenim jméni zanikajici spole¢nosti MS ,
Sokolovska, s.r.0., se sidlem tfida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
IC: 042 73 524, a to podle Projektu fize sloucenim ze dne 08.11.2021.
Rozhodny den: 01.01.2021.

zapséano 31. prosince 2021
Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spolecnost nastupnickou, preslov.
dsledku vnitrostatni faze slougenim jméni zanikajici spoleCnosti M Dablicka,
s.1.0., se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno, IC: 291 35
478, a to podle Projektu fize slou¢enim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

zapsano 31. prosince
Na spolecnost MS-INVEST a.s., jako na spolegnost nastupnickou, preslo v
désledku vnitrostatni fize sloucenim jméni zanikajici spolegnosti M.S. \inorst
s.r.0., se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, 1S 277 18 875, &

podle Projekiu fze sloucenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den: 01.01_.202‘: ,
zapsano 31. prosince 2021

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50
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Na spole¢nost MS-INVEST a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, preslo v
ddsledku vnitrostatni faze sloucenim jmeéni zanikajici spole¢nosti KEMPZ House
S.1.0., se sidlem tifda Kpt. JaroZe 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 242 66
710, a to podle Projektu fize sloucenim ze dne 08.11.2021. Rozhodny den:
01.01.2021.

zapsano 31. prosince 2021
vdaie o insolveneit.,  ——————— =z
Udaje o insolvencich:

Udaje o insolvenci:
<€ 0 Insolvenci:

———

“x.ﬁ,_ﬁ_,*.__h_‘._._.g__“__*—H_H_“

" Na zékladé usnesent Krajského soudu v Brné &.j. KSBR 39 INS

26969/2015-A-27 ze dne 23.1.12015 bylo insolvenéni fizent zastaveno.

Usneseni nabylo pravni moci dne 24.11.2015.

zapsano 30. listopadu 2015
vymazano 30. listopadu 2015
Insolvenéni fizeni bylo zahdjeno na zaklade vyhlasky Krajského soudu v Brna
C.J. KSBR 39 INS 26969/2015-A-5 ze dne 29.10.2015. Ucinky zahdjeni
insolvencniho fizenf nastaly dne 29.10.2015 v 08:57 hodin.
zapsano 30. fijna 2015
- o ___vymazano 30. listopadu 2015
Na zékladé rozhodnuti Krajského soudu v Brné C.. KSBR 39 INS

26969/2015-A-23 ze dne 10.11.2015. bylo dluZnikovi omezeno pravo nakladat
$ majetkovou podstatou. Ucinky tohoto rozhodnuti nastaly dne 10.11.2015 v

14:37 hodin.

zapsano 12. listopadu 2015
vymazano 30. listopadu 2015

Udaje platné ke dni: 7. listopadu 2022 03:50 9/9
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