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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Konsolidacni celek (ddle téz ,,skupina MSI“) je z pohledu ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvoren nasledujicimi Ucetnimi jednotkami.

* Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni &islo 255 44 756 (déle té7 , mate¥ska spoleénost” nebo
téz ,spolecnost MSI“)

¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A)

B)

Q)

D)

E)

M.S. Karlinska, s.r.o. (ddle také ,, spolecnost MSK“), se sidlem ttida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikaéni ¢islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (dale také , spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p.
1912, PSC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také ,spolecnost MSN“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69335, kterd je jedinym
spole¢nikem obchodni spole¢nosti MEMAX, s.r.o. (dale také ,spolecnost
MEMAX“), se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18
867,

Novd dominikanskd, a.s. (ddle také ,spolecnost ND“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera je jedinym
akcionarem obchodni spole¢nosti Paldc Trnitd Brno a.s. (ddle také ,,spolecnost
PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,
Moravska stavebni, a.s. (dale také , spolecnost MS“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 63488914,

(spolecné téz , dcefiné spolecnosti®).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprdva jsou sestaveny na urovni spoleénosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Spolecnost Pfimy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
MEMAX, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
Nova dominikanska, a.s. 100% | rozhodujici plna
Paldc Trnita Brno a.s. 100% | rozhodujici plna
Moravska stavebni, a.s. 100% | rozhodujici plna

Spole¢nost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a spolec¢nost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spole¢nostmi, v nichZ ma spolecnost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spolecnika (akcionare).



Organizacni schéma skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova M.S.
MAMEST, s.r.o.| Dominikanska, | Nehvizdska,
a.s. s.r.0.

M.S.Karlinska, Moravska
S.r.o. stavebni, a.s.

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné udaje konsolida¢niho celku

2.1 Popis konsolidac¢ni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni Cislo: 255 44 756

Predmét podnikani: koupé zbozi za Ucelem dalSiho prodeje, provadéni staveb V<. jejich
zmén, inZzenyrska a realitni ¢innost, zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.
Rozhodujici pfedmét Cinnosti: inZenyrska Cinnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spolecnosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor¢ich organd ke dni 31.12.2017

Funkce Pfijmeni Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Kocourek Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj matefské spole¢nosti

Materskd spolecnost, tj. spoleCnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za Ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSI; pfedmétem podnikani spole¢nosti



MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani.

Na spole¢nost MSI, coby spolec¢nost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spolec¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spoleénosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem?Z tato fuze nabyla ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolecnost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té
1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pticemz tato fuze nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.

2.1.2  Zakladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI ¢ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spole¢nost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spolec¢nosti MSI

Spolec¢nost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocatku své existence se spolecnost MSI zaméfila na
realizaci projektld v Brné a okoli. S postupem doby rozsitila svoji ¢innost také do Prahy a okoli.
V soucasné dobé spole¢nost MSI provozuje svoji ¢innost prevazné v Praze a Brné, kde se zaméruje na:

* Development rezidencnich objekt(, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt( s veskerou ob¢anskou a
technickou vybavenosti;

* Development komercnich ploch a kancelafi;

»  Priprava projekt pro komercni development, zejména akvizice a scelovani pozemka,
obstarani potfebnych povoleni, ptiprava infrastruktury, prodej projektl pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spolecnost MSI pfimo (samostatné) Ci zprostfedkované coby generalni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 bytd a rodinnych domd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancel&fi a také vice neZ 184 000 m? pozemku (realizaci pozemku se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, ddle zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a
konec¢né, vyfizeni prislusnych vefejnopravnich souhlast ¢i rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych dom &i jinych staveb).



Na pocatku svého podnikani se spole¢nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domu a bytl na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998 — 2004 vyrostlo 255 rodinnych domU a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachazi 15 km severozapadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoiZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych ¢asti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni ob¢anska vybavenost a Sirokd moZnost volnocasovych aktivit.

V letech 2002 — 2009 zapocala spolec¢nost MSI rozsahlou vystavbu rodinnych doma a pétipatrovych
bytovych dom( v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice nez 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji obéanské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napfiklad na vystavbé mistni zakladni skoly. Nehvizdy leZi pobliz hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V pribéhu let 2004 — 2005 spole¢nost MSI postavila v méstské ¢asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské prehrady, ktera nabizi Siroké
spektrum moznosti traveni volného casu. DUm v Pristavni je umistén v plvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obcanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komeréni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videnska bylo vystavéno v
letech 2004 — 2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zéndm Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro svUj klid.

Jednou z rozsahlejsich realizaci byla v letech 2005 — 2014 vystavba 6 bytovych dom( se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské ¢asti Brno — Jundrov pfi ulici Optatova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé fekou Svratkou s cyklostezkou a pfitom zaroven v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsSich. Samoziejmosti je veskera obcanskd vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutézi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006 — 2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt pfedstavuje
moznost bydleni v klidné casti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych domi s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych domid a komeréni plochy, to vse bylo
vybudovéno v letech 2006 — 2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RGzi¢ky. Parkovani bylo Feseno
podzemnimi garaZzemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je plné obcansky vybavené. Je zde zakladni skola, zakladni umélecka skola, materskou skola, sportovni
hala, hristé, tenisové kurty, skate park, détské hristé, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni
nemocnice.

V mésté Kufim, na jiZznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006 — 2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domu s praktickymi dispozicemi a feSenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostatecny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénska prehrada. Je idealnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hriste,
plavecky areal s toboganem, kryty bazén, tenisové hfisté, golfové hristé a mnohé dalsi.

4 tadové rodinné domy byly v letech 2007 — 2009 postaveny v ulici Brigddnicka v brnénské méstské
Casti Mokra Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel
si zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro viechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostredi.



V letech 2007 — 2009 pokracovala v méstské Casti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych dom( s 60
bytovymi jednotkami s gardzovym a parkovacim stdnim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v
bezprostredni blizkosti pfirodni pamatky Pekarna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro
vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svaht s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007 — 2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komeré&nich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétsina byt ma balkony, kazda jednotka sklep, je zde garazové ¢i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centralni park Valach(v Zleb.

V prabéhu let 2008 — 2014 probéhla vystavba I. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardZovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba ddle pokracuje projekty Panorama Il a lll, v ramci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych dom(, autobusova zastavka, matefska skolka a détské hristé. Lokalita nabizi
vesSkerou obcanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokoncena vystavba architektonicky nadstandardné resené administrativni budovy
na ulici Videriskd. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje pouziti modernich material( a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Ustavi, obchodd, restauraci a
dal$ich sluzeb. V dochazkové vzdalenosti je pobocka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. Prilehla
tramvajova zastavka zajistuje pohodIné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadrazi. Pfednosti je velmi dobra navaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009 — 2011 v prazskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam ¢i projizdkdm na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké Tocné je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdejSiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobie
dostupna pomoci linky metra D.

Na ndroZi ulic Dablickd s HoFineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009 — 2011 vybudovény 2
domy s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi garazemi a pfijemnym posezenim ve dvore domu a
vlastni plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlacovych vstupl“ — pfes moderni terasy. Stanice
metra Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni obc¢anska vybavenost je v bezprostifednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010 — 2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garazi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s ndadhernym vyhledem do okoli.

V ramci vystavby . faze, ktera probihala v letech 2010 — 2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom Vinor je klidna lokalita na okraji Prahy s veskerou obc¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych domu v ulici Za
Rybnikem v Prezleticich. Tato obec leZi na okraji Urodné polabské niZiny, 10 minut od Letfan s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachazi Cténicky haj a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dlim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013 — 2014 v ulici Frydecka v prazskych
Letfianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji ndroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v



energetické tfidé B. V podzemi domu jsou gardzova stani, veskera obcanska vybavenost je v
bezprostfrednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013 — 2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni gardzi, ve stfeSe s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou oazou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamdatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam ¢&i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké
Tocné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

V Fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzanky, ktera tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidicka a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komercni prostory. Projekt se sklada ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlazimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni
dvé nadzemni podlazi jsou vymezeny pro komercni a
kancelarské prostory. Bytové jednotky jsou ve vSech
budovach umistény od 3. nadzemniho podlazi vyse. V
rdmci projektu jsou v nabidce zastoupeny vsechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21 — 113 m2. VétSina bytovych jednotek md il SRR
balkon nebo terasu, pfipadné strfesni terasu. Foto: Rezidence LuZdnky

V ramci vystavby Il. faze, ktera probihala v letech 2014 — 2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domu s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji gardZ. Jedna se o
prostorné, podsklepené domy s gardZemi a uzitkovou plochou 130 — 250 m2. Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s veskerou obc¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachazi
fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

Na Uspésnou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde jiz od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni— INVEST, a.s. navazala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovano 33 rodinnych dom( v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrzeny jako dvoupodlazni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s
garazi. U vSech doml je zaroven parkovaci stani pred domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachazi na samotné hranicis Prahou a tési se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny dim z Ill. faze projektu v Cholupicich, v ramci
kterého zde vyrostlo 18 domu o dispozicich 5+kk s garazi. Uzitna plocha dom( se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thdmova a Rohanského nabrezi byly vystavény
celkem tfi "véze", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk az 4+kk s terasami
na stfese. Vystavba byla zahajena v ¢ervnu 2015 a dokonéena v prosinci 2016. UZitna plocha bytl je v
rozmezi 27-179 m2. VSechny byty maji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji

v cené gardzové stani.



2.1.4 Aktudlni situace materské spolecnosti MSI

V soucasné dobé realizuje materska spolecnost MSI i prostfednictvim svych dcefinych a partnerskych
spolecnosti 6 projektl v Praze a Brné. Vétsina téchto projektu je v pokrocilém stadiu vystavby.
Spole¢nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generdlni dodavatel stavby, investor a smluvni
prodejce. VSechny tyto projekty maji zajisténé financovani.

V ramci rezidencniho bydleni Podbaba byla v fijnu 2013 zahajena v Praze 6 na rohu ulic Heinemannova
a Lindleyova vystavba bytového domu s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha
bytl je v rozmezi od 27 — 179 m?. Viechny bytové jednotky maiji balkon ¢i terasu. Byty v 6.NP maji velké
terasy s vyhledem na feku a Sarecké udoli a pfedevsim na zficeninu Baba. Byty 3+kk a 4+kk maji v cené
garaZové stani. Kolaudace projektu je planovana na 3. ¢tvrtleti 2017.

V Cervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba dalSich etap rodinnych a bytovych domd
developerského projektu Panorama Il a lll, navazujici na Uspésnou realizaci projektu Panorama |I.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové ¢asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou prehradu. V ramci Il. etapy je realizovana vystavba 5 bytovych
dom o cca 200 bytovych jednotkach a 1 komercni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlazi
a 1 ¢i 2 podzemni podlaZi. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk az 5+kk, stfeSni apartmany.
Podlahova plocha byt( je v rozmezi 24 — 119 m2. V rdmci lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
dom{. Rodinné domy budou dvoupodlazni (typ L a M) nebo 3 podlazni (typ K). Dispozi¢né budou domy
feSeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych domu je od 147 m? do 206 m?. Plocha pozemkd
je pak 194 — 408 m2. V rédmci projektu byla realizovdna vystavba matefské $kolky pro 50 déti, vystavba
nového détského hristé i vytvoreni nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahdjena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen pfimo do
historické ¢asti Karlina v bezprosttedni blizkosti metra B,
stanice Kfizikova. Celkem zde vyrostou tfi domy se 149
bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk 7 4+kk ve
vymérach od 20 m? do 130 m? Projekt dale zahrnuje
kancelarské a obchodni prostory. Projekt Karolina Plazza
ma zajisténo seniorni projektové financovani a vykazuje
vysoky stupen predprodejd. Dokonceni se planuje na
konec roku 2017.

V ramci residenc¢niho bydleni Podbaba se na rohu ulic
Heinemannova a Lindleyova stavi bytovy dim s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. Uzitng  Foto: Karolina Plazza

plocha bytl je v rozmezi od 27-179 m2. VSechny bytové jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP
maji velké terasy s vyhledem na Feku a Sarecké Gdoli a pfedevéim na zficeninu Baba. V bezprostfedni
vzdalenosti od projektu je veskera obcanska vybavenost zajisténa, nachazi se zde nakupni zdéna,
sportovni zazemi Julisky a TJ Dukla. Také pro tyto nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu
PODBAB i olympijska vitézka ve snowboardcrossu Eva Samkova. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice
ambasad a také prestiznich statnich i soukromych $kol - matefrskych, zdkladnich a vysokych, jako jsou
napft. Ceské vysoké uceni technické v Praze, Karlova univerzita, Vysoka $kola chemicko-technologicka,
Ceska zemédélska univerzita a mnoho daldich. Tato &ast Prahy je léta uznavand jako jedna z

vevs v

nejprestizné;jsi ¢tvrti Prahy vibec.



Moravska stavebni — INVEST, a.s. realizuje v SirSim centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery
naleznete na rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti
Havlickovych sadd / Grébovky. Projekt U Grébovky nabidne
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlazich. Byty
jsou situovany od 2. nadzemniho podlazi. Bytové jednotky
budou v dispozicich 1kk, 2kk, 3kk a 4kk. Cast byt nabidne
balkon nebo lodzZii. Reziden¢ni projekt U Grébovky se nachazi na
strategicky vyhodném misté v SirSim centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajiSténa ze zastavek MHD Namésti Bratti Synk( a
Otakarova. Jedna ze stanic budouciho metra linky D je
planovana pfimo na Nameésti Bratfi Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankrac a metra A - Namésti Miru. Lokalita
nabizi plnou obcanskou vybavenost, specializované obchody,
fadu restauraci a kavaren, pobocky bank, postu i Iékarny. V
dochazkové vzdalenosti jsou oblibena divadla Na Fidlovacce a
Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady
Pankrac a NC Eden. Foto: U Grébovky

Ve spoluprdaci se skupinou Cimex realizuje spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v SirSim centru
jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofici a Bauerova, v
tésné blizkosti aredlu Brnénskych veletrhi a vystav. Projekt predstavuje dostavbu hotelového
komplexu Voronéz, ma 8 nadzemnich podlazi, pficemz byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlazi.
V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi bude umisténo celkem 34 gardzovych a 56
parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1kk, 2kk, 3kk po 4kk.
VétsSina bytd nabidne balkon nebo lodZii, stfe$ni byty pak i terasy. Byty maji vyméry od 25,6 m? do
117,4 m2.

V prabéhu roku 2018 planuje skupina MSI zacit vystavbu nékolika dalSich developerskych projekt(
v Praze, ale i v Brné. Jedna se o bytovy projekt Rezidence Smetanka, ktery se nachazi v Hrdlofezech,
kousek od Ceskobrodské ulice. Lokalita nabizi snadnou dostupnost do centra Prahy — v blizkosti jsou
SE e . P ; W autobusové i tramvajové
3 -~ ¥ zastdvky. V  dojezdové
vzdalenosti je vnitini
prazsky okruh, ktery
umoznuje rychlé spojeni na
dalnice D8, D10 a D11 a D1.
Prazskd ¢dast Hrdlofezy a
okoli nabizi plnou
obcfanskou vybavenost. V
— eI blizkém okoli se nachazi
postu, lékarnu, skoly, détské hristé, nékolik obchodu a restauraci. V dojezdové vzdalenosti do 15 minut
se nachazi obchodni centra Europark Stérboholy, Fashion Arena Prague Outlet a Centrum Cerny most.
Vyhodou lokality je velké mnoZstvi zelené. Nékolik krokl od rezidence je rozlehly Park Smetanka, o
zhruba 300 metr( déle se naléza Malesicky les.

Dalsi pripravovany projekt je vystavba 4 luxusnich rodinnych domu v Praze — Kositich.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen primo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice KriZzikova. Komplex bude v prizemi propojen obchodni pasdzi s Emitentem realizovanym
projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska
a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy je obcanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin,



coby cast Prahy 8, je vyborné dostupna jak méstskou hromadnou dopravou, tak individualné autem. V
tésné blizkosti projektu se nachazi tramvajova zastavka i stanice metra B.

Spolec¢nost MAMEST je nositelem projektu Jundrov ﬁa“

IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na
Uspésnou realizaci projektd Jundrov | - lll. V rdmci
téchto projektt vzniklo v Brné — Jundrové 39
rodinnych dom0 a bytové domy se 107 byty.
Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno —
Jundrov a bude napojen na novou ulici Prasnice, v
klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou
Svratkou.

V Brné pak skupina MSI pfipravuje rozsahly
komplex Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy porjekt se nachazi v Brné na ulici Trnita, v samém centru
mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie Varnkovka, s kompletni obcanskou vybavenosti.
Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonceni se
planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi
stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pfizemi o uZitné ploSe 1 590 m? a kancelarskymi
plochami o vyméfe cca 6 495 m?2 Prvni etapa
zahrnuje i vystavbu 1. podzemniho podlazi pro
druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni
etapu a jeji dokonceni se planuje v roce 2022. Bude K ——
zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapaate 122 mist, obchodni pIochy v prlzeml 0 uzitné plose
530 m? a kancelafské plochy o vyméfe 6 150 m2.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Uzemniho planu se pfedpokladd vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpokladd vroce 2019 a dokonceni celého projektu se
pldnuje v roce 2021. V blizkém okoli se nachazi veskerd potifebna obcanska vybavenost - nakupni
centrum Arkady Pankrac, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochdzkové vzdalenosti se
nachazi nékolik skolek, zakladnich i stfednich Skol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou
je dostupny areal Thomayerovy nemocnice. Lokalita je co se tyka dopravy vyborné dostupna jak pro
automobily s ndvaznosti na magistralu, tak i v rdmci méstské hromadné dopravy. Zastavka autobusu i
tramvaje je v tésné blizkosti.

Dne 1.12.2016 materska spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Upisu bylo vydano 279 257 295 kusG dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K¢ a do 13. ledna 2017 bylo vydano celkem 320 000 000 kust
dluhopis(, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 K¢.

Dne 30.11.2017 spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. vydala svoji jiz druhou emisi dluhopist
MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 137 486 882 kusu dluhopisd, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 K¢&. Dne 22.12. 2017 bylo vydano dalSich 55 515 271 kusU dluhopist.
V prlibéhu bfezna, presné 7.3.2017 byl vydan zbytek dluhopisti — 57 015 847 ks. Pfi poradi druhé emisi

bylo celkem vydano 250 000 000 kus0 dluhopist, v nomindlni hodnoté 250 000 000 K¢.



2.2 Popis dcefinych spolecnosti

2.2.1 Dcefind spolecnost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Predmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MSK v soucasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenz méa navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktualné v realizaci, a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt dale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena na prelomu Q2 a Q3 2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen primo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice Krizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasazi s dalSim projektem, ktery
aktudlné v realizaci materské spolecnosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby cast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastdvka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,, MAMEST")

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Hostice




Spole¢nost MAMEST ma zdakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projekt( Jundrov | - Ill. V ramci téchto projekt( vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domt
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se predpoklada v Q4 2017 a dokonceni celého projektu se ocekava v Q3 2019.

2.2.3 Dcefind spolecnost M.S. Nehvizdska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. (dale také ,,MSN“)

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 27669335

Pfredmét podnikani:  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 50456.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Hostice

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 210.000,- K¢, splaceno 100 %. MSN je jedinym spolecnikem
obchodni spolec¢nosti MEMAX, s.r.o.

2.2.4 Dcefina spole¢nost MEMAX, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také , MEMAX")

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 277 18 867

Predmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 13.0nora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krasné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Uzemniho planu se pfedpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2019 a dokonceni celého projektu se planuje
v roce 2021.



2.2.5 Dcefind spolec¢nost Nova dominikanska, a.s.

Nazev ucetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,,ND*)

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 27758583

Pfedmét podnikani:  Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K&, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionarem
obchodni spole¢nosti Palac Trnita Brno, s.r.o.

2.2.6 Dcefind spole¢nost Paldc Trnitd Brno a.s.

Ndzev ucetni jednotky: Palac Trnitd Brno a.s. (ddle také ,PTB")

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 29256861

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZzka 6261.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100%.

PTB v soucasné dobé v Brné pripravuje projekt Palac Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi
v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho ndkupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochamiv
pFizemi o uzitné plose 1590 m? a kancelafskymi plochamio vymére cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druhd etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uzitné plose 530 m? a kancelafské plochy o vymére 6 150 m?2.

2.2.7 Dcefind spolec¢nost Moravska stavebni, a.s.

Nazev ucetni jednotky: Moravska stavebni, a.s. (dale také ,,MS”)
Sidlo: Brno, Kolidté &.p. 1912, PSC 602 00
Pravni forma: akciova spolecnost



Identifikacni Cislo: 63488914

Rozhodujici predmét €innosti: Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spolecnost vznikla 11. prosince 1995 zapsanim do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZzka 6261.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva | Ing. Vladimir Meister | Praha

Clen predstavenstva Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen predstavenstva Ing. Pavel Strnad Hostice

Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 5 020 000,- K¢, splaceno 100%.
Spole¢nost MSI podnikd jako fidici osoba vramci koncernové struktury prostfednictvim MSK,
MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho

hospodarské vysledky nejsou k datu ucetni zavérky za rok 2017 zprostiedkované zavislé na
hospodarskych vysledcich téchto obchodnich spolecnosti.

3 Zprava o podnikatelské Cinnosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. Kc) Sledované ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pred zdanénim 2016 70 755
Konsolidovany vysledek provozni 14 592 99 343
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci -12 576 -28 588
Konsolidovany mimoradny vysledek 0 0
Konsolidovany vysledek po zdanéni 116 65 638

3.2 Financni situace ucetni jednotky

Z vyse uvedeného prehledu je zfejmé vyrazné oziveni akvizi¢ni ¢innosti konsolidovaného celku v roce
2017.V pribéhu roku 2017 se postupné skupina MSI rozsifila nasledovné:

0d 27.6.2017 vlastni 100% podil v Nova dominikdnska, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602
00 Brno, I1CO: 27758583, kterd se nasledné stala je jedinym akcionafem obchodni spole¢nosti Palac
Trnitd Brno a.s., se sidlem Koliété 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.

Od 22.8.2017 se stala spolecnost M.S. Nehvizdska, s.r.o. ¢lenem skupiny MSI, kdy spolec¢nost MSI
koupila 100% podil v této spolecnosti spolecné se 100% obchodnim podilem ve spole¢nosti MEMAX,
s.r.o0., se sidlem Kolidté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867.

Od 28.11.2017 vlastni 100% podil v Moravska stavebni, a.s. se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno, ICO: 63488914,



Strategickym cilem spolecnosti je investovat volné financni prostiedky k nakupu pozemk pro
vystavbu rodinnych domka a byt ve vhodnych lokalitach a jejich nasledny prodej a dale vytvaret
developerské projekty cenové ptiznivé pro stfedni a vyssi stfedni tfidu spolecnosti.

4 Udaje o dCleZitych skute¢nostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zavaZzné udalosti, kterd by ovlivnila vysledky od ucetni
zavérky az po predani vysledkd mimo ucetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ucetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

6 Informace o organizacnich slozkach v zahranici

U&etni jednotka nema organizaéni slozky v zahraniéi.

7 Informace o pofizovani vlastnich akcii
Ucetni jednotka ma podil s podstatnym vlivem ve spole¢nostech:

* M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSK*“), se sidlem tiida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 242 75 999,

e MAMEST, s.r.o. (dale také ,spoleénost MAMEST*) se sidlem Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200,
identifikacni Cislo 262 80 825,

e M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také ,spoleénost MSN*), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 276 69 335, kterd je jedinym spoleénikem obchodni spole¢nosti MEMAX,
s.r.o. (dale také ,spoleénost MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 277 18 867,

* Nova dominikdnska, a.s. (dale také ,spoleénost ND“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 277 58583, ktera je jedinym akcionafem obchodni spoleénosti Palac Trnitd
Brno a.s. (dale také ,spole¢nost PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 29256861,

* Moravska stavebni, a.s. (dale také , spoleénost MS“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 63488914.

8 Stanovisko dozorci rady

Dozorci rada na svém zasedani posoudila predloZzenou radnou konsolidovanou ucetni zavérku za rok
2017, zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéreni konsolidované ucetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovana ucetni zavérka za rok 2017 poddva vérny a poctivy obraz aktiv, financni situace,
zavazkl, vlastniho kapitalu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovana ucéetni zavérka byla vypracovéna fadné a v souladu se zakonnymi pFedpisy CR,
vnitrofiremnimi predpisy a podléha auditorskému ovéreni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o., Brno (osvédceni ¢. 326).



- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skutecnosti, které v priibéhu
roku 2017 nastaly a ¢lenové dozorci rady nemaiji k predlozené zpravé Zadné pripominky.

Dozorci rada se jednomyslné usnesla doporucit akcionaflim, aby pfi vykonu plsobnosti valné
hromady schvalili sestavenou fadnou konsolidovanou tGcetni zavérka za rok 2017.

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
Brno, cerven 2018 Brno, ¢erven 2018

9 Financni informace

Udaje konsolidované ugetni zavérky vychazi z G€etnich pisemnosti U¢etnich jednotek zafazenych do
konsolida¢niho celku a z dalSich podklad(, které ma konsolidujici ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Udaje jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2017

Nazev spolecnosti: Moravska stavebni — INVEST, a.s.
Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 255 44 756

Soucasti konsolidované ucetni zavérky jsou:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany prehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Konsolidovana ptiloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena dne:

Statutdrni organ ucetni jednotky Podpis




Konsolidovana rozvaha
Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (v tisicich K&,h na 0 des. mist)

Nazev a sidlo konsolida¢ni ucetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Koli§té 1912 602 00 Brno, Ceska republika

Skutecnost v ucetnim

Polozka | Text obdobi
béZném minulém

AKTIVA CELKEM 1507 463 | 1 246 551
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
B. Dlouhodoby majetek 432 141 234956
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 272819| 211685
B.1lII. | Dlouhodoby finanéni majetek 339 103
B.1V | Kladny konsolidacni rozdil 159 026 23 168
B.V Zdporny konsolidaéni rozdil -44 0
B.VI | Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Obézna aktiva 1075020| 1011 452
C.L Zdsoby 118 157| 146 749
C.1l. | Pohleddvky 869 863| 848 896
C.IL.1. | Dlouhodobé pohleddvky 345078 | 435030
C.11.2 | Krdtkodobé pohleddvky 524 785| 413 866
C.III. |Krdtkodoby financéni majetek 0 0
C.1V. | Penéini prostiedky 87 000 15 807
D. Casové rozliSeni 302 144

PASIVA CELKEM 1507 463 | 1 246 551
A. Vlastni kapital 285999 225171
AL Zdkladni kapitdl 1050 1050
AL Kapitdlové fondy a dZio 276 386 206 956
A.lll. | Fondy ze zisku 472 105
A.1V. | Konsolidovany vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 7976| -48578
A.V. Konsolidovany vysledek hospodaieni za ticetni obdobi (+/-) 116 65 638
A.V.1. | Konsolidovany vysledek hospodafeni za i¢.obd. bez mensin.podili 0 65 638
A.V.2. | Podil na vysledku hospodaieni v ekvivalenci 0 0
A.VI. | Konsolidaéni rezervni fond 0 0
B.+C. | Cizi zdroje 1203190 1 020 287
B. Rezervy 0 0
C. Zadvazky 12031901 020 287
C.L Dlouhodobé zdvazky 813970 654 900
C.IL Krdtkodobé zdvazky 389 219( 365 387
D. Casové rozliseni pasiv 18 274 1 094
E. Mensinovy vlastni kapital 0 0
E.L Mensinovy zdkladni kapitdl 0 0
E.1L Mensinové kapitdlové fondy 0 0

Mensinové fondy ze zisku vcetné nerozdéleného zisku a neuhrazené
E.Il.  |ztrdty minulych let 0 0
E.IV. | MenSinovy vysledek hospodaieni béZného iicetniho obdobi 0 0

Sestaveno dne 21.6.2018

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu konsolidujici ti¢etni jednotky




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (v tisicich K¢, na 0 des. mist)

Nazev a sidlo konsolidacni Ucetni jednotky: Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Koli§té 1912, 602 00 Brno, Ceska republika

Poloska | Text Skutvevc":riost v OEetnirﬁ ob,dobl'
bézném minulém
L Trzby z prodeje vyroku a sluzeb 775134 1161 802
11 TrZzby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonova spotieba 720 674 1128 380
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 28 592 -78 838
C. Aktivace 0 0
D. Osobni naklady 3258 1160
E. Upravy hodnoty v provozni oblasti 3910 2214
Zuctovani kladného konsolidaéniho rozdilu 3778 0
Zuctovani zédporného konsolida¢niho rozdilu 0 0
111, Ostatni provozni vynosy 24 423 7567
1. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 22 928 7254
3. Jiné provozni vynosy 1495 313
F. Ostatni provozni ndklady 24 754 17 110
1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 22 070 2907
3. Dané a poplatky 1555 2 089
5. Jiné provozni naklady 1129 12114
* Konsolidovany provozni vysledek hospodaieni 14 592 99 343
V. Vynosy z dlohodobého finanéniho majetku 0 0
G. Néklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VI Vynosové tiroky a podobné vynosy 27 478 22 117
L ZvySeni/snizeni (-) rezerv a opravnych polozek ve finan¢nf oblasti 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 31963 29 020
VIL Ostatni finanéni vynosy 1 0
K. Ostatni finan¢ni néklady 8 092 21 685
® Konsolidovany finanéni vysledek hospoda¥eni -12 576 -28 588
dok Konsolidovany vysledek hospodaieni pred zdanénim 2 016 70 755
L. Dati z pfijmu za b&Znou ¢innost 1900 5117
Q.L - splatnd 2 304 6123
Q.IL - odlozena -403 -1 006
Kok Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni 116 65 638
dokk Konsol. vysledek hospodareni za icetni obdobi bez podilu ekvivalence 116 65 638
z toho: konsol. vysl. hospodafeni za i¢etni obdobi bez men§inovych podil 116 65 638
Mensinovy vysledek hospodateni béZného tcetniho obdobi 0 0
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0 0
Hokok Konsolidovany vysledek hospodareni za icetni obdobi 116 65 638
* * Cisty obrat za ti¢etni obdobi 827 037| 1191486
Sestaveno dne 21.6.2018
Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu konsolidujici icetni jednotky




KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny
Nazev konsolidaéni U¢etni jednotky

Moravska stavebni - INVEST,

_______________ as.
ke dni 3t.12.20107
IC Sidlo konsolidujici G&etni jednotky
_Kolists 1912/13, Cerna Pole, ___
25544756 | ! 60200Bmo
31.12.2017 31.12.2016
P. | Stav pen&Znich prostredki a penéznich ekvivalentd na zagatku ugetniho obdobi 15 807 | 8318 |
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Konsolidovany zisk/ztrata z bézné Cinnosti pred zd. véetné podilu na zisku v ekvivalenci 2017 70 755
A 1 Upravy o nepenézni operace 4120 4770
A1 1 | Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné poloZky k nabytému majetku 90 2214
A1 2 | Zictovani konsolidaénich rozdill 0 0
A. 1 3| Zména stavu oprav. polozek rezerv -858 -4 347
A1 4 | Zisk (-)/ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 0 0
A1 5 | Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované vynosové Groky 4 485 6 903
A1 6 | Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace 403 0
. Cisty penézni tok z prov.¢innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a
= mim!./pl:)loikami ° e i i 6137 75525
A 2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 335 786 -311 947
A. 2 1| Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢tu aktiv -19 095 -221 151
A. 2 2| Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢td pasiv 326 289 -11 957
A. 2 3| Zména stavu zasob 28 592 -78 839
A. 2 4 | Zména stavu kr. finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalent 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a mimofadnymi polozkami 341 922 -236 422
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -31 963 -29 020
A 4 Pfijaté Groky 27 478 22117
A5 Zaplacena dari z pfijm0 za bé&Znou ¢innost a domérky dané za minul& obdobi -2 358 -6 123
A 6 Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodafskym vysledkem v&etné dané z pFijmu 0 0
A7 Dividendy z cennych papirt v ekvivalenci 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 335 079 -249 448
Penézni toky z investi€ni ¢innosti
B. 2 Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku -219 345 -137 294
B. 3 Ptijmy z prodeje dlouhodobého majetku 20 952 7 254
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -198 393 -130 040
Penézni toky z financni €innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkii -65 493 277 589
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 0 109 388
C. 2 1 | ZvySeni penéznich prostfedkl z diivodu zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho azia atd. 0 0
C. 2 2 | Vyplaceni podili na vlastnim kapitalu spoleénikim mimo konsolidacni celek 0 0
C. 2 3 | Dalsi vklady penéznich prostiedkd spole¢nik(i a akcionar 0 109 388
C. 2 4 | Uhrada ztraty spoledniky mimo konsolidaéni celek 0 0
C. 2 5| Pfimé platby na vrub fond 0 0
C. 2 6 | Vyplacené dividendy kromé div. Vyplacenych v rdmci ponsolida¢niho celku 0 0
C. 3 Pfijaté dividendy od spole¢nosti mimo konsolidaéni celek 0 0
Cc. * Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti -65 493 386 977
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredk 71194 7 489
R. Stav penéznich prostiedkl a pen. ekvivalent na konci icetniho obdobi 87 000 15 807

Sestaveno dne:

21.6.2018

Podpisovy zaznam:



PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNiHO KAPITALU

Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (V tisicich K¢, na 0 des. mist)

Nazev a sidlo ucetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Kolisté 1912, 602 00 Brno, Ceska republika

Al Pocatecni stav 1050 1050
A.2. Zvyseni
A.2. Snizeni
A3. Konecny zlstatek 1050 1050

B.1. Pocatecni stav 0 0

B.2. Zvyseni

B.3. Snizeni

B.4. Konecny zlstatek 0 0
[c T Aveseshewnmiw@22 ]

C.1. Podateéni zUstatek A. +/- B. 0 0

C.2. pocatecdni zlstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilt

C.3. Zména stavu Uctu 252

C.4. Konecny zlstatek Gétu 252 0 0

C.5. Konecny zUstatek a. +/- B. 0 0
I = 7

D.1. Pocatecni stav 0 0

D.2. Zvyseni

D.3. Snizeni

D.4. Konecny zlstatek 0 0
e [ Reewify ]

E.1. Pocatecni stav 105 118

E.2. Zvygeni 367

E.3. Snizeni 13

E.4. Konecny zUstatek 472 105

F.1. Pocatecni stav 0 0
F.2. Zvyseni
F.3. SniZzeni
F.4. Konecny zUstatek 0 0
e [ apwevéfedy
G.1. Pocatecni stav 206 956 97 568
G.2. Zvyseni 69 430 130 694
G.3. Snizeni 21306
G.4. Konecny zlstatek 276 386 206 956
[ [ Rouiiyzpecenéninesahmutédovishedkuhospodafeni |
H.1. Pocdatecni stav 0 0
H.2. Zvyseni
H.3. SniZzeni
H.4. Konecny zUstatek 0 0
[ [ ziskiKetnichobdobi(Weta28alotatekmastranéDiEazy |
1.1. Pocdatecni stav 0 0
1.2 Zvyseni 14 602 20946
1.3. SniZeni 20946
1.4. Konecny zUstatek 14 602 0
L [ aréta icetnichobdobi (et 429+ alstateknastranéMD w3 |
J.1. Pocatecni stav -48 578 -65 439
J.2. Zvyseni -6 599 20920
J.3. Snizeni -48 551 4059
J.4. Konecny zUstatek -6 626 -48 578
[« [ Zikwitazaicetniobdobipozdanen |
K.1. Pocatecni stav 65 638 20904
K.2. Zvyseni 61608
K.3. Snizeni 65 522 16 874
K.4. Konecny zlstatek 116 65 638
I - T
X.1. Pocdatecni stav 225170 54201
X.2. Zvyseni 77 800 234168
X.3. Snizeni 16 971 63198
X.4. Konecny zUstatek 285999 225171

Sestaveno dne: 21.6.2018, podpisovy zaznam:
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Dle §74 odstavce 1 zakona o obchodnich korporacich je ovladajici osobou osoba, ktera muze
v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatfovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou potom je
obchodni korporace ovladana ovladajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zakona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Ucetnictvi tvoli konsolidacni celek ovladajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsolidovanou Ucetni zavérku, a ovlddand osoba, kterda ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidacni celek (dale téz ,skupina MSI“) je z pohledu Ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvoren nasledujicimi Ucetnimi jednotkami.

* Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni &islo 255 44 756 (déle té7 ,, matefska spoleénost” nebo
téz ,spolecnost MSI“)

¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Karlinskd, s.r.o. (déle také ,, spoleénost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni &islo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.o. (dale také , spole€nost MAMEST“) se sidlem Brno, Kolisté ¢.p. 1912,
PSC 60200, identifika¢ni &islo 262 80 825,

C) M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSN“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spole¢nikem obchodni spoleénosti
MEMAYX, s.r.o. (déle také ,spoleénost MEMAX“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867,

D) Nova dominikanska, a.s. (dale také ,spoleénost ND“), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera je jedinym akcionafem obchodni spole¢nosti
Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,spoleénost PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

E) Moravska stavebni, a.s. (dale také , spoleénost MS“), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikacni Cislo 63488914,

(spolecné téz , dcefiné spolecnosti®).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprdva jsou sestaveny na urovni spoleénosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Ucetnich zavérek spolecnosti zahrnutych do konsolida¢niho
celku je 31.12.2017.

Spolecnost Pfimy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinsk3, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
MEMAX, s.r.o. 100% | rozhoduijici plnd
Nova dominikanska, a.s. 100% | rozhoduijici plnd
Palac Trnita Brno a.s. 100% | rozhoduijici plnd
Moravska stavebni, a.s. 100% | rozhoduijici plnd




Spole¢nost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a spolec¢nost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spole¢nostmi, v nichZ ma spolecnost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spolecnika (akcionare).

Organizacni schéma skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova M.S.
MAMEST, s.r.o.| Dominikanska, | Nehvizdska,
a.s. S.r.0.

M.S.Karlinska, Moravska
s.1.o. stavebni, a.s.

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné uUdaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidac¢ni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Koliété 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Identifikacni cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spolec¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoréich organd ke dni 31.12.2017

Funkce Pfijmeni | Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister | Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Kocourek | Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj materské spole¢nosti

Materskd spolecnost, tj. spoleCnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za Ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSI; pfedmétem podnikani spolec¢nosti
MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani.



Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spolec¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem?Z tato fuze nabyla ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolecnost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té
1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostatni fuze slou¢enim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pticemz tato fuze nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.

2.1.2 Zakladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI ¢ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spole¢nost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.2 Popis dcefinych spolecnosti

2.2.1 Dcefina spolecnost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: t¥ida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Predmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spoleénost ma zakladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MSK v soucasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenz mda navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktualné v realizaci, a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt ddale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena na prelomu Q2 a Q3 2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen primo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice Krizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasazi s dalSim projektem, ktery



aktudlné v realizaci materské spolecnosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby cast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastdvka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spolec¢nost MAMEST ma zakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na UspéSnou
realizaci projektd Jundrov | - lIl. V rdmci téchto projektl vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se predpokladd v Q2 2018 a dokonceni celého projektu se ocekavd v Q3 2019.

2.2.3 Dcefind spolecnost M.S. Nehvizdska, s.r.o.

Ndzev ucetni jednotky: M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. (ddle také ,MSN“)

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 27669335

Pfredmét podnikani:  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 50456.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 210.000,- K¢, splaceno 100 %. MSN je jedinym spolecnikem
obchodni spolec¢nosti MEMAX, s.r.o.



2.2.4 Dcefind spole¢nost MEMAX, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 277 18 867

Pfredmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 13.4nora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Uzemniho planu se predpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2019 a dokonceni celého projektu se planuje
v roce 2021.

2.2.5 Dcefind spolec¢nost Nova dominikanska, a.s.

Ndzev ucetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,,ND*)

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 27758583

Pfedmét podnikani:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZka 5251.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K&, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionarem
obchodni spole¢nosti Palac Trnita Brno, s.r.o.

2.2.6 Dcefind spolecnost Palac Trnitd Brno a.s.

Ndzev ucetni jednotky: Palac Trnitd Brno a.s. (ddle také ,PTB")

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 29256861

Pfedmeét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor



Spolecnost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100%.

PTB v soucasné dobé v Brné pripravuje projekt Palac Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi
v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochamiv
pFizemi o uzitné plose 1590 m? a kancelafskymi plochamio vymére cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uzitné plose 530 m? a kancelafské plochy o vymére 6 150 m?2.

2.2.7 Dcefina spolec¢nost Moravska stavebni, a.s.

Ndzev ucetni jednotky: Moravska stavebni, a.s. (ddle také ,MS*)

Sidlo: Brno, Kolidté &.p. 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 63488914

Rozhodujici predmét ¢innosti: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani

Spolecnost vznikla 11. prosince 1995 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva | Ing. Vladimir Meister | Praha

Clen pfedstavenstva Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen pfedstavenstva Ing. Pavel Strnad Hostice

Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

Spoleénost ma zakladni kapital ve vysi 5 020 000,- K¢, splaceno 100%.

Spolec¢nost MSI podnika jako fidici osoba v rdmci koncernové struktury prostrednictvim spolecnosti
MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodarské vysledky nejsou k datu ucetni zavérky za rok 2017 zprostiedkované zavislé na
hospodarskych vysledcich téchto obchodnich spole¢nosti.

3 Uetni metody

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem €. 563/1991
Sh. o Ucletnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o Géetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé



podvojného Uletnictvi, v platném znéni a Ceskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zasady, predevéim zdsadu o oceriovani majetku historickymi
cenami (neni-li ddle uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Konsolidovand ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2017 za kalendarni rok 2017.
Financni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li uvedeno jinak.

3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pfipadé dlouhodobého hmotného majetku vyssi nez 40 tis. K&, respektive u
dlouhodobého nehmotného majetku vyssi nez 60 tis. K.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén potizovaci cenou snizenou o opravky a
zauctovanou ztratou ze snizeni hodnoty.

e Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvoreného vlastni ¢innosti -
nevyskytuje se.

e Ocenéni cennych papird a majetkovych ucasti - ve sledovaném ucetnim obdobi firma
vlastnila cenné papiry a majetkové ucasti, které ocenovala cenami pofizeni.

¢ Ocenéni pfichovkl a prirGstkd zvitat se nevyskytuji.

e Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytu;ji.

e Zmény ocenovani, odpisovani a postupl Uctovani. Zmény kopiruji zmény odpist dle zakona o
danich z pfijm.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni
zGstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zdporny (pasivni) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zidvodu nabytého prevodem nebo prechodem za Uplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a zavazk(l v ramci premén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych sloZzek majetku v Ucetnictvi Gcetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované odstépenim snizenym o prevzaté dluhy. Aktivni ocefiovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje do nakladli rovnomérné 180 mésicl od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne
pfemény obchodni korporace. Pasivni ocenovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnomeérné
do vynos( 180 mésict od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne pfemény obchodni
korporace.

3.1.1 Odpisovani

Odpisovy plan ucetnich odpisi hmotného investi¢niho majetku Ucetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zaklad vzala metody pouZivané pti vycislovani dafiovych odpisli (u majetku
pofizeného a zafazeného k 1.1.) , Ucetni a daniové odpisy se rovnaji.

Odpisovy plan ucetnich odpisi nehmotného investicniho majetku vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3
zakona €.563/1991 Sb., o Ucetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v Ucetnictvi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, ucetni a dafiové odpisy se rovnaji.



¢ Danové odpisy - pouzita metoda - linearni

¢ Systém odpisovani drobného investicniho majetku - drobny hmotny majetek od 15 000
K¢ do 40 000 K¢ se uctuje na ucet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmotny majetek od 15 000 K¢
do 60 000 K¢ se Uctuje na ucet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pfi zarazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50%.

3.2 Financni majetek

Financni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych tcasti je tento dlouhodoby finan¢ni majetek spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako podily - ovladand osoba a podily v Ucetnich jednotkdch pod podstatnym
vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spolecnostech, jejichz finan¢ni toky a provozni procesy muize spolecnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako podily - ovladana osoba.

Podily ve spolec¢nostech, jejichz financ¢ni toky a provozni procesy mizZe spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat prinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v tcetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem.

Majetkové podily pfedstavujici Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocenuji pofizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

3.3 Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a
vedlejsi potizovaci naklady. Z vnitropodnikovych sluZeb souvisejicich s potizovanim zasob, nakupem a
se zpracovanim zasob se do potizovaci ceny aktivuje pouze prepravné a vlastni naklady na zpracovani
materialu. Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynaloZené na jinou cinnost, popfipadé i ¢ast nepfimych naklad(, ktera se vztahuje k jiné ¢innosti.

Uctovani zasob provadéno zplisobem A evidence zasob. Vydaj zasob ze skladu je U¢tovan metodou
FIFO.

3.4 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku oceflovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o ptislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym castkam. Pohledavky nabyté za uUplatu nebo vkladem jsou
ocenény potrizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

3.5 Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.
3.6 Uvéry

Uvéry jsou zal&tovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i €¢ast dlouhodobych
avérd, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena ucetni zavérka.



3.7 Prepocet cizich mén na Ceskou ménu

PFi prepoctu cizich mén na éeskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlaeny CNB.
3.8 Financnileasing

Splatky financniho leasingu jsou Uctovany do naklada.
3.9 Vynosy

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavu;ji
pohledavky za zboZi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné c¢innosti, po odecteni slev, dané z pridané
hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

3.10 Metody konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny MSI obsahuje Ucetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitdlem, vynosy a ndklady a cash flow materské spolecnosti a jejich dcefinych spolecnosti a
je sestavena ke konci stejného Ucetniho obdobi jako individualni ucetni zavérka materské spolecnosti
za poufiti jednotnych Gcéetnich postupl ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udéalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolecnosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spolecné
¢innosti metodou pro souvisejici aktiva, zavazky, trzby a ndklady. Pro konsolidaci spole¢nosti byla
pouzita plna metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na vSechny spole¢nosti z
konsolida¢niho celku. Plnou metodou konsolidace se rozumi.

e zaclenéni jednotlivych slozek rozvahy a vykazi zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v
pIné vysi po pripadném pretfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici
ucetni jednotky,

¢ vylouceni Gcetnich pfipadl mezi Ucetnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadtuji
vzajemné vztahy,

e vykazani pripadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

e rozdéleni vlastniho kapitalu ovladanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodareni na
podil pfipadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych drziteld podilovych cennych
papird a podild emitovanych konsolidovanymi podniky,

¢ vylouceni podilovych cennych papird a podild, jejichz emitentem je ovladana a fizena osoba,
a vlastniho kapitdlu této osoby, ktery se vaze kvyluCovanym podilovym cennym
papirdm a podiltm,

e vyporadani podilli se zpétnou vazbou.

3.10.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spolecnosti byl pouzit pfimy systém konsolidace.

3.10.2 Konsolida¢ni pravidla

Ucetni zavérky matefské spole¢nosti a dcefinych spoleénosti se konsoliduji plnou metodou.
Vsechny spolecnosti v holdingu uctuji podle platné ucetni osnovy v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb. o Gletnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
ucetni zavérky pro podnikatele, jak vyplyvd ze zmén a doplnéni. Hodnotové udaje jsou vykdzany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —
nejedna se o verejné obchodované spolecnosti. Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polozky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI —



poloZky, které pfinesou vyznamné zmény na konsolidované ucetni zavérce oproti Ucetni zavérce
matefrské spolecnosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na Urovni 10 % ze zisku, pfipadné

10 % z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSI.

3.10.3 Konsolida¢ni rozdil

Konsolida¢ni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované G&etni
jednotky a jeho ocenénim podle podilové Ucasti konsolidujic Ucetni jednotky na vysi vlastniho
kapitalu vyjadreného realnou hodnotou. Realna hodnota vlastniho kapitalu je dana rozdilem mezi
realnou hodnotou aktiv a ciziho kapitdlu ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvyseni Ucasti (dalSiho

pofizeni cennych papirt nebo podild)

Pfecenéni vlastniho kapitdlu na redlnou hodnotu k datu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolida¢niho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se ucetni hodnoty aktiv a zavazk( ke dni
akvizice nebo ke dni zvySeni Ucasti na zakladnim kapitalu vyznamné lisi od Gcetnich hodnot.

Konsolidac¢ni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolida¢ni rozdil se
zUCtovava do polozky zuctovani aktivniho konsolida¢niho rozdilu nebo zuctovani zdporného
konsolidaéniho rozdilu na vrub naklad(, respektive ve prospéch vynosl z bézné c¢innosti.

3.11 Pfehled o penéinich tocich

Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,

investi¢nich nebo financnich C¢innosti jsou uvedeny v prehledu

nekompenzované.

4 Doplnujici udaje
Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak

4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

31.12.2017

Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 272 819
Z toho: Pozemky a stavby 187 584
Hmotné movité véci 2329
Ocenovaci rozdil 44 104
Poskytnuté zalohy na dl.hm.majetek 38 802
Dlouhodoby financni majetek celkem 339

Tyto majetkové cenné papiry nejsou soucasti konsolida¢niho celku.

4.1.1 Kladny konsolida¢ni rozdil

31.12.2017

Kladny konsolida¢ni rozdil brutto 163 098

0 penézZnich

tocich

31.12.2016

0

211 685
146 667
0

47 633
17 385
103

31.12.2016

23 461



Odpis -4 072 -293

Kladny konsolidacni rozdil netto 159 026 23 168
Zaporny konsolidaéni rozdil brutto - 45 0

Odpis 1 0
Zaporny konsolida¢ni rozdil netto -44 0

Z dlvodu opatrnosti byl konsolidac¢ni rozdil u spole¢nosti Palac Trnitd Brno a.s. a Nova
dominikanska, a.s. snizen o 4 699 tis. Kc.

4.2 Zasoby
31.12.2017 31.12.2016
Nedokoncena vyroba a polotovary 118 157 146 749
4.3 Dlouhodobé pohledavky
31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodobé pohledavky 345078 435 030
Z toho: Jiné pohledavky 345 078 435030
4.4 Kratkodobé pohledavky
31.12.2017 31.12.2016
Kratkodobé pohledavky 524 785 413 866
Z toho: Pohledavky z obchodnich vztah 330783 319 162
Pohledavky ostatni: 194 002 94 704
Pohledavky za spolecniky 11084 0
Stat - danové pohledavky 2008 3732
Kratkodobé poskytnuté zalohy 11993 6 651
Dohadné ucty aktivni 5904 6 908
Jiné pohledavky 163 013 77 413
Celkové pohledavky po Ihaté splatnosti
Pocet dnli 31.12.2017 31.12.2016
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 19 046 0 1748 | 2900
30-60 0 66
60-90 18 157
90-180 375 1173
180 a vice 718 803 789 1202

4.5 Zavazky
31.12.2017 31.12.2016



Kratkodobé zavazky 389 219 365 387

Z toho: Zdvazky z obchodnich vztahi 228 187 209 356

Krdtkodobé prijaté zdlohy 2 606 56

Zavazky — ostatni 158 426 155975

31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodobé zavazky 813970 654 900
Z toho: Vydané dluhopisy 438 170 213632
Zavazky k Uvérovym institucim 89 245 141 923
Dlouhodobé prijaté zalohy 42 643 47 530
Zavazky z obchodnich vztahi 227 142 235242
OdloZeny danovy zdvazek 8 756 9 050
Zavazky - ostatni 8014 7523

Celkové zavazky po Ihité splatnosti

Pocet dni 31.12.2017 31.12.2016
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 20935 41 889
30-60 7423 9079
60-90 96 23 465
90-180 0 529
180 a vice 985 383

Pohledavky po splatnosti ve skupiné ani zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.

4.6 Vlastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o zménach konsolidovaného vlastniho
kapitalu.

4.7 Trzby z bézné Cinnosti

31.12.2017 31.12.2016
Cisty obrat za G€etni obdobi 827 037 1191486
Z toho: Trzby z prodeje sluzeb 775134 1161 802
Ostatni provozni vynosy 24 423 7 567
Vynosové Uroky a podobné vynosy 27 478 22117
Ostatni finan¢ni vynosy 1 0
Sestaveno dne: Podpis statutarniho zastupce:

21.6.2018




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 66a, odst. 9 zdkona 513/19912 Sh., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, zpracovalo
predstavenstvo spolec¢nosti Moravska stavebni-Invest, a.s., se sidlem Brno, ul. Kolisté 1912 (zména €.p. zapsana
v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, odd. B, vloZzka 2788, zpravu o vztazich za Gcetni obdobi 1 - 12/2016.

1.1 Spole¢nost Moravskou stavebni — INVEST, a.s. vede statutdrni organ — predstavenstvo, kde puUsobi tfi
¢lenové:

a) predseda predstavenstva— Ing. Pavel Strnad, bytem ¢.p. 8, 768 13 Hostice
b) clen predstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha, Suttnerové 19
c) Clen predstavenstva - Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradisté, Strma 524

1.2. Clenové statutarniho orgdnu MSI jsou soucasné &leny statutdrnich organd v nize uvedenych spole¢nostech:

a) Ing Strnad Pavel

- jako €len predstavenstva ve spolecnostech Moravska stavebni, a.s. a MS REAL a.s.,
- jako predseda dozorci rady M.S. Ivanovicka, a.s.

- jednatel ve spolecnostech MAMEST, s.r.o, U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S.
Blanenska, s.r.o., MS Bydleni s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir

- jako predseda predstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s. a M.S. Ivanovick3, a.s.
- ¢len predstavenstva spol. MS REAL a.s.

- jednatelem ve spolec¢nostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.0., M.S. Vinofska3, s.r.o.,
M.S.Panorama s.r.o., M.S, Blanenska, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S. Videnska s.r.o., MS Bydleni s.r.o., M.S.
Karlinska s.r.o., MS Sokolovska s.r.o., MS Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.o.

- spolecnik v MS Bauerova s.r.o.

c) Ing. Malik Lubomir

- jako predseda predstavenstva ve spole¢nostech MS REAL a.s., T.I.C. UH a.s.
- mistopredseda predstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s., M.S. Ivanovicka,

- jednatelem ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., MEMAX s.r.o., M.S. Nehvizdska3, s.r.o.,M.S.
Vinofska, s.r.o., M.S. Blanenska s.r.o., M.S. Videnska s.r.o.,MS Bydleni s.r.o., M.S. Panorama s.r.0., MS
Bauerova s.r.o., M.S. Karlinska s.r.o0., MS Sokolovska s.r.o., MS Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.o.

2.1. Clenové statutarniho organu spol. Moravska stavebni— INVEST, a.s. jsou se spole¢nosti v fadném pracovné-
pravnim vztahu, uzavieném v souladu s pfislusnymi predpisy v platném znéni. Vyplacena mzda je v obvyklé vysi
a spolecnosti nevznika zadna ujma.



3.1. Spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. uzaviela ve sledovaném obdobi niZze uvedené smlouvy :

smluvni strany

nazev smlouvy

suma v K¢

3.1.1. prijaté puljcky od

- Paldc Trnitd Brno a.s.

3.1.2. poskytnuté pGjcky

- Palac Trnita Brno a.s.

- M Rezidence Luzanky s.r.o.

- VIDA Green s.r.o.

- VIDA Green s.r.o.

- Nova Dominikanska, a.s.

smlouva o pujéce

smlouva o pUjéce
smlouva o pljéce
smlouva o pljéce
smlouva o pljéce

smlouva o pUjéce

20000 000,-

37 050 000,-
5580 000,-
3476 300,-
5000 000,-

1330 000,-

Cena za financni sluzby pro rok 2017 je stanovena ve vysi 10 % p.a. Pokud je uzaviena soucasné Uvérova smlouva

s bankou, vyse Uroku kopiruje tuto smlouvu. Vyse Uroceni je v souladu s platnymi predpisy.

3.2. Mezi spolecnosti Moravska stavebni — INVEST, a.s. a cleny statutarniho organu nebyly uzavieny ve

sledovaném obdobi 2017 nové smlouvy o pujckach.

V Brné 13.6.2018

Zpracovala: Ing. Kohoutkova

Ing. Malik Lubomir Ing.

¢len predstavenstva

Ing. Meister Vladimir

¢len predstavenstva
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Akcionafim spole¢nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s.

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spoleénosti Moravska
stavebni-INVEST, a.s. (dale jen Spole¢nost)sestavené na zakladé Ceskych Ucéetnich
predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o
zmeénach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31.12.2017 a
prilohy této konsolidované uéetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Uc€etnich metod a dalsi vysvetlujici informace. Udaje spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze
této konsolidované ugetni zaverky.

Podle naSeho nazoru konsolidovana ugetni zavéerka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spole¢nosti k 31.12.2017 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za rok kongici 31.12.2017 v souladu s Eeskymi ucetnimi predpisy.

Celkovym posouzenim provéiovane konsolidované Ggetni zaveérky spoleénosti k 31. 12.
2017 dospéli ovéfovatelé k zavéru a davaiji

r vyrok bez vyhrad

2. Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upraveneé souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal§i eticke povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

3. Hlavni zalezitosti audity

Hlavni zalezitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi
auditu konsolidované ugetni zaverky za bézné obdobi nejvyznamné;jsi. Témito zaleZitostmi
Jsme se zabyvali v kontextu audity konsolidované Géetni zaveérky jako celku a v souvislosti
$ utvafenim naseho nazoru na tuto zavérky. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadfujeme.



4. Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Géetni zavérku a nasi Zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole&nosti.

Nas vyrok ke konsolidované tgetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto
Je vSak souéasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidinim) nesouladu s G&etni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spinuji poZadavky pravnich
predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(i by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez Jsou téz pfedmétem zobrazeni v
konsolidované uéetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s Getni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich 2adné
vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

5. Odpovédnost predstavenstvaSpoleénosti za konsolidovanou tucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni konsolidované Ggetni zaveérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Géetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Ggetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpsobené podvodem
nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované ugetni zaverky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno
posoudit, zda je Spole&nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze u&etni zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni konsolidované Géetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole&nosti nebo ukongeni jeji ¢innosti, resp.

kdy nema jinou realnou moznost ne? tak ucinit.



6. Odpovédnost auditora Za audit konsolidované géetni zaveérky

povinnosti:
o Identifikovat a vyhodnotit  rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti

dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, e
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v disledku
podvodu, je vétsi nes riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplUsobené chybou, protoze sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize),
falSovani, Umysina Opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich

B Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mobhli navrhnout auditorske postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost
jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

= Posoudit vhodnost pouzitych Ugetnich pravidel, pfimérenost provedenych
UCetnich odhadl g informace, které v teto souvislosti predstavenstvo
Spoleénosti uvedio v pfiloze konsolidovane ucetni zavérky.

& Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni
konsolidované (getni zaveérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dokazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota



. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Ggetni zaveérky,
vCetné pfilohy, a dale to, zda konsolidovana ugetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali jednatele ty,
které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuiji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize
ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi
zpravé informovat, protoZe Ize reainé oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni
prevaZi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.

7. Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi p¥edpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 naf{zeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014 uvadime
Vv nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardi pro audit:

Urcent auditora a délka provadeni audiru
Auditorem Spole¢nosti nas uréila valna hromada Spolecénosti.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme SpoleCnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a nepovolené dle &l 5 odst. 3 tohoto
nafizeni. Zaroved jsme Spolecnosti ani jl ovladanym obchodnim spoleCnostem neposkytli 74dné
Jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze konsolidované ticetni zavérky
Spolecnosti.

8. Datum vyhotoveni zpravy:

25. 6. 2018



9. Ovéreni proved|

A-AUDIT s.r.
¢. osvédéeni

.» Brno, Hrnéifska 8
@

10. Se zpravou byl seznamen a zpravu pfevzal

Ing. Vladimir Meist n predstavenstva

B

Ing. Lubomir Malik, élen preqstavenstva

11. Datum pFevzeti zpravy

CR é. 326, jednatel Ing.

auditor: {,,\.: .
Lubomir Holecek, ¢.osvédéeni 1354
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2017

Nazev spoleénosti: Moravska stavebni ~ INVEST, a.s.
Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost
Io: 255 44 756

&

Soucdsti konsolidované Géetni zavérky jsou:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany pfehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zménach viastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovana aéetni zdvérka byla schvalena dne:

' Statutdrni orgdn uéetni jednotky i Podpis

Ly

iy |
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Konsolidovana rozvaha
Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (v tisicich K& h na 0 des. mist)

Ndzev a sidlo konsolidaéni Uéetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Kolisté 1912 602 00 Brno

Ceska republik
Py o

thleéévky za upséhy zakladni kapital

A. 0
B. Dlouhodoby majetek 432 141| 234 956
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0]
B.il. Diouhodoby hmotny majetek 272 819| 211685
B.lll. | Dlouhodoby finanéni majetek 339 103
B.IV* | Kladny konsolidaéni rozdil 159 026| 23 168
B.v Zaporny konsolidaéni rozdil -44 0
B.VI | Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
Obézna aktiva 1075 1011
C. 020 452
C.l Zasoby 118 157 | 146 749
C.ll. | Pohledavky 869 863 | 848 896
C.I1.1. | Dlouhodobé pohledavky 345 078 435030
C.I.2 | Kratkodobé pohledavky 524 785| 413 866
C.Mll. | Kratkodoby finanéni majetek 0
C.IV. |Penézni prostfedky 87 000
D Casové rozliseni 302

S ELKEM 55

A Vlastni kapital 25171
Al Zakladni kapitél 1 050 1050
Al Kapitdlové fondy a dZio 276 386 | 206 956
A.ll. | Fondy ze zisku 472 105
A.lV. _| Konsolidovany vysledek hospodareni minulych let (+/-) 7976| -48 578
A.V. | Konsolidovany vysledek hospodarfeni za ti¢etni obdobi (t/-) 116]| 65638
AV.1. | Konsolidovany vysledek hospodafeni za (i¢.obd. bez mensin.podild 0] 65638
A.V.2. | Padil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0 0
A.VI. | Konsolidaéni rezervni fond 0 0

1203 1020
B.+C. | Cizi zdroje 190 287
B. Rezervy 0 0

1203 1020
C. Zavazky 190 287
€., Dlouhodobé zavazky 813 970| 654 900
C.Il. | Kratkodobé zdvazky 389 219| 365 387
D. Casové rozliseni pasiv 18 274 1094
E. Mensinovy vlastni kapital 0 0
E.l Mensinovy zdkladni kapital 0 0
E.IL Mensinové kapitalové fondy 0 0

Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a
E.lll. | neuhrazené ztrdty minulych let 0 0
Mensinovy vysledek hospodareni béZného ucetniho

E.IV. |obdobi 0 0

Sestaveno dne 21.6.2018

/o



Podpisovy zaznam statutérniho organu konsolidujici G&etni jednotky

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (v tisicich K&, na O des. mist)
Nazev a sidlo konsolidaéni Géetni jednotky: Moravskd stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Koli$té 1912, 602 00 Brno, Ceska republika
|. | Trzby z prodeje vyrok a sluzeb ' 775134| 1161 802
I TrZby za prodej zboZi : 0 0
A Vykonova spotfeba 720 674 1128 380
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti 28 592 -78 838
G Aktivace 0 -7:0
D. | Osobni nsklady : 3 258 1160
E. Upravy hodnoty v provozni oblasti 3910 2214
Zuctovéni kladného konsolidaéniho rozdilu 3778 0
Zictovani zaporného konsolida¢niho rozdilu 0 0
1. Ostatni provozni vinosy 24 423 7 567
1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 22 928 7 254
3. Jiné provozni vynosy 1495 13
F. Ostami provozni niklady 24 754 17 110
1 Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 22 070 2 907
3 Dané a poplatky 1555 2 089
5 Jiné provozni niklady 1129 12 114
v Vynosy z dlohodobého finanéniho majetku 0 0
e Néklady vynaloZené na prodané podily 0 0
V Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. { Ndklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VI, Vynosové uroky a podobné vynosy 27 478 22117
- Zvy3eni/sniZeni (-) rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti ' 0 : 0
J. | Nakladové iiroky a podobné naklady . 31963 29 020
'_\Ill, Ostatni finanéni vynosy ' : 1 _ =0
Ko Ostatni finanéni naklady : : 8 092 21685
i Daii z pfijmi za b&Znou ¢innost 1900 5117
0] - splatna 2 304 6123
Q.Il. |- odlozena -403 -1 006
z toho: konsol. vysl. hospodafeni za u&etni obdobi bez mensinovych podil 116 65 638
Mensinovy vysledek hospodafeni béZného uéetniho obdobi 0 0
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 0 0 _
g * Cisty obrat za a&etni obdobi 827 037] 119148

Sestaveno dne 21.6.2018

[
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Dle §74 odstavce 1 zakona o obchodnich korporacich je ovladajici osobou osoba, ktera miie
v obchodni korporaci pfimo Ci nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv. Ovlddanou osobou potom je
obchodni korporace ovlddana ovlddajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zakona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zikona o U€etnictvi tvofi konsolidagni celek ovladajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsolidovanou Gfetni zavérku, a ovlddand osoba, kterda ma povinnost podrobit se sestaveni

konsolidované tcetni zavérky.

Konsolidaéni celek (dale té% ,skupina MSI”) je z pohledu Ggetni jednotky Moravska stavebni —
INVEST, a.s. tvofen nasledujicimi G¢etnimi jednotkami.

e Mateiskou obchodni korporaci je Moravskd stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikani &islo 255 44 756 (dale téZ ,matefska
spoleénost” nebo téZ ,spoleénost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Karlinskd, s.r.o. (ddle také , spoleénost MSK"), se sidlem tfida Kpt. Jarose
1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikaéni ¢islo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.o. (déle také ,spoleénost MAMEST") se sidlem Brno, Kolité ¢.p. 1912,
psC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

€) M.S. Nehvizdskd, s.r.o. (dale také ,spoleénost MSN"), se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, IC0O: 276 69 335, kterd je jedinym spolecnikem obchodnf
spole¢nosti MEMAX, s.r.o. (dale take ,spoleénost MEMAX"), se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867,

D) Nova dominikanskd, a.s. (dale také ,spoleénost ND“), se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, kterd je jedinym akcionafem obchodni
spole€nosti Palac Trnita Brno as. (dale také ,spoleénost PTB “), se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

E) Moravskd stavebni, a.s. (dale také , spoletnost MS”), se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 63488914,

(spoleéné téi ,dcefiné spoleénosti”).

Konsolidovana Ugetni zavérka a konsolidovand vyrofni zprava jsou sestaveny na urovni
spoleénosti Moravskd stavebni - INVEST, a.s. Datum Gletnich zavérek spoleénosti zahrnutych do
konsolidaéniho celku je 31.12.2017.

[Spolecnost | primypodil | Druhviva | Metoda konsolidace
M.5. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
M.S. Nehvizdska, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MEMAX, s.r.o. 100% | rozhodujici pind
Nova dominikdnsk3, a.s. 100% | rozhodujici plna
Paldc Trnitd Brno a.s. 100% | rozhodujici pind
Moravska stavebni, a.s. 100% | rozhodujici plna
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Organizacni schéma skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Spolecnost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a spoleénost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spolecnostmi, v nich ma spolecnost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spole¢nika (akcionare).

M.S.Karlinska, | Moravska

2 MAMEST, s.r.0.] Dominikdnska,
5.r.0. stavebni, a.s.

Palac Trnita
Brho a.s.

10 Obecné udaje konsolidaéniho celku

10.1 Popis konsolidacni Gcetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spoleénost

ldentifikaéni éislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: inZenyrska innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spoleénosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor&ich orgénti ke dni 31.12.2017

Pfedseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hojtice

Clen pfedstavenstva Meister | Vladimir Praha

Clen pfedstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Kocoure Kufim

Clen dozoréi rady k Michal

10.1.1 Historie a vyvoj matefské spole¢nosti

Matefska spolecnost, tj. spoleCnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu
neuréitou podle prava Ceské republiky jako akciova spoleZnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku
spolecnosti MSI doslo dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstiiku. Spoletnost MSI byla
zaloZena za Ucelem podnikani, jak mimo jiné vyplyvd z &lanku 1 odst. 1.4 stanov spoleénosti MSI;

M.S.
Nehvizdska,
S.r.o.




pfedmétem podnikédni spolecnosti MSI je vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohdch 1 ai 3
Zivnostenského zdkona a provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spole¢nost MSI, coby spolecnost nastupnickou, pfelo vedkeré jméni obchodni spolegnosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli§té 1912, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spoleénosti M.S. Semberka, s.r.o0., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fize slouéenim, s rozhodnym dnem k
1. 1. 2014, pficem? tato flze nabyla G¢innosti zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014.

Na spole€nost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale pfedlo vedkeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koliité
1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fize slouéenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi¢emi tato flize nabyla Gfinnosti zdpisem do obchodniho rejsttiku
dne 7. 9. 2016.

10.1.2 Zakladni kapital spole¢nosti MSI

Zakladni kapitdl spolecnosti MSI ¢ini 1 050 000 K€ a byl splacen v piné w3i. Je rozdélen do 21 ks
kmenowvych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 KE. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spoleénost MSI nevydala Zddné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

10.2 Popis dcefinych spoletnosti

10.2.1 Dcefina spoletnost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinskd, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spoletnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni cislo: 242 75999

Pfedmét ginnosti: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 26. z4fi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZka 80468.

 Statutérniorgdn  [Jméno [ Bydliste
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spoleénost ma zakladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

MSK v soutasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ ma navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktudlné v realizaci, a s nimi bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy
komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk. Projekt dale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena na pfelomu Q2 a Q3 2018.




Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické &asti Karlina v bezprostiedni blizkosti metra
B, stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasa#i s daliim projektem, ktery
aktudIné vrealizaci matefské spolecnosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasa? bude
zarover spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru
Prahy je obéanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupna
jak méstskou hromadnou dopravou, tak individuginé autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

10.2.2 Dcefina spoleénost MAMEST, s.r.o.

Nazev tcetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také , MAMEST")

Sidlo: Brno, Kolidté ¢&.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni éislo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

Spoleénost vznikla 14, biezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vio?ka 41660,

Statutdrniorgan | Jméno | Bydlidtel BE U
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel [ng. Pavel Strnad I Hodtice

Spole€nost MAMEST mé zakladni kapitdl ve vy3i 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov | - Ill. V ramci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych dom(
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Pradnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a Fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se predpoklada v Q2 2018 a dokonéeni celého projektu se oéekava v Q3 2019.

10.2.3 Dcefind spole¢nost M.S. Nehvizdska, s.r.o.

Nazev tiéetni jednotky: M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. (dale také »MSN”)

Sidlo: Brno, Koli§té ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikaéni ¢islo: 27669335

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, viozka 50456.

_Statutarni organ {méno. T e Bydlisté =~
lednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradiite
lednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spolecnost md zdkladni kapital ve vy3i 210.000,- K¢, splaceno 100 %. MSN je jedinym spoleénikem
obchodni spoleénosti MEMAX, s.r.o.



10.2.4 Dcefina spolecnost MEMAX, s.r.o.

Nazev Gcetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Kolisté ¢.p. 1912, PS¢ 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni &islo: 277 18 867

Pfedmét podnikdni:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a¥ 3 Zivnostenského
zakona

Spolegnost vznikla 13.Gnora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, vloika 54352,

Statutdmiorgdn  [Iméno |
Jednatel Ing. Viadimir Meister
Jednate| Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolecnost ma zakladni kapital ve vy3i 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dob& v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle Uzemniho planu se predpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garaZovych stani. Zahajeni vystavby se pfedpoklada v roce 2019 a dokonéeni celého projektu se
planuje v roce 2021.

10.2.5 Dcefind spoleénost Nova dominikanska, a.s.

Nazev ufetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,ND")

Sidlo: Brno, Koli§té ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni Eislo: 27758583

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byt& a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstriku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251,

Clen pFedstavenstva Ing. Vladimir Meister
Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradiste
Clen dozoréf rady Ing. Petr Malik Praha ]

Spole¢nost ma zakladni kapitdl ve vysi 2 000 000,- K&, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionafem
obchodni spoleénosti Palac Trnita Brno, s.r.o.

10.2.6 Dcefina spoletnost Palac Trnita Brno a.s.

Nazev Gcetni jednotky: Palac Trnita Brno a.s. (déle take ,PTB")

Sidlo: Brno, Kolidté €.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni &islo: 29256861

Predmét Einnosti: prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Spole€nost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.




Statutdrniorgan  [Jméno [ Bydiste
Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha
Pfedseda pFedstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

Spolecnost ma zékladni kapitdl ve vy3i 2 000 000,- K¢, splaceno 100%.

PTB v soucasné dobé v Brné pfipravuje projekt Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se
nachazi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho ndkupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni obéanskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonéeni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uiitnt—f.; ploSe 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami
v pfizemi o uZitné plose 1 590 m? a kanceldfskymi plochami o vyméFe cca 6 495 m?. Prvni etapa
zahrnuje i vystavbu 1.podzemniho podla#i pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni
etapu a jeji dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité
122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uZitné ploie 530 m? a kanceldiské plochy o vyméFe 6 150 m2.

10.2.7 Dcefina spolecnost Moravskd stavebni, a.s.

Nézev Gcetni jednotky: Moravska stavebni, a.s. (dale také ,mMS")

Sidlo: Brno, Kolisté €.p. 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spoletnost

Identifikaéni E&islo: 63488914

Rozhodujici pfedmét €innosti: provadani staveb, jejich zmén a odstrafiovéni

Spoleénost vznikla 11, prosince 1995 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261,

Statutdrniorgan  [Jméno = |Bydisee |
Pfedseda pFedstavenstva | Ing. Vladimir Meister | Praha

Clen pFedstavenstva Ing. Lubomir Malik Uherské Hradiste
Clen pfedstavenstva Ing. Pavel Strnad Hostice

Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

SpoleCnost ma zékladni kapital ve vy3i 5 020 000,- K&, splaceno 100%.

Spolecnost MSI podnikd jako fidici osoba v rdmci koncernové struktury prostiednictvim spoleénosti
MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodafské vysledky nejsou kdatu ucetni zdvérky za rok 2017 zprostiedkované zavislé na
hospodarfskych vysledcich téchto obchodnich spoleénosti.

11 Ugetni metody

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a déetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem &. 563/1991
Sh. o Uletnictvi v platném znéni, vyhidskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o Gletnictvi, pro Uéetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé
podvojného Gcetnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.




Uéetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zésadu Gétovani ve vécné a Easové souvislosti, zasadu opatrnosti
a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokragovat ve svych aktivitdch.

Konsolidovana tcetni zévérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2017 za kalend&in{ rok 2017,
Finanéni Gdaje v této Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K&), neni-li uvedeno
jinak.

11.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehos
ocenéni je v jednotlivém piipadé dlouhodobého hmotného majetku vy3ii ne? 40 tis. K€, respektive u
dlouhodobého nehmotného majetku vy3si ne 60 tis, K&

+»Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snifenou o opravky a
zalictovanou ztratou ze snifeni hodnoty.

* Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvofeného vlastni &innasti .
nevyskytuje se.
¢ Ocenéni cennych papirt a majetkovych Ucasti - ve sledovaném Gcetnim obdobj firma
vlastnila cenné papiry a majetkové Ucasti, které ocefiovala cenami pofizeni.
e Ocenéni pfichovk( a pfirGstki zvifat se nevyskytuji.
* ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytuji.
¢ Zmény oceriovani, odpisovani a postup( Uctovani. Zmény kopiruji zmény odpist dle zikona o
danich z pFijma.
Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a téetni
zlistatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zéporny (pasivni) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zavodu nabytého pfevodem neho pfechodem za Uplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a zdvazk( v rameci pfemén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych slofek majetku v Gcetnictvi Gcetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované odstépenim snizenym o pfevzaté dluhy. Aktivni ocefiovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje do ndkladd rovnomérné 180 mésict od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného
dne piemény obchodni korporace. Pasivni ocefovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje
rovnomérné do vynosl 180 mésicti od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne pfemény
obchodni korporace.

11.1.1 Odpisovani

Odpisovy plan ucetnich odpist hmotného investitniho majetku Ucetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zaklad vzala metody pouZivané pfi vyéislovani dafnovych odpist (u majetku
pofizeného a zafazeného k 1.1.), G&etni a dafiové odpisy se rovnaji.

Odpisovy plan Géetnich odpist nehmotného investicniho majetku vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3
zdkona €.563/1991 Sb., o Géetnictvi. DodrZuje se zasada jeho odepsani v Gcetnictyi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, ugetni a dafiové odpisy se rovnaji.

* Dafové odpisy - pouZita metoda - linedrn{
* Systém odpisovani drobného investiéniho majetku - drobny hmotny majetek od 15 000




KE do 40 000 K¢ se Uctuje na ucet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmotny majetek od 15 000 K¢
do 60 000 K¢ se Gétuje na ucet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pii zafazeni do
pouZivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50%.

11.2 Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zédmérem driby nad jeden rok se wykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem driby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych Ucasti je tento dlouhodoby finanéni majetek
spolecnosti klasifikovan dle povahy jako podily - ovladand osoba a podily v Gcetnich jednotkéch pod
podstatnym vlivem nebo dluiné cenné papiry driené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry
a podily.

Padily ve spolecnostech, jejichi finanéni toky a provozni procesy mize spoletnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako podily - oviddana osoba.

Podily ve spoleénostech, jejichi finanéni toky a provozni procesy muie spoleénost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podily v Ucetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem.

Majetkové podily pfedstavujici Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se oceniuji pofizovaci
cenou sniZenou o opravné polozky.

11.3 Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a
vedlejsi pofizovaci ndklady. Z vnitropodnikovych sluZeb souvisejicich s pofizovdnim zasob, nakupem a
se zpracovanim zdsob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze pfepravné a vlastni naklady na zpracovani
materidlu. Zasoby vytvofené vlastni &innosti se ocefiuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
naklady vynaloZiené na jinou ¢innost, popfipadé i ¢ast nepfimych naklad(, kterd se vztahuje k jiné
cinnosti.

Uétovéni zésob provadéno zpiisobem A evidence zdsob. Vydaj zasob ze skladu je Gétovan metodou
FIFO.

11.4 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiavany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné
poloZzky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Pohledavky nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou
ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

11.5 Zavazky

Zavazky jsou zactovany ve jmenovité hodnoté.

11.6 Uvéry

Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaiuje i &ast dlouhodobych
uvér(, kterd je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena ucetni zdvérka.



11.7 Pfrepocet cizich mén na éeskou ménu

Pfi pfepoétu cizich mén na éeskou ménu pouzivd spolecnost aktuaini denni kurz vyhlaseny CNB.

11.8 Finanéni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou Uétovany do nakladd.

11.9 Vynosy

Vynosy jsou zatdtovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude prijato, a predstavuji
pohledévky za zboZi a sluZby poskytnuté v prib&hu béiné Cinnosti, po odeéteni slev, dané z p¥idané
hodnoty a daliich dani souvisejicich s prodeji.

11.10 Metody konsolidace

Konsolidovana ugetni zdvérka Skupiny MSI obsahuje Ggetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zdvazky,
vlastnim kapitalem, vynosy a naklady a cash flow mateiské spoleénosti a jejich dcefinych spoleénosti
a je sestavend ke konci stejného Ucetniho obdobi jako individualni ugetni zavérka matefské
spolecnosti za poufiti jednotnych Gcetnich postupi ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim
udalostem za podobnych okolnosti. Dcefiné spole&nosti jsou konsolidovdny pfimou metodou
konsolidace a spoleéné ¢&innosti metodou pro souvisejici aktiva, zdvazky, triby a naklady. Pro
konsolidaci spole¢nosti byla pouZita pind metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na
viechny spolecnosti z konsolidaéniho celku. Plnou metodou konsolidace se rozumi.

 zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazil zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v
plné vy3i po pfipadném pfetfidéni a Gpravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici
Ucetni jednotky,

* vylouceni i€etnich pfipadd mezi ucetnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuji
vzdjemné vztahy,

e vykdzani pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

» rozdéleni vlastniho kapitalu ovlddanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na
podil pfipadajici ovladajici a Fidici osobé a podil mensinovych drZitell podilovych cennych
papird a podil emitovanych konsolidovanymi podniky,

» vylouceni podilovych cennych papird a podilt, jejichi emitentem je ovladana a fizen4 osoba,
a vlastniho kapitalu této osoby, ktery se vaze k vyluCovanym podilovym cennym
papirlm a podilim,

e vypofadani podild se zpétnou vazbou.

111701 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spole¢nosti byl pouzit pfimy systém konsolidace.

11.10.2 Konsolida¢ni pravidla

Ucetni zavérky matefské spolecnosti a dcefinych spolecnosti se konsoliduji plnou metodou.
V3echny spolegnosti v holdingu Gétuji podle platné Ggetni osnovy v souladu se zakonem £.
563/1991 Sb. o Uéetnictvi a na zékladé opatieni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
Ucetni zavérky pro podnikatele, jak vyplyva ze zmén a dopinéni. Hodnotové Udaje jsou vykazany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —
nejedna se o vefejné obchodované spoleénosti. Do konsolidované Gcetni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polozky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI—
poloZky, které pFinesou vyznamné zmény na konsolidované Géetni zavérce oproti Géetni zavérce




matefské spolecnosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na drovni 10 % ze zisku, pfipadné
10 % z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSI.

11.10.3 Konsolida¢ni rozdil

Konsolidacni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované ugetn|
jednotky a jeho ocenénim podle podilové Géasti konsolidujic Gcetni jednotky na vysi vlastniho
kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou. Reélna hodnota viastniho kapitalu je dédna rozdilem mezi
redlnou hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni daléiho zvySeni Ucasti {daldiho

pofizeni cennych papir( nebo podild)

Pfecenéni vlastniho kapitdlu na redlnou hodnotu k datu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolida¢niho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se igetni hodnoty aktiv a zdvazkd ke dni
akvizice nebo ke dni zvy3eni G&asti na zakladnim kapitalu vyznamné liii od Uéetnich hodnot.

3 . e ’ ”| . . - ’ . - w ’ #
Konsolidaéni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomernym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
zuctovava do poloZky zuttovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo zuctovani zaporného
konsolidagniho rozdilu na vrub naklada, respektive ve prospéch vynosi z bézné Einnosti.

11.11 Pfehled o penéznich tocich

Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pen&ini toky z provoznich,
investicnich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny vpiehledu o penéZnich tocich

nekompenzované,

12 Doplnujici udaje

Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak

12.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku mé nasledujici strukturu:

31.12.2017 31.12.2016

Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 1]
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 272 819 211685
Z toho: Pozemky a stavby 187 584 146 667
Hmotné movité véci 2329 0
Oceriovaci rozdil 44 104 47 633
Poskytnuté zalohy na dl.hm.majetek 38 802 17 385
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 339 103

Tyto majetkové cenné papiry nejsou souédsti konsolida&niho celku.

12.1.1 Kladny konsolida&ni rozdil

31.12.2017 31.12.2016
Kladny konsolidaéni rozdil brutto 163 098 23461
Odpis -4 072 -293



Kladny konsolidaénfi rozdil netto 159 026 23168

Zaporny konsolidaéni rozdil brutto - 45 0
Odpis 1 0
Zaporny konsolida&ni rozdil netto -44 0

Z davodu opatrnosti byl konsolidaéni rozdil u spoleénosti Paldc Trnitd Brno a.s. a Nova
dominikdnska, a.s. snifen o 4 699 tis. KE.

12.2 Zasoby

31.12.2017 31.12.2016
‘NedokonZens vyroba a polotovary 118 157 146 749
12.3 Dlouhodobé pohledavky
31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodobé pohledavky 345078 435 030
Z toho: Jiné pohledavky 345078 435030
12.4 Kratkodobé pohledavky
31.12.2017 31.12.2016
Kratkodobé pohledavky 524 785 413 866
Z toho: Pohledavky z obchodnich vztahd 330783 319162
Pohledévky ostatni: 194 002 94 704
Pohledavky za spoleéniky 11 084 0
Stét - dafiové pohledavky 2008 3732
Kratkodobé poskytnuté zalohy 11993 6 651
Dohadné Uty aktivni 5904 6908
Jiné pohledavky 163 013 77 413

Celkové pohledavky po Ihiits splatnosti

S A DN e 31.12.2006
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 15046 0 1748 | 2900
F 30-60 0 66
60-90 18 157
90-180 375 1173
180 a vice 718 803 789 1202

12.5 Zavazky

31.12.2017 31.12.2016
Kriatkodobé zavazky 389 219 365 387




Z toho: Zdvazky z obchodnich vztahi 228 187

Kratkodobé pfijaté zdlohy 2 606

Zdvazky — ostatni 158 426

31.12.2017

Dlouhodobé zavazky 813970
Z toho: Vydané diuhopisy 438 170
Zavazky k Gvérovym institucim 89 245
Dlouhodobé pfijaté zdlohy 42 643
Zavazky z obchodnich vztah( 227 142
OdloZeny dafiovy zavazek 8 756
Zavazky - ostatni 8014

@

Celkové zavazky po Ihité splatnosti

209 356
56
155975

31.12.2016

654 900
213632
141923
47 530
235 242
9050
7523

Z obchodniho styku Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 20935 41 889
30-60 7423 9079
60-90 96 23 465
90-180 0 529
180 a vice 985 388

Pohledavky po splatnosti ve skupiné ani zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.

12.6 Viastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o zménach konsolidovaného vlastniho

kapitalu.

12.7 Triby z béiné Einnosti

31.12.2017 31.12.2016
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 827 037 1191486
Ztoho: Triby z prodeje sluieb 775134 1161802
Ostatni provozni vynosy 24 423 7567
Vynosové lroky a podobné vynosy 27478 22 117
Ostatni finanéni vynosy 1 0
Sestaveno dne: Podpis statutarniho za tb(?\c/e:

21.6.2018

i
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isovy zdznam statutarniho organu konsolidujici u¢etni jednotky

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TocIcH
(v celych tisicich K&)

Moravska stavebni - INVEST,

ke dni

255 44 756

Obchodni firma nebo jiny
Nézev konsolidaéni u€etni jednotky

PenézZni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni éinnost)

Konsolidovany zisk/ztrata z bézné &innosti pfed zd. véetné podilu na zisku v ekvivalenci

5

@dpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému rﬁajetku

Zuctovani konsolidaénich rozdild

Zména stavu oprav. poloZek rezerv

Zisk (-)/ztrata (+) z prodeje stalych aktiv

Vyuétované nakladove droky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuétované vynosové Groky

NN -

kapit

2 1| Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych G&td aktiv -19 095
2 2 | Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni innosti, pfechodnych Gétl pasiv 326 289
2 3 | Zména stavu zasob 28 592
2 4 | Zména stavu kr. finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalent 0
3 Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych -31 963
4 Pfijaté aroky 27 478
5 Zaplacena darf z pfijml za b&Znou &innost a domérky dané za minuia obdobi -2 358
6 PFijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodaiskym vysledkem véetné dané z pfijms 0
7 Dividendy z cennych papird v ekvivalenci 0

Penézni toky z investiéni Einnosti

Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku -219 345

Prijmy z prodeje dlouhodobého majetku 20 952

u .

Zvy3eni penéZnich prostfedki z divodl zvyieni zakladniho kapitalu, emisniho azia atd.

Vyplaceni podili na vlastnim kapitalu spoleénikiim mimo konsolidaéni celek

Dal$i vklady penéZnich prostfedkd spoleénikl a akcionafl

Uhrada ztraty spoleéniky mimo konsolidaéni celek

Pfimé platby na vrub fondd

DB W=

Vyplacené dividendy kromé div. Vyplacenych v ramci ponsolidacniho celku

Sestaveno dne;
Podpisovy zaznam:

Pfijaté dividendy od spolegnosti mimo kansolidadni celek
aih =

o




PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU

Sestaven od 1.1.2017 do 31.12.2017 (V tisicich K&, na 0 des. mist}

Nazev a sidlo Géetni jednotky: Moravska stavebni - INVEST, a. s, (I€ 25544756)
Koli$té 1912, 602 00 Brno, Ceska republika

Al Potateéni stav 1050 1050
A2, Zvyseni
Sniieni

Konecny 20statek 1050 1050

8.1. Poédteéni stav 0 0
L Zvyseni
8.3. Snifeni

Koneény zlstatek 0 0

(s 1 Potatetni ziistatek A. +/- B. ) 0 0
c.2. poéateéni zstatek viastnich akcil a viastnich obchodnich podild

C.3. Zména stavu Gétu 252

C4. Konetny zustatek Gftu 252 1] o]

onecny zistatek a. +/- B. 1] 0

D.1. Pocatelni stav
D.2. 2wyieni

D.3. SniZeni

D.4. Konetny zistatek

105 118

E.1 Potdtedn! stav

B Zvyseni 367

E.3. Snizeni 13
EA4. Koneény zdstatek 472 105

FI Paédteéni stav 0 0
E2. Zvyseni
£33 Sniteni

F.4. Koneény zistatek

206 956 97568

G.1. Paéatecni stav
G.2. Zvyieni 69 430 130 694
G.3. Snizeni 21306

276 386

206 956
o -

i

H.2. Zvyseni
H.3. Sniteni
H.4. Konetny zustatek

Iids Potdtedni stav
1.2. Zvyieni
1.3. Snizeni

Koneény zUstatek
s"';

1k Poéatedni stav

1.2, Zvydeni
1;3; Snieni
Indi Konecny zlstatek -6 626 -48 578
K.l Paéatedni stav 65 638 20904
K.2. Zwyseni 61 608
K.3. Sniieni 65 522 16874
K.4. Konecny zUstatek 116 65 638
L R ! R e
X1 Pocatecni stav 225170 54 201
X.2. Zvyseni 77 800 234168
X.3. Sniieni 16971 63198
XA, Konetny zistatek 285999 225 11 -~

Sestaveno dne: 21.6.2018, podpisovy zdznam:

b
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Konsolidagni celek (dale téZ ,skupina MSI“) je z pohledu G&etni jednotky Moravska stavebni —
INVEST, a.s. tvoren nasledujicimi d¢etnimi jednotkami.

s Mateiskou obchodni korporaci je Moravskd stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Koliité
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikatni &islo 255 44 756 (ddle té} ,matefska
spolecnost” nebo té7 ,spoleénost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Karlinska, s.r.o. (ddle také , spoleénost MSK"), se sidlem tf¥ida Kpt.
Jaroe 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikaéni &islo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.o. (dale také ,spolecénost MAMEST") se sidlem Brno, Koli§té ¢.p.
1912, PSC 60200, identifikaéni ¢islo 262 80 825,

8 C) M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také ,spoleénost MSN”), se sidlem Kolité
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym
spoletnikem obchodni spoletnosti MEMAX, s.r.o. (ddle také ,spolegnost
MEMAX"), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18
867,

D) Nova dominikdnskd, a.s. (dale také ,spoleénost ND”), se sidlem Koliité
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, kterd je jedinym
akcionafem obchodni spoleénosti Palac Trnitd Brno a.s. (dale také
.Spole€nost PTB “), se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, I1CO:
29256861,

E) Moravska stavebni, a.s. (ddle také , spoleénost MS”), se sidlem Koli¥td
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikacni &islo 63488914,

(spolecné téi ,dcefiné spoleénosti”).

Konsolidovana ucetni zdvérka a konsolidovand vyroéni zpréava jsou sestaveny na Urovni
spole¢nosti Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Spolenost | primypodil | Druhviivu | Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici pina
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MEMAX, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
Nova dominikanska, a.s. 100% | rozhodujici pind
Paldc Trnitd Brno a.s. 100% | rozhodujici plna
Moravska stavebni, a.s. 100% | rozhodujici pina

k. =

Spole¢nost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a spoleénost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spolecnostmi, v nichZ ma spoleénost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spoleénika (akcionare).



Organizaini schéma skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

M.S.
Nehvizdska,
s5.r.0.

M.S.Karlinska, § Moravska
S.1.0. stavebni, a.s.

£

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné udaje konsolida¢niho celku

2.1 Popis konsolidaéni ucetni jednotky

Nézev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni &islo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zboii za iéelem dal3iho prodeje, provadéni staveb vE. jejich
zmén, inZenyrska a realitni ¢innost, zprostiedkovatelska €innost v oblasti obchodu.
Rozhodujici pfedmét innosti: inZenyrskd €innost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spoleénosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor&ich organd ke dni 31.12.2017

 Funkce _Pijmeni. 1éno yd
Pfedseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice
Clen predstavenstva Meister Vladimir Praha
Clen pfedstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Kocourek Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj matefské spoleénosti

Matefska spoleénost, tj. spoleénost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zalofena na dobu
neurfitou podle prava Ceské republiky jako akciovd spolecnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku




spoleénosti MSI do3lo dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstiiku. Spole¢nost MSI byla
zalozena za Gcelem podnikdni, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spolecnosti MSI;
predmétem podnikani spole€nosti MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3
Fivnostenského zakona a provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spoleénost MSI, coby spoleénost nastupnickou, pieslo veskeré jméni obchodni spoleénosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spoleénosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolidté 1912/13, psC
60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostatni faze slou€enim, s rozhodnym dnem k
1.1. 2014, pfitems? tato fize nabyla G¢innosti zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spoleénost MSI, coby spoleénost nastupnickou, déle pfeslo vedkeré jméni obchodni spoletnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolité 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupickd, s.r.0., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolijté
1912/13, PSC 60200, coby spolegnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostdtni flze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi¢em? tato flize nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.

2.1.2 Zakladni kapital spole¢nosti MSI

Zakladni kapital spoleénosti MSI €ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v pIné vy3i. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 KE. V3echny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spoleénost MSI nevydala 7a4dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spolecnosti MSI

Spoleénost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na poatku své existence se spoletnost MSI zaméfila na
realizaci projektl v Brné a okoli. S postupem doby rozsifila svoji Cinnost také do Prahy a okoli.
V soudasné dobé spolenost MSI provozuje svoji &innost pfevainé v Praze a Brné, kde se zaméfuje
na:

+ Development rezidentnich objektd, jako jsou bytové domy, Ffadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekti s veskerou obanskou
a technickou vybavenosti;

«  Development komerénich ploch a kancelari;

»  Pfiprava projektd pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemkd,
obstarani potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektt pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spoleénost MSI piimo (samostatné) & zprostiedkované coby generalni
dodavate! zrealizovala celkem cca 3 250 bytt a rodinnych domi, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancelati a také vice neZ 184 000 m? pozemk( (realizaci pozemk( se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, déle zpravidla vybudovéani inzenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a



konecné, vyfizeni pfisludnych vefejnopravnich souhlast ¢&i rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych domt ¢i jinych staveb).

Na pocatku svého podnikéni se spole¢nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domi a bytd na
jiznim okraji mésta Kufim, kde v letech 1998 — 2004 vyrostio 255 rodinnych domd a 213 bytovych
jednotek. Mésto Kufim se nachdzi 15 km severozdpadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesna — Majdalenky. Lokalita je diky mnoistvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjSich
méstskych ¢asti Brna. Jednd se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni ob&anska vybavenost a Sirokd moznost volnocasovych aktivit.

V letech 2002 — 2009 zapocala spole€nost MSI rozséhlou vystavbu rodinnych doma a pétipatrovych
bytoyych domi v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice neZ 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spolecnost MSI podilel na rozvoji obfanské vybavenosti obce.
Spolupodilel se napriklad na vystavbé mistni zakladni skoly. Nehvizdy leZi pobliZ hradecké délnice D11
a stanice Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V pribéhu let 2004 ~ 2005 spoleénost MSI postavila v méstské €asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské pfehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moZnosti traveni volného c¢asu. Dim v PFistavni je umistén v plvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obfanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komercni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videniskad bylo vystavéno v
letech 2004 — 2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a vetkeré
sluzby. Diky nedalekym pfirodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita
cenéna seniory i rodinami s détmi pro svuj klid.

Jednou z rozsdhlejsich realizaci byla v letech 2005 — 2014 vystavba 6 bytovych dom( se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské &asti Brno — Jundrov pfi ulici Optdtova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnutd lesy a z druhé Fekou Svratkou s cyklostezkou a pFitom zdroven v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsich. Samoziejmosti je veikerd ob&anska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutéZi Stavba lihomoravského kraje.

V letech 2006 — 2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské éasti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt predstavuje
maZnost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych domi s 91 bytovymi jednotkami, 10 Fadovych domd a komeréni plochy, to vie bylo
vybudovano v letech 2006 — 2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RGZi¢ky. Parkovani bylo Fedeno
podzemnimi garaZzemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je plné ob&ansky vybavené. Je zde zdkladni Skola, zakladni uméleckd Skola, matefskou Zkola,
sportovni hala, hfi3té, tenisové kurty, skate park, détské hristé, minigolf, venkovni amfiteatr a

fakultni nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006 ~ 2008 vystavba
30 modernich Fadovych a samostatnych rodinnych dom( s praktickymi dispozicemi a Fe$enim.
Lokalita nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostatecny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky
kras i Brnénska pfehrada. Je idedlnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni
hFisté, plavecky aredl s toboganem, kryty bazén, tenisové hidté, golfové hfisté a mnohé dalsi.




4 fadové rodinné domy byly v letech 2007 — 2009 postaveny v ulici Brigadnickd v brnénské méstské
&asti Mokrd Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poétu obyvatel
si zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro viechny, ktefi
chtéji bydlet v klidném prostfedi.

V letech 2007 — 2009 pokracovala v méstské Casti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domi s 60
bytovymi jednotkami s gardaZovym a parkovacim stanim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v
bezprostfedni blizkosti pfirodni pamatky Pekdrna, jeji plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro
vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svaht s krdsnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007 —
2010 celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité
Nad Nivami. Vét3ina bytl ma balkony, kaZda jednotka sklep, je zde gardiové &i venkovni parkovaci

stani. 100 m od lokality se nachazi centralni park Valachlv Zleb.
&

V pribéhu let 2008 ~ 2014 probéhla vystavba |. etapy projektu Panorama, v ramci které byly
postaveny 3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardZovym stanim a
venkovnim parkovistém. Vystavba dale pokraduje projekty Panorama Il a Ill, v rdmci kterych se
realizuje 60 rodinnych a 5 bytovych dom(, autobusovd zastavka, matefska tkolka a détské hfiéts.
Lokalita nabizi vekerou obanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou a pfitom nabizi rychlé a
pohodiné spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokoncena vystavba architektonicky nadstandardné Fe3ené administrativni budovy
na ulici Videriskd. Ta nabizi obchodni a kanceldfské plochy se zdzemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje pouZiti modernich materiald a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Gstav(, obchod(, restauraci a
dalSich slufeb. V dochdzkové vzdalenosti je pobogka Ceské posty, obchodni centrum & banka.
Pfilehld tramvajova zastdvka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se
nachazi hlavni vlakové i autobusové nadraZi. Pfednosti je velmi dobrd navaznost na délnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009 — 2011 v praZskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochdzkam ¢i projizdkam na kole
déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké Toéné je malé leti$té sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic
dobfe dostupna pomoci linky metra D.

Na ndroZi ulic Dablickd s HoFineckou v praiskych Dablicich byly v letech 2009 — 2011 vybudovany 2
domy s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardzemi a pfijemnym posezenim ve dvofe domu a
vlastni plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlaovych vstup” — pfes moderni terasy. Stanice
metra Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni ob&anskd vybavenost je v bezprostfednim
okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010 — 2012 v Praze Slovance. Jednd se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich gardZi, sklepnimi prostorami a technickym zdzemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nadhernym vyhledem do okoli.

V ramci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010 - 2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s veikerou obZanskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlainich fadovych rodinnych dom v ulici
Za Rybnikem v Pfezleticich. Tato obec leZi na okraji Grodné polabské niZiny, 10 minut od Letfian s



pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachszi Cténicky hdj a zamek a archeologicks
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013 — 2014 v ulici Frydecks v
praiskych Letflanech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji ndroky komfortniho a modernihg
bydleni. Jsou v energetické tfidé B. Vv podzemi domu jsou gardZovad stdni, veskerd obéanskai
vybavenost je v bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje
hned u domu.

V ramci ll. etapy v letech 2013 — 2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni garazi, ve stfede s podkrovnimi byty a s viastni plynovou kateinou. Pro svoje klidné okoli
jsou nazyvény zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamdtek, lesnich stezek lakajicich k
prochdzkam &i projizdkdm na kole dél3 z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V
blizké Tocné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého kiubu, V
blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

Vfijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence LuZénky, ktera tvofi rohovou ¢ast
ulice Lidickd a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komercni prostory. Projekt se sklada ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlazimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly vlednu 2016 zkolaudovany.
Prvni dvé nadzemni podiaZi jsou vymezeny pro
komeréni a kanceldfské prostory. Bytové jednotky
jsou ve viech budovich umistény od 3. nadzemniho
podlazi vySe. V ramci projektu jsou v nabidce
zastoupeny vsechny velikostni kategorie bytovych
jednotek s plochami v rozmezi 21 — 113 m2. Vétéina § T
bytovych jednotek md balkon nebo terasu, pfipadné stieini terasu.

Foto: Rezidence LuZdnky

V ramci vystavby Il. fize, ktera probihala vletech 2014 — 2016, ve Vinofi vyrostio celkem 33
rodinnych dom s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m2, domy maji garai. Jedna
se o prostorné, podsklepené domy s gardZemi a uiitkovou plochou 130 — 250 me. Vinof je klidna
lokalita na okraji Prahy s veskerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli
se nachdzi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

Na Uspéinou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde ji od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni — INVEST, a.s. navdzala dalsi, resp. druhou etapou, ve které
bylo postaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovino 33 rodinnych domi v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrieny jako dvoupodlaZni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s
garaZi. U viech domt je zaroveri parkovaci stani pred domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachazi na samotné hranici s Prahou a tesi se velké oblibé ze strany
klient(.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny diim z lil. faze projektu v Cholupicich, v rdmci
kterého zde vyrostlo 18 dom o dispozicich S+kk s garazi. UZitna plocha dom( se pohybuje v rozmezi
132,9 - 151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobli ulice Thdmova a Rohanského nabfesi byly vystavény
celkem tfi "véie", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk a? 4+kk s
terasami na strese. Vystavba byla zahdjena v ¢ervnu 2015 a dokonéena v prosinci 2016. Usitn3 plocha




bytd je v rozmezi 27-179 m2. VSechny byty maji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a
4+kk maji v cené gardZové stani.

2.1.4  Aktudlni situace matefské spolecnosti MSI

V soucasné dobé realizuje matefska spolenost MSI i prostfednictvim svych dcefinych a partnerskych
spoleCnosti 6 projektl v Praze a Brné. Vétsina téchto projektd je v pokrogilém stadiu vystavby.
Spolecnost MSI v téchto projektech vystupuje jako generalni dodavatel stavby, investor a smluvni
prodejce. Viechny tyto projekty maji zajisténé financovani.

Vrdmci rezidenéniho bydleni Podbaba byla vfijnu 2013 zahdjena vPraze 6 na rohu ulic
Heinemannova a Lindleyova vystavba bytového domu s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a
mezonety. UZitnd plocha bytl je v rozmezi od 27 - 179 m2. VSechny bytové jednotky maji balkon ¢i
terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na Feku a Sdrecké (doli a pfedevéim na zficeninu
Baba.®Byty 3+kk a 4+kk maji v cené garaiové stani. Kolaudace projektu je planovana na 3. ¢tvrtleti
2017.

V Cervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba daldich etap rodinnych a bytovych domd
developerskeho projektu Panorama Il a lll, navazujici na Usp&inou realizaci projektu Panorama I.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové ¢asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V ramci II. etapy je realizovana vystavba 5 bytovych
domu o cca 200 bytovych jednotkich a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni
podlaii a 1 & 2 podzemni podlaii. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk aZ 5+kk, stfeini apartmany.
Podlahova plocha byt{ je v rozmezi 24 — 119 m2. V rdmci IIl. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
domi. Rodinné domy budou dvoupodlaini (typ L a M) nebo 3 podlaini (typ K). Dispoziéné budou
domy FeSeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych domu je od 147 m? do 206 m2. Plocha
pozemkd je pak 194 — 408 m2. V ramci projektu byla realizovana vystavba matefské gkolky pro 50
déti, vystavba nového détského hFisté i vytvofeni nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen pfimo do
historické casti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra
B, stanice KfiZzikova. Celkem zde vyrostou tfi domy se
149 bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve
vymérdach od 20 m? do 130 m* Projekt dale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Projekt Karolina
Plazza m3a zajisténo seniorni projektové financovani a
vykazuje vysoky stupen predprodeju. Dokonéeni se
planuje na konec roku 2017.

V ramci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic
Heinemannova a Lindleyova stavi bytovy dim s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitnd
plocha byt je v rozmezi od 27-179 m2. Viechny bytové
jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a Sarecké udoli a
pfedeviim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdalenosti od projektu je veskera ob&anska
vybavenost zajiSténa, nachazi se zde nakupni zéna, sportovni zézemi Julisky a T) Dukia. Také pro tyto
nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve snowboardcrossu
Eva Samkova. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice ambasad a také prestiznich statnich i soukromych
kol - matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou napf. Ceské vysoké uceni technické v Praze,
Karlova univerzita, Vysoka Skola chemicko-technologicka, Ceskd zemédélska univerzita a mnoho
dalSich. Tato £ast Prahy je Iéta uznavana jako jedna z nejprestizndj3i étvrti Prahy vibec.

Foto: Karolina Plazza



Moravska stavebni — INVEST, a.s. realizuje v 3irim centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery
naleznete na rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti
Havlickovych sadd / Grébovky. Projekt U Grébovky nabidne
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlaZich. Byty
jsou situovdny od 2. nadzemniho podlaZi. Bytové jednotky
budou v dispozicich 1kk, 2kk, 3kk a 4kk. Cast bytd nabidne
balkon nebo lodZii. Rezidenéni projekt U Grébovky se nachazi
na strategicky vyhodném misté v Sir§im centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajisténa ze zastdvek MHD Ndmésti Bratfi Synkd
a Otakarova. ledna ze stanic budouciho metra linky D je
planovana pfimo na Namésti Bratfi Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankrac a metra A - Namésti Miru. Lokalita
nabizie plnou obéanskou vybavenost, specializované obchody,
fadu restauraci a kavdren, pobocky bank, postu i Iékdrny. V
dochazkové vzdalenosti jsou oblibena divadla Na Fidlovacce a
Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center
Arkady Pankrac a NC Eden. Foto: U Grébovky

Ve spolupraci se skupinou Cimex realizuje spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v Sir§im
centru jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofi¢i a
Bauerova, v tésné blizkosti arealu Brnénskych veletrhll a wvystav. Projekt predstavuje dostavbu
hotelového komplexu Voronéi, ma 8 nadzemnich podlaii, pficemi byty jsou situoviny od 2.
nadzemniho podlaZi. V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi bude umisténo celkem 34
garaZovych a 56 parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia,
1kk, 2kk, 3kk po 4kk. Vétsina bytl nabidne balkon nebo lodzZii, stiesni byty pak i terasy. Byty maji
vymeéry od 25,6 m?do 117,4 m?

V prabéhu roku 2018 plédnuje skupina MSI zacit vystavbu nékolika daldich developerskych projektd
v Praze, ale i v Brné. Jednd se o bytovy projekt Rezidence Smetanka, ktery se nachazi v Hrdlofezech,
kousek od Ceskobrodské ulice. Lokalita nabizi snadnou dostupnost do centra Prahy — v blizkosti jsou
autobusové i tramvajové zastdvky. V dojezdové vzdalenosti je vnitini praZsky okruh, ktery umoznuje
E S LR ' rychlé spojeni na dalnice
D8, D10 a D11 a D1
Praiska cast Hrdlofezy a
okoli nabizi plnou
obcanskou vybavenost. V
blizkém okoli se nachdzi
postu, lékdrnu, skoly,
détské  hristé,  nékolik
obchodlU a restauraci. V

S — dojezdové vzdalenosti do
15 minut se nachdzi obchodni centra Europark Stérboholy, Fashion Arena Prague Outlet a Centrum
Cerny most. Vyhodou lokality je velké mnoistvi zelen&. Nékolik krokd od rezidence je rozlehly Park
Smetanka, o zhruba 300 metrd déle se naléza Malesicky les.

Dal3i pfipravovany projekt je vystavba 4 luxusnich rodinnych dom( v Praze — Kositich.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkesti metra
B, stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaZi s Emitentem realizovanym
projektem Karolina Plazza. Obchodni pasdi bude zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi
Sokolovska a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy je ob&anska vybavenost komplexné




zajisténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak méstskou hromadnou dopravou, tak
individualné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi tramvajova zastavka i stanice metra B.

Spoleénost MAMEST je nositelem projektu
Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV
navazuje na Uspésnou realizaci projektd Jundrov | -
. V réamci téchto projektd wvzniklo v Brné —
Jundrové 39 rodinnych domi a bytové domy se
107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité
Brno — Jundrov a bude napojen na novou ulici
Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a
fekou Svratkou.

V Brné pak skupina MSI pfipravuje rozsahly
kompfex Paldc Trnitda. Tento nékolikapatrovy
porjekt se nachazi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho
centra Galerie Vafkovka, s kompletni ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2
etap. Prvni etapa bude zahdjena v roce 2018 a jeji
dokonéeni se planuje v roce 2021. Disponovat bude
cca 192 byty o uiitné plode 10 963 m?, podzemnimi
parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist,
obchodnimi plochami v pfizemi o uzitné plose 1
590 m? a kancelafskymi plochami o vyméfe cca 6
495 m? Prvni etapa zahrnuje i wystavbu 1.
podzemniho podlazi pro druhou etapu. Druhd
etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat . =
podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose 530 m? a
kancelafské plochy o vyméfe 6 150 m?,

MEMAX v souéasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krasné zelené, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho planu se pfedpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garaiovych stani. Zahdjeni vystavby se pfedpoklada vroce 2019 a dokonceni celého projektu se
planuje vroce 2021. V blizkém okoli se nachazi veikera potfebnd ob&anskd vybavenost - nakupni
centrum Arkddy Pankrac, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochazkové vzdalenosti
se nachdzi nékolik 3kolek, zakladnich i stfednich 3$kol a pouhych deset minut jizdy hromadnou
dopravou je dostupny aredl Thomayerovy nemocnice. Lokalita je co se tyka dopravy vyborné
dostupnd jak pro automobily s navaznosti na magistralu, tak i v ramci méstské hromadné dopravy.
Zastavka autobusu i tramvaje je v tésné blizkosti.

Dne 1.12.2016 matefska spole¢nost Moravskd stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi upisu bylo vydéno 279 257 295 kusi dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K¢ a do 13. ledna 2017 bylo vyddno celkem 320 000 000
kust dluhopis(, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 KE.

Dne 30.11.2017 spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s. vydala svoji jiZ druhou emisi dluhopisG
MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fdzi Gpisu bylo vydano 137 486 882 kust dluhopisd, v
celkové jmenovité hodnoté 137 486 882 K& Dne 22.12. 2017 bylo vydano dalsich 55515 271 kusl
dluhopisl. V pribéhu bfezna, pfesné 7.3.2017 byl vydan zbytek diuhopisd — 57 015 847 ks. Pfi pofadi
druhé emisi bylo celkem vydano 250 000 000 kust dluhopisd, v nominalni hodnoté 250 000 000 KE.



2.2 Popis deerinych spolecnosti

2.2.1 Dcefina spolec¢nost M.S. Karlinska, s.r.o. !

Ndzev tcetni jednotky: M.S. Karlinskd, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spoleénost s rutenim omezenym

ldentifikacni €islo: 242 75999

Pfedmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolegnost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, viozka 80468.

Statutdrni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MSK v soucasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jeni ma navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktudlné& v realizaci, a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy
komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk. Projekt dale zahrnuje ‘
kanceldfské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena na pfelomu Q2 a Q3 2018. '

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostiedni blizkosti metra
B, stanice Kfizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaii s dalS$im projektem, ktery
aktudlng v realizaci matefské spoleénosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaZ bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovskd a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru
Prahy je ob&anska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupnd
jak méstskou hromadnou dopravou, tak individudlng autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi ;

tramvajova zastavka i stanice metra B. %

2.2.2 Dcefina spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Ndazev Gcetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikacni cislo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spoleénost vznikla 14, bFezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vloZzka 41660.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Hostice
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Spoleénost MAMEST ma zakladni kapital ve vy3i 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Gspésnou
realizaci projektd Jundrov | - Ill. V ramci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domd
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Pradnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se pfedpokladd v Q4 2017 a dokonéeni celého projektu se ofekdvd v Q3 2019.

2.2.3 Dcefina spole¢nost M.S. Nehvizdska, s.r.o.

Nézev (cetni jednotky: M.S. Nehvizdsk3, s.r.o. (dale také ,,MSN*)
Sidlo: Brno, Kolisté ¢.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym
Identifikacni islo: 27669335

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského
zakona
Spoleénost vznikla 14. prosince 2005 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, viozka 50456,

Statutarni orgdn Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Hostice

SpoleCnost ma zakladnfi kapital ve vy3i 210.000,- K&, splaceno 100 %. MSN je jedinym spoleénikem
obchodni spolecnosti MEMAX, s.r.o.

2.2.4 Dcefina spole¢nost MEMAX, s.r.o.

Nazev Ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolegnost s ruenim omezenym

Identifikacni &islo: 277 18 867

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a? 3 ¥ivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 13.dnora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloika 54352,

Statutdrni orgdn IJméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spoleénost ma zdkladni kapital ve vy3i 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdelen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelend, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho planu se pfedpokldda vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se pfedpokldda v roce 2019 a dokonéeni celého projektu se
plénuje v roce 2021.



2.2.5 Dcefina spoletnost Nova dominikanska, a.s.

Nazev detni jednotky: Nova dominikansk4, a.s. (déle také ,ND")
Sidlo: Brno, Kolisté €.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: akciova spole¢nost '
Identifikaéni &islo: 27758583 :
Pfedmét podnikani:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZka 5251,

Statutdrni orgdn Jméno Bydlisté

Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
| Cleh dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

Spole¢nost ma zékladni kapital ve vy 2 000 000,- K¢, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionafem
obchodni spoleénosti Palac Trnita Brno, s.r.o.

2.2.6 Dcefind spole¢nost Palac Trnita Brno a.s.

Nazev Ucetni jednotky: Paldc Trnitd Brno a.s. (déle také 2PTB")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni éislo: 29256861

Predmét éinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 261,

Statutarni organ ; Jméno Bydlisté

Clen pFedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha
| Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
I Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

Spole€nost méa zdkladni kapital ve vy3i 2 000 000,- K&, splaceno 100%.

PTB v soutasné dobé v Brné pfipravuje projekt Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se
nachazi v Brné na ulici Trnita, v samém centru meésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Varikovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami
v pfizemi o uZitné plose 1 590 m? a kancelafskymi plochami o vymére cca 6 495 m?. Prvni etapa
zahrnuje i vystavbu 1.podzemniho podlazi pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni
etapu a jeji dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité
122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uzitné plode 530 m? a kancelafské plochy o vyméfe 6 150 m2.

2.2.7 Dcefina spolecnost Moravska stavebni, a.s.

Nazev Gcetni jednotky: Moravska stavebni, a.s. {(déle také ,MS")
Sidlo: Brno, Kolité &.p. 1912, PSC 602 00
Pravni forma: akciovd spolecnost
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Identifikacni Cislo: 63488914
Rozhodujici pfedmét Cinnosti: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Spoleénost vznikla 11, prosince 1995 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedenéhao Krajskym soudem

v Brné, oddil B, vioZka 6261.

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva | Ing. Vladimir Meister | Praha

Cien pfedstavenstva Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen predstavenstva Ing. Pavel Strnad Hostice

Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

Spoleénost ma zakladni kapital ve vy$i 5 020 000,- K¢, splaceno 100%.

&

Spole¢nost MSI podnikd jako Fidici osoba vramci koncernové struktury prostfednictvim MSK,
MAMEST, MSN, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodarské vysledky nejsou kdatu uéetni zavérky za rok 2017 zprostfedkované zavislé na
hospodafskych vysledcich téchto obchodnich spoleénosti.

3 Zprava o podnikatelské ¢innosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodafeni (v tis. K&) Sledované ucetni Minulé Géetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pfed zdanénim 2016 70755
Konsolidovany vysledek provozni 14 592 99 343
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci -12 576 -28 588
Konsolidovany mimoradny vysledek 0 0
Konsolidovany vysledek po zdanéni 116 65 638

3.2 Financ¢ni situace Ucetni jednotky

Z vy$e uvedeného pfehledu je zfejmé vyrazné oZiveni akviziéni ¢innosti konsolidovaného celku v roce
2017.V prubéhu roku 2017 se postupné skupina MS! rozsifila nasledovné:

Od 27.6.2017 vlastni 100% podil v Nova dominikanska, a.s. se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera se nasledné stala je jedinym akcionafem obchodni spolecnosti
Paldc Trnitd Brno a.s., se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno.

Od 22.8.2017 se stala spolecnost M.S. Nehvizdskd, s.r.o. clenem skupiny MSI, kdy spoleénost MSI
koupila 100% podil v této spoleénosti spalecné se 100% obchodnim podilem ve spoleénosti MEMAX,
s.r.o., se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867.

0d 28.11.2017 vlastni 100% podil v Moravska stavebni, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 63488914,

Strategickym cilem spole€nosti je investovat volné financni prostfedky k nakupu pozemkd pro
vystavbu rodinnych domka a bytl ve vhodnych lokalitach a jejich nasledny prodej a déle vytvaret
developerske projekty cenové priznivé pro stfedni a vy$si stfedni tfidu spoleénosti.



4 Udaje o duleZitych skuteénostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zddné zavainé udalosti, ktera by ovlivnila vysledky od Géetni
zdvérky aZ po pfedani vysledkd mimo Géetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Utetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

6 Informace o organizaénich sloZkéach v zahraniéi

Uéetni jednotka nemé organizaéni slozky v zahraniéi.

&

7 Informace o pofizovani viastnich akcii

Ugetni jednotka ma podil s podstatnym vlivem ve spolecnostech:

e M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSK"“), se sidlem t¥ida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikaéni &islo 242 75 999,

e MAMEST, s.r.o. (dale také ,spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Koli§té ¢.p. 1912, PSC
60200, identifikacni ¢islo 262 80 825,

¢ M.S. Nehvizdska, s.r.0. (dale také ,spoleénost MSN“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 276 69 335, kterd je jedinym spoleénikem obchodni spolecnosti MEMAX,
s.r.o. (dale také ,spolecnost MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 277 18 867,

e Nova dominikanskd, a.s. (dale také ,spoleénost ND“), se sidlem Koli§té 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno, ICO: 277 58583, ktera je jedinym akcionifem obchodni spoleénosti Paldc Trnita
Brno a.s. (dale také ,spolecnost PTB “), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 29256861,

* Moravska stavebni, a.s. (dale také , spoleénost MS"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, identifikacni ¢islo 63488914.

8 Stanovisko dozoréi rady

Dozor¢i rada na svém zasedani posoudila pfedloZenou Fadnou konsolidovanou Géetni zavérku za rok
2017, zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéfeni konsolidované Gcetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovana ucetni zavérka za rok 2017 podava vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zdvazkd, vlastniho kapitalu a vysledku hospodateni za sledované obdobi

- konsolidovand Ucetni zavérka byla vypracovana fadné a v souladu se zakonnymi pfedpisy CR,
vnitrofiremnimi pfedpisy a podiéhd auditorskému ovéfeni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o., Brno (osvédéeni €. 326).

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje vedkeré skute€nosti, které v pribéhu
roku 2017 nastaly a ¢lenové dozoréi rady nemaji k pfedloZené zpravé 2adné pripominky.

Dozor¢i rada se jednomysiné usnesla doporuéit akcionaftim, aby pFi vykonu plsobnosti valné
hromady schvalili sestavenou Fadnou konsolidovanou tcetni zévérka za rok 2017.

i ——
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* Ing. Lub Ing. Vladimir Mei
. . . . ]
¢len pfedstavenstva tlen pfedstavenstva
Brno, erven 2018 Brno, cerven 201

S Financ¢ni informace

Udaje konsolidované Géetni zavérky vychazi z Ucetnich pisemnosti Ugetnich jednotek zafazenych do
konsolidaéniho celku a z daléich podkladd, které ma konsolidujici ticetni jednotka k dispozici.
Hodnotové tdaje jsou vykazény v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Vsouladu s § 66a, odst. 9 zdkona 513/19912 Sb., obchodni zékenik, ve znéni pozdéjiich pfedpisQ, zpracovalo
pfedstavenstvo spoleénosti Moravska stavebni-Invest, a.s., se sfdlem Brno, ul. Koliit& 1912 (zména €.p. zapsédna
v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, odd. B, vioZka 2788, zprdvu o vztazich za Gcetni obdobi 1 - 12/2016.

1.1 Spolecnost Moravskou stavebni — INVEST, a.s. vede statutdrni orgén — pfedstavenstvo, kde plisobi tfi
tlenové:

a) pfedseda pfedstavenstva— Ing. Pavel Strnad, bytem ¢&.p. 8, 768 13 Hoétice
b) &len pfedstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha, Suttnerové 19
c) ¢&len pfedstavenstva - Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradi&t&, Strma 524

&
1.2. Clenové statutarniho orgdnu MSI jsou soucasné Eleny statutarnich orgéni v nize uvedenych spolegnostech:

a) Ing Strnad Pavel

- jako Elen pfedstavenstva ve spole¢nostech Moravskd stavebni, a.s. a MS REAL a.s.,

- jako pfedseda dozoréi rady M.S. lvanovicka, a.s.

- jednatel ve spoleénostech MAMEST, s.r.0, U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o.,, M.S.
Blanenskd, s.r.0., MS Bydleni s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir

- jako pfedseda pfedstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s. a M.S. Ivanovicks, a.s.

- £len pfedstavenstva spol. MS REAL a.s.

- jednatelem ve spoleénostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S. Vinofska,
s.r.o., M.S.Panorama s.r.o., M.S, Blanensk3, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S. Videnska s.r.o., MS Bydleni s.r.o.,
M.S. Karlinska s.r.o., MS Sokolovska s.r.0., MS Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.o.

- spoleénik v MS Bauerova s.r.o.

c) Ing. Malik Lubomir

- jako pfedseda predstavenstva ve spoleénostech MS REAL a.s., T.I.C. UH a.s.
- mistopFedseda pfedstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s., M.S. Ivanovicka,

- jednatelem ve spoleénostech MAMEST, s.r.o0., U akademie, s.r.0., MEMAX s.r.0., M.S. Nehvizdska, s.r.o.,M.S.
Vinofskd, s.r.o., M.S. Blanenska s.r.o.,, M.S. Videnska s.r.o.,MS Bydleni s.r.o., M.S. Panorama s.r.o., Ms
Bauerova s.r.o., M.S. Karlinskd s.r.0., MS Sokolovska s.r.o0., MS Ctiradova s.r.0., VIDA Green s.r.o.

2.1. Clenové statutarniho organu spol. Moravska stavebni — INVEST, a.s. jsou se spolefnosti v fadném
pracovné-pravnim vztahu, uzavieném v souladu s pfisluinymi pfedpisy v platném znéni. Vyplicend mzda jev
obvyklé vyii a spole€nosti nevznikd Zadné ujma.
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3.1. Spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. uzavFela ve sledovaném obdobi nize uvedené smlouvy :

smluvni strany

ndzev smlouvy suma v Ké Da

3.1.1. piijaté pjeky od 18
- Paldc Trnita Brno a.s. smlouva o pGjéce 20 000 000,- Z‘:

3.1.2. poskytnuté phjcky 0!
- Paldc Trnitd Brno as. smlouva o pijéce 37 050 000,- M

- M Rezidence LuZanky s.r.o. smlouva o pujéce 5 580 000,- i

d - VIDA Green s.r.o. smlouva o pljéce 3476 300,- I

- VIDA Green s.r.o. smlouva o pljéce 5 000 000,- ‘ i

- Nova Dominikanska, a.s. smlouva o pujéce 1330 000,- J

Cena za finanéni sluiby pro rok 2017 je stanovena ve wysi 10 % p.a. Pokud je uzaviena souasné Uvérovd
smlouva s bankou, vy3e droku kopiruje tuto smlouvu. Vyie drogeni je v souladu s platnymi pfedpisy.

3.2. Mezi spole€nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s. a ¢leny statutdrniho organu nebyly uzavieny ve
sledovaném obdobi 2017 nové smlouvy o pljékach.

- I———

V Brné 13.6.2018

Zpracovala: Ing. Kohoutkova

By

Ing. Malik Lubomir Ing. Ing. Meister Vladimir

¢len predstavenstva ¢len pfedstavenstva




l Vefejny rejsttik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky Page 1 of 2

Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, viozka 2788

Datum vzniku a zapisu:
18. listopadu 1998
Spisova znacka:
B 2788 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma:
Moravska stavebni - INVEST, a.s.
Sidlo:
Koliété 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo:
255 44 756
Pravni forma:
Q Akciova spolecnost
Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona
provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen pfedstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradiste
Den vzniku ¢lenstvi: 18. ¢ervna 2015

Clen pFedstavenstva:

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku &lenstvi: 18. ¢ervna 2015

Predseda predstavenstva:

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
C.p. 8, 768 13 Hostice

Den vzniku funkce: 18. ¢ervna 2015

Den vzniku Clenstvi: 18. ¢ervna 2015

Pocet ¢lend:

Zplsob jednani:
IJménem spolecnosti jednaji a podepisuji vzdy nejméné dva Clenové
predstavenstva a to tak, Ze k firmé spoleénosti pFipoji svij
podpis.
Dozordi rada:
Clen dozoréi rady:

Ing. MICHAL KOCQUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim
Den vzniku &lenstvi: 18, éervna 2015

Pocet ¢lenil:

https://or. justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektld=585343&typ=PLATNY 25.06.2018
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Akcie:

21 ks kmenoveé akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- K&

Akcie jsou pfevoditelné pouze se souhlasem piedstavenstva.

Zakladni kapital:

1 050 000,- K¢

Splaceno: 1 050 000,- K¢

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

U spolecnosti s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako néstupnické firmy, doslo
k vnitrostatni fuzi sloucenim se spoleénosti s obchodni firmou Nad Nivami, s.r.o., IC 276 68 380,
se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00, firmou zanikajici, dale sloucenim se spolecnostn s
obchodni firmou M.S. Semberka s.r.o., IC 27719693, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 602
00, firmou zanikajici, a na spole€nost s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s. preslo
v ramci fuze jméni zanikajici firmy Nad Nivami, s.r.o., IC 276 68 380, a jméni zanikajici firmy
M.S. Semberka, s.r.o., IC 277 19 693. Rozhodny den flze je 1.1.2014.

Na nastupnickou spole¢nost Moravska stavebni INVEST, a.s. pfeélo v disledku vnitrostatni flize
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti BENOT, spol. s r.o., se sidlem Brno, Koli$té 1912/13, PSC
602 00, IC: 602 03 650, a zanikajici spoletnosti M.S. Cholupicka, s.r.o., se sidlem Brno, Koliété
1912/13, PSC 602 00, IC: 269 77 605, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne 25.07.2016.
Rozhodny den: 01.01.2016.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 25.6.2018 10:37

Udaje platné ke dni 25.6.2018 01:34

hitps://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektld=585343&typ=PLATNY 25.06.2018
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