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Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopisi (,,Prospekt«) dle ¢eského prava s vynosem na bazi diskontu
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 320 000 000 K¢ se splatnosti v roce 2021, vydavanych
spole¢nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem na adrese Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
2788 (uvedeny emitent dale jen ,,Emitent”; uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; emise DIuhopisu
podle tohoto Prospektu dale jen ,,Emise*). Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisu (,,Emisni
podminky*).

Dluhopisy nebudou urocené a jejich vynos bude uren na bazi diskontu, tedy rozdilu mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem, jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky
Dluhopisti“. Datum emise Dluhopisii bylo stanoveno na 1. 12. 2016. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni
Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude jmenovita
hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé k 1. 12. 2021.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za uréitych podminek
zadat jejich predcasné splaceni. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky DIuhopisii®.

Platby z DIluhopist budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy acinnymi v dobé
provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zdkony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty, budou z plateb Vlastnikiim dluhopisti srazeny pfislusné dan¢ a poplatky.
Emitent nebude povinen k dal§im platbam Vlastnikim dluhopist nahradou za takovéto srazky dani
nebo poplatky. Emitent je za uréitych podminek platcem dané srazené z vynosi Dluhopisi. BliZe viz
kapitolu ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice®.



Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Emise a nabidka Dluhopistl, jakoz i tento Prospekt byly schvaleny rozhodnutim Emitenta dne 5. 10. 2016
(dale jen “Datum Prospektu®). Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vefejné nabidky
Dluhopisti ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢. 256/2004 Sb., o podniké&ni na kapitalovéem trhu, ve znéni
pozd¢jsich piedpist (,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®). Za timto i¢elem byl Prospekt schvalen
Ceskou narodni bankou (,,CNB*), a to rozhodnutim &. j. 2016/120931/CNB/570 ze dne 17. 10. 2016, které
nabylo pravni moci dne 18. 10. 2016. Centralni depozitai cennych papird, a.s., (,,Centralni depozitar)

pridelil Dluhopistim ISIN CZ0003515108.

Vetejna nabidka Dluhopisti bude c¢inéna Emitentem prostfednictvim vedouciho manazera, spolecnosti
Conseq Investment Management, a. s., ICO: 264 42 671, se sidlem na adrese Rybné 682/14, 110 05 Praha 1,
zapsané Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153 (dale jen
,Conseq*“ nebo ,,Vedouci manaZer*).

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zékonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli sprdvnim organem jakékoli
jurisdikce. Tento Prospekt byl vyhotoven k Datu prospektu. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté
pfed ukoncenim vefejné nabidky Dluhopisi k podstatné zméné v nékteré skutecnosti uvedené v tomto
Prospektu, uvetejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude schvalen
CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy. Po skonéeni vefejné nabidky Dluhopisti musi zdjemci o
koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatki, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po Datu Prospektu uvetejnit, ¢i
jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické
podobé¢ na internetovych strdnkach Emitenta, www.ms-invest.cz/cz/, v sekci O nas, v ¢asti Pro investory, a na
internetovych strankach spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s., kterd byla povéfena vykonem
¢innosti administratora této Emise, www.conseq.cz, v sekci ,,Specialni produkty“. Prospekt je dale k
nahlédnuti v bé&zné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v Uréené provozovné Administratora (jak je
vymezena V kapitole 11 ,,Administrator“ Emisnich podminek Dluhopisti), a déle také k nahlédnuti na
pobockach Emitenta na adrese Videnska 995/63, 639 00 Brno a Pobiezni 12, 186 53 Praha 8 — Karlin,
v pracovni dny v dobé& od 9:00 do 16:00 hod.

Vedouci manazer

Conseq Investment Management, a. s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu § 36 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, clanku
5 smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a c¢lanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené
V prospektech, upravu prospektii, uvadeni udajii ve formé odkazu, zverejiiovani prospektii a Sireni inzerdti.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zdkonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvdleny ani registrovany jakymkoliv spravaim ci
Jjinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zdakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933
(,Zakon o cennych papirech USA“) a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo predaviny na vzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zdaklade
Wjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v rdamci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento
Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalSich materialu
vztahujicich se k Dluhopisim.

Zajemci o koupi Dluhopisu musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatki. V pripade rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto
Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych
Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na
podminkach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym
Z potencialnich nabyvatelii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jakd jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadna takova jind prohlaseni nebo informace
se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvilené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
Jjsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k Datu Prospektu. Predani Prospektu kdykoli po Datu
Prospektu neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po Datu
Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dile ménény ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych
dodatkii Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach , Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” a , Vymdhani
soukromopravnich ndarokit viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpdvajici
informace vychazejici ze stavu k Datu Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat
vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daiiové a jiné
odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi
pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusSnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny
relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vcéetné vsSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drieni Dluhopisii a rovneéz
prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a prdavni predpisy dodrzovali.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou vsem zdjemcum bezplatné

k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti u Emitenta v jeho
pobockach na adrese Videnska 995/63, 639 00 Brno a Pobrezni 12, 186 53 Praha 8 — Karlin. Tyto
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dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta: www.ms-invest.cz/cz/,
v sekci O nas, v casti Pro investory.

Prospekt je ddle vsem zdjemcum k dispozici bezplatné na webovych strankdch Administrdatora
WWw.conseq.cz, v sekci Specialni produkty a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod.
v Urcené provozovne Administrdtora.

Po dobu, kdy ziistane jakdakoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. k nahlédnuti v Urcené provozovne Administratora téz stejnopis Smlouvy s administratorem.
Blize viz kapitolu ,, Emisni podminky Dluhopisii“.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tkajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldsent ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci
0 koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych
V tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z ceskych ucetnich standardii
(CAS). Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze
hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené
Jjako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu

V Ceskem jazyce a znenim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském
jazyce.
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SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v Cislovdani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze nektery prvek je pro
Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace.
V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,, nepouzije se“.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek | Popis Zverejiiovana informace
Al Upozornéni Toto shrnuti predstavuje uvod Prospektu Dluhopist.
Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na
tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopisii jako celek, tj. tento Prospekt
(v€etné jeho ptipadnych dodatkt).
V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych
V Prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pteklad
Prospektu, vynaloZzené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi ptedpisy stanoveno jinak.
Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v piipadé, ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepresné pii spolecném vykladu
S ostatnimi castmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pfi spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.
A2 Souhlas Emitenta Nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou
S pouzitim Prospektu | vetfejnou nabidku neudélil.
pro naslednou
nabidku vybranymi
finan¢nimi
zprosttedkovateli
Oddil B — Emitent
Prvek | Popis Zverejiiovana informace
B.1 Nézev a firma Emitentem je Moravska stavebni - INVEST, a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo/préavni Obchodni firma Emitenta je Moravska stavebni - INVEST, a.s. Emitent je

forma/prévo, podle
kterého Emitent
provozuje ¢innost

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, vlozka
B, oddil 2788. Identifika¢ni ¢islo Emitenta je 255 44 756. Sidlo Emitenta
je Kolisteé 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.
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Prvek

Popis Zveiejiiovana informace

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik (dale také ,,Obcansky
zakonik*), zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dale také ,.ZOK®),
zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi, ¢i zdkonem ¢&. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon).

Emitent provedl tzv. opt-in do zdkona o obchodnich korporacich a fidi se
timto zékonem jako celkem.

B.4b Informace o znamych | Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
trendech udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny

vliv na vyhlidky Emitenta a na jeho b&zny finanéni rok.
Emitenta ovlivituji pfedevsim trendy dotykajici se trhu reziden¢niho
bydleni. Soucasnou situaci ovlivituje zejména fakt rostouciho tuzemského
hospodatstvi, ktery se pozitivné odrazi také ve stavebnictvi. Hospodaisky
rast se na vydajové strané opira jak o zvySenou spotiebu domacnosti, tak i
o zvySenou investicni aktivitu. Tyto faktory se pozitivné dotykaji i
segmentu, ve kterém Emitent pasobi.
Dle prognoz lze ocekavat v roce 2016 rast HDP na urovni 2,2 % a
v nasledujicim roce 2017 piirastek HDP ve vysi 2,4 %
S ohledem na piiznivy vyvoj ekonomické situace dochédzi v soucasné
dobé knartistu poptavky po novych bytech a domech. Tento nardst
poptavky je do zna¢né miry také ovlivnén nizkymi tirokovymi sazbami na
trhu hypotec¢nich tvérti. Hypotécéni urokové sazby se vroce 2016
pohybuji na historickych minimech a ve stfednédobém horizontu se
neocekava jejich dramaticky nérust.
V disledku poklesu poétu nové dokondenych byt v Ceské republice v
dubnu v roce 2016 oproti prechozimu obdobi 0 4,8 %2, doslo k poklesu
volnych, nové postavenych bytl. V roce 2016 se ocekava dalsi rast
poptavky po novych bytech, ktery bude mit vliv na rist cen nemovitosti.
Riist cen nemovitosti se o¢ekava i v roce 20174,

B.5 Informace o skupiné | Akcionati Emitenta a osobami ovladajicimi Emitenta jsou:

e Ing. Vladimir Meister, narozen 25. 12. 1961, bytem Suttnerové
815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6, vlastnici kmenové akcie na
jméno €. 1-7, kazdd akcie ve jmenovité hodnoté 50 000 K¢,

1 Zdroj:  Makroekonomicka predikce - cervenec 2016 MFCR - oddeéleni 3704 - Makroekonomické predikce a strukturalni politika, vydano
29.7.2016 ve 14:00. Dostupné na: http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2016/makroekonomicka-predikce-cervenec-2016-25705.

2 Zdroj: Veiejna databize Ceského statistického ufadu. Udaje dostupné na: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf2page=vystup-
objekt&pvo=BYT02-
E&z=T&F=TABULKA&skupld=1353&filtr=G~F_M~F_Z~F_R~F_P~_S~_U~301_null_&katalog=30836&pvo=BYT02-
E&str=v62&c=v3~3__RP2016&u=v62__VUZEMI__97_ 19 a dale na: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&pvo=BYT02-
E&z=T&F=TABULKA&skupld=1353&filtr=G~F_M~F_Z~F_R~F_P~_S~_U~301_null_&katalog=30836&c=v3~3_ RP2015&&U=v62_
_VUZEMI__97__19&str=v62

8Zdroj:  Trend report 2016 Piehled eského nemovitostniho trhu strana 24
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Zverejiiovana informace

odpovidajici vkladu 350 000 K¢ do zakladniho kapitalu, a tedy
podil na zakladnim kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech ve
vysi cca. 33 %;

Ing. Lubomir Malik, narozen 27. 5. 1954, bytem Strma 524,
Mafratice, 686 05 Uherské Hradist, vlastnici kmenové akcie na
jméno ¢. 8-14, kazda akcie ve jmenovité hodnote 50 000 K¢,
odpovidajici vkladu 350 000 K¢ do zakladniho kapitalu, a tedy
podil na zakladnim kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech ve
vysi cca.33 %;

Ing. Pavel Strnad, narozen 9. 8. 1952, bytem Dr. Kolafika
3202/11, 760 01 Zlin, vlastnici kmenové akcie na jméno ¢&. 15-21,
kazda akcie ve jmenovité hodnoté 50 000 K¢, odpovidajici vkladu
350 000 K¢& do zakladniho kapitalu, a tedy podil na zakladnim
kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech ve vysi cca. 33 %;

(dale také ,,Akcionari Emitenta“).

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 1 050 000 K¢.

Emitent vlastni podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi
100 % v nésledujicich obchodnich spole¢nostech:

M.S. Karlinska, s.r.o., ICO: 242 75 999, se sidlem tiida Kpt.
Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
80468 (dale také ,,MSK*), a

MAMEST, s.r.o., ICO: 262 80 825, se sidlem Brno, Kolisté &.p.
1912, PSC 60200, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 41660 (dale také
»~MAMEST*).

Skupinu Emitenta tedy tvofi nasledujici osoby (dale také ,,Skupina
Emitenta“):
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Zverejiiovana informace

Ing. Lubomir Ing. Vladimir Ing. Pavel
Malik Meister Strnad

Moravska

stavebni -
INVEST, a.s.

M.S. Karlinska,

MAMEST, s.r.o.
S.I.0.

Nasledujici schéma popisuje obchodni spolecnosti propojené se Skupinou
Emitenta a Skupinu Emitenta (obchodni spole¢nosti uvedené ve schéma
vyjma Skupiny Emitenta dale také ,,Propojené osoby*):

MS ZET4, s.r.0. ﬂ— M. S. Karlinska, 100%

et [

= as.

s S} ’ g
S.1.0.

S0, —
U akademie,
s, L

KOMBUL House, TILC.UH, as.
$12. Ing. Pavel
Strnad

MS.B
- 1 g
Inol
7o % 100 %

Ing. Lubomir Moravska
liHk +_ vl 3] 100%
e

" Ing.Viadimir | usuehm

e o B —— .

"

S48 | 1S, Blanensks, ﬂ

S.1.0.

.S Videfisks,

S0,

MEMAX s.r.0. 100 %
v S

Podily uvedené v tabulce v procentudlnim vyjadfeni jsou podily Ing.
Lubomira Malika, Ing. Vladimira Meistera a Ing. Pavla Strnada ¢i jen Ing.
Lubomira Malika a Ing. Vladimira Meistera na zakladnim kapitalu
jednotlivych obchodnich spole¢nosti a zaroven na hlasovacich pravech.

Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

NepouZije se; vSechny zpravy auditora k historickym finan¢nim udajam
byly bez vyhrad ¢i varovani.

117111




Prvek | Popis Zverejiiovana informace
B.12 Vybrané finanéni | Prehled vybranych historickych finan¢nich udaju Emitenta k 31. 12. 2014
Udaje (CAS, auditovana, nekonsolidovana) a 31. 12. 2015 (CAS, auditovand,

konsolidovand) a 30.6.2015 (CAS, mimofadna, neauditovana,
konsolidovand) 1. 1. 2016 (auditovana zahajovaci rozvaha) a 30. 6. 2016
(CAS, mimoiadna, neauditovana, konsolidovana) resp. za obdobi od 1. 1.
2014 do 31. 12. 2014 a od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 a od 1. 1. 2015 do
30. 6. 2015 a od 1. 1. 2016 do 30. 6. 2016, a dale pichled vybranych
historickych finanénich udaji obchodni spole¢nosti BENOT (jak je tato
spole¢nost definovana nize) k 31. 12. 2014 (CAS, auditovana,
nekonsolidovand) a 31. 12. 2015 (CAS, auditovana, nekonsolidovana),
resp. za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 a od 1. 1. 2015 do 31. 12.
2015 a obchodni spole¢nosti MSCh (jak je tato spole¢nost definovana
nize) k 31. 12. 2014 (CAS, auditovana, nekonsolidovana) a 31. 12. 2015
(CAS, auditovana, nekonsolidovana), resp. za obdobi od 1. 1. 2014 do 31.
12. 2014 aod 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015:

k1. 1.
. 2016
Rozvaha Emitenta - k 30. 6. (zahajova k31. 12. k31. 12.
adaje v tis. K& 2016 Ci’ 2015 2014
rozvaha)
Dlouhodoby nehmotny
maletek 152 304 304 612
R 64856 | 71743 | 67089 96 428
majetek
quuhodoby finanéni 53 53 53 18 053
majetek
Zasoby 126 532 67 910 67 910 98 343
Dlouhodobé pohledavky 404 167 | 342423 | 367 903 169 287
Kratkodobé pohledavky 276 458 | 285009 259 661 253 880
LStk arel i 9428 | 8422 | 8318 2541
majetek
Casové rozligeni 154 325 325 263
Aktiva celkem 881 800 776 189 771563 639 407
Vlastni kapital 54 827 32171 28 865 25948
Dlouhodobé zavazky 457 052 237 662 237 662 227 222
Kratkodobé zavazky 369921 | 261795 | 261635 178 784
Sl iy 8 s 244561 | 243401 207 453
vypomoci
Pasiva celkem 881800 | 776189 771563 639 407
Vykaz zisku a ztrat k 30. 6. k31.12. | k30.6. | k31.12.
Emitenta - idaje v tis. K¢ 2016 2015 2015 2014
Vykony 565 939 866 059 | 299609 | 428 766
Vykonova spotieba 525 886 848897 | 295011 | 437451
Pridana hodnota 40 053 17 162 4 598 -8 685
Osobni naklady 610 1152 600 1125
Dang a poplatky 968 5 256 1562 1479
Odpisy dlouhodobého 538 1091 0 1068

4 Bankovni uvéry jsou od roku 2016 vykazovany v dlouhodobych zavazcich. Vyse konsolidovanych bankovnich uvért ¢inila k 30. 6. 2016
163 164 tis. K¢. Kratkodobé finanéni vypomoci jsou od roku 2016 soucasti kratkodobych zévazkl. Konsolidovana hodnota kratkodobych finan¢nich

vypomoci ¢inila k 30. 6. 2016 121 597 tis. K¢.
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Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

nehmotného a hm. majetku

Trzby z prodeje

dlouhodobého majetku a 4166 60 085 18 371 72 411
materiélu

Zustatkova cena prodaného

dlouhodobého majetku a 1847 28 636 8 391 31752
materiélu

Zmena stavu rezerv a opr.

polozek v provozni oblasti :

a kompl. nakladu pfistich L 115 Y et
obdobi

Ostatni provozni vynosy 0 4107 24 3918
Ostatni provozni naklady 3883 3570 3188 5 664
Provozni vysledek 36 373 41534 | 9252 | 26717
hospodareni

Vynosové Uroky 9 467 9127 2 5209
Nékladové troky 12 591 16 291 4071 20 964
Ostatni finan¢ni vynosy 0 2 0

Ostatni finanéni naklady 1197 11521 915 9225
Finanénl vysledek 4321 18683 | -4984 | -24980
hospodareni

I?an z piijmu za béznou 6090 1947 0

cinnost

Vysledek hospodareni 25 962 20904 | 4268 | 1737
za ucetni obdobi

Pi‘ehled o penéznich tocich k 30. 6. k31.12. k30.6. | k31.12.
Emitenta - idaje v tis. Ké 2016 2015 2015 2014
Stav penéZnich prostiedku a

ekvivalentii na za¢atku obdobi ey 2 2 €
Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti | -100 642 | -100 632 -34 743 -57 129
glsty penézni tok z investi¢ni 4166 60 007 18371 61928
¢innosti

Cisty pen&zni tok z finanéni Sinnosti 97 586 46 374 35100 -2 633
Stav penéZnich prostredki

a penéznich ekvivalentii na konci 9428 8 318 21297 2541
obdobi

Rozvaha BENOT - tidaje V tis. K& k31.12.2015 | k31.12.2014
Krétkodobé pohledavky 29 60
Kratkodoby finan¢ni majetek 5 28
Aktiva celkem 34 88
Vlastni kapital -17 13
Kratkodobé zavazky 37 61
Bankovni uvéry a vypomoci 14 14

Pasiva celkem 34 88

Vykaz zisku a ztrat BENOT - Gidaje v tis. K& k31.12.2015| k31.12.2014
Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 8 30

Sluzby 25 26
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Dané a poplatky 4 0
Ostatni provozni naklady 4

Provozni vysledek hospodateni -25 4
Finanéni vysledek hospodateni 25 20
Vysledek hospodareni za aéetni obdobi -30 -1
Eéehled o penéznich tocich BENOT - daje v tis. K31 12.2015 | k31 12,2014
Stav penéZnich prostiedku a ekvivalenti na 28 39
zacatku obdobi

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -23 -12
Cisty pen&zni tok z finanéni ¢innosti 0 1
StaY penéi:n’ch pros?f‘edkﬁ a penéZnich 5 28
ekvivalentii na konci obdobi

Rozvaha MSCh - daje v tis. K& ‘ 31é01125 S 12, Al
Dlouhodoby majetek 4 654 7 632
Krétkodobé pohledavky 25673 13675
Kratkodoby financni majetek 104 283

Aktiva celkem 30431 21590
Vlastni kapital 3306 7 336
Dlouhodobé z&vazky 25480 12 843
Kratkodobé zavazky 485 251
Bankovni uvéry a vypomoci 1160 1160
Pasiva celkem 30431 21590
\I?'ékaz zisku a ztrat MSCh - Gdaje v tis. k :2’%1;2 K31 12. 2014
Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb -23
Vykonova spotieba 406 120

Dané¢ a poplatky 71 728

;raztl;ifi ;Emdeje dlouhodobého majetku a 594 248
ﬁg?;ag(l;o;/e:n c:tl;erli glrlj)daného dlouhodobého 2977 1343
Ostatni provozni vynosy 214

Ostatni provozni naklady 29 2
Provozni vysledek hospodareni -2 887 -1754
Finan¢ni vysledek hospodareni -1143 -890
Vysledek hospodai‘eni za ucetni obdobi -4 030 -2 644
;f‘éehled o penéZnich tocich MSCh - Udaje v tis. k31 12.2015 | k31,12, 2014
:;zzt[l)(eunflz')gl;cll)li prostiedki a ekvivalentii na 283 5177
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Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -13 410 -3 881
Cisty pen&zni tok z investi¢ni &innosti 594 248
Cisty pen&zni tok z finanéni ¢innosti 12 637 -1 261

Stav penéznich prostiedki a penéznich

ekvivalentii na konci obdobi 104 283

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné
vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finanéni nebo obchodni situace Emitenta, Vvyjma nasledujicich
skutecnosti:

K31. 12. 2015 vlastnil Emitent jedinou obchodni spole¢nost, a to
obchodni spole¢nost BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem
Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsanou v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 59925 (dale také
,BENOT®), v niz vlastnil 100 % podil. Dale Emitent dne 25. 7. 2016
koupil od Akcionaitt Emitenta podily v obchodni spole¢nosti M.S.
Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13,
PSC 60200, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 49426 (dale také ,,MSCh*) a stal se tak jejim
jedinym spolecnikem.

Dne 25. 7. 2016 byl v navaznosti na uc¢inéné rozhodnuti statutarniho
organu Emitenta, BENOT a MSCh o realizaci vnitrostatni fuze slou¢enim
vyhotoven projekt fuze ve form& notaiského zapisu. V disledku
vnitrostatni flze slouc¢enim, ktera byla do obchodniho rejstiiku zapsana
dne 7. 9. 2016, BENOT, coby zanikajici spole¢nost, a MSCh, coby
zanikajici spolecnost, zanikly a jejich jméni pfeslo na Emitenta, coby
nastupnickou spole¢nost; rozhodnym dnem byl ur¢en den 1. 1. 2016.

Emitent za uéelem rozsifeni své majetkové ucasti a vytvofeni Skupiny
Emitenta nabyl:

e dne 6. 9. 2016 podily v MAMEST a stal se tak jedinym
spoleénikem MAMEST,

e dne 13. 9. 2016 podily v MSK a stal se tak jedinym spole¢nikem
MSK

(nabyti podilt v MAMEST a MSK déle také ,,Akvizice*).

K Datu Prospektu Emitent nevlastni zadné dalsi podily v obchodnich
spole¢nostech ani jinych pravnickych osobach.

Emitent bude pravdépodobné povinen sestavovat konsolidovanou tucetni
zavérku za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2016 vzhledem Kk tomu, Ze z
kritérii definovanych zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdgjsich ptedpist (dale také ,,Zakon o ucetnictvi®), kterymi jsou:

- aktiva brutto celkem ¢ini vice nez 100 mil. K¢&;

15/111




Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

- ro¢ni uhrn ¢istého obratu ¢ini vice nez 200 mil. K¢;
- prumérny piepocteny stav zaméstnancu ¢ini 50;

spliuje dve ze tii kritérii (hodnotu aktiv a roéni tihrn ¢istého obratu).

B.13

Popis veskerych
nedavnych udalosti
specifickych pro
Emitenta

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, Skupinu Emitenta ¢i Propojené osoby,
ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pti hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, vyjma realizace Akvizice.

B.14

Zavislost na skupiné

Emitent je fidici osobou obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny
Emitenta (MSK a MAMEST). Emitent podnikd predevsim jako ridici
osoba prostiednictvim jim fizenych osob (MSK a MAMEST), a to
v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci (rezidenéni a polyfunkéni
objekty, rodinné domy apod.). Jeho hospodaiské vysledky jsou ¢aste¢né
zavislé na hospodatskych vysledcich fizenych osob (MSK a MAMEST) a
nékterych Propojenych osob, kterym poskytuje své sluzby na zakladé
ptikaznich smluv, smluv o dilo a jinych smluv v oblasti vystavby a
prodeje nemovitych véci.

Vyznamny zdroj pfijmt Emitenta tvoii zajistovani, vyhledavani, ptiprava
a realizace developerskych projekti pro obchodni spoleénosti patiici do
Skupiny Emitenta a Propojené osoby, jimz Emitent poskytuje své sluzby
na zaklad¢ piikaznich smluv, smluv o dilo a jinych smluv, Vv oblasti
vystavby rezidenénich a polyfunkénich projektt (dale také ,Investi¢ni
development®).

Informace o Skupiné Emitenta jsou uvedeny v prvku B.5.

B.15

Hlavni podnikatelské
aktivity

V ramci Investicniho developmentu Emitent poskytuje komplexni
projektovy management zahrnujici pfedevsim technické, ekonomické,
pravni a organiza¢ni ¢innosti, dale projektové financovani, marketing,
prodej, pravni, technicky a finan¢éni dohled v¢etné dalSich souvisejicich
Cinnosti a sluzeb. V ramci akviziéni Cinnosti pak Emitent nabizi a
poskytuje i pruzkum trhu, vyhotoveni trzni analyzy, vyhledavani vhodné
lokality ¢i zpracovani navrhu konceptu, véetné posouzeni proveditelnosti
developerského projektu.

Cinnost Emitenta se tedy zaméfuje na nalezeni vhodnych investi¢nich
ptilezitosti na nemovitostnim trhu, pifi¢emz investice je provadéna
prostiednictvim obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta.

Emitent dale poskytuje své sluzby nékterym Propojenym osobam na
zékladé piikaznich smluv, smluv o dilo a jinych smluv, a vramci
nemovitostnich projekti Propojenych osob plsobi jako generalni
dodavatel, ptikaznik a investor.

Emitent dlouhodobé¢ sleduje investi¢ni pfilezitosti na tzemi Prahy a Brna,
zejména pak na lokality s vybornou dostupnosti a dopravnim spojenim do
centra mésta, na klidné oblasti v blizkosti prirody i typicky méstské
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bydleni a téZ na komercni plochy a kancelare. Analyzuje jednotlivé
existujici projekty za ucelem jejich akvizice a nasledného developmentu.
Cinnosti provadéné Emitentem jsou primarné podiizené pozadovanému
Vynosu investice.

vvvvvv

nemovitostni projekty, které realizuji obchodni spole¢nosti patiici do
Skupiny Emitenta, a nékteré Propojené osoby, jimz Emitent poskytuje své
sluzby na zaklad¢ ptikaznich smluv, smluv o dilo a jinych smluv. Z téchto
nemovitostnich projekti plynou Emitentovi, coby jejich generalnimu
dodavateli a piikazniku, vynosy za poskytované sluzby.

B.16 Ovlédajici osoba Emitent je ovladan Akcionafi Emitenta, ktefi dlouhodobé jednaji ve
vzajemné shod¢; Akcionafi Emitenta neuzavieli jakoukoli dohodu o
vykonu hlasovacich prav ani jinou obdobnou smlouvu.

Informace o Emitentovi, obchodnich spole¢nostech patticich do Skupiny
Emitenta a Propojenych osobach jsou rovnéz uvedeny v prvku B.5 vyse.
B.17 Rating Emitenta nebo | Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopist nebyl ptidélen rating.
Dluhopisti
Oddil C — Cenné papiry
Prvek | Popis Zverejiiovana informace
C1 Popis cennych Dluhopisy budou vydavéany dle Zakona o dluhopisech.
papirt/ISIN
Dluhopisy budou vydavany jako zaknihovany cenny papir.
Vynosem Dluhopistu bude ve smyslu § 6 odst. 1 pism. e) Zakona o
dluhopisech rozdil mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi a jejich niz§im
Emisnim kurzem.
Dluhopisy budou vydany v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté
emise do 320 000 000 K¢, splatné v roce 2021, ISIN CZ0003515108.
Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnote 1 K¢.
Datum emise je 1. 12. 2016.

C.2 M¢na Koruna ¢eska (K¢)

C5 Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

C38 Prava spojend | Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisi upravuji Emisni podminky

S cennymi papiry

Dluhopisi.

Dluhopisy zakladaji primé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a
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nepodrizené penézité dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzijemné
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i viic¢i vSem dal§im
soucasnym 1 budoucim nezajisténym a nepodiizenym dluhim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpisi.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
Dni kone¢né splatnosti dluhopisi a Diskontované hodnoty ke Dni
predcasné splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat
Vv Pfipadech neplnéni pied¢asné splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je dale
spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopisi v
ptipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zikonem o
dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén na zdkladé svého rozhodnuti fadn€ oznameného
Vlastnikiim dluhopistt Dluhopisy ve vysi Diskontované hodnoty
ptredcasné splatit k jakémukoliv datu nasledujicimu po uplynuti tii let od
Data Emise.

(OR?)

Urok/Splaceni
jmenovité hodnoty

Dluhopisy nejsou tro¢eny. Vynos z Dluhopist je predstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem.
Vynos z Dluhopisu, piipadné jeho pomérna ¢ast, bude vyplacen
jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, pfipadné ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti.

Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 1 K¢. Emisni kurz vsech
Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 76,5 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydavanych po Datu emise
bude uréen Vedoucim manazerem tak, aby Emisni kurz odrazel
Diskontovanou hodnotu Dluhopist k pfislusnému dni vydani DIuhopist
po Datu emise.

Dnem kone¢né splatnosti je 1. 12. 2021 za piedpokladu, ze nedojde
k pfedCasnému splaceni Dluhopist. Zastupce drziteld Dluhopisi neni
k datu tohoto Prospektu ustanoven.

Jestlize Castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovanad hodnota) v
souvislosti s jakymkoli Dluhopisem neni Emitentem fadné splacena v
terminu jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka troCena urokem
z prodleni ve vysi 8 % p. a., a to az do dne, kdy Vlastnikim dluhopisii
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky.

C.10

Derivatova slozka

NepouZije se; derivatova slozka vynosu v piipadé Dluhopist neexistuje.

C.l1

Ptijeti Dluhopistt na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist na regulovany ¢i jiny vefejny trh.

Oddil D - Rizika

Prvek

Popis

Zveiejinovana informace
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D.2 Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji ptedev§im
vztahujici se nasledujici faktory:
k Emitentovi

Finan¢ni rizika:

e Kireditni riziko: Emitent vykonava ekonomickou ¢innost pfedevsim
prostiednictvim obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny
Emitenta v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodaiské vysledky jsou tedy zprostiedkované zavislé i na
hospodaiskych vysledcich obchodnich spolecnosti patficich do
Skupiny Emitenta. Emitent dale poskytuje své sluzby nékterym
Propojenym 0sobadm a v ramci nemovitostnich projekti Propojenych
osob pusobi jako generalni dodavatel, ptikaznik a investor. Emitent je
proto vystaven riziku ztrat predevsim Vv ptipadg, ze tieti strany nesplni
svij dluh vici Emitentovi nebo vaci spolecnostem patiicim do
Skupiny Emitenta nebo vii¢i Propojenym osobam.

e Riziko likvidity: Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedkt k hradé splatnych dluhi Emitenta,
kterému je Emitent vystaven v piipadé opozdénych plateb ceny za
dilo z titulu uzavienych smluv o dilo, odmény za poskytnuté sluzby
Vv ptipadé uzavienych ptikaznich smluv ¢i jistiny a tirokt v souvislosti
S poskytnutymi tvery jednotlivym obchodnich spole¢nostem patiicim
do Skupiny Emitenta ¢i Propojenym osobam.

e Riziko urokové sazby: Emitent mize byt vystaven riziku nartstu
urokové sazby v souvislosti s dlouhodobym dluhovym financovanim
Emitenta, ale i obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny Emitenta,
které je reprezentovano bankovnimi uvery s prevazné pohyblivou
urokovou sazbou a privatnimi zaptjckami.

e CenoVé riziko: Hospodatské vysledky Emitenta jsou zprostiedkované
zavislé na vyvoji cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci a
ceny nemovitych véci.

e Riziko nepredvidatelné udalosti: Nepiedvidatelna udalost (pfirodni
katastrofa, teroristicky utok), kterd zplsobi poruchy na financnich
trzich, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zptsobit snizeni na navratnosti penéznich prostredkii
investovanych Emitentem, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit
veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist.

e Riziko spojené sovladanim Emitenta: Ve vztahu k Emitentovi
nebyla pfijata zddna zvlastni omezeni vylucujici zneuziti kontroly ze
strany hlavnich akcionafti. Zména kontroly Emitenta pak mtze mit
negativni dopad na Emitenta a/nebo investici do Dluhopist.

Provozni rizika:

e Zavislost na Skupiné Emitenta a Propojenych osobach: VVzhledem
k tomu, ze Emitent ¢astecné pouzije prostredky ziskané Emisi na
financovani a refinancovani existujicich projekti, které nesou
obchodni spolecnosti patiici do Skupiny Emitenta (MSK - projekt
Karolina Plazza 2 a MAMEST - projekt Jundrov 1V), je Emitent téz
zavisly na UspéSnosti podnikdni MSK a MAMEST a jejich
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nemovitostnich projektt.

e Riziko ztraty Kkli¢ovych osob: Cinnost klicovych osob Skupiny
Emitenta je rozhodujici pro jeji strategické fizeni a schopnost zavadét
a uskutecnovat tyto strategie. Jejich ztrata by tak mohla negativné
ovlivnit schopnost fizeni Skupiny Emitenta.

¢ Riziko neopravnéného zahajeni insolvencniho Fizeni: Se zahgjenim
insolven¢niho fizeni proti dluznikovi spojuje pravni fad urcité pravni
ucinky (zejména omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se
svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to, zda je insolvencni
navrh opodstatnény, ¢i nikoli. Obecné tedy nelze vyloucit, ze i
Vv ptipadé podani neopodstatnéného navrhu na zah4jeni insolvenéniho
fizeni proti Emitentovi, nékteré z obchodnich spolecnosti patficich do
Skupiny Emitenta ¢i n¢které Propojené osobé¢, by Emitent, respektive
prislusna obchodni spolecnost patfici do Skupiny Emitenta ¢i
Propojend osoba, byl omezen po neur¢itou dobu v dispozici se svym
majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na financni situaci
Emitenta a jeho hospodarskych vysledcich.

e Riziko soudnich sporii: PrestoZze v soucasnosti neexistuji zadna
soudni, rozhod¢i ani jina tizeni (probihajici nebo hrozici), ktera by
mela vyznamny neptiznivy dopad na obchodni nebo financni situaci
Emitenta, obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny Emitenta ¢i
Propojenych osob, do budoucna nelze vznik takovych spord vyloucit.
Negativni vysledek ptipadnych soudnich sporti Emitenta, obchodnich
spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta ¢i Propojenych osob a
mozné souvisejici nahrady Skody mohou mit vliv na obchodni nebo
finanéni ¢innost Emitenta a jeho budouci vyhledy.

Rizika realitniho trhu a specifickd rizika obchodnich spole¢nosti ve
Skupiné Emitenta a Propojenych osob:

e Riziko konkurence: Emitent, Skupina Emitenta a Propojené osoby
podnikaji v oblasti realitniho trhu (developmentu) a jsou tcastniky
hospodarské soutéze. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na
ménici se situaci na trhu a na chovani konkurence. V podminkéch
silné konkurence muize dojit k tomu, ze Emitent, respektive nektera z
obchodnich spolecnosti patiicich do Skupiny Emitenta ¢i néktera
z Propojenych osob nebudou schopny reagovat odpovidajicim
zpuisobem na konkurenéni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny
Emitenta ¢i nékteré z Propojenych osob, kterym Emitent poskytuje
své sluzby, a v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit schopnost
Emitenta dostat dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist.

e Riziko spojené s pojisténim majetku: Jelikoz pojisténi majetku
Skupiny Emitenta neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich
s nemovitymi vécmi v jejim vlastnictvi, nelze zarucit, ze naklady
spojené s pripadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepiedvidatelnymi
udalostmi (jako napriklad pozar, bourky, povoden, zaplava, vichfice,
krupobiti apod.) nebudou mit negativni dopad na majetek a
hospodarskou a finan¢ni situaci Skupina Emitenta.

e Riziko investovani do nemovitych véci: Toto riziko je spojeno s
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nizkou likviditou nemovitych véci. Na rozdil od finan¢nich aktiv je

vvvvvv

negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitych véci.

e Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitych véci: Riziko
investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou.
dlouhodobou zélezitosti, coz mtze negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitych véci. Jakékoli prutahy v prodejnim procesu
¢i ptipadné snizeni prodejni ceny nemovitych véci v dusledku napf.
Spatného nacasovani prodeje, mohou mit nepfiznivy dopad na
finan¢ni vysledky Skupiny Emitenta a Propojené osoby, a tedy i na
Emitenta.

e Riziko developerské vystavby: Vystavba rezidenénich a
polyfunkcnich projektt je vyrazné dlouhodoby proces, v jehoz ramci
muze dojit napf. k chybnému odhadu vyvoje poptavky v daném
segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny téchto developerskych
projektd a pozemkt, na nichz se projekt realizuje, coz mize ovlivnit
celkovou Uspésnost developerského projektu.

e Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti: Pokud
Skupina Emitenta a Propojené osoby neodhadnou spravné vhodnost
lokality vzhledem k investicnimu zdméru, mize pro né byt obtizné
dokoncenou nemovitou véc vyhodné prodat. V ptipadé nizkého zajmu
potencionalnich investort tak mtze byt Skupina Emitenta a Propojené
osoby nuceny ke snizeni pozadované prodejni ceny nemovité veci.

e Rizika souvisejici s akvizici nemovité véci: Ve vztahu k akvizici
nemovitych véci vyzaduje souCasna pravni uprava celou fadu
formalit, jejichz absence muze zpusobit pravni vady, pripadné téz
neplatnost pfevodu vlastnictvi k nemovité véci. Pokud by se
Vv budoucnu ukazalo, ze prislusna obchodni spolec¢nost pattici do
Skupiny Emitenta ¢i pfisluSnd Propojena osoba neni vlastnikem
pozemku pod objektem, nelze vyloucit, ze by soud mohl rozhodnout o
povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za nésledek naklady na
odstranéni a ztratu takovych objektt a z toho vyplyvajici podstatny
nepfiznivy dopad na hospodareni prislusné obchodni spolecnosti
patfici do Skupiny Emitenta ¢i prislusné Propojené osoby.

e Riziko ze zaruk poskytnutych Emitentem: Emitent poskytuje
dozajisténi financovani  poskytnutého obchodnim  spole¢nostem
patiicim do Skupiny Emitenta a nékterym Propojenym osobam.
Emitent nemtize predjimat ani ovlivnit, zda v budoucnu bude nékteré
z poskytnutého dozajisténi realizovdno a vjaké vysi. Pfipadna
realizace téchto zaruk by mohla mit negativni dopad na finanéni
situaci Emitenta a tim i na navratnost investice do Dluhopisi. Emitent
poskytuje finan¢ni zaruky za vicenaklady pro piipad, ze naklady na
vystavbu a celkovou realizaci ptislusného developerského projektu
presahnou urcitou predpokladanou vysi nakladi; predpokladané
naklady  jsou  stanovovany s patficnou rezervou.  Nadto
pravdépodobnost realizace takovych zaruk je nizka, nebot’ Emitent ve
smlouvé o dilo s ptislusnym subdodavatelem developerského projektu
(dila) fixuje cenu dila (naklady na vystavbu developerského projektu)
v jeho rané fazi.

e Riziko financovani vystavby: Skupina Emitenta mizZe byt neuspésna
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s zadosti o poskytnuti financovani. Nemoznost ziskat takové
financovani mize vést k nutnosti financovat vystavbu za méné
vyhodnych podminek, pfipadné k nedostate¢nosti financovani
vystavby. S ohledem na trzni praxi lze dale predpokladat, ze
financujici subjekt bude zadat zajisténi jak k pozemkiim vztahujicim
se ke konkrétnimu projektu, tak k podilim Emitenta v obchodnich
spolec¢nostech patticich do Skupiny Emitenta. Jestlize by Skupina
Emitenta nebyla schopna splacet toto financovani, hrozilo by, Ze by
prislusnd obchodni spolecnost patfici do Skupiny Emitenta, byla
nucena prodat projekt za tucelem splaceni svych dluhii z tohoto
financovani, pfipadn¢ Ze Emitent pfestane byt vlastnikem ve vztahu k
podilu v piislusné obchodni spolecnosti pattici do Skupiny Emitenta.

e Riziko ristu pofizovacich nakladi a poklesu vynosi: Vysledek
developerského projektu zalezi na vysi potfizovacich ndkladi a vysi
oc¢ekavanych vynosi. Zatimco naklady jsou z velké miry zafixovany
V pocatecni fazi projektu (pfi zahajeni), vynosy se mohou v case
menit v zavislosti na trhu a nedosahnout planované urovné. Tento
pokles vynost by mohl mit negativni dopad na hospodarsky vysledek
developerského projektu. V obdobi tzv. svétové finanéni krize (2009 a
bezprostfedné nasledujicich letech), kterda méla rovnéz vliv i na
development a obor stavebnictvi obecné, doslo k poklesu vynosu
z nékterych developerskych projektd realizovanych v této dobeg,
pricemz v nékolika ptipadech doslo k tomu, ze nékteré developerské
projekty byly realizovany s mirnou ztratou (napft. projekt Nad Nivami
ve Zling, ktery byl vrealizaci v letech 2007 — 2010), pfipadné
prodany jesté ve fazi realizace.

e Riziko vefFejnopravnich povoleni: Developersky projekt je mozné
realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Absence platnych povoleni mize projekt
zdrzet, ptipadné zastavit az do okamziku jejich ziskani.

e Riziko subdodavateli: Vystavba konkrétniho developerského
projektu je spojena snekolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pticemz nékteré stavebni dodavky jsou objednany az
béhem vystavby daného projektu. Nedostateéna koordinace, jakoz i
sou¢innost ze strany subdodavateli muze vést k chybam, prodleni
nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz miize mit negativni dopad
na dodrZeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavateli se muze projevit rovnéz i po dokonceni projektu,
nebot’ se mohou vyskytnout nedostatky v provedenych pracich. Tyto
nedostatky jsou nicméné kryty garan¢ni zarukou poskytnutou
subdodavatelem dle pfislusné smlouvy o dilo.

e Specifickd rizika ve vztahu Kk projektu Karolina Plazza 2:
Vystavba projektu Karolina Plazza 2 by méla byt zahajena v roce
2017 a jeho postupné dokonceni je planovano na rok 2018. Vzhledem
k tomu, Ze projekt k Datu emise nenese potiebné stavebni povoleni,
mohly by komplikace spojené s neobdrzenim tohoto stavebniho
povoleni zpuisobit zdrZeni stavby a realizace vynosu z projektu.

e Specifickd rizika ve vztahu k projektu Jundrov 1V: Skupina
Emitenta vlastni k Datu emise pfevaznou ¢ast pozemku, na nichz ma
byt realizovan projekt Jundrov IV. Na zbylou cast pozemkl ma
uzaviené smlouvy o budouci kupni smlouvé, na jejichz zakladé ma
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pravo tyto pozemky Kkoupit. V této souvislosti existuje riziko, Ze
osoby, které uzaviely se Skupinou Emitenta smlouvy o smlouvé
budouci kupni nebudou jednat v souladu s témito smlouvami a
zminéné pozemky neprodaji, coZz mize mit zprostiedkovany negativni
vliv na Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice

Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory: Zmény v mife
pravni regulace v Ceské republice & ve vykladu pravni upravy ve
vztahu ke Skupiné Emitenta ¢i Propojenym osobam mohou mit
nepiiznivy vliv na podnikani a financni situaci Emitenta.

Ekonomicka rizika vztahujici se k Ceské republice: Zmény
hospodarskych, regulatornich, spravnich ¢i jinych politik vlady a
politicky a ekonomicky vyvoj Ceské republiky (v&etné moznych
zmén ratingli Ceské republiky) by mohly mit vyrazny vliv na ¢eskou
ekonomiku, coz by se mohlo negativné projevit na podnikani
Emitenta, jeho financnim stavu, hospodafskych wvysledcich nebo
schopnosti realizovat své podnikatelské plany prostiednictvim
obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny Emitenta a Propojenych
osob.

Rizika spojena s mirou inflace, vySi drokové miry a jejich
zménami: Hospodaiské vysledky Skupiny Emitenta a Propojenych
osob jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zvyseni inflace nebo
Urokové miry (pro vice informaci viz rizikovy faktor Riziko Urokové
sazby v sekci 1.1 (Finanéni rizika)) by mohly mit neptiznivy vliv na
podnikani Emitenta a jeho financni situaci. VysSs$i mira inflace by
mohla zvysit ceny stavebnich praci a sluzeb vyuzivanych k
developerské ¢innosti, coz by mohlo vést k prodrazeni vystavby
developerského projektu, a tim i ke snizeni ocekavanych ziskt z
jednotlivych developerskych projektu.

Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem ceskych danovych
predpisi: Neustale proménlivy vyklad danovych predpist ze strany
finan¢nich tfadd, nesoulad vyvoje ceského prava a danoveého prava
Evropské unie, prodlouzené lhlty pro splaceni dluznych zavazki,
jakoz 1 moznost ulozeni vysokych pokut a jinych sankci, predstavuji
pro jakoukoli ceskou obchodni spolecnost, véetné Emitenta urcité
danové riziko.

D.3

Hlavni rizika
vztahujici se
k cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predev§im
nasledujici faktory:

Obecné riziko dluhopisii: Dluhopisy jsou finanénim nastrojem,
ktery neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové
investice musi investor sohledem na své znalosti a z&zemi
peclivé uvazit.

Riziko dalSiho zadluZeni Emitenta: Pfijeti jakéhokoli dal$iho
dluhového financovani Emitentem mize v kone¢ném dusledku
znamenat, ze v ptipad€ insolvencniho fizeni budou pohledavky z
Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Riziko urokovych sazeb: Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
jsou vystaveny riziku sniZeni jejich ceny v dusledku rlstu trznich
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urokovych sazeb.

o Riziko likvidity: Existuje riziko, ze nevznikne dostate¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi
existovat po dostatecné dlouhou dobu. To plati tim spiSe, ze
Emitent nepozadal o prijeti Dluhopist k obchodovéani na
regulovaném trhu BCPP.

o Riziko nesplaceni: Za urc¢itych okolnosti mtize dojit k tomu, ze
Emitent nevyplati vynos Dluhopisu spocivajici v rozdilu mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho Emisnim kursem, pricemz
hodnota pro Vlastniky dluhopisii pti odkupu mize byt nizsi nez
vyse jejich pivodni investice, pticemz za urcitych okolnosti miize
byt hodnota i nulova.

o Riziko predcasného splaceni: PredCasné splaceni Dluhopist
muze negativné ovlivnit vysi predpoklddaného vynosu
z Dluhopist. Dluhopisy jako jakékoli jina zapujcka podléhaji
riziku nesplaceni.

o Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisi muze byt
negativné ovlivnéna daiiovym zatizenim.

o Riziko inflace: Realna vynosnost investic do Dluhopistt mize byt
negativné ovlivnéna vysi inflace.

o Riziko regulace: Investi¢ni aktivity nékterych investord jsou
predmétem regulace a je na uvazeni takového investora, zda je
pro n¢j investice do Dluhopist ptipustna.

o Riziko zmény pravnich predpisti: Zména pravnich predpist v
budoucnu mize negativné ovlivnit hodnotu Dluhopist.

o Riziko nepredvidatelné udalosti: Nepredvidatelnd udalost
(pfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy na
finan¢nich trzich a/nebo rychly pohyb ménovych kurzi, miize mit
negativni vliv na hodnotu Dluhopisti.

Oddil E — Nabidka
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E.2b

Dutvody nabidky

Cisty celkovy vynos z prodeje Dluhopisi bude Emitentem pouzit na
financovani a refinancovani existujicich projektd, které realizuji MSK a
MAMEST (projekt Karolina Plazza 2 a projekt Jundrov V), tedy na
ekonomické aktivity Emitenta, a na splaceni nasledujicich uvéra
poskytnutych druzstvem Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo:

(A) Emitentovi:

1) Gvér poskytnuty na zakladé smlouvy o tvéru ¢. 109705201545 ze
dne 29. 12. 2015, jehoz aktualni ztstatek ¢ini 104 098 000 K¢,

2) Gvér poskytnuty na zakladé smlouvy o uvéru ¢. 109705201505 ze
dne 27. 5. 2015, jehoz aktualni zistatek ¢ini 17 000 000 K¢, a

(B) MSK:
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1) Gvér poskytnuty na zakladé smlouvy o tivéru ¢. 113378201522 ze
dne 30. 6. 2015, jehoz aktualni zastatek ¢ini 44 000 000 K¢.

Projekt Karolina Plazza 2 se nachazi v Praze 8 — Karliné. Tento projekt
bude navazovat na projekt Karolina Plazza, ktery je aktualné v realizaci, a
s nimz bude tvorit funkéni celek. Devitipatrovy komplex bude disponovat
cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt dale
zahrnuje kancelaiské a obchodni prostory. Emitent planuje zahdjit
vystavbu v Q1 2017 a dokonéeni v Q4 2018.

Developersky projekt Jundrov IV navazuje na uspésnou realizaci projekti
Jundrov | — 111. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalit¢ Brno — Jundrov
a bude napojen na novou ulici Prasnice, v klidném prostiedi obklopeném
lesy a fekou Svratkou. Zahdjeni vystavby se predpoklada v Q2 2017 a
dokonceni celého projektu se ocekava v Q3 2018.

V ptipadé, ze vytézek Emise bude pievySovat prostiedky nezbytné
k financovani a refinancovani projektl a tvért zminénych vyse, mtize byt
vytézek Emise pouzit na ndkup novych developerskych projekti v podobé
nakupu hmotnych aktiv. Tyto projekty budou podobné t€ém projektim,
které doposud Emitent realizoval nebo pravé realizuje. Dale mize byt
vytézek z Emise prevySujici prostiedky nezbytné k financovani a
refinancovani projekti a Gvért zminénych vyse i na obecné korporatni
ucely, ekonomické aktivity a optimalizaci kapitalové struktury Emitenta.
Vytézek Emise mize byt v omezené vysi pouzit také na uhradu
provoznich nakladii Emitenta.

V piipadé, ze prostiedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopisii nebudou
dostacujici pro vSechny vyse uvedené ucely, Emitent tyto prostiedky
pouzije v nasledujicim pofadi:

1) splaceni Gvéru poskytnutého na zakladé smlouvy o uvéru ¢.
109705201545 ze dne 29. 12. 2015, jehoz aktualni ztstatek Cini
104 098 000 K¢,

2) splaceni uve€ru poskytnutého na zakladé smlouvy o uvéru ¢.
109705201505 ze dne 27. 5. 2015, jehoz aktualni zdstatek ¢ini
17 000 000 K¢,

3) splaceni uvéru poskytnutého na zakladé smlouvy o uvéru ¢.
113378201522 ze dne 30. 6. 2015, jehoz aktualni zistatek cini
44 000 000 K¢,

4) financovani projektu Karolina Plazza 2,
5) financovani projektu Jundrov IV.

V piipadé, ze prostfedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopisti nebudou
dostacujici pro néktery/nékteré z vyse uvedenych uceld, Emitent se pokusi
ziskat dodate¢né prostredky prostiednictvim vnitroskupinovych ptjéek od
Akcionaft Emitenta a prostiednictvim bankovnich uverd, pfiCemz
konkrétni vySe téchto dodateénych prostredkti bude urcena dodatecné
v zavislosti na budoucich potfebach Skupiny Emitenta.
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E.3

Podminky nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedouciho
manazera, tj. prostfednictvim spolecnosti Conseq Investment
Management, a.s., ICO: 264 42 671, se sidlem Rybna 682/14, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153, a to v zavislosti na
zajmu investorti v ramci vetejné nabidky probihajici v prvni fazi pied
Datem emise od 18. 10. 2016 do 25. 11. 2016 (v€etn¢), tj. 3 pracovni dny
pred Datem emise. Nepodaii-li se béhem prvni faze upsat Dluhopisy
Vv predpokladané celkové jmenovité hodnote¢ Emise, budou Dluhopisy
nasledné nabizeny i Vv druhé fazi, a to od 26. 11. 2016 do 31. 5. 2017.
Emitent hodla prostfednictvim Vedouciho manaZera nabizet Dluhopisy
V ramci vefejné nabidky az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise (tj. 320 000 000 K¢) zajemciim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich
kvalifikovanych investori arovnéz neprofesionalnim (retailovym)
investorim v Ceské republice.

Nabidka bude Cin€na tzv. na ,best efforts bazi. Vedouci manazer ani
zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vic¢i Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investoti budou osloveni Vedoucim manazerem, ktery za timto ucelem
bude opravnén vyuzit rovnéz svou sit’ investi¢nich zprostiedkovateld,
a v ptipadé jejich zajmu budou vyzvani k podéni objednavky ke koupi
Dluhopist. Vedouci manaZzer na zakladé objednavek koncovych investort
svym jménem a na ucet koncovych investord upiSe Dluhopisy od
Emitenta. Podminkou nabyti Dluhopisti prostiednictvim Vedouciho
manazera je uzavieni smlouvy o obstarani nakupu a prodeje investi¢nich
nastroji  (,,Smlouva o obstarani“) mezi investorem a Vedoucim
manazerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist podle této
smlouvy (,,Pokyn k ndkupu®), ptipadné mohou byt investofi Vedoucim
manazerem vyzvani k dolozeni identifikacnich udaji. Timto neni dotcena
moznost nabyti DIuhopisii prostiednictvim Vedouciho manazera mimo
ramec vetejné nabidky na zakladé jiného pravniho titulu, naptiklad
smlouvy 0 obhospodafovani portfolia investi¢nich nastroju, kterou
Vedouci manazer uzaviel nebo uzavie se svym klientem.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji)
majetkovy Ucet v centralni evidenci zaknihovanych cennych papird
vedené Centralnim depozitdiem cennych papird, nebo majetkovy ucet v
evidenci navazujici na centralni evidenci, ptipadné jiny tcet, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfislusSného tcastnika
v Centralnim depozitéafi cennych papirt.

Smlouva o obstarani je komisiondfskou smlouvou podle § 2455 a nasl.
Obcanského zakoniku, jiz se Vedouci manazer zavazuje svym jménem na
ucet investora a na zakladé jeho pokyntl obstaravat nakupy a prodeje
investi¢nich nastroji a investor se zavazuje zaplatit za to Vedoucimu
manazerovi odmeénu (ve formé poplatku za potvrzeni obchodu, ktery
k datu tohoto Prospektu ¢ini 15 K¢). Konkrétni vysi poplatka 1ze nalézt
v Sazebniku poplatki na webovych strankach Vedouciho manazera
WWW.CONSEQ.CZ V ¢asti ,,Jak Investovat/Poplatky*.
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Pokyn Kk nakupu mize byt doru¢en Vedoucimu manaZerovi v listinné
podobé osobné investorem nebo osobou jim povéfenou, nebo
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, anebo prostiednictvim
investi¢niho zprostredkovatele, ktery na zakladé povéreni Vedouciho
manazera od investorti piijima Pokyny k nakupu a ptredéva je Vedoucimu
manazerovi.

Minimalni ¢astka, na kterou mize znit Pokyn k ndkupu Dluhopist vydany
jednotlivym investorem, je stanovena na 20 000 K¢&. Maximalni celkova
jmenovitd hodnota Dluhopist, k jejichz obstarani je jednotlivy investor
opravnén vydat Pokyn k nakupu, je omezena predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisi. Vedouci manazer je
opravnén objednavky investord dle vlastniho uvazeni a po dohod¢
S Emitentem kratit (s tim, ze pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen na tcet, ze kterého byla uhrada ceny objednanych
Dluhopisii poukazana, nedohodnou-li se Vedouci manaZer a investor
jinak). Pfi kraceni Vedouci manaZer zohledni zejména datum podani
objednavek (uprednostni tedy objednavky podané drive pied
objednavkami podanymi pozd¢ji). Pokud v predchozi véteé specifikovany
zpusob kraceni objednavek nepovede k souladu celkoveé jmenovité
hodnoty objednédvek s celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou
emise, je Vedouci manazer opravnén dale kratit objednavky
proporcionalné, a to vtakové mife, aby souladu dosahl. Konecna
jmenovitd hodnota Dluhopist pifidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena Vv listinném nebo elektronickém potvrzeni, které Vedouci
manazer zasle investorovi bez zbytecného odkladu po ptipsani Dluhopist
na majetkovy ucet investora prostiednictvim poskytovatele postovnich
sluzeb nebo za pouziti prostfedki komunikace na dalku, napf.
elektronické posty, na kontakt uvedeny ve Smlouvé o obstarani.

Poté, co koncovi investofi vydaji béhem prvni faze vefejné nabidky své
Pokyny k nakupu Dluhopisti, Vedouci manaZer obstard k Datu emise
upsani Dluhopist na majetkové ucty jednotlivych investori vedené v
ptislusné evidenci investi¢nich nastroju, bude-li Pokyn k nakupu doruéen
Vedoucimu manazerovi a c¢astka kupni ceny v Pokynu k nakupu
pozadovanych Dluhopisti uhrazena Vedoucimu manaZerovi na bankovni
ucet Vedouciho manazera, ¢&islo 6850057/2700 (,,Bankovni udet®)
nejpozdéji tfi pracovni dny pred Datem emise. Kupni cena za Dluhopisy
koupené a véas zaplacené investory v ramci prvni faze vefejné nabidky
odpovida 76,5 % jmenovité hodnoty Dluhopis.

Béhem druhé faze vetejné nabidky probihajici od 26. 11. 2016 do 31. 5.
2017 Vedouci manaZer obstard upsani Dluhopist za G¢elem uspokojeni
zavaznych objednavek koncovych investorti uéinénych po datu 25. 11.
2016; za takovou objednavku se povazuje i Pokyn k nakupu doruceny
Vedoucimu manazerovi diive, pokud ¢astka kupni ceny Dluhopist byla
uhrazena pozdéji nez treti pracovni den predchazejici Datu emise. Pii
uzavirani smluv o upsani a koupi Dluhopisti v druhé fazi vetejné nabidky
Vedouci manazer neptihlizi k objednavkam koncovych investord, u
kterych byla ¢astka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych
Dluhopisti uhrazena Vedoucimu manazerovi na Bankovni Gcet pozdéji
nez tfi pracovni dny pred datem vydéni pfislusné tranSe.
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Prvek

Popis

Zvetejiiovana informace

Nasledné, k datu vydani pfislusné tranSe, uspokoji Vedouci manazer
objednavky podané koncovymi investory po jejich pfipadném kraceni
aupiSe Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investori vedené
Vv ptislusné evidenci investi¢nich néstroju.

Kupni cena za Dluhopisy upsané v ramci druhé faze vefejné nabidky bude
urCena vzdy tak, aby odrazela Diskontovanou hodnotu Dluhopist
k ptislusnému dni vydani Dluhopisi po Datu emise, pficemz takova kupni
cena bude uvefejnéna na webovych strankdch Vedouciho manaZzera
www.conseq.cz, v sekci Specialni produkty, kde bude rovnéz uvetejnén
pocet Dluhopisti upsanych v ramci druhé faze vetejné nabidky. Kupni
cena za Dluhopisy upsané vramci druhé faze vefejné nabidky bude
Vedoucim manazerem uvetejnovana prubézné pred datem vydani
prislusné transe.

E.4 Zajem osob Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedouciho manazera, ktery umistuje

zucastnénych na Dluhopisy na trhu, znam Zadny zdjem osob zucastnénych na Emisi

Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist
podstatny.

E.7 Néaklady uctované V souvislosti s nabytim Dluhopisti nebudou investorovi Emitentem ani

investorovi Vedoucim manazerem uctovany zadné poplatky s vyjimkou poplatku za

potvrzeni obchodu, ktery k datu tohoto Prospektu ¢ini 15 K¢é. Konkrétni
vysi poplatkd lze nalézt v Sazebniku poplatki na webovych strankach
Vedouciho manazera www.conseq.cz v &asti ,,Jak Investovat/Poplatky*.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent
Vv této kapitole predklida pripadnym zdajemcim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik,
Z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Poradi, v nichz jsou
tyto rizikove faktory uvadeny, neni dano pravdepodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich pripadného
komercniho dopadu. Nasledujici prehled rizikovych faktorii nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo
Jjakékoliv ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisti a v Zadnem pripadé neni
jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisi by
mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisi
a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym investorem.

1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI
1.1  Finanéni rizika

Rizeni finanéniho rizika Emitenta, potazmo Skupiny Emitenta, a Propojenych 0sob je zaméfeno na finanéni
rizika, ktera vychazeji z finan¢nich nastroji, kterym je Skupina Emitenta a Propojené osoby vystaveny v
dusledku svych ¢innosti. Finanéni rizika Skupiny Emitenta a Propojenych osob zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trzni riziko (v€etné rizika Grokové sazby a cenového rizika).

Dohled nad fizenim finanénich rizik Skupiny Emitenta a Propojenych osob je vykonavan v jednotlivych
oblastech ¢innosti na zakladé reportingu v ramci rozhodovani managementu Emitenta a také v ramci
ptislusného rozhodovani statutarniho orgdnu Emitenta, potazmo Skupiny Emitenta, a statutarniho organu
jednotlivych Propojenych osob.

Skupina Emitenta a jednotlivé Propojené osoby vyznamnéji nevyuZivaji derivatové finanéni instrumenty za
ucelem redukce vystaveni se vySe uvedenym rizikdim.

1.1.1 Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhtim z finan¢nich nebo obchodnich
vztaht, které mtze vést k finan¢nim ztratdm. Emitent je vystaven zejména kreditnimu riziku ze smluvnich
vztah s obchodnimi spole¢nostmi patiicimi do Skupiny Emitenta a Propojenymi osobami, pfi¢emz
nejvyznamnéjsi pohledavky vuéi témto obchodnim spole¢nostem uvadi piehled nize, se stavem v tis. K¢ k
31.12. 2014, k 31. 12. 2015 a k 30. 6. 2016.

Souhrnna vyse téchto pohledavek Emitenta (bez pfislusenstvi) za uvedenymi obchodnimi spole¢nostmi
presahuje 44 % vsech aktiv Emitenta.

Dale plyne kreditni riziko z finan¢nich aktivit véetné vkladl u bank a finan¢nich instituci. Toto riziko by v
ptipadé realizace mohlo negativné ovlivnit finan¢ni situaci Emitenta, jeho vysledky podnikéani a jeho
schopnost vyplatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, piip. diskontovanou hodnotu.

Skupina Emitenta 30. 6. 2016 31.12. 2015 31.12. 2014
MAMEST, s.r.0. 24 103 293 21911 379 39 853 645
M.S. Karlinska, s.r.o. 4 769 750 2 528 800

Propojené osoby 30. 6. 2016 31.12. 2015 31.12. 2014
M.S. Ivanovicka, a.s. 12 769 028 12 669 028 12 351 475
M.S. Panorama, S.r.o. 169 890 476 175 790 476 88 343 813
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MS Sokolovska, s.r.o. 60 421 152 39 503 150

MS Zet4, s.r.0. 416 055 226 055

M.S. Blanenskd, s.r.o. 1613 385 1553 385 881 042
M.S. Videnska, s.r.o. 149 254 149 254 8 487 699
M.S. Vinorska, s.r.0. 8292 438 8 278 568 7912 353
M.S. Bydleni, s.r.o. 1 350 808 600 808 16 938 042
KOMBUL House s.r.0. 49 241 413 41 191 413 494 763
Dalsi vyznamné pohledavky

Cholupice 3. faze, s.r.o. 24 907 155 29 915 363 3870377
KEMPZ House s.r.0. 25 076 932 24 036 932 305 657

Hodnoty vyznamnych pohledavek jsou uvedeny k datu 30. 6. 2016, kdy byla Emitentem provedena posledni
auditovana ucetni zavérka.

Déale Emitent eviduje kratkodobé pohledavky z obchodniho styku, které piesahuji 28 % vSech aktiv
Emitenta. Tyto pohledavky Emitent eviduje pfevazné z titulu uzavienych smluv o dilo a ptikaznich smluv
(soupis téchto nejvyznamnéjsich smluv je uveden v kapitole 8 Vyznamné smlouvy), Vv jejichz ramci
vystupuje jako generalni dodavatel a piikaznik. Nékteré kratkodobé pohledavky z obchodniho styku, které
vyplyvaji z téchto smluv mohou byt po splatnosti z divodu ¢asového nesouladu mezi provedenim sluzeb
Emitentem a Cerpanim bankovniho uvéru, ktery dany developersky projekt ze znacné cCasti financuje.
Splatnost jednotlivych pohledavek za Propojenymi osobami muze tedy nastat dfive, nez je nacerpan
bankovni uvér na dany projekt, ktery ma slouzit pravé na pokryti t€chto pohledavek Emitenta. K 30. 6. 2016
¢inila vyse kratkodobych pohledavek z obchodniho styku po splatnosti 5 228 tis. K&

Vzhledem ktomu, Ze Emitent pouZije vynos z prodeje Dluhopisii pfedev§im na financovani projektt
realizovanych obchodnimi spole¢nostmi patiicimi do Skupiny Emitenta a stavajicich avéri Emitenta a MSK,
je schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisti zavisla ptredev§im na schopnosti Skupiny Emitenta
generovat dostatek zdroji a na schopnosti Emitenta poskytovat sluzby Propojenym osobam za uplatu. Na
schopnosti Emitenta splacet své zavazky z Emise se mohou nepiiznivé projevit i veskera rizika na strané
Skupiny Emitenta a Propojenych osob, a to pfedevs§im rizika realitniho trhu, popsana nize v sekci 1.3 (Rizika
realitniho trhu a specificka rizika spolecnosti ve Skupiné Emitenta).

1.1.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity piedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkt k uhradé splatnych dluhd
Emitenta, kterému je Emitent vystaven v piipadé opozdénych plateb ceny za dilo z titulu uzavienych smluv
o0 dilo, odmény za poskytnuté sluzby v ptipadé uzavienych ptikaznich smluv ¢i jistiny a trokt v souvislosti
s poskytnutymi uvéry jednotlivym obchodnich spolecnostem patficim do Skupiny Emitenta ¢i Propojenym
osobam.

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, ze Emitent, respektive Skupina Emitenta a Propojené
0soby, nebudou mit k dispozici zdroje k pokryti svych dluhd, pracovniho kapitalu a kapitalovych vydaja, ke
kterym jsou zavazani.

Rizeni likvidity Skupiny Emitenta a Propojenych osob ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v
kazdém okamziku tak, aby zajistily thradu dluhti, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto rizika je
limitovana diky rozdilné splatnosti dluhii Skupiny Emitenta a Propojenych osob a portfoliu zdroji
financovani Skupiny Emitenta a Propojenych osob.

V nasledujicich tabulkéach jsou uvedeny uvéry ptijaté Skupinou Emitenta:
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Spole¢nost a ¢&islo  Uvérujici Vyse Splatnost A e el (9 e L5

smlouvy o ivéru (v tis. K¢)

Moravské stavebni — | Zalozna CREDITAS, 81 500 31.3.2018 42 066

INVEST, ass. spofitelni druzstvo

¢. 109705201528

Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 110800 31.12.2018 104098

INVEST, ass. spofitelni druzstvo

¢. 109705201545

Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 19 000 30.9.2018 17000

INVEST, ass. spofitelni druzstvo

¢. 109705201505

M.S. Karlinskd, s.r.o. | Zalozna CREDITAS, 44000 30. 6. 2017 44000
spofitelni druzstvo

¢. 113378201522

Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 88 000 30.6.2018 87000

INVEST, a.s. spofitelni druZstvo

¢. 109705201663

Pro analyzu likvidity Emitenta byly pouzity nasledujici ukazatele a zptisoby vypoctu:

e Okamzita likvidita - (neboli likvidita 1. stupn€) udava schopnost zaplatit kratkodobé zavazky
»ihned“ — tedy pomoci hotovosti, penéz na bankovnich uctech, Seky ¢i kratkodobymi cennymi

papiry.

Okamzita likvidita = Kratkodoby finan¢ni majetek (rozvaha, fadek C.IV.)/Kratkodobé zavazky
(rozvaha, fadek B.III.)

e Pohotova likvidita - (neboli likvidita II. stupn&) vypodet stejny jako v ptipadé bézné likvidity, pouze
se v citateli odecitad hodnota zasob . Jinak feceno, kolika korunami pohledavek a hotovosti (pokladna

¢i bankovni ucet) je pokryta 1 K¢ kratkodobych zavazki.

Pohotova likvidita = (Obé&zna aktiva (rozvaha, fadek C.) — Zasoby (rozvaha, fadek C.I.))/
Kratkodobé zavazky (rozvaha, fadek B.IIL.)

e Bézna likvidita - (neboli likvidita III. stupné) tika, kolika korunami z celkovych obéznych aktiv je
pokryta 1 K¢ kratkodobych zavazku.

Bézna likvidita = Obézna aktiva (rozvaha, fadek C.)/Kratkodobé zavazky (rozvaha, fadek B.III.)

Veskeré hodnoty a vypocty byly pouzity z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta, MSK a MAMEST.

Analyza likvidity Emitenta k 31. 12. 2015 (v tis. K¢&):

Kratkodobé
zavazky

Kratkodoby
financni majetek

ObéZna
zasob

Obézna
aktiva

aktiva bez

Spole¢nost Zasoby

5 Jedna se o0 aktualni stav cerpani a splaceni k 30. 6. 2016, kdy byla naposledy Emitentem sestavena auditovana Gicetni zavérka..
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Moravska
stavebni -

INVEST. a.s. 8 313 67 910 635 860 703 770 261 610
Moravska err Telsqs

stavebni - Okamz‘gl_“k“d‘ta Pohotové likvidita (PL) Bézni likvidita (BL)
INVEST, a.s. (OL)

VB gllb = 83131261 | b _ (703 770-67 910)/ 261 610 | BL = 703 770/ 261 610
Hodnota 0,03 2,43 2,69
Analyza likvidity Emitenta k 31. 12. 2014 (v tis. K¢):

« Kréatkodoby . Obézna aktiva bez | ObéZna Kréatkodobé
Spolecnost finan¢ni majetek Zieely zasob aktiva zavazky
Moravska
stavebni - 2541 98 343 425708 524 051 178 784
INVEST, a.s.

Moravska Okamzita likvidita (OL) Pohotova likvidita (PL) BéZna likvidita (BL)
stavebni -

INVEST, a.s.
Vypocet oL = 2541/178 784 | PL = (524 051-98 343)/ 178 784 | BL =524 051/ 178 784
Hodnota 0,01 2,38 2,93
Analyza likvidity MSK k 1. 7. 2015 (v tis. K¢):
Spolecnost Kratkodoby Z450b Obézna aktiva bez | Obézna Kratkodobé

P finan¢ni majetek Y| zasob aktiva zavazky
M.S. Karlinska,
510, 163 0 196 196 38

M.S. Karlinska, Dl Pohotové likvidita (PL) Béni likvidita (BL)
S.r.o. (OL)
Vypocet oL = 163/38 PL = (196-0)/ 38 BL = 196/ 38
Hodnota 4,29 5,16 5,16
Analyza likvidity MSK k 31. 12. 2014 (v tis. K¢):
Spolecnost Kratkodoby Z4s0b ObéZna aktiva bez | Obézna Kratkodobé

P finan¢ni majetek Y| zasob aktiva zavazky

M.S. Karlinska, s.r.o. 167 0 191 191 36

B Y Okamziti likvidita Pohotova likvidita (PL) Bénd likvidita (BL)
S.r.o. (OL)
Vypocet OL= 167/36 PL = (191-0)/ 36 BL =191/ 36
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| Hodnota | 4,64 | 5,31 5,31

Analyza likvidity MAMEST k 31. 12. 2015 (v tis. K¢&):

Kratkodoby Z4s0b Obézna aktiva bez | Obézna Kréatkodobé
Spoleénost finan¢ni majetek Y | zasob aktiva zavazky
MAMEST, s.r.o. 36 0 2024 2024 1326
MAMEST, s.r.o. Okamzita likvidita (OL) Pohotova likvidita (PL) Bézna likvidita (BL)
Vypocet OL = 36/1 326 PL = (2 024-0)/ 1 326 BL =2 024/ 1 326
Hodnota 0,03 1,53 1,53
Analyza likvidity MAMEST k 31. 12. 2014 (v tis. K¢&):

Kratkodoby 7450 Obézna aktiva bez | Obézna Kratkodobé
Spoleénost finan¢ni majetek Y| zasob aktiva zavazky
MAMEST, s.r.o. 484 0 14 077 14 077 17 066
MAMEST, s.r.o. Okamzita likvidita (OL) Pohotova likvidita (PL) Bézna likvidita (BL)
Vypocet OL = 484/17 066 PL = (14 077-0)/ 17 066 BL =14 077/ 17 066
Hodnota 0,03 0,82 0,82

Skupina Emitenta a Propojené osoby mohou byt vystaveny podminénému riziku likvidity, které vyplyva ze
smluv o uvéru, které Emitent, jednotlivé obchodni spole¢nosti patiici do Skupiny Emitenta a Propojené
osoby uzaviely a podle kterych pii poruSeni stanovenych smluvnich ujednani muze vétitel vyzadovat
zesplatnéni Gveéru, coz muize vést k potifebeé finanénich prostfedkt diive nez k datu plivodni smluvni

splatnosti.

1.1.3 Riziko arokové sazby

Obchodni spole¢nosti patiici do Skupiny Emitenta a nékteré Propojené osoby financuji nemovitostni
projekty bankovnimi Uvéry. V piipadé ristu urokovych sazeb mohou mit ptislusné obchodni spole¢nosti
pattici do Skupiny Emitenta a Propojené osoby zvySené obtize se splacenim svych finanénich zavazki. Nize
je uvedena informace o uvérech pfijatych Emitentem, obchodnimi spolecnostmi patiicimi do Skupiny
Emitenta a Propojenymi osobami, které jsou zaroven dluzniky a odbérateli sluZzeb Emitenta:

” vy Vyse (v | Urokova sazba Zistatek k

Spole¢nost VéFitel tis. K&) Splatnost 30. 6. 2016
., | UniCredit Bank Czech .
o SUEEEE, | sy s and | 520000 | SM Pribor #1405 o000 | 82800
S.r.0. . 2,85 % p.a.
Slovakia, a.s.
MS Zetd, s.r.0. Ceskd spofitelna, a.s. | 330900 | oM Pribor 4145 6 o018 | 226 997
2,85 % p.a.
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. Cue Urokova sazba Zistatek k
Spolecnost Veéritel Splatnost 30.6. 2016
L Artesa, sporitelni 6,5 % p.a. (od 1.
M.S. Vinofska, s.r.o. druFstvo 155 000 12. 2015) 31.12.2017 | 113022
KOMBUL House | Waldviertler 3M Pribor + 3,1
S.r.0. Sparkasse Bank AG 100900 % p.a. 1.7.2019 81943
. 1M  Pribor +
Ceska sporitelna, a.s. | 591 000 2.85 % p.a. 31.12. 2018 | 485 102
M.S. Panorama, S.r.0.
. 3M  Pribor +
Ceska sporitelna, a.s. | 265 000 2.85 % p.a. 31.12.2018 | 101571
Oberbank AG .
pobocka Ceska | 68 000 03/'\" Pribor + 2.5 55 6. 2030 | 63 466
) 0 p.a.
republika
M.S. Videnska, s.r.o.
Oberbank AG .
poboka Ceska | 15000 | SMPribor +251 45 ¢ 9017 | 15000
. % p.a.
republika
Zdlozna CREDITAS, | g9 55y | 10944 31.3.2018 | 42 066
sportitelni druzstvo
Zalozna CREDITAS, | 11498 | 1005 pa, 31.12.2018 | 104 098
sporitelni druzstvo
Moravska stavebni — | _,. 1Y Pribor + 8,5
INVEST, as. Zalozna CREDITAS, 119000 | 95 pa. (min 9 % | 31.3.2018 | 17 000
sporitelni druzstvo 0.a)
Zdlozna CREDITAS, | g6 09 | 10064 30.6.2018 | 87 000
sporitelni druzstvo
M.S. Karlinskd, s.r.o, | 240Zna CREDITAS, |,/ 500 92404 pa. 30.6.2017 | 44000
sporitelni druzstvo

Narust arokovych sazeb je zaroven nartstem finan¢nich nakladt a zdrazuje tak i ¢innosti samotné vystavby,
kterd byva z podstatné ¢asti financovana cizim kapitalem. Riziko urokové sazby ptedstavuje riziko, Ze fair
value nebo budouci cash flow bude kolisat z divodu zmén trznich tirokovych sazeb.

1.1.4 CenoVvé riziko

Emitent, obchodni spole¢nosti pattici do Skupiny Emitenta a Propojené osoby, kterym Emitent poskytuje své
sluzby, podnikaji v oblasti vystavby, prondjmu a prodeje nemovitych véci (pozemk, bytovych a nebytovych
jednotek, rodinnych domii apod.) a jejich hospodaiské vysledky jsou zprostiedkované zavislé na vysi cenové
hladiny stavebnich a souvisejicich praci a ceny nemovitych véci (bytovych a nebytovych jednotek,
rodinnych doma apod.). Pokud by byla Skupina Emitenta nucena hradit vyssi ceny pii vystavbé
nemovitostnich projekti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny cen bytovych ¢i nebytovych
jednotek a rodinnych domd, mohla by mit tato skuteénost zprostfedkované negativni vliv na hospodaiské
vysledky i na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.
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1.1.5 Riziko nepiedvidatelné udalosti

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptisobi poruchy na financ¢nich trzich,
muze mit vliv na navratnost penéznich prostfedkd ulozenych Skupinou Emitenta u finan¢nich instituci,
jejichz vyse standardné dosahuje nékolika jednotek miliont korun ¢eskych, a ohrozit tak schopnost Emitenta
splatit dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist.

1.1.6 Riziko spojené s ovladanim Emitenta

Emitent je ovladan panem Ing. Lubomirem Malikem, panem Ing. Vladimirem Meisterem a panem Ing.
Pavlem Strnadem, ktefi dlouhodobé jednaji ve vzajemné shodé¢ (jejich jednani dlouhodobé a konzistentné
naplnuje generalni klauzuli jednani ve shod¢ dle § 78 odst. 1 ZOK), pticemz tento vztah ovladani je zalozen
vyhradné na bazi pifimého vlastnictvi veskerych akcii Emitenta tak, jak je popsano v tomto Prospektu.
Emitent si neni védom zZadného opatieni, které by branilo pfipadnému zneuZiti kontroly ze strany hlavnich
akcionafi (s vyjimkou kogentnich ustanoveni zakona na ochranu véfitell) ani pfipadné zméné této kontroly
(at uz v disledku prodeje ¢i pripadného prechodu vlastnictvi akeii z jakéhokoliv diivodu). Pokud by doslo k

vvvvv

negativni dopad na Emitenta a/nebo investici do Dluhopist.
1.2 Provozni rizika
1.2.1 Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné Emitenta a Propojenych osobach

Sluzby poskytované Emitentem v ramci jeho podnikatelské ¢innosti jsou poskytovany prevazné ve vztahu k
obchodnim spole¢nostem patiicim do Skupiny Emitenta a Propojenym osobam, v disledku ¢ehoZ jsou
piijmy Emitenta téméf zcela zavislé na obchodnich spole¢nostech patticich do Skupiny Emitenta a
Propojenych osobach. Piiblizné 96 % trzeb z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb je k datu 31. 7. 2016
generovano z poskytovani sluzeb Propojenym osobam na zakladé smluv o dilo a pfikaznich smluv. Emitent
je také zavisly na ostatnich obchodnich spole¢nostech tvoticich Skupinu Emitenta, nebot’ ty prodavaji bytové
a jiné jednotky koncovym zakaznikiim, a Emitent je tak na nich zavisly z vlastnictvi jediného podilu v téchto
obchodnich spoleénostech. Schopnost Emitenta dostdt svym zavazkim muze byt tedy vyznamnym
zplisobem ovlivnéna hospodatskou a finan¢ni situaci ostatnich obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny
Emitenta a Propojenych osob. Toto riziko je navic prohloubeno tim, Ze pohledavky Emitenta za obchodnimi
spole¢nostmi patiicimi do Skupiny Emitenta a Propojenymi osobami jsou podfizeny uvérovému financovani
poskytovanému bankami obchodnim spole¢nostem patticim do Skupiny Emitenta a Propojenym osobam.
Tato skute¢nost mize ovlivnit schopnost Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist a
dostat tak dluhtim z vydanych Dluhopist.

1.2.2 Riziko ztraty kli¢ovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny Emitenta spoluptisobi pii vytvafeni a uskuteéiovani kliCovych strategii Skupiny
Emitenta. Jejich ¢innost je rozhodujici pro strategické fizeni Skupiny Emitenta a jeho schopnost zavadét a
uskuteéiovat tyto strategie. Vzhledem k tomu, Ze tyto osoby jsou pievazné akcionaii Emitenta, je Emitent
pfesvédcen, Ze bude schopen udrzet ve Skupin€ Emitenta a motivovat tyto osoby, a to i ptes silnou poptavku
po kvalifikovanych osobach ve finan¢nim a realitnim sektoru.

1.2.3 Riziko neopravnéného zahajeni insolven¢niho Fizeni

Dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisi (,,Insolvenéni zakon*), je dluznik v Upadku, jestlize ma vice véfitelt a dluhy po dobu delsi 30 dnti
po lhite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen.

I pifesto, ze je od roku 2012 v ucinnosti novela Insolven¢niho zakona zaméfend proti Sikandznim
insolvenénim navrhim, kterda zakotvuje uritd opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym
a nepodlozenym navrhim na zahijeni insolvencniho fizeni, nelze vyloudit, ze takové navrhy nebudou
podany. Insolvencni fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou, kterou soud zvetejni nejpozdéji do 2 hodin od
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doruceni insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku zvefejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu
0 insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou
podstatou a s majetkem, ktery do ni mtize nalezet, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti
nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni. Emitent piitom jiz byl vystaven
obdobnému névrhu, a to ze strany obchodni spole¢nosti S-A-S STAVBY spol. s r.o., ICO: 469 80 318, se
sidlem Gagarinova 2770/54, 669 02 Znojmo, zapsane v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brng, oddil C, vlozka 8057. Navrh v tomto fizeni byl zvefejnén dne 28. 10. 2015, pfi¢emZ insolvencni
fizeni skoncilo na zékladé¢ zpétvzeti tohoto navrhu dne 24. 11. 2015.

I pfesto, Zze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ikon nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze vyloucit, ze
pokud bude na jakoukoliv obchodni spole¢nost ze Skupiny Emitenta ¢i Propojenou osobu podan
neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni, tyto budou omezeny po neurcitou dobu v dispozici
se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci Emitenta a jeho podnikatelskych
vysledcich.

1.2.4 Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu zadna z obchodnich spole¢nosti ze Skupiny Emitenta a Propojenych osob neni
ucastnikem vyznamnych soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by vyznamné souvisela s jejich
finan¢ni nebo obchodni situaci. K datu tohoto Prospektu si Emitent neni védom zadnych nevyfesenych
sport, které by mohly ohrozit nebo zna¢né nepiiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Skupiny Emitenta,
nékteré z Propojenych osob ¢i Emitenta samotného.

Prestoze v souCasnosti neexistuji zddna soudni, rozhod¢i ani jind fizeni (probihajici nebo hrozici), kterd by
méla vyznamny nepiiznivy dopad na obchodni nebo finanéni situaci Skupiny Emitenta ¢i Propojenych osob,
do budoucna nelze vznik takovych sport vyloucit. Negativni vysledek pfipadnych soudnich sporti Skupiny
Emitenta ¢i Propojenych osob a mozné souvisejici ndhrady $kody mohou mit vliv na obchodni nebo finanéni
¢innost Emitenta a jeho budouci vyhledy.

1.3 Rizika realitniho trhu a specifickd rizika obchodnich spole¢nosti ve Skupiné Emitenta a
Propojenych osob

Vzhledem k tomu, Ze jedinym hlavnim zdrojem ptijma Emitenta jsou vynosy z realitniho trhu, uvadi Emitent
nize jednotliva rizika tohoto trhu a specifické rizikové faktory, které by v kone¢ném disledku mohly
negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopist.

1.3.1 Riziko konkurence

Skupina Emitenta a Propojené osoby podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsou tcastniky hospodaiské
soutéze. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na
pozadavky spotiebiteld. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, ze Skupina Emitenta a
Propojené osoby nebudou schopny reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi, coz by
mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta.

Me¢nici se situace na trhu rezidenéniho bydleni muze byt zplisobena predevS$im meénici se preferovanou
velikosti bytu, preferovanym poétem obytnych mistnosti, zvySujicimi se poZadavky na pocet parkovacich
stani, odlivem koupéschopné klientely z Prahy, Brna i obecné z Ceské republiky nebo vyraznou zménou
podminek pro financovani bydleni.

1.3.2 Riziko spojené s pojisténim majetku
Skupina Emitenta a Propojené osoby maji uzaviené majetkové pojisténi vSech vyznamnych aktiv v prib&hu
celé vystavby nemovitostniho projektu. Nelze vSak zarudit, ze naklady spojené s ptipadnymi zivelnymi ¢&i

jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi (jako napfiklad pozar, bourky, povoden, zéplava, vichtice, krupobiti
apod.) nebudou mit negativni dopad na majetek a hospodaiskou a finan¢ni situaci Skupiny Emitenta a
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Propojenych osob, jelikoz pojisténi neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich s nemovitymi vécmi
ve vlastnictvi Skupiny Emitenta a Propojenych osob.

1.3.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitych véci

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je
do nemovitych véci. Jakékoli pratahy v prodejnim procesu ¢i piipadné snizeni prodejni ceny nemovitych
véci Vv dasledku napt. $patného nacasovani prodeje, mohou mit nepiiznivy dopad na finan¢ni vysledky
Skupiny Emitenta a Propojené osoby, a tedy i na Emitenta.

1.3.4 Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitych véci je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim ptipravy projektu, dokon¢enim
a predanim finalniho produktu novému vlastniku muze uplynout dlouhd doba, kdy muze dojit
K neo¢ekavanym zménam na realitnim trhu. Ac¢koliv Skupina Emitenta v ramci projektové piipravy piihlizi
k dostupnym analyzam o vyvoji realitniho trhu a dasledné se snaZzi zohlednit ptipadna budouci rizika, nelze
zcela vyloucit moznost napf. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni
ceny projektovanych nemovitych véci. Tyto skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou uspésnost
developerského projektu. V piipadé $patného odhadu vyvoje trhu mize Emitent ztratit podstatnou ¢ast zisku.

1.3.5 Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitych véci do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovité véci. Pokud
Skupina Emitenta a Propojené osoby neodhadnou spravné vhodnost lokality vzhledem k investiénimu
zaméru, mize pro n¢ byt obtizné dokoncenou nemovitou véc vyhodné prodat. V piipadé nizkého zijmu
potencionalnich investorti tak miize byt Skupina Emitenta a Propojené osoby nuceny ke snizeni pozadované
prodejni ceny nemovité véci. Dlouhodoba neprodejnost nemovité véci nebo nedosaZeni planované prodejni
ceny pfedmétné nemovité véci muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu. Toto
riziko se snazi Skupina Emitenta eliminovat tim, ze investuje do kvalitnich projekti v dobrych a vhodnych
lokalitach v Praze a Brné.

1.3.6 Rizika souvisejici s akvizici nemovité véci

Ve vztahu k akvizici nemovitych véci vyzaduje soucasna pravni uprava celou fadu formalit, jejichz absence
muze zpusobit pravni vady, pfipadné téZ neplatnost prevodu vlastnictvi k nemovité véci. V ptipadé, ze by se
jakéakoli osoba takové neplatnosti u soudu doméhala, piislusna obchodni spole¢nost patiici do Skupiny
Emitenta ¢i pfislusna Propojena osoba by se aktivné branila. Nicméné i kdyby se po soudnim fizeni ukazalo,
7e piislu$na obchodni spole¢nost patiici do Skupiny Emitenta ¢i pfislusna Propojena osoba neni vlastnikem
kteréhokoli dotc¢eného pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi anebo prondjmu pozemku anebo ziizeni
bfemene za kompenzaci, piiéemz pokud by se nic z toho nepodaftilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu s
vlastnikem, pak ptislusna obchodni spole¢nost pattici do Skupiny Emitenta ¢i piislusna Propojena osoba v
takovém sporu bude zadat soud, aby soud ziidil vécné bfemeno na pozemku za ptiméfenou finanéni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Vedle toho by piislusna obchodni spole¢nost patiici do Skupiny Emitenta
¢i prislusna Propojena osoba méla v takovém ptipadé pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z
titulu bezdtivodného obohaceni. I pfes vyse uvedené vsak v pripad¢ urceni, Ze pfislusna obchodni spole¢nost
patfici do Skupiny Emitenta ¢i pfislusna Propojena osoba neni vlastnikem pozemku pod objektem, nelze
vyloucit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za nésledek néklady
na odstranéni a ztratu takovych objektli a z toho vyplyvajici podstatny neptiznivy dopad na hospodaieni
prislusné obchodni spoleénosti patiici do Skupiny Emitenta ¢i ptislusné Propojené osoby.

1.3.7 Rizika ze zaruk poskytnutych Emitentem:
Emitent poskytuje dozajisténi financovani poskytnutého obchodnim spole¢nostem patficim do Skupiny

Emitenta a nékterym Propojenym osobam. Emitent nemtze predjimat ani ovlivnit, zda v budoucnu bude
nékteré z poskytnutého dozajisténi realizovano. Piipadna realizace téchto zaruk by mohla mit negativni
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dopad na finanéni situaci Emitenta a tim i na ndvratnost investice do Dluhopisi. Nadto pravdépodobnost
realizace takovych zaruk je nizkd, nebot Emitent ve smlouvé o dilo s pfislusnym subdodavatelem
developerského projektu (dila) fixuje cenu dila (ndklady na vystavbu developerského projektu) v jeho rané
fazi. Piipadné navySovani rozpoétu mize vznikat v dusledku developerem pozadovanych zmén projektu,
které jsou ale provazeny navySenim vynost. Z tohoto divodu nelze urcit pfesnou maximalni ¢astku, za
kterou Emitent vystavil zaruku. Ttrebaze tak Emitent povazuje toto riziko za nizké, mize byt teoreticky
objem tohoto ru¢eni neomezeny a Emitent tak miize byt teoreticky vystaven neomezenému mnozstvi naroku
ptislusnych vériteld.

1.3.8 Riziko financovani vystavby

Samotna akvizice pozemku, na kterych bude probihat developerska Cinnost, a souvisejici naklady budou
refinancovany z prostedkl ziskanych na zakladé této Emise a z vlastnich prostiedkt Skupiny Emitenta.
Néklady spojené s developerskou ¢innosti vSak budou vyzadovat, aby Skupina Emitenta ziskala také
financovani samotné vystavby. S timto financovanim jsou spojena nasleduijici rizika:

1.3.8.1 Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovani

Skupina Emitenta maze byt na trhu netGspé$nd s Zadosti o poskytnuti financovani za jimi piijatelnych
podminek. Nemoznost ziskat takové financovani muize vést k nutnosti financovat vystavbu za méné
vyhodnych podminek (zejména ve vztahu Kk vysi trokové sazby), piipadné k nedostatenosti financovani
vystavby.

1.3.8.2 Riziko realizace zajiSténi financovani

S ohledem na trzni praxi lze predpokladat, Ze financujici subjekt bude zadat zajisténi ve formé zastavniho
prava jak k pozemkim vztahujicim se ke konkrétnimu projektu, tak K podilim Emitenta v obchodnich
spole¢nostech patiicich do Skupiny Emitenta. Jestlize by Skupina Emitenta nebyla schopna splacet toto
financovani, hrozilo by, ze by pfislusna obchodni spole¢nost patiici do Skupiny Emitenta, byla nucena
prodat projekt za ucelem splaceni svych dluhi ztohoto financovani, ptipadné Zze Emitent piestane byt
vlastnikem ve vztahu k podilu v pfislusné obchodni spole¢nosti patiici do Skupiny Emitenta.

1.3.9 Riziko ristu porizovacich nakladi a poklesu vynosi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladii, jako je naptiklad pofizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekroCit pldnovanou uroven. Toto navyseni
nakladt by mohlo mit negativni dopad na hospodarsky vysledek jednotlivych projekti Skupiny Emitenta a
Propojenych osob a tim i zprostifedkovany negativni vliv na Emitenta, ktery v ramci jednotlivych projekta
Skupiny Emitenta a Propojenych osob plsobi jako generdlni dodavatel téchto projekt a dodava ptislusSnym
obchodnim spolecnostem patiicim do Skupiny Emitenta a Propojenym osobam dalsi sluzby na zékladé
ptikaznich smluv.

Shodny negativni dopad pak mohou mit i dal$i skute¢nosti, pfedev§im pokles cen na realitnim trhu, vedouci
k tomu, Ze realizaci jednotlivych projektd Skupiny Emitenta nebo Propojenych osob bude dosazeno nizsich
vynost, nez jaké byly predpokladany. V obdobi svétové financni krize (2009 a bezprostfedné nasledujicich
letech), ktera méla rovnéz vliv i na development a obor stavebnictvi obecné, doslo k poklesu vynosi
z nékterych developerskych projekta realizovanych v této dobe, pricemz v nekolika ptipadech doslo k tomu,
ze nékteré developerské projekty byly realizovany s mirnou ztratou (napf. projekt Nad Nivami ve Zling,
ktery byl v realizaci v letech 2007 — 2010), piipadné prodany jesté ve fazi realizace.
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1.3.10 Riziko ziskani vefejnopravnich povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s pravnim fadem
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s Gzemnim planem a dale ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mtize projekt zdrzet,
ptipadné zcela zastavit. Pomalé povolovani nejen developerskych projektt stavebnimi tGfady je v poslednich
letech problém, ktery tuto oblast podnikani negativné ovliviiuje.® To mize mit zprostiedkovany negativni
vliv na Emitenta, ktery v ramci jednotlivych projekti Skupiny Emitenta a Propojenych osob pisobi jako
generalni dodavatel téchto projekti a dodava piislusnym obchodnim spole¢nostem patiicim do Skupiny
Emitenta a Propojenym osobam dals$i sluzby na zaklad¢ pfikaznich smluv.

1.3.11 Riziko subdodavatelu

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby dan¢ho projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateli muze vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz mlize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelli se v§ak mlize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky
zna¢ného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté piislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
Skupiny Emitenta a Propojenych osob, coz muze mit zprostfedkovany negativni vliv na Emitenta, ktery
v ramci jednotlivych projektii Skupiny Emitenta a Propojenych osob plisobi jako generalni dodavatel téchto
projekti a dodava piislusnym obchodnim spole¢nostem patiicim do Skupiny Emitenta a Propojenym
osobam dalsi sluzby na zakladé ptikaznich smluv.

1.3.12 Specificka rizika ve vztahu k projektu Karolina Plazza 2

Zahajeni vystavby projektu Karolina Plazza 2, jehoz nositelem je M.S. Karlinska, s.r.o. (MSK), by mélo byt
zahéjeno v roce 2017 a jeho postupné dokonceni je planovano na rok 2018. Vzhledem k tomu, Ze projekt
k Datu emise nenese potiebné stavebni povoleni, mohly by komplikace spojené s neobdrzenim tohoto
stavebniho povoleni zptisobit zdrzeni stavby a realizace vynost z projektu, coz mlize mit zprostiedkovany
negativni vliv na Emitenta, ktery ma v rdmci projektu Karolina Plazza 2 pusobit jako generalni dodavatel a
dodéavat MSK dalsi sluzby na zéklad¢ ptikazni smlouvy.

1.3.13 Specificka rizika ve vztahu k projektu Jundrov IV

MAMEST, s.r.o. (MAMEST) vlastni k Datu emise pfevaznou ¢ast pozemku, na nichz ma byt realizovan
projekt Jundrov IV. Na zbylou ¢ast pozemkii ma uzaviené smlouvy o budouci kupni smlouvé, na jejichz
zékladé ma MAMEST pravo tyto pozemky koupit. Tyto pozemky budou MAMEST prodany v okamziku
udéleni izemniho rozhodnuti. V této souvislosti existuje riziko, Ze osoby, které uzaviely se spolecnosti
MAMEST tyto smlouvy o smlouvé budouci kupni nebudou jednat v souladu stémito smlouvami a
spole¢nost MAMEST tudiz nebude schopna zarudit, Ze tyto osoby dodrzi zadvazky vyplyvajici ze smluv o
smlouvach budoucich kupnich a zminéné pozemky MAMEST prodaji, coz muZze mit zprostiedkovany
negativni vliv na Emitenta, ktery ma v ramci projektu Jundrov IV pusobit jako generalni dodavatel a dodavat
MAMEST dalsi sluzby na zaklad¢ prikazni smlouvy.

Zaroven nasledné zahajeni vystavby projektu Jundrov IV je spojeno s nutnosti ziskat stavebni povoleni, které
k Datu Emise nebylo udéleno. V dusledku pfipadného neobdrzeni stavebniho povoleni by mohly nastat
komplikace spojeneé se zdrzenim stavby.

2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CESKE REPUBLICE

a) Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory

6 Zdroj: http://ekonomika.idnes.cz/v-praze-se-za-ctvrtleti-povolilo-jen-28-bytu-fkj-/ekonomika.aspx?c=A160809_2264956_ekonomika_rny
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Na vysledky podnikani a finanéni situaci Skupiny Emitenta a Propojenych osob mohou mit nepiiznivy vliv
faktory tykajici se Ceské republiky, které nelze objektivné predvidat a které je mozné rozdélit na faktory
politické, ekonomické, pravni a socidlni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni upravy
ve vztahu ke Skupiné Emitenta ¢i Propojenym osobam mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a finanéni
situaci Emitenta. Emitent nemize vySe zminéné faktory jakkoli ovlivnit, zejména pak nemize zajistit, Ze
politicky, ekonomicky &i pravni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k jeho podnikani.

b) Ekonomicka rizika vztahujici se k Ceské republice

Ekonomicka a hospodaiska situace v Ceské republice je ovlivnéna fadou faktort, které Skupina Emitenta a
Propojené osoby nemohou piedvidat ani ovlivnit. Trzby Emitenta jsou tzce spjaty s vysledky Ceské
ekonomiky, jelikoz jeho trzby jsou generovany z doméciho trhu. Zmény hospodaiskych, regulatornich,
spravnich & jinych politik vlady a politicky a ekonomicky vyvoj Ceské republiky (véetné moznych zmén
ratingti Ceské republiky) by mohly mit vyrazny vliv na ¢eskou ekonomiku, coz by se mohlo negativné
projevit na podnikani Emitenta, jeho finan¢nim stavu, hospodaiskych vysledcich nebo schopnosti realizovat
své podnikatelské plany prostfednictvim obchodnich spolecnosti patiicich do Skupiny Emitenta a
Propojenych osob.

c) Rizika spojend s mirou inflace, vysi arokové miry a jejich zménami

Hospodaiské vysledky Skupiny Emitenta a Propojenych osob jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné
zvySeni inflace nebo trokové miry (pro vice informaci viz rizikovy faktor Riziko urokové sazby v sekci 1.1
(Financni rizika)) by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho finan¢ni situaci. Vys§i mira
inflace by mohla zvysit ceny stavebnich praci a sluzeb vyuzivanych k developerské Cinnosti, coz by mohlo
vést k prodrazeni vystavby developerského projektu, a tim i ke snizeni ofekavanych zisku z jednotlivych
developerskych projektt.

d) Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem ¢eskych dafiovych predpisi
Neustale proménlivy vyklad danovych piedpist ze strany finanénich ufadl, nesoulad vyvoje ¢eského prava a
danového prava Evropské unie, prodlouzené lhity pro splaceni dluznych zavazki, jakoZ i moznost ulozeni

vysokych pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli ¢eskou obchodni spole¢nost, veetné Emitenta,
urcité danové riziko.

3  RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE DLUHOPISU
a) Obecné rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sadm podle svych pomért ur¢it vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

- mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (v€etné jeho ptipadnych dodatki);

- mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finan¢ni situace, investice do DIuhopist a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

- mit dostate¢né financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice
do Dluhopisti;

- uplné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedev§sim Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu, véetné

jeho piipadnych dodatkl) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele
nebo finanéniho trhu; a
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- byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénate dalSiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Investor nese riziko piipadné nevhodnosti investice do Dluhopist.
b) Riziko p¥ijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta. Prijeti jakéhokoli dal$iho (zajisténého ¢i nezajisténého)
dluhového financovani mize v konecném diasledku znamenat, ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou
pohledavky vlastniki Dluhopistt z Dluhopistt uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent
muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopist, respektive z ruceni, coz by mohlo mit za
nasledek uplnou ¢i ¢asteCnou ztratu investic do Dluhopisti na strané investora.

¢) Riziko tirokové sazby z Dluhopist

Vlastnik dluhopisu, u n¢hoz je vynos urcen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz$im
Emisnim kurzem, je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dasledku zmény trznich urokovych
sazeb. Zatimco je nominalni vynos po dobu existence DIluhopisi fixovan, aktudlni urokova sazba na
kapitalovém trhu (,,trZni irokova sazba®) se zpravidla denn€¢ méni. Se zménou trzni urokové sazby se také
meéni cena Dluhopisu, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu
zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

d) Riziko likvidity

Neexistuje jistota, Ze se vytvoii dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Investor je vystaven riziku, Ze v pfipadé nelikvidniho trhu
Dluhopisti nebude schopen prodat Dluhopisy za stejnou nebo obdobnou cenu, kterou by byl schopen ziskat
Vv ptipad¢ investi¢nich nastroji, u nichz se sekundarni trh vytvofil.

e) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urCitych okolnosti muze
dojit k tomu, Ze Emitent nevyplati vynos Dluhopisu spocivajici v rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu a jeho Emisnim kursem, pti¢emz hodnota pro Vlastniky dluhopist pti odkupu miize byt nizsi nez
vyse jejich pivodni investice, pfiéemz za urcitych okolnosti miZze byt hodnota i nulova.

f) Riziko pied¢asného splaceni

Pokud dojde k predCasnému splaceni Dluhopistt v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z dtiivodu takového
predcasného splaceni.

0) Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvést dané
nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu DIluhopisi ¢i jehoz
jsou obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt
K dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufadt nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim jako
jsou dluhopisy. Potencidlni investoii by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisti spoléhat
na stru¢né shrnuti daiiovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych
danovych poradci ohledné jejich individualniho zdanéni. Piipadné zmény danovych piedpisit mohou
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zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mize byt nizsi, nez Vlastnici dluhopisti ptivodné piedpokladali,
a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopistt miize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi castka, nez
puvodné predpokladal.

h) Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku a Ze redlna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zarovei s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisii. Pokud vyse inflace prekroc¢i vysi
nominalnich vynosi z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

i) Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koup€ Dluhopisii mtize
byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopisi, at’ uz podle zdkonu statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp., jehoz je rezident, nebo statu (pravniho fadu), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zékonnosti ziskani Dluhopist.

j) Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Pravni postaveni vlastniki Dluhopisti vu¢i Emitentovi se fidi ¢eskym pravem platnym Kk datu tohoto
Prospektu. Po datu vydani Dluhopisti mize dojit ke zméné pravnich ptedpisi, které se vztahuji na prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti. Emitent nemtze poskytnout jakoukoliv zaruku ohledné dusledki
jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo ufedni praxe po datu tohoto Prospektu.
Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti. Vyvoj a zmény
aplikovatelného prava, nad kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ceskou
ekonomiku a tim i na podnikani, hospodatskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout
svych obchodnich cili.

k) Riziko nepfedvidatelné udalosti ve vztahu k hodnoté Dluhopisi

Nepiedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky Gtok), ktera zpiisobi poruchy na finan¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzli, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisi. Dale muze byt hodnota
Dluhopisti ovlivnéna globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v jiné zemi,
nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

427111



INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pficemz veskeré tyto
informace a dokumenty lze nalézt na internetové strdnce Emitenta www.ms-invest.cz/cz/ v sekci O nés, v

¢asti Pro investory.
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ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolecnost
Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem na adrese Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00
Brmo, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil B, vlozka 2788. Emitent
prohlasuje, ze pii vynalozeni veskeré priméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené
v Prospektu v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly zamléeny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit
vyznam Prospektu.

K Datu Prospektu, v Praze

Za Moravska stavebni - INVEST, a.s. A
r'
'/lll - RA/‘ \_/
MO
Jméno: Ing. Lubomir Malik Jméno: Ing. Vladimir Meister
Funkce! ¢len piedstavensty, Funkce: ¢len piedstavenstva
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UPISOVANI A PRODEJ
1 OBECNE INFORMACE O NABIDCE A POVERENE OSOBY

Emitent povéfil na zakladé smlouvy o povéreni vedouciho manazera emise dluhopist datované 21. 9. 2016
(,,PFikazni smlouva“), spoleCnost Conseq Investment Management, a. s. jako Vedouciho manaZera
¢innostmi souvisejicimi s pripravou Emise, jakoz i vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopisti u koncovych
investort (,,Vedouci manaZer®). Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné prostiednictvim Vedouciho
manazera, ktery na zdklad¢é objednavek koncovych investorii svym jménem a na ucet koncovych investort
upise Dluhopisy od Emitenta, jak je popsano niZe.

2  UMISTENI A NABIDKA DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedouciho manazera v ramci vetejné nabidky dle
ustanoveni 8 34 odst. 1 Z&kona o podnikani na kapitalovém trhu, a to v dobé od 18. 10. 2016 do 31. 5. 2017
probihat v prvni fazi pted Datem emise od 18. 10. 2016 do 25. 11. 2016 (v¢etné), tj. 3 pracovni dny pied
Datem emise. Nepodafi-li se béhem prvni faze upsat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnote
Emise, budou Dluhopisy nasledné nabizeny i v druhé fazi, a to od 26. 11. 2016 do 31. 5. 2017. Dojde-li po
schvaleni tohoto Prospektu, ale jest¢ pred ukoncCenim vefejné nabidky, k podstatné zméne v nékteré
skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu nebo bude-li zjistén vyznamné nepfesny udaj a tato zména nebo
nepiesnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, uverejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho
schvaleni Ceskou narodni bankou.

Emitent hodla prostfednictvim Vedouciho manazera v ramci vetejné nabidky nabizet Dluhopisy v celkové
piedpokladané jmenovité hodnoté emise do 320 000 000 K¢ tuzemskym ¢i zahraniénim kvalifikovanym
investoriim a rovnéz neprofesionalnim (retailovym) investorim v Ceské republice.

V Ptikazni smlouvé udélil Emitent Vedoucimu manazerovi povéfeni v souvislosti s Emisi pasobit v roli
vedouciho manazera a Vedouci manazer se zavazal vynalozit veskeré Usili, které na ném lze rozumné
pozadovat, k vyhledani potencidlnich investort do Dluhopisti a umisténi Dluhopisii témto investoram.
Umisténi Dluhopisti Vedoucim manazerem bude provedeno tzv. na ,,best efforts* bazi. Vedouci manaZzer ani
zadna jina osoba v souvislosti s Emisi neprevzali viici Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investoti budou vzdy osloveni Vedoucim manazerem, ktery za timto ucelem bude opravnén vyuzit rovnéz
svou sit’ investi¢nich zprostfedkovatelt,, a v pfipad¢ jejich zajmu budou vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisti. Podminkou nabyti Dluhopist prostfednictvim Vedouciho manaZera je uzavieni smlouvy o
obstarani nakupu a prodeje investi¢nich nastroji (,,Smlouva o obstarani«) mezi investorem a Vedoucim
manazerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisi podle této smlouvy (,,Pokyn k nakupu®),
pripadné mohou byt investofi Vedoucim manazerem vyzvani k piedlozeni identifika¢nich udaji. Timto neni
dotena moznost nabyti Dluhopist prostfednictvim Vedouciho manaZera mimo ramec vefejné nabidky na
zéakladg jiného pravniho titulu, napiiklad smlouvy o obhospodatovani portfolia investi¢nich nastrojd, kterou
Vedouci manaZer uzavtel nebo uzavie se svym klientem.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento ziizeny nemaji) majetkovy ucet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papiri vedené obchodni spoleénosti Centralni depozitat cennych papirt, a.s., ICO:
250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 4308 (,,Centralni depozitaF“), nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici na
centralni evidenci, pfipadné jiny acet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostiednictvim ptislu§ného
ucastnika v Centralnim depozitafi.

Smlouva o obstarani je komisionafskou smlouvou podle § 2455 a nasl. obCanského zakoniku. Vedouci
manazer se touto smlouvou zavazuje svym jménem na Ucet investora a na zakladé jeho pokynt obstaravat
nakupy a prodeje investi¢nich nastroju a investor se zavazuje zaplatit za to Vedoucimu manazerovi odménu
(ve formé poplatku za potvrzeni obchodu, ktery k datu tohoto Prospektu ¢ini 15 K¢&). Konkrétni vysi
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poplatkii 1ze nalézt v Sazebniku poplatki na webovych strdnkach Vedouciho manaZera www.conseq.cz
v ¢asti ,,Jak Investovat/Poplatky*.

Pokyn k nakupu mize byt doruen Vedoucimu manazerovi v listinné podobé osobné investorem nebo
osobou jim povéefenou, nebo prostiednictvim poskytovatele posStovnich sluzeb, anebo prostrednictvim
investi¢niho zprostiedkovatele, ktery na zakladé povéteni Vedouciho manazera od investort piijima Pokyny
Kk nakupu a piedava je Vedoucimu manaZzerovi.

V ramci prvni faze vefejné nabidky, po vyhledani koncovych investorti a obdrzeni Pokynd k ndkupu ze
strany koncovych investord, Vedouci manazer obstara k Datu emise upsani Dluhopisu na majetkové Gcty
jednotlivych investorti vedené v pfislusné evidenci investi¢nich nastroju, bude-li Pokyn k nakupu dorucen
Vedoucimu manaZerovi a Castka kupni ceny v Pokynu k ndkupu pozadovanych Dluhopisti uhrazena
Vedoucimu manaZerovi na bankovni u¢et Vedouciho manazera, ¢islo 6850057/2700 (,,Bankovni ucet®)
nejpozdéji tii pracovni dny pred Datem emise. Kupni cena za Dluhopisy koupené a v¢as zaplacené investory
Vv ramci prvni faze vefejné nabidky odpovida 76,5 % jmenovité hodnoty Dluhopist.

Béhem druhé faze vetejné nabidky probihajici od 26. 11. 2016 do 31. 5. 2017 Vedouci manaZer obstara
k datu vydani pfislusné transe upsani Dluhopist za G¢elem uspokojeni zavaznych objednavek koncovych
investord u¢inénych po datu 25. 11. 2016; za takovou objednavku se povazuje i Pokyn k nakupu doruéeny
Vedoucimu manazerovi diive, pokud ¢astka kupni ceny DIluhopist byla uhrazena Vedoucimu manazerovi na
Bankovni Gc¢et pozdéji nez tieti pracovni den piedchazejici Datu emise. Pfi uzavirani smluv o upsani a koupi
Dluhopist v druhé fazi vetejné nabidky Vedouci manazer nepftihlizi k objednavkam koncovych investord, u
kterych byla castka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych Dluhopisti uhrazena Vedoucimu
manazerovi na Bankovni U¢et pozd€ji nez tfi pracovni dny pfed datem vydani piislusné transe. Datum
vydani pfislusné tranSe bude stanoveno po dohodé mezi Vedoucim manaZzerem a Emitentem a bude
zvetejnéno ve lhiit€ 5 pracovnich dnti piedem na webovych strankach Vedouciho manazera www.conseq.cz,
v sekci Specialni produkty.

Pokud investor uhradil Vedoucimu manazerovi ¢astku kupni ceny v Pokynu k nakupu po konci Lhity pro
upisovani, zasle mu Vedouci manaZer ptipadny pteplatek bez zbyte¢ného prodleni zpét na ucet, ze kterého
byla ¢astka poukazana, nedohodnou-li se Vedouci manazer a investor jinak.

Nasledné, k datu vydani ptislusné transe, uspokoji Vedouci manaZer objednavky podané koncovymi
investory (po jejich ptipadném kraceni) a upiSe Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investori vedené
Vv prislusné evidenci investicnich nastroji.

Kupni cena za Dluhopisy upsané v ramci druhé faze vetejné nabidky bude uréena vzdy tak, aby vérné
odrazela Diskontovanou hodnotu k pfislusnému dni vydani Dluhopisti po Datu emise, pti¢emz takova kupni
cena bude uvefejnéna na webovych strankidch Vedouciho manazera, www.conseq.cz, Vv sekci Specialni
produkty, kde bude rovnéz uvetejnén pocet Dluhopisti upsanych v ramci druhé faze vetejné nabidky. Kupni
cena za Dluhopisy upsané v ramci druhé faze vefejné nabidky bude Vedoucim manazerem uvefejnovana
pribézné pied datem vydani piislusné transe.

Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Vedouci manazer nema vuci kterémukoli investorovi
do Dluhopisti zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Vypotadani obchodd s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitate, respektive osob
vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi
postupy Centralniho depozitate.

Vysledky prvni faze vetejné nabidky provadéné pied Datem emise budou zvefejnény na webovych strankach
Emitenta, www.ms-invest.cz/cz/, v sekci ,,O nas“, v &asti ,,Pro investory“ a na webovych strankach
Vedouciho manazera, www.conseq.cz, v sekci ,,Specialni produkty*, a to nejpozdé&ji 1 (jeden) pracovni den
pred Datem emise. Kone¢né vysledky celé vefejné nabidky obsahujici rovnéZ celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi pak budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta,
www.ms-invest.cz/cz/, v sekci ,,O nas“, v ¢asti ,,Pro investory“ a na webovych strdnkdch Vedouciho
manazera, WWW.COnseq.cz, v sekci ,,Specialni produkty, a to bezprostfedné po konci Lhiity pro vefejné
nabizeni.
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Minimalni ¢astka, na kterou mize znit Pokyn k nakupu Dluhopist vydany jednotlivym investorem, je rovna
castce 20 000 K¢. Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopist, k jejichz obstarani je jednotlivy
investor opravnén vydat Pokynu k nakupu, je omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisti. Vedouci manazer je oprdvnén objednavky investort na koupi Dluhopist dle vlastniho uvdzeni a
po dohodé¢ s Emitentem kratit. Pti kraceni Vedouci manaZer zohledni zejména datum podani objednavek
(upfednostni tedy objednavky podané diive pied objednavkami podanymi pozdéji). Pokud v pfedchozi vété
specifikovany zplsob kraceni objednavek nepovede k souladu celkové jmenovité hodnoty objednavek s
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou emise, je Vedouci manaZer opravnén dale kratit objednavky
proporcionalné, a to v takové mife, aby souladu dosahl. Pokud jiz investor uhradil Vedoucimu manazerovi
celou kupni cenu v Pokynu k nikupu pozadovanych Dluhopisi, zasle mu Vedouci manazer piipadny
pieplatek bez zbytecného prodleni zpét na ucet, ze kterého byla thrada ceny objednanych Dluhopist
poukazéna, nedohodnou-li se Vedouci manaZer a investor jinak. To plati obdobné pro piipad uhrady kupni
ceny v Pokynu k nakupu poZadovanych Dluhopisi az po uplynuti lhity shora pro jeji thradu uréené.
Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v listinném nebo
elektronickém potvrzeni, které Vedouci manazer zasle investorovi bez zbytecného odkladu po pfipsani
Dluhopisti na majetkovy ucet investora prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb nebo za pouziti
prosttedkt komunikace na dalku, napt. elektronické posty, na kontakt uvedeny ve Smlouvé o obstarani.
Obchodovani miize zadit i pied ucinénim oznameni uvedeného v predchozi véte investorovi.

Vedouci manazer nebude v souvislosti s nabidkou a nabytim DIuhopist U¢tovat investorovi zadné naklady
ani poplatky s vyjimkou poplatku za potvrzeni obchodu, ktery k datu tohoto Prospektu ¢ini 15 K¢&. Konkrétni
vysi poplatki 1ze nalézt v Sazebniku poplatki na webovych strdnkéach Vedouciho manazera www.conseq.cz
Vv ¢asti ,,Jak Investovat/Poplatky*.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE DLUHOPISU

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIluhopisy nejsou
povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB, ktera
schvélila tento Prospekt, a obdobné nebude bez dal§iho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich
nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadii, kdy nabidka Dluhopist
bude spliovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi ptedpisy statu, v
némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se
Vv jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k DIuhopistim, véetné tohoto Prospektu.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 ve znéni pozdéjsich
ptedpist (,,Zakon o cennych papirech USA*) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulaénim
organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na tizemi Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zdkladé¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozortiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (,,Velka Britanie®) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirt ve smyslu
zakona o spolecnostech z roku 1985 ve znéni pozdéjsich predpisi. Veskeré pravni ukony tykajici se
dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
ve znéni pozd&jsich piedpisi, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial
Promotion Order) ve znéni pozdé&jsich predpisi a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) ve znéni pozdéjsich ptedpisi.

Emitent a Vedouci manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech
prislusnych pravnich piedpisit v kazdém stat¢ (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piedavat Dluhopisy a upozoriiuji, Ze Emitent neudélil tietim osobam souhlas s distribuci
Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na
ni a prislusny zplisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptsob
nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané obchodni spole¢nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem na
adrese Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, vlozka B, oddil 2788 (,,Emitent®), dle ¢eského prava v celkové piedpokladané jmenovité
hodnoté emise do 320 000 000 K¢&, s vynosem urenym na bazi diskontu, splatné v roce 2021 (dale jen
»EMise“ a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen ,,Dluhopisy), se fidi t€émito emisnimi
podminkami (,,Emisni podminky*) a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(,,Zakon o dluhopisech®). Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim Emitenta dne 5. 10. 2016.
Dluhopistim byl Centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) ptidélen identifika¢ni kod ISIN
CZ0003515108. Nazev Dluhopisu je MS-INVEST 0,00/21.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisu (,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®), a nafizenim
Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud
jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektdi, uvadéni udaji ve forme¢ odkazu, zvefejiiovani
prospektd a Sifeni inzeratl, ve znéni pozdé&jsich piedpist (,,NaFizeni®), prospekt Dluhopisu (,,Prospekt®),
jehoZ soudasti je i znéni téchto Emisnich podminek. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&,;j.
2016/120931/CNB/570 ze dne 17. 10. 2016, které nabylo pravni moci dne 18. 10. 2016, a uveiejnén v
souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Tyto Emisni podminky byly uvetejnény jako soucast Prospektu a
jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta www.ms-invest.cz/cz/, v sekci O nas, v casti Pro
investory.

Nedojde-li ke zméné vsouladu sc¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude Ccinnosti
administratora spojené s fadnym nebo piredCasnym splacenim Dluhopist zajistovat obchodni spole¢nost
Conseq Investment Management, a.s., ICO: 264 42 671, se sidlem na adrese Rybné 682/14, 110 05 Praha 1,
zapsana V obchodnim rejstiiku  vedeném Méstskym soudem v Praze, vlozka B, oddil 7153
(, ,Administrator<). Vztah mezi Emitentem a Administritorem v souvislosti s provadénim plateb
Vlastnikim dluhopist (jak je tento pojem niZze definovan) a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi  Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v béZzné pracovni dob€ v urcené provozovné Administratora, jak je
uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek.

1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 1 K&.
Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 320 000 000 K¢.

1.2 Oddéleni prava na vynos; vyménna a piedkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vyluCuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadnd predkupni ani
vymeénna prava.

1.3 Omezeni prevoditelnosti

Dluhopisy jsou vydany jako neomezené ptevoditelné.

1.4 Vlastnici dluhopisi

Pro G¢ely Emisnich podminek se ,,Vlastnikem dluhopist“, neni-li prokazano néco jiného, rozumi osoba, na
jejimz uétu vlastnika v evidenci vedené obchodni spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., ICO:
250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vlozka 4308 (,,Centralni depozitaF), ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, je
Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent presvédCivym zpusobem informovan o skute¢nostech
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prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisti neni vlastnikem dotcenych zaknihovanych cennych papirt, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z jakychkoli divodi zapsan na svém Uctu vlastnika v ptislusné
evidenci zaknihovanych cennych papiri, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora.

1.5 Prevod Dluhopisi

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitite. V ptipadé Dluhopisii evidovanych
v Centralnim depozitaii na G¢tu zakaznikli dochazi k prevodu Dluhopisu (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu
zakaznikid je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v rdmci jednoho uctu zakaznikl, zdpisem
pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.6 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) ptidélen zadny rating. Samostatné
finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) provedeno a Emise tudiz
nema samostatny rating.

2  OBJEM EMISE, EMISNI KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB EMISE DLUHOPISU
2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 1. 12. 2016 (,,Datum emise®). Dluhopisy budou upisovany od
18. 10. 2016 do 31. 5. 2017 (,,Lhuta pro upisovani®).

2.2 Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist ¢ini 320 000 000 K¢.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise, a to i po
uplynuti Lhity pro upisovani. V takovém pFipadé je opravnén uréit dodate¢nou lhitu pro upisovani, ktera
skon¢i nejpozdéji v Den vyplaty, jak je tento pojem definovan v ¢lanku 7.2 Emisnich podminek, a zpfistupni
ji stejnym zplsobem jako Emisni podminky (dale jen ,,Dodate¢na lhuta pro upisovani®). Emitent je
opravnén stanovit Dodate¢nou lhlitu pro upisovani i opakovang.

Emitent je opravnén vydavat emisi DIluhopist postupné (v transich) béhem Lhuty pro upisovani, resp.
Dodatec¢né lhiity pro upisovani. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani, resp. Dodatecné
lhuty pro upisovani, oznami Emitent osob& opravnéné k vedeni evidence Dluhopist skuteénost, ze vydal
Dluhopisy v mensim objemu emise, nez byla ptedpokladana celkova hodnota emise Dluhopist. Skute¢nost
uvedenou v piedchozi vété téZ Emitent zpiistupni zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 (Ozndmeni) téchto
Emisnich podminek.

2.3 Emisni kurs, Diskontni sazba, Diskontovana hodnota

Emisni kurs k Datu emise viech Dluhopisi tedy ¢ini 0,765 K& za jeden Dluhopis (,,Uvodni Emisni kurs®).
Emisni kurs jakychkoli Dluhopisti vydanych béhem Lhity pro upisovani po Datu emise bude vzdy uréen
Vedoucim manazerem tak, aby odpovidal Diskontované hodnoté k datu vydani jednotlivych Dluhopist

(,Emisni kurs®).

V téchto Emisnich podminkéch:
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,Diskontni sazba“ znamena takovou Urokovou sazbu, pii které by se diskontovand hodnota jmenovité
hodnoty ode Dne koneéné splatnosti k Datu emise rovnala Uvodnimu Emisnimu kursu (tj. sazbu ve vysi
trokové sazby, kterou by bylo tfeba pouzit na tiro¢eni Uvodniho Emisniho kursu od Data emise tak, aby se
ke Dni kone¢né splatnosti Dluhopisii rovnala jmenovité hodnoté Dluhopisu) zaokrouhlenou dold na tfi
desetinna mista, a

,Diskontovana hodnota“ znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou ode
Dne konecné splatnosti Dluhopisti ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita,

pficemz v ptipadech, kdy jde o vypocet pouze nebo také za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet
provadi na zakladé piislusné trokové konvence uvedené v ¢lanku 4.3 (Konvence pro vypocet uroku) téchto
Emisnich podminek.

2.4  Zpisob a misto upisu Dluhopisi

Informace o zptisobu a mistu tpisu Dluhopist jsou uvedeny v kapitole ,, Upisovani a prodej “.

3 STATUS

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii
rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch

dluhtt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

4  VYNOS DLUHOPISU

4.1  Povaha Dluhopisu

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni dluzné ¢astky, ktera odpovida (i) ke Dni kone¢né splatnosti jejich
jmenovité hodnoté a (ii) k jakémukoli Dni pfed¢asné splatnosti jejich Diskontované hodnoté. Dluhopisy tedy
nebudou uroceny. Vynos Dluhopisu bude spocivat v rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, ptipadné
jeho Diskontovanou hodnotou, a jeho Emisnim kursem.

4.2 Uro&eni v pipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim jmenovité hodnoty nebo se splacenim Diskontované hodnoty,
bude takovy dluh Emitenta uroc¢en urokem z prodleni ve vysi 8 % p.a.

4.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu uroku piislusejiciho k Dluhopistim a Diskontované hodnoty za obdobi kratsi 1 (jednoho)
roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 365 (tfi sta Sedesat pét) dni, av8ak vychazi se ze skute¢né
uplynulého poctu dni v daném obdobi - ACT/365.

5 POVINNOSTI EMITENTA

5.1 Povinnost dodrZovat omezeni

Emitent zajisti, Ze od Data emise az do doby uhrazeni v8ech dluhti z Dluhopisti budou dodrzovana veskera
omezeni uvedend v tomto ¢lanku 5 (Povinnosti Emitenta), ledaze tyto Emisni podminky stanovi jinak.

5.2 Dodrzovani poméru vlastniho kapitalu na celkovych aktivech

Pomér Equity ratio (jak je definovano nize) k datu vyhotoveni konsolidované ucetni zavérky za dané ucetni
obdobi Emitenta nebude nizsi nez 18 %.
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,Equity ratio”“ pro ucely téchto Emisnich podminek znamena podil vlastniho kapitalu Emitenta na
celkovych aktivech Emitenta vypocitany podle udaji konsolidované ucéetni zavérky Emitenta nasledovné:

(vlastni kapital [fadek A. rozvahy pasiva] — pohledavky za upsany zakladni kapital [fadek A. rozvahy aktiva]
— X) / (aktiva celkem [fadek bez oznaCeni — souctova polozka aktiv] - pohledavky za upsany zakladni kapital
[fadek A. rozvahy aktiva] — penézni prostiedky (fadek C.IV. rozvahy aktiva) — X),

kde X predstavuje celkovou vysi zapidjek a uveéri poskytnutych Emitentem jinym osobam, nez jsou
akcionafi Emitenta nebo osoby ovladané Emitentem, které nejsou zajiStény rucenim akcionait Emitenta
nebo zastavnim pravem k nemovitym vécem nejvyse druhého potadi zajistujicimi 100 % dané pohledavky.

5.3  Zajisténi udrZeni poméru bankovnich auvéri a celkovych nikladi na realizaci projektu

Pomér aktudlni celkové vyse dluht z avéru poskytnutého spoleénosti ovladané Emitentem jinou osobou, nez
je Emitent (fadek C.1.2. rozvahy pasiva+ C.I1.2. rozvahy pasiva + fadek C.1.9.3. rozvahy pasiva+ C.I1.8.7.
rozvahy pasiva), (dale jen ,Bankovni uvér<) viuci celkovym nakladim na realizaci projektu, k jehoz
financovani je Bankovni avér uréen, nepiekro¢i k datu vyhotoveni ucetni zavérky za kazdé jednotlivé Géetni
obdobi dané spole¢nosti 80 % (loan-to-cost (LTC) ratio). Pro ucely tohoto ¢lanku pak plati, Zze ,,naklady na
realizaci projektu® se rozumi naklady akceptované vétitelem z Bankovniho Givéru v rdmci rozpoctu projektu;
tato hodnota nebude uvefejiovana, avsak plnéni daného ukazatele bude ovéfovano v ramci zpravy podle
¢lanku 5.7 (Potvrzeni o plnéni).

5.4  Zajisténi udrZeni poméru bankovnich uvéra a celkové budouci hodnoty projektu

Pomér celkové vySe dluhti spolecnosti ovladané Emitentem z Bankovnich avérd, vici budouci hodnoté
projektu, k jehoz financovani je Bankovni Gvér uréen, nepiekroéi k datu vyhotoveni ucetni zavérky za kazdé
jednotlivé ucetni obdobi této spoleénosti 70 % (loan-to-value (LTV) ratio). Pro tGcely tohoto ¢lanku pak
plati, Ze ,,budouci hodnotou projektu” se rozumi odhad akceptovany véfitelem z Bankovniho uvéru; tato
hodnota nebude uveftejiiovana, avsak plnéni daného ukazatele bude ovétovano v rdmcei zpravy podle ¢lanku
5.7 (Potvrzeni o plnéni).

5.5 Zakaz prodeje zboZi a sluZeb tietim osobam za podnakladové ceny

Souhrn cen, které Emitent uhradi za jakékoli zbozi a sluzby (vCetné stavebnich ¢innosti) svym
subdodavateliim (takové zbozi nebo sluzby dale jen ,,Subdodavky*), nebude vyssi, nez souhrn cen, které
Emitent obdrzi za zbozi nebo sluzby, za ucelem jejichz dodani koncovému odbeérateli sjednal dané
Subdodavky. Tyto hodnoty nebudou uvetejiiovany, avSak plnéni daného ukazatele bude ovéfovano v ramci
zpravy podle ¢lanku 5.7 (Potvrzeni o plnéni).

5.6 Omezeni vyplaty podili na zisku a poskytovani financovani tfetim osobam

Emitent se zavazuje, Ze Emitent v dobé tii (3) let od Data emise nevyplati jakykoliv podil na zisku nebo
podil na jinych vlastnich zdrojich. Po uplynuti této doby nevyplati jakykoliv podil na zisku nebo podil na
jinych vlastnich zdrojich, pokud by po provedeni takové vyplaty jeho Equity ratio (jak je definované
v ¢lanku 5.2 téchto Emisnich podminek) bylo nizsi nez 30 %.

Emitent je opravnén uzavtit jako vértitel se svym akcionaifem smlouvu o uvéru, smlouvu o zapijcce nebo
obdobnou smlouvu jen za podminek, za nichz by byl opravnén provést vyplatu podilu na zisku.

5.7 Potvrzeni o plnéni
Emitent se zavazuje, Zze do 6 (Sesti) mésici od konce kazdého ucetniho obdobi zvefejni zpisobem
stanovenym v ¢lanku 13téchto Emisnich podminek (Oznédmeni) prohlaseni pfedstavenstva Emitenta u¢inéné

k datu vyhotoveni ucetni zavérky za dané ucetni obdobi, ze Emitent a jeho Dcefiné spolecnosti plni
povinnosti podle tohoto ¢lanku 5 Emisnich podminek (Povinnosti Emitenta).
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6 SPLACENI A ODKOUPENI
6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zéniku,
jak je stanoveno niZe (v ¢lanku 6.4, 9.1 az 9.4 a 12.4 tohoto Prospektu) bude jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednorazové k 1. 12. 2021 (,,Den kone¢né splatnosti dluhopisii®).

6.2 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén, nikoli v§ak povinen, Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych Vlastniki dluhopist
za cenu ve vysi Upravené hodnoty ke dni podani zadosti o odkup nebo za cenu pro Vlastnika dluhopisi
vyhodné;jsi.

,Upravenou hodnotou“ se rozumi jmenovita hodnota DIuhopisu diskontovana sazbou, ktera se stanovi jako
linearni interpolace sazeb trokovych swapt (IRS) nejblizsi kratsi a nejblizsi delsi splatnosti, nez je zbytkova
splatnost Dluhopisti, kotovanych na mezibankovnim trhu ke dni poddni Zadosti o odkup, zvySenou o marzi
ve vysi 512 bps (bazickych bodi). Upravena hodnota se zaokrouhluje na 4 desetinna mista.

6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
0 zéniku jim odkoupenych Dluhopisti, miize tyto Dluhopisy ptevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.4.1 Oznameni o pired¢asném splaceni

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné¢ oznameného Vlastnikim dluhopist
v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek jednotlivé Dluhopisy piedéasné splatit k jim v takovem
rozhodnuti uréenému dnu (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi"), pricemz Den predcasné
splatnosti dluhopisti nemtize nastat dfive nez po uplynuti 3 (ti) let od Data emise.

6.4.2 Predcasné splaceni

Oznameni o predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.4.1 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit jednotlivé Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto
¢lanku 6.4. V takovém piipadé vznika vSem vlastnikim vydanych a nesplacenych Dluhopisit pravo na
vyplatu Diskontované hodnoty ke Dni predéasné splatnosti dluhopisu.

6.4.3 DalSi podminky predéasného splaceni Dluhopisi

K pted¢asnému splaceni Dluhopist dle tohoto ¢lanku 6.4 mize dojit nejdiive 30 (tficet) a ne pozd€ji nez 60
(Sedesat) dnu poté, co doslo ze strany Emitenta k fadnému oznameni o pfedcasném splaceni DIuhopist
v souladu s ¢lankem 6.4.1 téchto Emisnich podminek.

Pro ptedcasné splaceni DIluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak ptiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
7 téchto Emisnich podminek.

7 PLATEBNI PODMINKY

7.1 Mé¢éna plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo Diskontovanou hodnotu vyluéné v K¢,
pfipadné jiné zakonné mén& Ceské republiky, kterd by &eskou korunu nahradila. Jmenovita hodnota
Dluhopisu nebo Diskontovand hodnota bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislugnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky u¢innymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.
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V piipadé, ze koruna ¢eska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii)
vSechny penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz koruny ceské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se
v zadném ohledu nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovéano ani za zménu té€chto Emisnich podminek ani za Ptipad
neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo Diskontované hodnoty bude Emitentem provadéno
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle

smyslu dale také jen ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisi“ nebo ,,.Den predcasné splatnosti dluhopisii*
nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*).

7.3  Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize ptedchazejicim Pracovnim dnem.

»Pracovnim dnem® se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle),
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodt
a mezibankovnich plateb v Geskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou
korunu nahradila.

7.4  Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati jmenovitou hodnotu nebo Diskontovanou hodnotu jsou osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centrdlnim depozitafi, resp. evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ptipadn€ osoby, jejichz vlastnické
pravo Kk Dluhopisim ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu bude Emitentovi prok&zano
zptisobem uvedenym v ¢lanku 1.4 téchto Emisnich podminek (,,Opravnéné osoby®).

,,R0zhodnym dnem pro vyplatu“ je Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Rozhodny den pro
splaceni Diskontované hodnoty.

Pro tucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet
Kk pfevodim Dluhopisti u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni
ptijemce Diskontované hodnoty nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopist
u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni Diskontované hodnoty.

,,Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty“ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi ptislusnému
Dni koneéné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

»Rozhodnym dnem pro splaceni Diskontované hodnoty*“ je den, ktery o 30 (tficet) dni predchazi
ptislusnému Dni piedcasné splatnosti dluhopist, pticemz vSak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne
pro splaceni Diskontované hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

7.5 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan vyse v ¢lanku 7.4
Emisnich podminek) prostifednictvim Administratora, a to vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni
get, ktery Opravnéna osoba uréi v Zadosti (jak je tento pojem definovan niZe v &lanku 12.4 Emisnich
podminek) nebo v jiné pisemné instrukci, kterou doru¢i Administratorovi na adresu UrCené provozovny
nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty (takova instrukce dale jen jako ,,Instrukce). Neni-li
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takovy idet v Zadosti (jak je tento pojem definovan niZe) uveden nebo nebyla-li Administratorovi dorudena
véas tadna Instrukce podle predchozi véty a ma-li Opravnéna osoba ke dni pfislusné platby uzavienu
S Vedoucim manazerem Smlouvu o obstardni, bude Emitent provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na bankovni uc¢et Vedouciho manazera ve prospéch Oprédvnéné osoby; Vedouci
manazer piijatou castku zaeviduje ve prospéch investicniho uctu Opravnéné osoby podle Smlouvy
0 obstarani, ¢i na zaklad¢ jiného prévniho titulu, napiiklad smlouvy o obhospodafovani portfolia investi¢nich
nastroju, kterou Vedouci manazer uzaviel nebo uzavie se svym klientem.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou Opravnénou osobou (s ufedné ovéfenym podpisem) a musi
obsahovat udaje o bankovnim U¢tu umoziujici Administratorovi platbu provést. Je-li Opravnéna osoba pfi
vydani Instrukce zastoupena, naptiklad jde-li o pravnickou osobou zastoupenou ¢lenem jejiho statutarniho
organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o opravnéni zéastupce jednat za Opravnénou osobu. Instrukce
vcetné piipadného dokladu o opravnéni zastupce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym
pozadavkim Administratora, pricemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz
o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci
podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v piipadé, ze bude za Opravnénou
osobu jednat zmocnénec, a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, kterd v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym
pravnim predpisem uplatiuje narok na daiové zvyhodnéni vazané na dafiovy domicil nebo jinou skute¢nost,
je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady,
které si mohou Administrator nebo piislusné organy finan¢ni a danové spravy vyzadat. Bez ohledu na
opravnéni podle tohoto odstavce nebudou Administrdtor ani Emitent proveéfovat spravnost a tUplnost
Instrukci a neodpovidaji za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou Instrukce; to plati obdobné i pro doklady doru¢ované podle tohoto odstavce
spolu s Instrukci. V piipadé originali cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje
pripojeni pfislu$ného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle
toho co je relevantni), nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator mize dale
zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim piekladem do ceského
jazyka.

Povinnost Emitenta splatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a vCas, pokud je tato Castka poukazana ve prospéch Opravnéné osoby a nejpozdéji v prislusny Den vyplaty je
(i) ptipsana na ucet banky Opravnéné osoby nebo banky Vedouciho manazera (podle toho, co je s ohledem
na prvy odstavec tohoto &lanku 7.5 relevantni) v clearingovém centru CNB, jedna-li se o tuzemskou platbu v
narodni méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z bankovniho étu Administratora, jedna-li se o jinou
platbu nez uvedenou v bodé i). Pokud kterakoli Opravnéna osoba neuvedla v Zadosti (jak je tento pojem
definovan nize) fadné ¢islo uctu nebo pokud nedodala Administratorovi véas fadnou Instrukci a nema-li tato
Opravnéna osoba ke dni prislusné platby uzavienu s Vedoucim manaZerem Smlouvu o obstarani, pak se
povinnost Emitenta zaplatit Opravnéné osobé jakoukoli dluznou ¢astku povazuje za splnénou fadné a vcas,
pokud je pfislusna ¢astka poukadzana z G¢tu Administratora ve prospéch Opravnéné osoby do 5 (péti)
Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadné ¢islo i¢tu nebo fadnou Instrukei (podle toho, co je
relevantni).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakékoliv zpozdéni vyplaty piislusné ¢astky zptisobené tim, Ze (i)
Opréavnéna osoba nedodala véas fadnou Zadost (jak je tento pojem definovan nize) nebo Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované podle tohoto &lanku 7.5, (ii) takova Zadost (jak je tento pojem
definovan nize) nebo Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravdivé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit.
Opravnéna osoba nema v takovych piipadech narok na jakykoli urok nebo jinou nédhradu za ¢asovy odklad
pfislusné platby. Ustanoveni véty prvé tohoto odstavce, bod ii), plati, aniz by stanovilo povinnost
Administratora nebo Emitenta provérovat Gplnost, spravnost nebo pravost tam uvedenych dokumentt.

Tento ¢lanek 7.5 se nevztahuje na odkoupeni Dluhopisii Emitentem podle ¢lanku 6.2 téchto Emisnich
podminek.
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7.6 Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zpusobu provadéni plateb za
predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo z4jmi Vlastnikti dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikim dluhopisti oznameno zplsobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.
V opaéném piipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek.

8 ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty (popiipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist)
bude provedeno bez srazky dani nebo poplatkid jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki
bude vyZzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatkli. Emitent piebira odpovédnost za sraZku dané u zdroje, bude-li
takova srazka relevantni.

9 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI
9.1 Pripady neplnéni

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni®):

9.1.1 Neplaceni

Jakakoliv platba splatnd Vlastniklim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uskutecnéna v den jeji
splatnosti a toto poruSeni ziistane nenapraveno déle nez 20 (dvacet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent
na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi a
Administratorovi do mista Ur¢ené provozovny (jak je tento pojem definovan nize);

9.1.2 PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakykoliv svijj jiny zavazek (jiny nez uvedeny v bodé 9.1.1 vyse) v souvislosti
s Dluhopisy a takové poruseni nebo neplnéni zlstane nenapraveno déle nez 45 (EtyfFicet pét) Pracovnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem
dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
nize);

9.1.3 Neplnéni ostatnich dluhi Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta v souhrnné ¢&astce piesahujici 1.000.000 K& nebo ekvivalent této hodnoty
Vv jakékoliv jiné méné nebude uhrazen Emitentem do 90 (devadeséati) kalendainich dni od data, kdy se stane
splatnym, a zGstane neuhrazen i po uplynuti pfipadné odkladné lhiity pro plnéni. To neplati v ptipadé, kdy
Emitent v dobré vife namita zdkonem piedepsanym zptsobem neplatnost nebo net¢innost DIuhu co do jeho
vyse nebo divodu a platbu uskutecni ve lhité uloZzené¢ pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo
jiného organu v této véci, kterym byl uznan povinnym plnit;

9.1.4 Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

(A) Emitent je v tipadku, navrhne soudu prohlaseni konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i
povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného tizeni (,,Insolvenéni navrh®), jehoz ucelem je kolektivné nebo
postupné uspokojit vetitele podle piislusnych pravnich predpisi; (B) na majetek Emitenta je prisluSnym
organem prohlasen konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluZeni nebo zahdjeno jiné obdobné fizeni; (C)
Insolvenéni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho divodu, ze Emitentlv majetek by nekryl ani

57/111



naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (D) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni
casového harmonogramu nebo jiné tpravé vsech svych dluhi z diivodu, Ze je neni schopen uhradit v Case
jejich splatnosti;

9.1.5 Zména ovladani

Jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod¢€) jina nez (i) pan Ing. Lubomir Malik, (ii) Ing.
Vladimir Meister, (iii) Ing. Pavel Strnad nebo (iv) osoba ovladana jednou z téchto osob zisk& v Emitentovi
ptimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v rozsahu nad 50 % nebo ziska
pravo jmenovat vétSinu ¢lent statutarniho organu Emitenta.

9.1.6 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato rozhodnuti pfisluného organu
Emitenta o jeho zru$eni s likvidaci; nebo

9.1.7 Ukonceni podnikani

Ptestane-li Emitent podnikat nebo pfestane-li byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své Cinnosti,
pak muize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tvahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (,,Oznameni o piedcasném splaceni®)
pozadat o piedCasné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem, a které od té doby nepievede, a to v jejich
Diskontované hodnoté ke Dni ptedc¢asné splatnosti dluhopisit a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2  Splatnost prred¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 9.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopistt dorucil Administratorovi do Urcené provozovny piislusné Oznameni o predcasném
splaceni ur¢ené Emitentovi (,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisti®), ledaze by pfislusné neplnéni bylo
Emitentem odstranéno diive, nez obdrzi Ozndmeni o pifed¢asném splaceni pfislusnych Dluhopisti nebo Ze by
takové Oznameni o pired¢asném splaceni bylo dodate¢né zruseno.

9.3  Zpétvzeti Zadosti o pired¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o predCasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné odvolano, avsak jen
ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud je takové odvolani adresovdno Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Uréené provozovny dfive, nez se piislusné Castky stavaji podle predchoziho
¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Ozndmeni
0 predCasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.4  Dalsi podminky predc¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni DIuhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

10 PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11 ADMINISTRATOR
11.1 Administrator
11.1.1 Administrator a Urcena provozovna

Administratorem je obchodni spole¢nost Conseq Investment Management, a.s., ICO: 264 42 671, se sidlem
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7153. Uréena provozovna a vyplatni misto (,,Ur€ena provozovna“) je na nasledujici adrese:

Conseq Investment Management, a.s.
Burzovni palac

Rybné 682/14

110 05 Praha 1

11.1.2 DalSi a jiny Administrator a jina Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze se takova zména nebude
tykat postaveni nebo zajmti Vlastniki dluhopisii. Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo
urceni dalSich obstaravateld plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 13
téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti)
kalendarnich dnti ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti. V kazdém piipad¢é vsSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet)
kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 30.
(tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastniki
dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopist neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.

12 SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1 Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnikti dluhopist
(,,Schiize®), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnik dluhopist, a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s Gcasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti, nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz Clanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorudit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist, opraviujicich k G¢asti na jim, resp.
jimi, svolavané Schtzi, tj. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a v&asné
doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou
predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopist v ptipadé¢ (kazdy z pfipadi nize déle jen ,,Zména zasadni povahy*):
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i. navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle
zédkona vyzaduje;

ii.navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé¢ dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo jeho
¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mize byt ohrozeno
fadné a vCasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu DIuhopisu;

iii. je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) Pracovnich dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

Emitent mtize svolat Schtzi, navrhuje-li spolecny postup v piipad€, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit
nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

Za celem vylouceni jakychkoliv pochybnosti rozhodovéni o jakychkoli zalezitostech uvedenych v § 21
odst. 1 pism. b) az f) Zakona o dluhopisech, které nejsou vyslovné svéfeny do ptsobnosti Schiize témito
Emisnimi podminkami, nepatii do ptisobnosti Schuize.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v Clanku 13 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozd&ji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni ve stejné lhit¢ dorucit ozndmeni
0 svolani Schiize (se vSemi zédkonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny, pricemz Emitent
zajisti uvetejnéni takového oznameni na své internetové strance Www.ms-invest.cz/cz/, v sekci O nés, v ¢asti
Pro investory. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, Identifikaéni ¢islo
(ICO) a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,
(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina kondni Schiize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schtize a,
je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. i) téchto Emisnich podminek, vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdlvodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o
navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. ZaleZitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany
program jednani Schtize, lze rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopist
opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym
zpisobem, jakym byla svolana.

12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schuze

Schtize je opravnén se UiCastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi®), ktera bude Vlastnikem dluhopist na konci 7. (sedmého) kalendainiho dne pfedchazejiciho konani
prislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro uc¢ast na schuzi®). Osoba opravnéna k ucasti na schizi se
Schiize G¢astni osobné nebo v zastoupeni. PInd moc k zastupovani musi byt pisemna s ufedné ovétenymi
podpisy osob ud¢lujicich plnou moc. Fyzickd osoba se prokaze priikazem totoZznosti. Statutdrni organ
pravnické osoby se prokaze prikazem totoznosti a odevzda original nebo ufedné ovéfenou kopii dokladu,
prokazujiciho existenci pravnické osoby a zplsob jednani statutarniho organu; tento doklad nesmi byt starsi
nez tii mesice. V piipadé zahranicnich pravnickych osob musi byt plnd moc a vypis z obchodniho rejstiiku
opatien apostilou (s vyjimkou pfipadd, kdy apostila neni vyzadovana pravnimi piedpisy) a urednim
prekladem do ¢eského jazyka. Doklady dle piedeslé véty mohou byt nahrazeny jinymi dokumenty v obsahu
a ve forme uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném
dni pro icast na Schiizi se nepiihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo
Osoba opravnéna k casti na Schlizi ma tolik hlasii z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru mezi

jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly
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v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spolecného zastupce, nemiize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize. Déle jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora,
spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopistt ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

12.3 Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schuize.
Rozhoduje-1i Schtize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleénému zastupci
(je-1i Osobou opravnénou k téasti na Schiizi) do celkového poé¢tu hlasti. Pfed zahajenim Schiize poskytne
svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi
Vv souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schuze

Schiizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem nebo
Vlastniky dluhopisi pfedsedd ptedseda zvoleny prostou vétSinou hlasti ptfitomnych Osob opravnénych
k casti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy prfedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba ptredsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zastupce

Schlize miZze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spole¢ny zéstupce
je v souladu se zadkonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikd dluhopisii prava spojena
s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze
strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastniki dluhopisti dalsi tkony nebo chranit jejich zajmy, a to
zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym
zpiisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schuze

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2 pism. i) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce,
je tieba alesponl 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtizi. Pokud nestanovi
zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schuzi.

12.3.5 Odroceni Schuze

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude
takova Schtize bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek dle
¢lanku 12.1.2 pism. i) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti)
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tydnil ode dne, na ktery byla piivodni Schiize svolana. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnécti) dnti ode dne, na ktery byla puvodni
Schuize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. i) téchto
Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku
12.3.1téchto Emisnich podminek.

12.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. i) az iii) téchto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se
prisluiné Schiize neziiastnila (,,Zadatel*), mize pozadovat vyplaceni Diskontované hodnoty ve vztahu
k tém Dluhopisum, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi a které od takového
okamziku nepfevede. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zpi¥istupnéni
takového usneseni Schlize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim
(,,ZAdost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika.
Vyse uvedené &astky jsou splatné do 30 (tficeti) dnti ode dne, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi
(,,Den predcasné splatnosti dluhopisia ).

12.4.2 Usneseni o pired¢asné splatnosti na Zadost Vlastniki dluhopist

Pokud je na pofadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. Error! Reference
source not found.) az iii) téchto Emisnich podminek a Schiize s témito Zménami zasadni povahy
nesouhlasi, pak mtze Schiize i nad rdmec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s usnesenim Schlize, kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku
12.1.2 pism. Error! Reference source not found.) az iii) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to pozadaji (,,Zadatel®), vyplatit Diskontovanou hodnotu. Toto pravo musi
byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (,Zadost) uréenym Emitentovi a dorudenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Tyto ¢astky jsou splatné do 30 (tficeti) dnii ode dne, kdy
byla Zadost doru¢ena Administratorovi (,,Den p¥Fed&asné splatnosti dluhopisi®).

12.4.3 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadéano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy
musi byt Gfednd ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhaté dorudit Administratorovi na adresu Urdené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povefené osoby, ve lhuté do 30 (tficeti)
dnti od dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
pfijala. V piipad€, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze
Schtize dorucen nejpozdéeji ve lhité do 30 (tficeti) dnd od dne kondni Schiize rovnéz Emitentovi na adresu
Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist.
Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnit ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo
prostfednictvim jim povétené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem
stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni
povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 pism. i) az iii) téchto Emisnich podminek, musi byt o tG¢asti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schlize pofizen notaisky zapis. Pro ptfipad, Ze Schiize takové usneseni piijala, musi byt
Vv notarském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k ucasti na Schizi, které platn¢ hlasovaly pro
piijeti takového usneseni, a po¢ty kust Dluhopisi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na
Schizi.
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13 OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.ms-invest.cz/cz/, v sekci O nds, v ¢asti Pro investory. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni
podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho
uvefejnénim piedepsanym piisluSnym pravnim piedpisem. V piipadé, ze bude nékteré oznameni
uvefejiiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

14 ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé pravnich piedpist Ceské republiky. Prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopist se budou tidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisii vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pi¢emz pokud
ma v prvnim stupni rozhodovat krajsky soud, bude mistné piislusnym Méstsky soud v Praze, v ostatnich
pripadech bude mistné ptislusnym soudem Obvodni soud pro Prahu 1.

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do anglictiny, pfipadné i do dalSich jazykl. V piipadé€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedouciho manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, znam zadny zajem
osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisi podstatny.
Odmeéna Vedouciho manazera za spolupraci pii pfipravé Emise a obstarani jejiho vydani a umisténi
nepiesadhne ¢astku ve vysi 5 900 000 K¢.
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NAKLADY EMISE, VYTEZEK EMISE A DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady ptipravy Emise, tj. naklady na odménu Vedouciho manaZera,
naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici
s Emisi ¢i jejim umisténim na trhu, budou pohybovat v rozmezi 7 200 000 K¢ — 7 600 000 K¢ (tj. 2,25 % —
2,4 % z celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist) V piipadé vydani celého predpokladaného objemu
Dluhopistt k datu Emise. Emitent ocekava, ze cCisty celkovy vytézek Emise bude v takovém piipade
v rozmezi piiblizn¢ 237 200 000 — 237 600 000 K¢.

Zamérem Emitenta je pouzit prostfedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopist v tomto potadi:

(i)  Splaceni uveért poskytnutych Zaloznou CREDITAS,

o ngle;é) Splatnost Aktualni ziastatek (v tis. K¢)
110 800 31.12. 2018 104 098
19 000 31.3.2018 17 000

(if)  Financovani a refinancovani projektu Karolina Plazza 2 (avéru poskytnutého Zaloznou CREDITAS),

Vyse
(v tis. K¢)

Splatnost Aktualni zustatek (v tis. K¢)

44000 30. 6. 2017 44 000

(iif)  Financovani projektu Jundrov V.

Piiprava projektu Jundrov IV je doposud financovana zaptjc¢kami poskytnutymi Akcionafi Emitenta a Gvéry
poskytnutymi tfetimi osobami, privatnimi investory.

V ptipadé, ze prostiedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopisti nebudou dostacujici pro vyse uvedené ucely,
Emitent zajisti financovani prostfednictvim vnitroskupinovych z&pujéek od ovladajicich osob
a prostfednictvim bankovnich Gvérd, pricemz konkrétni vyse téchto dodate¢nych prostiedkd bude urcena
dodate¢né v zavislosti na budoucich potiebach Skupiny Emitenta.

V ptipadé, ze prostfedky ziskané Emisi a nabidkou Dluhopistt budou dostacujici, mize Emitent pouzit
nadbytecné prosttedky pro jiné ucely, naptiklad pro obecné korporatni ucely, ekonomické aktivity,
optimalizaci kapitalové struktury Emitenta a na uhradu provoznich nakladi Emitenta.

7 Jedna se o aktualni stav erpani a splaceni k 30. 6. 2016, kdy byla Emitentem naposledy sestavena auditovana mimoradna udetni zévérka.
8 Jedna se o0 aktualni stav cerpani a splaceni k 30. 6. 2016, kdy byla Emitentem naposledy sestavena auditovana mimofadna uéetni zavérka.
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1 ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma:

Misto registrace:

1CO:

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné préavo:

Telefonni cislo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent ridi:

INFORMACE O EMITENTOVI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2788.

255 44 756

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstriku 18. 11.
1998.

Emitent byl zalozen dne 14. 10. 1998.
Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno.
akciova spolecnost

pravni ¥ad Ceské republiky

+420511 188 880

+ 420 234 722 402
ms-invest@mes-invest.cz
www.ms-invest.cz/cz/

na dobu neurcitou

Jedné se zejména o nésledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 90/2012 Sh., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisu; a

™

zakon C¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Emitent se podtidil zdkonu o obchodnich korporacich a tidi
se timto zdkonem jako celkem.
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2 HISTORIE AVYVOJEMITENTA
2.1  ZalozZeni, vznik a existence Emitenta

Emitent, tj. spoleénost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou podle prava
Ceské republiky jako akciovéa spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku Emitenta doglo dne 18. 11. 1998
zapisem do obchodniho rejstiiku. Emitent byl zaloZen za ti¢elem podnikani, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku
1 odst. 1.4 stanov Emitenta; pfedmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zadkona a provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na Emitenta, coby spole¢nost nastupnickou, pteslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti Nad Nivami, s.r.o.,
ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a obchodni
spoleénosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby
spole¢nosti zanikajici, a to na zaklad€ vnitrostatni fuze slou¢enim, s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014, pticemz
tato fuze nabyla ucinnosti zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014.

Na Emitenta, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti BENOT, spol.
s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zaklad¢ vnitrostatni fize slou¢enim, s rozhodnym dnem Kk 1. 1.
2016, pricemz tato fize nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstiiku dne 7. 9. 2016.

2.2 Zakladni kapital Emitenta

Z&kladni kapital Emitenta ¢ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks kmenovych
akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 K¢&. Vsechny akcie jsou vydany jako cenné papiry a znéji na jméno.

Emitent nevydal zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni dluhopisy.
2.3 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen v roce 1998 a jejimi zakladateli byli pan Ing. Lubomir Malik, pan Ing. Pavel Strnad a
pan Ing. Vladimir Meister.

Na pocatku své existence se Emitent zaméfil na realizaci projektd v Brné a okoli. S postupem doby rozsifil
svoji ¢innost také do Prahy a okoli. V soucasné dobé Emitent provozuje svoji ¢innost pievazné v Praze a
Brné¢, kde se zamétuje na:

* Development rezidencnich objekt, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objektii s veskerou obcanskou a
technickou vybavenosti;

*  Development komercnich ploch a kancelafi;

» Pfiprava projekti pro komercni development, zejména akvizice a scelovani pozemki,
obstarani potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektd pfipravenych k
vystavbe.

Za dobu své existence Emitent pfimo (samostatné) ¢i zprostiedkované coby generalni dodavatel zrealizoval
celkem cca 3 250 bytd a rodinnych domi, cca 17 430 m? obchodnich ploch a kancelaii a také vice nez
184 000 m? pozemkd (realizaci pozemkt se rozumi vykoupeni jednotlivych parcel, jejich nasledné scelent,
dale zpravidla vybudovani inzenyrskych siti, pfipadné pripojek, a kone¢né, vyfizeni ptislusnych
vefejnopravnich souhlasii ¢i rozhodnuti K umisténi rodinného domu/rodinnych dom ¢i jinych staveb).
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Na pocatku svého podnikani se Emitent zaméfil na vystavbu rodinnych domi a bytl na jiznim okraji mésta
Kutim, kde v letech 1998 — 2004 vyrostlo 255 rodinnych domt a 213 bytovych jednotek. Mésto Kutim se
nachazi 15 km severozapadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském sidlisti
Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnozstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjSich méstskych ¢asti
Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou dopravu. Je zde také
komplexni obcanské vybavenost a §iroka moznost volno¢asovych aktivit.

V letech 2002 — 2009 zapoc¢al Emitent rozsahlou vystavbu rodinnych domu a pétipatrovych bytovych domu
v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice nez 200 bytovych jednotek. Jako prvni developer v této lokalité,
se Emitent podilel na rozvoji obcanské vybavenosti obce. Spolupodilel se napiiklad na vystavbé mistni
zékladni §koly. Nehvizdy leZi pobliz hradecké dalnice D11 a stanice Cerny most metra B je dostupna do 15
minut.

V prubéhu let 2004 — 2005 Emitent postavil v méstské ¢asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32 bytovych
jednotkach. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské piehrady, ktera nabizi Siroké spektrum
moznosti traveni volného ¢asu. Diim v Pfistavni je umistén v pivodni bystrcké zastavbé a predstavuje tak
klidné bydleni s dosahem veskeré obCanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komeréni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videiiskd bylo vystavéno v letech
2004 — 2005 v Brné& Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby. Diky
nedalekym piirodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna seniory i
rodinami s détmi pro svij klid.

Jednou z rozsahlejSich realizaci byla v letech 2005 — 2014 vystavba 6 bytovych domu se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v meéstské Casti Brno — Jundrov pfi ulici Optatova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé fekou Svratkou s cyklostezkou a ptitom zaroven v dosahu
centra, je jednou z nejzadanéjSich. Samoziejmosti je veSkera obcanskd vybavenost. Projekt v roce 2014
ziskal 1. misto v soutézi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006 — 2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt piedstavuje moznost
bydleni v klidné ¢asti mesta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou dopravu.

6 bytovych domt s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych domti a komeréni plochy, to vSe bylo vybudovano
v letech 2006 — 2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika Ruzi¢ky. Parkovani bylo feseno podzemnimi
garazemi piimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli je pln¢ obCansky
vybavené. Je zde zakladni $kola, zdkladni umélecka $kola, matefskou $kola, sportovni hala, hfisté, tenisové
kurty, skate park, détské htisté, minigolf, venkovni amfiteatr a fakultni nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006 — 2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domt s praktickymi dispozicemi a feSenim. Lokalita nabizi
klid, mnozstvi zelené a dostatecny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i Brnénska
prehrada. Je idealnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni histé, plavecky areal s
toboganem, kryty bazén, tenisové htisté, golfové hiiste¢ a mnohé dalsi.

4 tadové rodinné domy byly v letech 2007 — 2009 postaveny v ulici Brigadnicka v brnénské méstské casti
Mokra Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel si
zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro vSechny, ktefi chtéji bydlet
v klidném prostredi.

V letech 2007 — 2009 pokracovala v méstské ¢asti Brno — Bystre vystavba 2 bytovych domi s 60 bytovymi

jednotkami s gardZovym a parkovacim stanim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v bezprostiedni
blizkosti prirodni pamatky Pekarna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.
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Na lukrativnich pozemcich jiznich svahti s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007 — 2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad Nivami.
VétSina bytd ma balkony, kazda jednotka sklep, je zde garazové ¢i venkovni parkovaci stani. 100 m od
lokality se nachazi centralni park Valachiv Zleb.

V priibéhu let 2008 — 2014 probéhla vystavba 1. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny 3
bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, garaZzovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba dale pokracuje projekty Panorama II a III, v ramci kterych se realizuje 60 rodinnych
a 5 bytovych domu, autobusova zastavka, mateiska Skolka a détské hristé. Lokalita nabizi veSkerou
obcanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou a pfitom nabizi rychlé a pohodlné spojeni s centrem
mesta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska piehrada.

V roce 2009 byla dokon¢ena vystavba architektonicky nadstandardné feSené administrativni budovy na ulici
Videtiska. Ta nabizi obchodni a kancelaiské plochy se zazemim a parkovaci stani. Usporny provoz zajistuje
pouziti modernich materialti a revolu¢ni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné blizkosti centra mésta,
které nabizi Sirokou sit’ instituci, bankovnich ustavid, obchodi, restauraci a dalSich sluzeb. V dochazkové
vzdalenosti je pobocka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. Prilehld tramvajova zastavka zajistuje
pohodIné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachézi hlavni vlakové i autobusové nadrazi.
Prednosti je velmi dobra navaznost na délnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009 — 2011 v prazskych Cholupicich,
kde zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou oazou Prahy. Blizkost pfirody,
ptirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam ¢i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z
nejmalebngéjsich mist na jihu Prahy. V blizké To¢né je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vyb&hy koni
zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupnd pomoci linky metra D.

Na narozi ulic Dablicka s Hofineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009 — 2011 vybudovéany 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardzemi a piijemnym posezenim ve dvoife domu a vlastni
plynovou kotelnou. Domy maji systém ,,pavlacovych vstupi — pfes moderni terasy. Stanice metra Ladvi je
vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni obcanska vybavenost je v bezprostfednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010 — 2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garazi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v nejvyssich
patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nadhernym vyhledem do okoli.

V ramci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010 — 2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
domi Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s veSkerou obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, naptiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych domu v ulici Za
Rybnikem v Ptezleticich. Tato obec lezi na okraji urodné polabské niziny, 10 minut od Letiian s pravidelnym
autobusovym spojenim. V blizkosti se nachazi Cténicky haj a zamek a archeologicka lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013 — 2014 v ulici Frydecka v prazskych
Letfianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji naroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou garazova stani, veSkera obcanska vybavenost je v bezprostiednim
okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013 — 2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni garazi, ve stieSe s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou oazou Prahy. Blizkost pfirody, ptfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam ¢&i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké
To¢né je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejSiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobie dostupna pomoci linky metra D.
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V fjnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzanky, Ktera tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidicka a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komer¢ni prostory. Projekt se sklada ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlazimi spojeny v jeden
funk¢ni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly vlednu 2016 zkolaudovany.
Prvni dvé nadzemni podlazi jsou vymezeny pro
komer¢ni a kancelafské prostory. Bytové jednotky
jsou ve vSech budovach umistény od 3. nadzemniho
podlazi vyse. V ramci projektu jsou v nabidce
zastoupeny vSechny velikostni kategorie bytovych
jednotek s plochami v rozmezi 21 — 113 m?. Vétsina
bytovych jednotek ma balkon nebo terasu, ptipadné [ ey
stfesni terasu. Foto: Rezidence Luzanky

V rédmci vystavby Il. faze, ktera probihala v letech 2014 — 2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domi s dispozici 5+kk, s uzitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji garaz. Jedna se o prostorné,
podsklepené domy s gardzemi a uzitkovou plochou 130 — 250 m2. Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s
veskerou obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachdzi fada mist pro
relaxaci, naptiklad cténicky haj se zamkem.

2.4  Aktualni situace Emitenta

V soucasné dobé ma Skupina Emitenta a Propojené osoby ve vystavbé 8 projektti v Praze a Brné. VétSina
téchto projektti je v pokroCilém stadiu vystavby. Na vSech projektech je realizovan vysoky stupen
predprodejti jednotek. Emitent v t€chto projektech vystupuje jako generalni dodavatel stavby a jako investor.
Vsechny tyto projekty maji zajisténé financovani.

V ramci rezidenéniho bydleni Podbaba byla v fijnu 2013 zahajena v Praze 6 na rohu ulic Heinemannova a
Lindleyova vystavba bytového domu s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. Uzitna plocha byt
je v rozmezi od 27 — 179 m?. Viechny bytové jednotky maji balkon ¢&i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy
s vyhledem na feku a Sarecké Gidoli a predevsim na zficeninu Baba. Byty 3+kk a 4+kk maji v cené garazové
stani. Kolaudace projektu je planovana na 3. ¢tvrtleti 2017.

V Cervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba dalSich etap rodinnych a bytovych domu
developerského projektu Panorama II a III, navazujici na uspé$nou realizaci projektu Panorama I. Rozsahly
projekt je zasazen do okrajové Casti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a naskytuje
krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V ramci II. etapy je realizovana vystavba 5 bytovych domi o cca 200
bytovych jednotkach a 1 komer¢ni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlazi a 1 ¢i 2 podzemni
podlazi. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk az 5+kk, stfe$ni apartmany. Podlahova plocha bytl je v
rozmezi 24 — 119 m2. V ramci II1. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych domi. Rodinné domy budou
dvoupodlazni (typ L a M) nebo 3 podlazni (typ K). Dispozi¢n€ budou domy feSeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk.
Uzitna plocha rodinnych domi je od 147 m? do 206 m? Plocha pozemki je pak 194 — 408 m?. V ramci
projektu byla realizovana vystavba matetské $kolky pro 50 déti, vystavba nového détského hiisté i vytvoreni
nové autobusové zastavky.

V Cervenci roku 2015 byla zahajena vystavba Ill. etapy v Praze — Cholupicich. Vyrostlo zde dalSich 18 domu
o dispozicich 5+kk s gardzi. Uzitna plocha domil se pohybuje v rozmezi 132,9 — 151,8 m? viechny jsou
dokonceny, zkolaudovany a vyprodany. O ¢tyfi mésice pozd&ji nez III. etapa byla zahdjena i II. etapa,
Vv ramci které vznikne dal§ich 6 samostatnych domi 5+kk s pozemky 568 — 593 m?, a déle pak 5 fadovych
domi 4+kk s pozemky 284 — 664 m? a dva samostatné domy 4+kk s pozemky 578 — 618 m2. U II. etapy je
dokon¢eni naplanovano na bfezen roku 2017.
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V druhé etapé vystavby v Prezleticich — na severnim okraji
Prahy, byla vbfeznu 2015 zahjena vystavba 33
dvoupodlaznich tadovych rodinnych domt. Uz nékolik
mésici pied dokonenim byly téméf vSechny domy

5 llm

prodany. Kolaudace stavby je planovana na prosinec 2016. A T f‘

) mE , s
V bytovém domé REZIDENCE Trinity pobliz ulice WL 0 R
Thamova a Rohanského nabiezi v Praze 8 budou vystavény ¥ 4 NI
celkem tfi ,,véze*, v nichz bude 107 bytovych jednotek o . T

dispozicich 1+kk az 4+kk s terasami na stieSe. Vystavba S N "y
byla zahgjena v Cervnu 2015, dokonceni je napldnovano na ‘
prosinec 2016. Uzitna plocha byti je v rozmezi 27 — 179
m2. Vsechny byty maji balkon, terasu nebo piedzahradku.
Neékolik mésicii pred dokoncenim je jiz prodano vice nez 85
% bytu.

kL

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen ptimo do
historické ¢asti Karlina v bezprostiedni blizkosti
metra B, stanice Kftizikova. Celkem zde vyrostou
tii domy se 149 bytovymi jednotkami o
dispozicich 1+kk 7 4+kk ve vymérach od 20 m?
do 130 m? Projekt déle zahrnuje kancelaiské a
obchodni prostory. Projekt Karolina Plazza ma
zajisténo seniorni projektové financovani a
vykazuje vysoky stupen piedprodejii. Dokonceni
se planuje na konec roku 2017.

2.5 Nesplacené tivéry Emitenta

Emitent kdatu Prospektu ma nasledujici

doposud nesplacené uvéry: Foto: REZIDENCE Trinity

: . Vyse Aktualni ztstatek®
Spole¢nost Uvérujici banka (v tis. K¢ Splatnost (v tis. K&)
Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 81 500 31.3.2018 42 066
INVEST, a.s. spofitelni druzstvo
Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 110 800 31.12.2018 104 098
INVEST, a.s. spofitelni druZstvo
Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 19 000 31.3.2018 17 000
INVEST, a.s. spofitelni druzstvo
Moravska stavebni — | Zalozna CREDITAS, 88 000 30. 6. 2018 87 000
INVEST, as. spofitelni druzstvo

Uvér ve vysi 110 800 000 K& poskytnuty Zaloznou CREDITAS, spofitelni druzstvo, a 19 000 000 K& taktéz
poskytnuty Zaloznou CREDITAS, spofitelni druzstvo, planuje Emitent refinancovat vytézkem Emise.

9 Jedna se 0 aktualni stav cerpani a splaceni k 30. 6. 2016, kdy byla Emitentem naposledy sestavena auditovana mimofadna éetni zavérka.
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Emitent k datu Prospektu nevydal zadné dluhové cenné papiry.
2.6  Udaje o poétu zaméstnanci

Emitent ma 4 zaméstnance. Emitent, coby ptikazce, zajistuje svoji ¢innost zpravidla na zakladé ptikaznich
smluv uzavienych s obchodni spole¢nosti Moravska stavebni, a.s., coby piikaznikem, jako subdodavatelem
Emitenta. Moravska stavebni, a.s. ma 39 zaméstnanch.

3 HLAVNI CINNOSTI A PREDMET PODNIKANI EMITENTA

Emitent ma zivnostenské opravnéni k nasledujicim pfedmétiim podnikani: (i) Provadéni staveb, jejich zmén
a odstrafiovani (Zivnost ohlasovaci vazana) a (ii) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona (zivotnost ohlaSovaci volnd), a to pro nasledujici obory této Zivnosti: (a)
zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, (b) koupé zbozi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej, (C)
inzenyrska ¢innost spocCivajici v obstaravani zalezitosti k zabezpeceni piipravy a realizace staveb a (d)
¢innost realitni kancelafe.

Emitent je jedinym spole¢nikem a fidici osobou ve vztahu kK MSK a MAMEST.

Emitent je obchodni spole¢nosti, kterd se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti tzv.
Investi¢niho developmentu, a to od akvizice nemovitych véci pfes realizaci az po nasledny prodej.
Development je nosnou ¢innosti Emitenta.

V ramci Investi¢niho developmentu Emitent poskytuje komplexni projektovy management zahrnujici
predev8im technické, ekonomické, pravni a organizaéni Cinnosti, dale projektové financovani, marketing,
prodej, pravni, technicky a finan¢ni dohled vcetné dalSich souvisejicich ¢innosti a sluzeb. V ramci akvizi¢ni
¢innosti, pak Emitent nabizi a poskytuje i prizkum trhu, vyhotoveni trzni analyzy, vyhledavani vhodné
lokality ¢i zpracovani navrhu konceptu, v¢etné posouzeni jeho proveditelnosti.

Cinnost Emitenta se tedy zamé&fuje na nalezeni vhodnych investi¢nich piileZitosti na nemovitostnim trhu s
tim, Ze investice je Emitentem provadéna prostiednictvim obchodnich spoleénosti patticich do Skupiny
Emitenta a prostiednictvim Propojenych osob. Emitent dlouhodob¢ sleduje investi¢ni piilezitosti na tzemi
Prahy a Brna, zejména pak v lokalitdch s vybornou dostupnosti a dopravnim spojenim do centra mésta, v
klidnych oblastech v blizkosti ptirody i typicky méstské bydleni a dale rovnéz na komer¢ni plochy a
kancelafe. Analyzuje jednotlivé existujici nemovitostni projekty za ucelem jejich akvizice a nasledného
developmentu. Cinnosti provadéné Emitentem jsou primarné podiizené pozadovanému vynosu investice.

vvvvvv

dalsi obchodni spole¢nosti ve Skupiné¢ Emitenta a nékteré Propojené osoby. Z téchto projekti plynou
Emitentu vynosy za poskytované sluzby, zaroven se téz Emitent podili na zisku z t&chto projektt.

Aktudlni projekty Emitenta jsou popsany vyse v ¢lanku 2.4.

Emitent provozuje vyse uvedené &innosti vyhradné na uzemi Ceské republiky. S obchodnimi spole¢nostmi
patiicimi do Skupiny Emitenta a Propojenymi osobami uzavira pied realizaci jednotlivych nemovitostnich
projektt smlouvu o dilo, pfikazni smlouvu, smlouvu o zapujéce, a piipadné dalsi smlouvy dle konkrétnich
potieb piislusného projektu. Emitent v ramci vSech aktualnich projektt ptisobi jako generdlni dodavatel,
ptikaznik a investor.

4 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

4.1 Akcionarska struktura Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou tfi tuzemské fyzické osoby, a to:

e Ing. Lubomir Malik, narozen 27. 5. 1954, bytem Strma 524, Mafatice, 686 05 Uherské Hradisté;
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Ing. Vladimir Meister, narozen 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6;

Ing. Pavel Strnad, narozen 9. 8. 1952, bytem Dr. Kolaiika 3202/11, 760 01 Zlin.

Akcionafi Emitenta ovladaji také nasledujici obchodni spole¢nosti - Propojené osoby:

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister Ing. Pavel

Spolecnosti

Strnad

U akademie, s.r.0. 1/3 1/3 1/3
M.S. Bydlenti, s.r.o. 35,0 % 35,0 % 30,0 %
Moravska stavebni, a.s. 33,3 % 33,3 % 33,3 %
Moravska stavebni - REAL, a.s. 50 % 50 % -
M.S. Nehvizdska, s.r.o. 1/3 1/3 1/3
M.S. Blanenska, s.r.o. 1/6 1/6 1/6
MS Sokolovska, s.r.o. 17,0 % 17,0 % -
MS Zet4, s.r.o. 17,0 % 17,0 % -
M.S. Vinorska, s.r.o. 50,0 % 50,0 % -
KOMBUL House s.r.0. 50,0 % 50,0 % -
M.S. Panorama, s.r.0. cca 15,0 % cca 15,0 % -
(23110/154067) (23110/154067)

M.S. Ivanovicka, a.s. 33,3% 33,3 % -
MEMAX s.r.o. 50,0 % 50,0 % -
M.S. Videnska, s.r.o. 50,0 % 50,0 % -
T.I.C.UH, as. 100,0 % - -

pric¢emz v ptipad¢ obchodni spolecnosti:

MS Sokolovska, s.r.o. jedna Ing. Lubomir Malik a Ing. Vladimir Meister ve shodé spoleéné s Ing.
Zdeiikem Popem, narozenym 10. 2. 1959, bytem Jizni 1700, Matatice, 686 05 Uherské Hradisté
(déle jen ,Ing. Zdenék Pop“), jenz vlastni podil na zdkladnim kapitadlu této spolecnosti a
hlasovacich pravech ve vysi 17 %, coz v souctu s podily ve vlastnictvi Ing. Lubomira Malika a Ing.
Vladimira Meistera piedstavuje 51% podil. S ostatnimi spole¢niky této spolecnosti, ktefi v této
spole¢nosti pusobi pfevazné jako investofi, uzavieli Ing. Lubomir Malik, Ing. Vladimir Meister a
Ing. Zden€k Pop smlouvu o uprave nekterych vzajemnych prav a povinnosti ve vztahu ke spolecnosti
MS Sokolovska, s.r.o0., ¢imz je naplnéna domnénka jednani ve shod¢ dle § 78 odst. 2 pism. i) ZOK;

MS Zet4, s.r.o. jedna Ing. Lubomir Malik a Ing. Vladimir Meister ve shod¢ spole¢né s Ing.
Zdetikem Popem, jenz vlastni podil na zakladnim kapitalu této spolecnosti a hlasovacich pravech ve
vysi 16 %, coz v souétu s podily ve vlastnictvi Ing. Lubomira Malika a Ing. Vladimira Meistera
predstavuje 50% podil. Se zbylym spole¢nikem této spole¢nosti, obchodni Espumil s.r.o., ktera v
této spole¢nosti plsobi prevazné jako investor, uzavieli Ing. Lubomir Malik, Ing. Vladimir Meister a
Ing. Zdenék Pop smlouvu o upravé nékterych vzdajemnych prav a povinnosti ve vztahu ke
spolecnostem TARGUS s.r.0. a ZET4 s.r.0.', ¢imz je naplnéna domnénka jednani ve shodé dle § 78
odst. 2 pism. i) ZOK;

M.S. Panorama, s.r.o. jedna Ing. Lubomir Malik a Ing. Vladimir Meister ve shod¢€ spole¢né s Ing.
Zdenkem Popem, jenz vlastni podil na zakladnim kapitalu této spolecnosti a hlasovacich pravech ve
vysi cca 70 % (107847/154067), coz v souétu s podily ve vlastnictvi Ing. Lubomira Malika a Ing.
Vladimira Meistera pfedstavuje podil v celkové vysi 100 % (154067/154067);

10 Obchodni spole¢nost ZET4 s.r.o. zanikla v disledku faze sloucenim a jeji jméni preslo na obchodni spolecnost TARGUS s.r.0. jakoZto spolecnost
nastupnickou. Obchodni spole¢nost TARGUS s.r.0. poté zménila obchodni firmu a poéinaje dnem 3. 3. 2016 jeji obchodni firma zni MS Zet4, s.r.o.
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e M.S. Blanenska, s.r.o. jedna Ing. Lubomir Malik, Ing. Vladimir Meister a Ing. Pavel Strnad ve
shodé¢ spole¢né s Ing. Zdenikem Pfichystalem, narozenym 14. 3. 1974, bytem Dlouha 1720/8, 664 34
Kufim, pticemz jakékoli pisemna dohoda o vykonu hlasovacich prav ani jina obdobna smlouva
nebyla uzaviena,

a v piipad¢ ostatnich obchodnich spoleénosti uvedenych v tabulce Ing. Lubomir Malik, Ing. Vladimir
Meister a Ing. Pavel Strnad coby spolecnici (akcionafi) jednaji ve vzajemné shod¢ za ticelem ovladani
téchto obchodnich spolecnosti.

Organiza¢ni schéma Skupiny Emitenta a Propojenych osob aktudlni k datu Prospektu:

MS ZET4, s.r.0. ﬂ_ M. S. Karlinska, o
A Moravska stavebni s.ro.
[ - INVEST, a.s.
MS Sokolovska, ﬂ_ MAMEST, m
s.r.o. 4 | s.ro.
S.I.0.
KOMBUL House, m_ T.IC.UH, ass. m
- ' Ing. Pavel | M.S.Bydleni,
Strnad S.I.0.

M.S. Vinofskd, m_
S.1.0. = =
Ing. Lubomir l Moravska
- gMam( stavebni, a.s. 100 %
M.S. lvanovicka, 1
as. —_—
Ing. Viadimir | M.S. Nehvizdska, ﬂ
Mei S.1.0. o=

M.S. Panorama, ﬂ_ oo
S.10. 7
M.S. Videiiska, m_
s.ro. -
MEMAX s.r.o. m—
Moravska stavebni
-REAL,ass. |

| M.S. Blanenska, ﬂ
S.L.0. :

4.2 Prima majetkova u¢ast Emitenta v jinych obchodnich spole¢nostech

MSK a MAMEST jsou jedinymi obchodnimi spole¢nostmi, v nichz ma Emitent majetkovy podil a postaveni

jediného spolecnika.
Moravska stavebni -
INVEST, a.s.

1 1
M.S.Karlinska, MAMEST,
S.r.o. S.r.o.

@) M.S. Karlinska, s.r.o. (MSK)

MSK v soucasné dobé v Praze ptipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenz ma navazovat na projekt Karolina
Plazza, ktery je aktudlné v realizaci, a s nimz bude tvofit funk¢ni celek. Devitipatrovy komplex bude
disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt dale zahrnuje kancelaiské a
obchodni prostory. Vystavba bude zahajena v Q1 2017 a dokonceni se planuje na Q4 2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen piimo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice Kfizikova. Komplex bude v ptizemi propojen obchodni pasazi s Emitentem realizovanym projektem
Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a Kfizikova.
Diky umisténi projektu v centru Prahy je obCanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby cast Prahy
8, je vyborné¢ dostupnd jak méstskou hromadnou dopravou, tak individualné¢ autem. V tésné blizkosti
projektu se nachazi tramvajova zastavka i stanice metra B.
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Stejné jako v pfipadé dalsich nemovitostnich projektd bude pied realizaci projektu Karolina Plazza 2 mezi
Emitentem a MSK uzaviena smlouva o dilo, pfikazni smlouva, a pfipadné dalsi smlouvy dle konkrétnich
potteb projektu — Emitent bude v rdmci tohoto projektli ptsobit jako generalni dodavatel, pfikaznik a
investor. Projekt Karolina Plazza 2 nema k Datu Emise zaji$téné seniorni financovani za ucelem realizace
uvedeného projektu.

Bankovni financovani k datu Prospektu:

Vyse

Urokova sazba

Druh zdroje

Uveér

Poskytovatel
Zalozna CREDITAS,

(v tis. K&
44000

spofitelni druzstvo

9,24 % p.a.

Splatnost

30. 6. 2017

Tento uvér bude refinancovan z vytézku Emise.

Tento uvér je zajistén zastavnim prdvem Kk nemovitym vécem, ktery byl ziizen smlouvou o ziizeni
zéstavniho prava k nemovitym vécem ¢. ZN-113378201522 uzaviené dne 25. 4. 2016 mezi MSK a
poskytovatelem uvéru, Zaloznou CREDITAS, spofitelni druzstvo, a to k pozemku parc. ¢. 448 o vyméie
1519 m?, druh pozemku ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 449/2 o vyméte 766 m?, druh pozemku ostatni
plocha a pozemku parc. ¢. 453/2 o vyméfe 63 m?, druh pozemku ostatni plocha, vie zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 1112 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro
katastralni izemi Karlin, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Tento uvér je dale zajistén zastavnim pravem k podilu spole¢nosti MSK, ktery vlastni Emitent.

Zakladni financ¢ni informace:

\ VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

AKTIVA M.S. Karlinska, s.r.o. 1. 7.k2015 30. 6%(2015 31 12k. 2014 | 31 12k. 2013
(tis. CZK) Netto Netto Netto Netto
B. Dlouhodoby majetek 77 624 56 440 0 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 77624 0
B. II. 1 | Pozemky 19 981
2 | Stavby 66
7 Ezjleotlgﬁnéeny dlouhodoby  hmotny 4652
9 | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 52 925
B.11I. Dlouhodoby finanéni majetek 56 440 0 0
4 g\?lr;lggfgl oiobi?irgdst;tng\\lllﬁsané nebe AR
6 | Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 34 486
C. ObézZna aktiva 196 164 193 184
D. . Casové rozliSeni 1 2
Aktiva celkem 77821 56 605 193
PASIVA M.S. Karlinska, s.r.o. k1.7.2015 | k30.6.2015 3 géliz < géléz
(tis. CZK)
A Vlastni kapital 11 256 150 157 185
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Al Zakladni kapital 2200 200 200 200
Al Kapitalové fondy 9173 0 0
Al 2 | Ostatni kapitalové fondy 9173
A. Il Fondy ze zisku 21
A V. Vysledek hospodareni minulych let -124 -43 -15 -18
AV ng;e[;iiek hospodareni béZného tucetniho 14 7 28 3
B. Cizi zdroje 66 565 56 455 36 1
B. II. Dlouhodobé zavazky 10 527 418 0 0
9 | Jiné zavazky 471 418
10 | Odlozeny danovy zavazek 10 056
B. IlI. Kréatkodobé zavazky 38 37 36 1
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci 56 000 56 000 0 0
B.IV. 1 | Bankovni uvéry dlouhodobé 44 000 44 000
3 | Kratkodobé finan¢ni vypomoci 12 000 12 000
Pasiva celkem 77821 56 605 193 186
‘ VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 111541 1 2013
(tis. CZK) M.S. Karlinské, s.r.o, 8‘3 o g o | 2014 f; 3813 31 12,
2014
1. Vykony 10 10
Il. 1 | Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 10 10
B. Vykonova spotieba 7 38 4
+ Pridana hodnota -7 -28 6
D. Dané a poplatky 3
* Provozni vysledek hospodareni -7 -28 3
*x Vysledek hospodateni za béZnou ¢innost -7 -28 3
Fxkx Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -7 -28 3
Vysledek hospodareni pred zdanénim -7 -28 3
(b) MAMEST, s.r.o. (MAMEST)

MAMEST je nositelem projektu Jundrov 1V. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Gspé$nou
realizaci projekti Jundrov I - III. V ramci téchto projektti vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domi a
bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalit¢ Brno — Jundrov a bude napojen na

novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahéjeni vystavby se ptedpoklada v Q2 2017 a dokonceni celého projektu se ocekava v Q3 2018.

Stejné jako v ptipadé dalSich nemovitostnich projekti bude pied realizaci projektu Jundrov IV mezi
Emitentem a MAMEST uzaviena smlouva o dilo, ptikazni smlouva, smlouva o zapujéce, a piipadné dalsi
smlouvy dle konkrétnich potfeb projektu — Emitent bude v ramci tohoto projektd plsobit jako generalni
dodavatel, ptikaznik a investor. Projekt Jundrov IV nema k Datu Emise zajisténé seniorni financovani.
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Zakladni financ¢ni informace:

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

k k
AKTIVA MAMEST, s.r.o0. S 31. 12. 31. 12.
31.12. 2015 2014 2013
(tis. CZK) Netto Netto Netto
B. Dlouhodoby majetek 29 667 53 813 163 849
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek 29 667 53 813 163 849
B. II. 1 | Pozemky 27 767 30939 45776
2 | Stavby 22 474 79 659
7 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 38 314
8 | Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 1900 400 100
C. ObéZna aktiva 2024 14 078 42 190
C. I11. Kréatkodobé pohledavky 1988 13 594 10 704
C. IlI. 1 | Pohledavky z obchodnich vztaht 1863 1295 7973
6 | Stat — danové pohledavky 62 322
7 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 39 63
8 | Dohadné ucty aktivni 11 890
9 | Jiné pohledavky 24 24 2731
C. IV. Kratkodoby finan¢ni majetek 36 484 31 486
D. L Casové rozliSeni
Aktiva celkem 31 691 67 891 206 039
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA)
k k k
PASIVA MAMEST, s.r.o. 31. 12. 31. 12. 31. 12.
2015 2014 2013
(tis. CZK)
A. Vlastni kapital 8720 10 725 10 026
Al Z&Kladni kapital 200 200 200
Al 1 | Z&kladni kapitél 200 200 200
A. LI Fondy ze zisku 20 20 20
A V. Vysledek hospodaieni minulych let 10 505 9 806 9074
A V. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi -2 005 699 732
B. Cizi zdroje 22971 57 166 196 013
B. II. Dlouhodobé zavazky 18 783 39 854 58 304
9 | Jiné zavazky 18 783 39 854 58 304
B. IlI. Kréatkodobé zavazky 1326 17 066 26 737
B. . 1 | Z&vazky z obchodnich vztaht 337 333 7 446
Stét - daniové zavazky a dotace 920 165 1348
8 | Kratkodobé prijaté zalohy 67 16 568 17 943
B.IV. Bankovni uvéry a vypomoci 2 862 246 110 972
B. IV. 1 | Bankovni uvéry dlouhodobé 110 933
3 | Kratkodobé finanéni vypomoci 2 862 246 39
Pasiva celkem 31691 67 891 206 039
VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(tis. CZK) MAMEST, s.r.o. 31. 12. | 31. 12. | 31 12.
2015 2014 2013
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Al Vykony 0 4 106
B. Vykonova spotieba 241 411 89
+ Pridana hodnota -241 -407 17
D. Dané a poplatky 2927 251 81
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 27 842 123 237 18 294
E ﬁgigtil;ﬁé cena prodaného dlouhodobého majetku a 25 647 117 772 17 336
\VA Ostatni provozni vynosy 38
H. Ostatni provozni naklady 972 23 94
* Provozni vysledek hospodaieni -1 907 4784 800
X. Vynosoveé Uroky 16 83
N. Nékladové troky 82 3787 3
0. Ostatni finan¢ni naklady 16 149 10
* Financéni vysledek hospodareni -98 -3 920 70
Q. Dari z prijmii za béZnou ¢innost 165 138
Fx Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost -2 005 699 732
Fxkx Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -2 005 699 732
Vysledek hospodareni pred zdanénim -2 005 864 870

4.3 Zavislost Emitenta

Emitent podniké jako fidici osoba v rdmci koncernové struktury prostfednictvim MSK a MAMEST v oblasti
vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho hospodaiské vysledky nejsou k datu Prospektu zprostiedkované
zavislé na hospodaiskych vysledcich téchto obchodnich spole¢nosti, protoze k datu Prospektu tyto dvé
obchodni spole¢nosti nevykazuji Zadnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost. Emitent dale poskytuje své
sluzby Propojenym osobam na zakladé ptikaznich smluv, smluv o dilo a jinych smluv v oblasti vystavby a
prodeje nemovitych véci. Ptiblizné 96 % trzeb z prodeje vlastnich vyrobkid a sluzeb je k datu 31. 7. 2016
generovano praveé z poskytovani sluzeb Propojenym osobam. Emitent nema jiné vyznamné zdroje piijmu.

5 HLAVNI TRHY A POSTAVENI EMITENTA

Emitent je aktivni vyhradn& v Ceské republice. Aktualni projekty Emitenta, popsané v tomto Prospektu, se
také nachazeji na tzemi Ceské republiky, zejména pak v Praze a Brng.

V soucasné dobé Emitent nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projektl v zahranici.

6 INFORMACE O TRENDECH

Od data posledni ucéetni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
v jeho vyhlidkéch.

Trendy, které Emitenta ovliviluji, se projevuji zejména na trhu reziden¢niho bydleni. Jedna se o specifické
prostiedi, které je vyznamné ovliviiovano vlivy jak na makroekonomické, tak na mistni Girovni.

6.1 Makroekonomické trendy v Ceské republice
Ceska ekonomika pokratovala v lofiském roce v rychlém ristu, ktery byl podporovan uvolnénymi
ménovymi podminkami, vyraznym zvySenim vladnich investic, ristem zahrani¢ni poptavky a nizkymi

cenami ropy. Podle prognézy CNB letos dynamika HDP i pies dalsi sniZzeni cen ropy znateln& zvolni na 2,2
%, nebot’ se projevi propad vladnich investic financovanych z evropskych fondu.

77/111




V piistim roce hospodaisky rast dale trochu zvolni na 2,4 %, Postupn& se bude zvySovat tempo riistu
nominélniho disponibilniho dichodu az k urovni 5 %, coz je dilezity ukazatel z hlediska vyvoje spotieby i
investic. Nejvyraznéji se na tom bude i nadale podilet objem mezd a platii v ndvaznosti na pokracujici rist
mezd i zaméestnanosti. Postupné se zaCnou zvySovat rovnéz ptispévky plynouci z piijmti podnikateld.

Celkova i ménovepoliticka inflace se v loiiském roce snizily k nule a nadéle se tak nachazely vyrazné pod
cilem CNB. Zvysena ekonomicka aktivita a zrychlujici dynamika mezd budou ptisobit na zvy$ovani nékladt
a navazné i spotiebitelskych cen. Aktualné vyrazné protiinfla¢ni ptisobeni dovoznich cen se zmirni. Celkova
i ménovépoliticka inflace se podle lednové prognézy CNB zvysi a v roce 2017 dosahnou 2 %™ cile.

Prognoéza dale predpoklada stabilitu trznich trokovych sazeb do konce roku 2016 na stavajici velmi nizké
urovni, kterd odrazi ponechani ménovépolitické sazby (14denni repo sazba) na technické nule. V roce 2017
je s prognozou konzistentni narast trznich urokovych sazeb. Kurz koruny by se mél v letosnim roce
pohybovat na obdobné tirovni jako v pribéhu minulého roku; ta je mirn€ slabsi nez vyhlaSend hladina
asymetrického kurzového zavazku 27 CZK/EUR. Progndza zaroven piredpokladd pouzivani kurzu jako
nastroje ménové politiky do konce roku 2016. Do této doby by mélo dojit k dostate¢nému obnoveni
domacich inflacnich tlakid v disledku oziveni ekonomiky a rastu mezd; to by mélo nasledn¢ umoznit navrat
do standardniho rezimu ménové politiky.

Vynosy Ceskych statnich dluhopist se v lofiském roce pohybovaly na historicky nejnizsich trovnich ve
vSech splatnostech, pficemz v kratSich splatnostech dosahovaly zapornych hodnot. To se promitlo i do
urokovych sazeb z novych uvéri, které se u Gvért nefinanénim podnikiim a u hypote¢nich Gvért snizily ke
konci roku k arovni 2,3 % (u Givérd domacnostem na bydleni k urovni kolem 2,5 %). S ohledem na stavajici
a oCekavany vyvoj v globalnim ménovém prostiedi Ize predpokladat, Zze vynosy statnich dluhopist a urokové
sazby z vera zistanou na velmi nizkych urovni déle, nez se dosud predpokladalo. Nelze ani vyloucit jejich
dalsi pokles.

Na zacatku roku 2015 ¢€inil meziro¢ni rist stavu existujicich hypote¢nich uvért 6,8 %, na konci roku jiz 8,8
% (ro¢ni pramér byl 7,6 %). Rust Gveért na bydleni v ¢eské ekonomice je jednim z nejrychlejsich v EU (graf
1).

GRAF 1 — Rast uvéra na bydleni v CR a zemich s nejvétsim, resp. Nejniz$im tempem jejich riistu v EU
(meziro¢né rist v %) 12
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Pozn.: Uvéry rezidentim ve viech ménach, primér za posledni tfi mésice k prosinci 2015

11 Zdroj: Makroekonomicka predikce - ¢ervenec 2016 MFCR - oddéleni 3704 - Makroekonomické predikce a strukturalni politika, vydano 29.7.2016
ve 14:00. Dostupné na: http://iwww.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2016/makroekonomicka-predikce-
cervenec-2016-25705.

12 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana.21.

13 7droj: ECB, vypocty CNB, Trend report 2016 Piehled Geského nemovitostniho trhu strana 20
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Mésiéni objemy nové poskytnutych hypote¢nich uvérti byly v loiiském roce pii nizkych trokovych sazbach
nejvyssi za poslednich jedenact let, pficemz k riistu nejvyraznéji pfispivaly realné¢ nové hypotecni uvery.
Jejich podil na celkovych novych hypote¢nich Gvérech se v loiiském roce mirné zvysil. Meziro¢ni rust nové
poskytnutych hypoteénich uvérti byl v jednotlivych mésicich velmi proménlivy; za cely rok 2015 se
mezirocné zvySovaly v pruméru o 32 %, pficemz mezirocni rast se postupné zrychloval. K urcitému
zpomaleni dynamiky doslo az v lednu 2016. Dominance delSich fixaci u novych Gvér na bydleni nicméné
ptispiva k pomérné nizké citlivosti doméacnosti na vyvoj urokovych sazeb.

CNB ve Zpravé o finanéni stabilité 2014/2015 zdtraznila, Ze kombinace ekonomického oZiveni v Evropé a
siln€ uvolnénych ménovych politik pii dostatku bilan¢ni likvidity Gvérovych instituci vytvaii podminky pro
ptijiméani zvysenych rizik nebo jejich podcetiovani. Castym zdrojem systémového rizika jsou bankovni avéry
na pofizeni nemovitosti, které mohou podporovat rozvoj spiraly mezi ristem cen nemovitosti a ristem aveéra
slouzicich k financovani jejich nakupu.

Zvysena dostupnost avérd na financovani ndkupu nemovitosti vede Kk rtstu jejich cen, coz dale podporuje
rust Gveért (roste primérna ¢astka nového uveéru a zvySuje se zijem o Uvery na financovani nakupu
nemovitosti jako investice). Proto CNB v &ervnu 2015 zavedla sadu preventivnich doporugeni pro uvérové
instituce poskytujici uveéry zajisténé rezidencni nemovitosti.

6.2  Trh nemovitosti v Ceské republice

V roce 2015 pokracovalo ozivovani rlstu cen bytl z pfedchoziho roku (grafy 2 a 3). Délo se tak na zakladé
vyssi ekonomické aktivity, souvisejiciho zlepSovani situace na trhu prace a uvolnéné urokové i netrokové
slozky uvérovych standardd Gveérti na bydleni. VSechny sledované cenové indexy rostly, naprosta vétSina z

Vv 7

nich pak zaznamenala nejvyssi tempa ristu od po¢atku roku 2009, tedy za poslednich sedm let.

Graf 2 — Ceny bytt v Praze (maximum=100) 4
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Pozn.: Maximum vétSinou v Q3 2008

Zrychlovani ristu cen bylo v roce 2015 v zasadé plosné jak pro rlizné typy cenovych indext (nabidkové
ceny oproti realizovanym cenam), tak pro riizné regiony (Praha oproti zbytku CR). Z dat je pouze patrny
ponékud vyssi rist nabidkovych cen oproti cenam realizovanym a opozdéngjsi nartist cen byti v CR v
porovnani s metropoli.

Graf 3 — Ceny bytii ve zbytku CR (maximum=100) ¢

1 Zdroj: ECB, vypocty CNB, Trend report 2016 Piehled deského nemovitostniho trhu strana 23
' IRI - Institut Regionélnich Informaci - http://www.iri.name/
16 Zdroj: ECB, vypocty CNB, Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 24
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Pozn.: U realizovanych cen z vybé&rovych Setieni data dostupna az od Q3 2012, fada navazana na primér ostatnich cen.

I pies zrychlujici dynamiku cen byt se jejich Groven stale nachazi o 3 — 17 % pod jejich maximy z obdobi
pred propuknutim finanéni krize (grafy 2 a 3) V7. Plati, Ze ceny v CR mimo Prahu se oproti cenam v hlavnim
mésté pohybuji v porovnani s ptredchozimi maximy na niz$ich urovnich, obdobné tak realizované ceny oproti
cenam nabidkovym. Realizované ceny z dafiovych piiznani za CR celkem, které vstupuji do vyhodnocovani
rovnovaznosti cen nemovitosti 8, se tak v poloving roku pohybovaly 15,8 % pod svymi maximy. Vzhledem
k této drovni cen a vzhledem k tomu, Zze posledni naristy cen nemovitosti byly v podstaté v souladu s
vyvojem jejich fundamentélnich faktort, tak byly v poloving roku 2015 ceny nemovitosti podle odhadit CNB
pouze mirné nadhodnocené o cca 1,5 %.

6.3 Rezidenéni trh nemovitosti v Ceské republice

Trh s bydlenim je v CR stabilni, vykazuje vyrovnanou poptivku i nabidku u najemniho i vlastnického
bydleni. Trh mél po cely rok 2015 ristovy trend. Cenové rostly vSechny segmenty — nejvice byty (+5,8 %),
pozemky (+3,3 %), rodinné domy (+1,9 %). Nabidka starSich nemovitosti byla dostate¢na, u novostaveb
byt v Praze se koncem roku zacala mirné snizovat. Poptavku tahly pozitivni faktory (nizké irokové sazby,
optimisticka nalada na trhu a dobry ekonomicky vyvoj). Nabidku tvoii pfevazné starS$i nemovitosti; noveé
byty se stavi a prodavaji v fadu tisicli rocn€ pouze v Praze a Brn¢. Vystavba novych bytl je nedostatecna,
pomalu se také renovuje zastaraly bytovy fond (cca 10 tis. jednotek/rok). Bytovy fond v CR patii k
nejstar$im a dosahuje v praméru 53 let. Urokové sazby u uvéra na bydleni jsou velmi nizké, podporuji
poptavku a mirng tla¢i na ceny vzhtiru. Trhu v nejblizsi dobé nehrozi prehtati, ceny nerostou zivelné. Situace
je spise klidna a vyrovnana. V Praze se uzavira vice smluv k bytiim, nez se aktualné dokoncuje®®.

Ptes 95 % realitnich odborniki povazuje za nejlépe fungujici oblast bytového trhu segment rodinnych domt,
za dobte fungujici povazuji i bytové spoluvlastnictvi a z 60 % 1 bydleni ndjemni. Pfes 90 % odborniki
doporuduje investice na bytovém trhu a navratnost o¢ekavaji v (rovni cca 16 let 2.

V CR prevlada dlouhodobé zajem o vlastnické bydleni. Levné zdroje financovani, zajem o bytové investice,
oziveni ekonomiky i pracovniho trhu mély pozitivni dopad na trh s bydlenim. Praimérna urokova sazba u
hypote¢niho Gvéru se snizuje jiz nekolik let a v roce 2015 klesla i pod 2,5, respektive n¢kdy i 2 %. Z
demografického hlediska je pro bytovy trh dulezity rust poctu domacnosti. A to pfesto, Ze se snizuje jejich

17 vyjimkou jsou nabidkové ceny bytii dle CSU pro Prahu, které jsou nyni jiZ5,7 % nad drovni cen z konce roku 2008. Uroveii téchto cen vSak byla
ovlivaéna potenciainé nereprezentativnimi daty z prvni poloviny roku 2012, kdy ceny podle tohoto zdroje zaznamenaly nariist o témér 9 %. Ten nebyl
v souladu s Gdaji z alternativnich zdrojii o nabidkovych cenach, podle kterych v tomto obdobi ceny naopak klesaly. Po ocisténi o tento podezrely ruist.
18 Nejnize jsou tedy nabidkové ceny nizsi oproti maximim o cca 2,5 %. Z ostatnich typii cen jsou relativné nejvyse ceny novych bytii v Praze z
vybérového Setreni CSU (2,4 % niZe oproti maximu), které v priibéhu financaf krize klesaly pomaleji nez ceny bytii starsich.

19 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 26,
2 Zdroj: Trend report 2016 Prehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 26,.
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velikosti, resp. pocet ¢lenti. Ve méstech se tak zvySuje zajem spiSe o mensi byty. Primérna hospodafici
domacnost ma cca 2,3 ¢lena, ve velkych méstech dokonce jen 2,1. Z domacnosti jiz jen 49 % tvoii uplné
rodiny a 32,5 % pak jsou domacnosti jednotlivet?.,

V poslednich letech se zménily i preference mladych lidi, kteti jiz méné touzi po vlastnim bydleni. Davaji

pocty, coz doklada nasledujici tabulka:

TABULKA — Demografické slozeni obyvatel dle odhadu CSU?

2010 789 000 944 000 795 000

2016 698 000 749 000 915 000
2022 605 000 695 000 735 000

Nejzivéjsi bytovy trh piedstavuje Praha. Bytova vystavba zatim vSak jen dopliuje bytovy fond, ktery je
potfebny vzhledem k riistu poctu obyvatel. Naptiklad v roce 2014 byl celkovy pfirtstek obyvatel Prahy 15
878 osob, z toho migracni saldo predstavovalo 13 372 obyvatel. Nejvice obyvatel piibyva v Praze 5, 4, 9 a 3.

Celkem v Praze bydli cca 166 tisic cizinct. Nejvice statistiky registruji Ukrajinct (Praha 11, 10, 8 a 9),
Slovaku (Praha 4, 10, 5 a 8), Rust (Praha 5, 13 a 6) a Vietnamcu (Praha 4, 11, 12 a Libu§). Vyrazn¢ méné je
v Praze Cinantl, obéanti USA nebo Velké Britanie. Investice cizinct predstavuji cca 10 — 15 % obchodii na
prazském reziden¢nim trhu®,

Pocty transakci s bytovymi nemovitostmi v poslednich letech postupné rostou. Vyjma Prahy, kde pfedstavuji
pies 60 % vsech obchodd, tvoii transakce s bydlenim cca 10 — 15 % ze vSech realitnich obchodl. Nejvice
jich je v Praze, ale nedosahuji zde v posledni dobé zdaleka tak vysokou dynamiku rastu jako v jinych
regionech?,

6.3.1  Vyvoj cen reziden¢nich nemovitosti v Ceské republice
Trh vykazoval rstovou tendenci ve vSech smérech. Tahounem rlstu byly mimoprazské lokality, ale ani
Praha v riistu cen nezaostavala (zejména novostavby). Ceny novych bytu se dostaly na stejnou uroven jako v

letech 2010 az 2011 a o¢ekavame, Ze do konce roku 2016 se ceny dostanou na piedkrizové hodnoty.

Z dlouhodobého hlediska (srovnani s vrcholem cen v roce 2008) se ukazuje, Ze pozemky dosahly cca 10 %
rastu. Segment rodinnych domu je téméf na stejné urovni.

TABULKA — Meziro¢ni cenovy vyvoj?®

OBDOBI BYTY RODINNE DOMY POZEMKY
Q4 /2015 — Q4 /2014 5,80 % 1,90 % 3,30 %

6.3.2 Vyvoj rezidenéniho trhu s novymi byty v Praze

Rok 2015 pattil z pohledu prazského rezidenéniho trhu k rekordnim. Uzavielo se okolo 7 000 smluv k
novym bytim. Nejvyssi dynamika prodeje byla charakteristicka pro prvni a ¢tvrté ¢tvrtleti, kdy se uzavielo 1
850, resp. 1 750, smluv k novym bytim. V lonském roce bylo zahajeno pies 50 developerskych projektd s
vice nez 4 200 planovanymi byty.

2L Zdroj: Trend report 2016 Piehled ceského nemovitostniho trhu strana 26, asociace ATIN. Central Europe Holding a.s.
22 7droj: Trend report 2016 Piehled ceského nemovitostniho trhu strana 26,
2 Zdroj: Trend report 2016 Prehled deského nemovitostniho trhu strana 27
2 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ceského nemovitostniho trhu strana 27
% Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 27
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Doslo k meziroénimu propadu zasoby dostupnych novych byt v Praze, které jsou nabizeny k prodeji, a to
hned o 14 %. Tim v dal$im obdobi vznika riziko nedostatku dostupnych bytd, na ¢emz se podepisuje i
prodluzovani schvalovani novych projektt tfady. Nejistotu vyvoladva i neptehledny stav okolo nékterych
zakonnych norem. Ptikladem jsou v této souvislosti zejména Prazské stavebni predpisy.

Témer dve tietiny vSech dostupnych byt se v hlavnim mésté ke konci roku koncentrovaly do tfi méstskych
¢asti: Prahy 5, 9, a 10. Jejich podil zde dosahoval vzdy necelych 20 %. Za nimi nasledovala Praha 4, kde
bylo 16,4 % téchto jednotek a tieti mestska ¢ast s 10,9 %. Obdobny vyvoj byl rovnéz v roce 2014. Nejvyssi
hodnota dostupnych byt byla v Praze 5, kde je vyssi podil nadstandardnich bytovych projektt s relativné
vy$§i primérnou cenou za &tvereény metr?,

TABULKA — Meziroéni cenovy vyvoj?’

MESTSKA DOSTUPNE PRQMF;RNA PRﬁMERNA CENA  ODHADOVANA
CAST BYTY VYMERA V KC/M2 HODNOTA
Praha 9 19,50 % 80,2 m? 58 000 K& 5,0 mld. K¢&

Praha 10 18,80 % 65,9 m? 58 000 K& 4,0 mld. K&
Praha 5 17,90 % 89,5 m? 75 800 K¢& 7,0 mld. K¢&
Praha 4 16,40 % 81,7 m? 65 900 K¢& 5,0 mld. K¢&
Praha 3 10,90 % 72,5 m? 62 600 K¢& 3,0 mld. K¢&
Praha 8 8,70 % 81,4 m? 70 463 K& 3,0 mld. K¢&

V pribéhu roku 2015 klesal podil nejlevnéjSich dostupnych bytt. Nejsilngji byl zastoupen segment bytu,
jejichZ cenova hladina se pohybovala mezi 50 a 60 tisici korunami za m2. Oproti pfedchozimu obdobi se pak
zvysil podil téch dostupnych jednotek, kde byla cena mezi 60 a 70 tisici korunami za m?. VVzhledem k tomu,
ze se zasoba dostupnych byt na trhu snizovala, vznikne dalsi tlak na navySovani cen. Vzroste i podil
nemovitosti, jejichZ cena za¢inad minimalné na 50 tisicich korunach za m2.

GRAF — Piehled cenovych segmentii dostupnych bytii v Praze ke konci roku 20152
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Na trhu se objevilo pies 50 projekt od vice nez 30 developerti. Rozumi se tim developefi, ktefi na trh v
daném roce uvedli minimaln€ jeden sviij novy projekt. Celkové tyto subjekty nabidly ptes 4 000 bytovych
jednotek. Oproti piedchozimu roku se jednalo o pokles ve vysi téméf 2 000 bytd. Za zaznamenani stoji
rovnéz skutecnost, ze se dlouhodobé pocet developerd, ktefi na trhu aktivné plisobi, spise snizuje. Zatimco v
roce 2010 jich bylo 60, posledni dva roky se jejich pocet pohybuje kolem 30.

Historicky nejnizsi urokové sazby hypoték, rist ekonomiky a s tim spojena dalsi optimistickd ocekavani
generovaly vloni vysoky zajem kupujicich. Rekordni prodeje novych bytovych jednotek vSak byly
poznamenany také tim, Ze jeden vyznamny developersky projekt vykazoval prodané byty navzdory

vvvvvv

% Zdroj: Trend report 2016 Prehled deského nemovitostniho trhu strana 29
27 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 29
2 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 29
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historii. Celkem se v Praze prodalo 7 000 jednotek. Nejvice bytd bylo prodano v prvnim ¢tvrtleti — 1 850
jednotek. Ve druhém a tietim Ctvrtleti to bylo po 1 700 bytech a v poslednim kvartalu 1 750 jednotek.

Prodeje bytli rostou uz Sestym rokem v fad€. Celkové trh v minulém roce posilil 0 18 procent. Hodnota
vSech prodanych jednotek ¢inila necelych 28 miliard korun, cozZ je o 6 miliard (27 %) vice nez v roce 2014.
Pro rok 2016 se o¢ekava obdobny pocet prodanych bytovych jednotek jako vloni®.

GRAF — Vyvoj prodejit novych bytii v Praze v letech 2007-2017%°
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Postupny nardst primérné ceny prodanych bytd v Praze v minulém roce se tésné piiblizil hranici 60 000
korun za m2. Meziro¢né se tak navysil o 6,6 %. Primérnd cena o€isténd o extrémy, tedy 5 % nejdrazsich a 5
% nejlevngjSich bytl, pak dosahla vyse 56 254 K& za m?. Posiloval zejména segment bytti, které za¢inaji na
50 000 korunéach za m2. Vyznamnou dynamiku prodejii rovnéz zaznamenala kategorie bytu, jejichZ cena se
pohybuje mezi 60 a 70 tisici korunami za m2. Diky vy3e uvedenému proto také ve stiednédobém horizontu
posiluje prodej bytt ve stfednim a vys$§im cenovém segmentu, naopak oslabuje podil nejlevnéjSich byti.

GRAF — Vyvoj primérné ceny prodanych byt 2013 — 2015 (primérné cena v K& s DPH /m?) 3
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2 Zdroj: Trend report 2016 Prehled deského nemovitostniho trhu strana 30
30 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 30
81 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ceského nemovitostniho trhu strana 31
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6.3.3  Vyvoj rezidenéniho trhu s novymi byty v Brné

Realitni trh v Brn¢ se nachazi v posledni dob& na vysoké Urovni. V nékterych aspektech ristu jihomoravské
metropole dokonce ptedcila Prahu. Za cely loiisky rok se v Brné€ prodalo o 15 % novych bytl vice nez v roce
ptedchozim. Celkove se jednalo o téméf tisic jednotek. Ke konci minulého roku bylo v nabidce developert,
kteii ve mést& piisobi, cca 1 200 dostupnych bytd. Jejich priimérna cena ¢inila 55 025 korun za m?. Tato vyse
se stejné jako v Praze pocita jako cena bytu s DPH vyd¢€lena udavanou podlahovou plochou bytu. Hodnota
této pramérné ceny se tak piiblizuje situaci v hlavnim mésté a soucasné odliSuje od toho, jaky je vyvoj ve
vétsing ostatnich regionti Ceské republiky®2.

GRAF — Vyvoj prodejiit novych byt v Brné v letech 2014 — 2015 %

+6%
+21% +0%
+41%
+38%
+32%
-37%

272 272 172 238
1Q 2 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q

2014 2015

6.3.4 Vyvoj reziden¢niho trhu - zavér

Bytovy trh se po ochlazeni pted Sesti lety stabilizoval a funguje. V posledni dobé rostou poéty transakei i
bytova vystavba, nedosahuji ale stale dostate¢nych hodnot. Mirn€ rostou i ceny bytovych nemovitosti,
hlavné diky pfiznivym podminkam u poskytovanych uvért, oZiveni ekonomiky a ristu pfijmi domacnosti.
Tyto podminky budou pokracovat i v roce 2016. Rizika bytového trhu spatfujeme v problematickém
fungovani spolecenstvi vlastnikli jednotek a nedostatecné ochrané vlastnickych prav u najemniho bydleni.
Nezndmou s piipadnymi negativnimi dopady na bydleni v CR miize byt nespravné nastavené socidlni
bydleni.

7 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

8 VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent v ramci své podnikatelské ¢innosti poskytuje obchodnim spole¢nostem patficim do Skupiny
Emitenta a Propojenym osobam sluzby spocivajici zejména v:

- Tizeni a koordinaci projektt na zakladé piikazni smlouvy;
- obstarani realizace projektu prostfednictvim smlouvy o dilo;
- poskytovani financovani;

- dozajisténi financovani poskytnutého bankami.

32 Zdroj: Trend report 2016 Prehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 31
33 Zdroj: Trend report 2016 Piehled ¢eského nemovitostniho trhu strana 31.
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Emitent, coby uvérovany, uzaviel nasledujici vyznamné smlouvy — smlouvy o tvéru:

Urokova Uvérovy Aktualni
Splatnost  sazba ramec (v tis. | zdstatek® (v tis.
K¢&)

Datum
podpisu

Uvérujici

Zalozna Provozni 29.12. 2015 31. 12. 10 % p.a. 110 800 104 098
CREDITAS financovani  na 2018
thradu zavazka
z obchodniho
styku

Zalozna Refinancovani 27.5.2015 | 30.9.2018 | 1Y Pribor 19 000 17 000

CREDITAS zapujcky +8,5%

p.a. (min 9
% p.a.)

Zalozna Refinancovani 29.12.2015 | 31.3.2018 10 % p.a. 81 500 42 066
CREDITAS zavazku z Gvéru
a financovani
stavebnich a
Urokovych
nakladt projektu
vystavby
rodinnych domu
v Praze -
Cholupicich

Zalozna Refinancovani 8. 8. 2016 30.6.2018 | 10 % p.a. 88 000 87 000
CREDITAS Gasti nakladi
v projektu
Rezidence
Podbaba

Rizeni a koordinace projekti na zakladé prikazni smlouvy

Emitent uzavtel nasledujici vyznamné smlouvy — ptikazni (mandatni) smlouvy:

Nasmlouvané Jiz Zbyva
» . Platna | prijmy Emitenta inkasovano inkasovat
Prikazce Projekt do za poskytnuté k 30. 6. 2016 k 30. 6.
sluzby 2016
Cholupice 3. | Cholupice IlI 26.2.2015 | 03/2017 8 980 000 K& 8 980 000 K¢& 0 K¢
faze, s.r.o.
MS Karolina Plazza | 30.11.2015 | 03/2018 63 500 000 K¢ 13 005 000 K¢ | 50 495 000
Sokolovska, K¢
S.I.0.

34 Jedna se o0 aktualni stav ¢erpani a splacenf k 30. 6. 2016.
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M.S. Panorama Il a 111 2.1.2014 12/2017 49 550 000 K¢ 42 176 000 K¢ | 7 374 000
Panorama, —rodinné domy K¢
S.I.0.
M.S. Panorama Il a Ill | 28.11.2013 | 08/2017 113 420 560 K¢ | 98 599 250 K¢ | 14 821 300
Panorama, — bytové domy
S.I.0.
KOMBUL Prezletice 33 | 5.2.2015 02/2017 10 750 000 K& | 10585000 K¢ | 165 000
House s.r.0. rodinnych domu K¢
M.S. Vinoiska, | RD Vinot 33 | 28.11.2013 | 02/2017 30 550 000 K¢ 15 123 558 K& | 15435 442
S.I.0. rodinnych domi Keé
a 9 pozemku
MS Zet4, s.r.o. | Rezidence 16.4.2015 | 03/2017 64 000 000 K& | 48 300 000 K¢ | 15 700 000
Trinity K¢
MEMAX s.r.o. | Cholupice Il 3.12. 2015 07/2017 900 000 K¢ 0 Ke 900 000
K¢

Obstarani realizace projektu prostiednictvim smlouvy o dilo

Emitent, coby zhotovitel, uzaviel nasledujici vyznamné smlouvy — smlouvy o dilo:

Objednatel Projekt Datum Nasmlouvané Jiz Zbyva
podpisu prijmy inkasovano inkasovat
Emitenta za k30.6.2016 k 30. 6.
poskytnuté 2016
sluzby
Cholupice 3. | Cholupice Il 26. 2. 2015 12/2016 52 200 000 K¢ 52 200 000 K¢ 0 K¢
faze, s.r.o.
MS Sokolovska, | Karolina Plazza | 30.11.2015 | 12/2017 | 365 000 000 K& | 56 035 805 K& | 308 964 195
S.I.0. K&
M.S. Panorama, | Panorama Il a | 30.9.2014 06/2017 | 120306362 K& | 74111 466 K& | 46 194 896
S.r.0. 1l - 29 K¢
rodinnych domu
M.S. Panorama, | Panorama Il a | 30.9.2014 12/2016 | 351 343 226 K¢& 351 343 226 0 K¢
S.I.0. I — bytové K¢
domy D, H, F a
I
M.S. Panorama, | Panorama Il a | 20.10. 2015 6/2017 243 730 000 K& | 99 476 493 K¢ | 144 253 507
S.I.0. Il — bytovy K¢
dim G a 31
rodinnych domt
KOMBUL Piezletice 33 5.2.2015 Q4/2016 | 71200 000K¢ | 55215 929 K& | 15984 071
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House s.r.0. rodinnych domi K¢
M.S. Vinoiska, | RD Vinof 33 | 28.11.2013 | 02/2017 | 30550000 K& | 15123558 K& | 15426442
S.I.0. rodinnych domti Ke
a 9 pozemku
MS Zet4, s.r.o. | Rezidence 16.4.2015 | 12/2016 | 230000000 K& | 157376 692 | 102 623 308
Trinity K¢ K¢
MEMAX s.r.0. | Cholupice Il 3.12.2015 | 03/2017 | 17081310Ke | 8698548 K¢ | 8382762
K&

Poskytovéani financovani

Emitent, coby (vétitel) zaptjcitel, uzavrel nasledujici vyznamné smlouvy — smlouvy o (pdjcce) zapijcce:

Vypijcitel Projekt Datum podpisu Splatnost Jistina k 30. 6. 2016
MAMEST, s.r.o. 28RD Jundrov 14. 8. 2012 31.12. 2018 54 800 000 K¢
M.S. Panorama, s.r.o. Panorama 11 a Ill 22.9.2014 31.12. 2019 98 300 000 K¢

— bytové domy
M.S. Vinofiska, s.r.o. RD Vinof 30. 8. 2011 30. 9. 2017 12 000 000 K¢
M.S. Vinofska, s.r.o. RD Vinof 22.2.2007 30. 6. 2017 8 281 092 K¢&
KOMBUL House s.r.o. | Piezletice 33 15. 12. 2012 31.12. 2019 1 000 000 K¢
rodinnych domt

Uvedené (pujcky) zapujéky byly poskytnuty za standardnich podminek; v této souvislosti Emitentovi

nevznikla tjma.

Emitent, coby (véfitel) tverujici, uzaviel nasledujici vyznamné smlouvy — smlouvy o uvéru:

Uvérovany Projekt Datum podpisu Splatnost Uvérovy ramec

M.S. Karlinska, s.r.o. Karolina Plazza 2 23. 6. 2015 31.7.2017 18 000 000 K¢

MS Sokolovska, s.r.o. Karolina Plazza 5. 10. 2015 30. 6. 2020 50 600 000 K¢

KEMPZ House s.r.0. Projekt Podbaba 17.2.2014 31.12. 2018 30 000 000 K¢

KEMPZ House s.r.0. Projekt Podbaba 15. 7. 2016 31.12. 2018 110 000 000 K¢

KOMBUL House s.r.o. | Prezletice 33 23.6.2015 31.12. 2019 50 000 000 K¢
rodinnych domt

M.S. Panorama, s.r.o. Panorama |1 a 11l 30. 11. 2015 30. 6. 2019 55 000 000 K¢
— rodinné domy
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Cholupice 3. faze, s.r.o. | Cholupice IlI 1.6.2015 31.12. 2017 50 000 000 K¢

Uvedené uvéry byly poskytnuty za standardnich podminek; v této souvislosti Emitentovi nevznikla djma.
Typicky obsah smluv
(A) Ptikazni (mandatni) smlouva

Ptikazni smlouvy se fidi ceskym pravem a jsou uzavirany na dobu urcitou. Na zaklad¢ téchto smluv je
Emitent typicky povinen piislusnému piikazci, s nimz piikazni smlouvu uzavfel, zajistit provedeni
inzenyrské a jiné ¢innosti v oblasti marketingu ve fazich projektu uvedenych v ptikazni smlouvé (faze
vybéru lokality a nabyti vlastnickych prav k nemovitym vécem, faze piipravy projektu, faze realizace
projektu, stavebni inzenyring, rozpocet projektu a jeho kontrola, struktura financovdni a realitni
¢innost), jakoz i poskytnuti dal$ich s tim souvisejicich sluzeb.

Odména za sluzby poskytované Emitentem na zakladé pfikazni smlouvy je stanovena jako maximalni
Castka, pficemz Emitent vzdy ve fakturach specifikuje rozsah provedenych praci a rozsah nakladi
s vykonem cinnosti pro piikazce. Mimo tuto pravidelnou odménu ma ptikazce povinnost Emitentovi
poskytnout i jednorazové mimotfadné odmény za splnéni podminek sjednanych v dodatcich k ptikazni
smlouvé, pricemz tyto podminky spocivaji zejména v uspésnosti piislusného projektu.

Kromé ukonceni piikazni smlouvy uplynutim doby (nedohodnou-li se Emitent s piislusSnym
ptikazcem na prodlouzeni) ¢i dohodou Emitenta s pfislusnym ptikazcem, mtze byt v jednotlivych
pfipadech sjednana moznost ukonceni ptikazni smlouvy ze strany Emitenta ¢i piikazce odstoupenim ¢i
vypovedi.

Odména Emitenta coby ptikaznika je stanovena vzdy s pfihlédnutim k okolnostem piislusného
developerského projektu, zvyklostem na trhu a historickym zkuSenostem tak, aby pokryla veskeré
ocekavané mékké naklady (soft costs)®® spojené s projektem a priméfeny zisk Emitenta.

(B) Smlouva o dilo

Smlouvy o dilo se fidi ¢eskym pravem. Na zakladé téchto smluv je Emitent typicky povinen
ptislusnému objednateli, s nimz smlouvu o dilo uzavtel, zhotovit stavebni objekty vystavby v ramci
ptislusného projektu, jakoz i poskytnuti dalSich s tim souvisejicich sluzeb.

Cena dila na zaklad¢ smlouvy o dilo je stanovena na zaklad¢ projektové dokumentace pro provedeni
stavby a dle polozkového rozpoctu, pricemz Emitent vzdy ve fakturach specifikuje rozsah
provedenych praci a rozsah ndkladt s vykonem ¢innosti pro objednatele.

Kromé ukonceni smlouvy o dilo splnénim ¢i jinou dohodou Emitenta s pfislusSnym objednatelem,
muzZe byt v jednotlivych piipadech sjedniana moznost ukonéeni smlouvy 0 dilo ze strany Emitenta ¢i
ptikazce odstoupenim.

Odména je stanovena na zakladé ceny subdodavky (dila) uréené smlouvou o dilo uzavienou
s piislusnym subdodavatelem, pficemz k této cené je piipoctena marze Emitenta, ktera se zpravidla
pohybuje v rozmezi 3-5 %.

(C) Smlouvy o (pujcce) zapujéce
Od 1. 1. 2014 Emitent poskytuje financovani jednotlivym spole¢nostem ze Skupiny Emitenta a

Propojenym osobam na zakladé smluv o zapujcce, které se fidi Geskym pravem a jsou uzavirany podle
ustanoveni § 2390 a nasl. Obc¢anského zakoniku. Do 31. 12. 2013 Emitent poskytoval financovani

% Priklady mé&kkych nakladt (soft costs): jednani s dotéenymi organy statni spravy, stavebni inzenyring, marketing apod.
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(D)

spole¢nostem ze Skupiny Emitenta a Propojenym osobam na zakladé smluv o pijcce, které se tidi
Ceskym pravem a byly uzavirany podle ustanoveni § 657 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky
zéakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisd.

Smlouvy o uvéru

Emitent poskytuje financovani obchodnim spole¢nostem patticim do Skupiny Emitenta a Propojenym
0sobadm rovnéz na zakladé¢ smluv o Gvéru, které se fidi Ceskym pravem a jsou uzavirany podle
ustanoveni § 2395 a nasl. Obc¢anského zakoniku.

Dozajisténi financovani poskytnutého bankami

Emitent v ramci své ¢innosti dale v piipadé€ potieby poskytuje dozajisténi financovani poskytnutého bankami
jednotlivym obchodnim spole¢nostem ze Skupiny Emitenta a Propojenym osobam.

Emitent typicky poskytuje nasledujici dozajisténi financovani poskytnutého bankami jednotlivym
obchodnim spole¢nostem ze Skupiny Emitenta a Propojenym osobam:

zastavni prava k pohledavkam na pojistna plnéni:

Emitent se zfizuje zastavni pravo k veskerym pohledavkam ve prospéch uvérujici banky k veskerym
penézitym pohledavkam Emitenta vzniklych na zakladé anebo v souvislosti s pojistnou smlouvou;

zaruky za zvySené projektové naklady:
Emitent se zavazuje poskytnout avérovanému penézni prostiedky ve formé ptjcky, uvéru, priplatku

mimo zakladni kapital uvérovaného v pripadé, ze naklady na vystavbu a celkovou realizaci
ptislusného projektu presahnou urcitou predpokladanou vysi nakladu.

K datu tohoto Prospektu se jedna zejména o nasledujici dozajisténi:

(A)

(B)

©)

(D)

»dmlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o dilo* mezi UniCredit Bank Czech
Republic a Slovakia, a. s., coby zastavnim véfitelem, a Emitentem, coby zastavcem, ze dne 29. 6.
2016, na zaklad¢ které Emitent zfidil ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic a Slovakia, a. s.
zastavni pravo k veskerym stavajicim, budoucim ¢i podminénym penézitym pohleddvkam Emitenta
vici jednotlivym subdodavatelim na zakladé jednotlivych smluv o dilo uzavienych v ramci projektu
Karolina Plazza;

»Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam na pojistné plnéni“ mezi UniCredit Bank Czech
Republic a Slovakia, a. s., coby zastavnim véfitelem, a Emitentem, coby z&stavcem, ze dne 29. 6.
2016, k zajisténi fadného a vEasného splnéni jakychkoli podminénych i nepodminénych penézitych
dluht MS Sokolovska, s.r.o. viici UniCredit Bank Czech Republic a Slovakia, a. s. vzniklé na zaklade
uvérové smlouvy ze dne 15. 10. 2015 ve znéni pozdé&jsich dodatkt, nebo v souvislosti s ni, az do vyse
1 040 000 000 K¢;

,Zastavni smlouva k nemovitostem“ mezi Oberbank AG pobocka Ceska republika, coby zastavnim
véfitelem™ a Emitentem, coby zastavcem, k zajisténi fadného a vcasného splnéni jakychkoli
podminénych i nepodminénych penézitych dluhtt M.S. Videnska, s.r.o. vici Oberbank AG pobocka
Ceska republika vzniklych na zakladé Gvérové smlouvy ze dne 11. 6. 2015 ve znéni pozd&jsich
dodatki, nebo v souvislosti s ni, az do vyse 15 000 000 K¢;

,Finanéni zaruka za vicenaklady* mezi Ceska spofitelna, a.s. a Emitentem, na zakladé kterého Emitent
dne 10. 12. 2015 prohlasil, Ze zaplati pfislusnému véftiteli veskeré vicenaklady, které mohou dodatecné
vzniknout pfi realizaci projektu Panorama II a III (bytovy diim G a 31 rodinnych domil), které prevysi
néklady projektu; Ceska spofitelna, a.s. uzaviela dne 10. 12. 2015 smlouvu o uvéru s M.S. Panorama,
s.1.0., na zaklad¢ které se zavazala poskytnout M.S. Panorama, s.r.o. uvér do vyse 265 000 000 K¢;
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(E) ,Finan¢ni zaruka za vicenaklady mezi Ceské spofitelna, a.s. a Emitentem, na zékladé kterého Emitent
dne 18. 12. 2014 prohlasil, ze zaplati piislusnému véfiteli veSkeré vicenaklady, které mohou dodateéné
vzniknout pii realizaci projektu Panorama II a III (bytové domy D, H, F, I a 29 rodinnych domi),
které pievysi naklady projektu; Ceska spofitelna, a.s. uzaviela dne 15. 12. 2014 smlouvu o uvéru
S M.S. Panorama, s.r.o., na zaklad¢ které se zavazala poskytnout M.S. Panorama, s.r.o. uvér do vyse
591 000 000 K¢;

(F) ,Finanéni zaruka za vicenaklady mezi Ceské spofitelna, a.s. a Emitentem, na zékladé kterého Emitent
dne 30. 6. 2015 prohlasil, Ze zaplati ptislusnému vétiteli veskeré vicenaklady, které mohou dodate¢né
vzniknout pii realizaci projektu Rezidence Trinity, které pevysi naklady projektu; Ceska spofitelna,
a.s. uzaviela dne 30. 6. 2015 smlouvu o uvéru s MS Zet4, s.r.0., na zakladé které se zavazala
poskytnout MS Zet4, s.r.o. avér do vyse 330 900 000 K¢;

(G) ,.Smlouva o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o dilo* mezi Equa bank a.s. a
Emitentem ze dne 29. 4. 2015 k zajisténi fadného a vcasného splnéni jakychkoli podminénych i
nepodminénych penézitych dluht Cholupice 3. faze, s.r.o. vi¢i Equa bank a.s. vzniklych na zakladé
uvérové smlouvy ze dne 29. 4. 2015, nebo v souvislosti s ni, az do vyse 130 500 000 K¢ (splatnost
uvéru do 30. 9. 2018);

(H) ,.Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z pojistného plnéni mezi Equa bank a.s. a
Emitentem ze dne 29. 4. 2015 k zajisténi fadného a vcasného splnéni jakychkoli podminénych i
nepodminénych penézitych dluhti Cholupice 3. faze, s.r.o. vii¢i Equa bank a.s. vzniklych na zakladé
uvérové smlouvy ze dne 29. 4. 2015, nebo v souvislosti s ni, az do vySe 130 500 000 K¢ (splatnost
uvéru do 30. 9. 2018);

()  ,.Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z pojistnych smluv® mezi Artesa, spofitelni
druzstvo a Emitentem ze dne 10. 9. 2015 Kk zajisténi fadného a vcasného splnéni jakychkoli
podminénych i nepodminénych penézitych dluhti M.S. Vinotska, s.r.o. vii¢i Artesa, spofitelni druzstvo
vzniklych na zakladé Gvérové smlouvy ze dne 21. 2. 2014, nebo v souvislosti s ni, az do vyse 310 000
000 K¢ (splatnost uvéru do 31. 12. 2017);

(J)  ,.Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z pojistnych smluv® mezi Artesa, spofitelni
druzstvo a Emitentem ze dne 19. 11. 2014 k zajisténi fadného a v&asného splnéni jakychkoli
podminénych i nepodminénych penézitych dluhtt M.S. Vinofska, s.r.o. vi¢i Artesa, spofitelni druzstvo
vzniklych na zakladé ivérové smlouvy ze dne 21. 2. 2014, nebo v souvislosti s ni, az do vyse 310 000
000 K¢ (splatnost uvéru do 31. 12. 2017).

9 SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY

9.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta. Emitent ma v soucasné dob¢ ptedsedu piedstavenstva a
dva fadové cCleny piedstavenstva. Za Emitenta jednaji vzdy dva ¢lenové (tj. i pfedseda) ptedstavenstva
spole¢né.

Do pusobnosti piedstavenstva patii rozhodovani o obchodnim vedeni Emitenta a veSkerych otazkach
Emitenta, které nejsou vyhrazeny podle stanov nebo pravnich piedpisti jinym organim Emitenta.

Ptehled relevantnich idaji o ¢lenech pfedstavenstva Emitenta je uveden nize:

Ing. Pavel Strnad — predseda predstavenstva

Den vzniku funkce v predstavenstvu 18. 11. 1998

90/111



Narozen 9.8.1952

Bytem Dr. Kolatika 3202/11, 760 01 Zlin
Pracovni adresa Videiiska 63, 639 00 Brno
Pusobi ve statutarnich organech spolec¢nosti MAMEST, s.r.o.; U akademie, s.r.o.; M.S. Nehvizdska,

s.r.o.; M.S. Bydleni, s.r.o.; M.S. Blanenska, s.r.o.;
OTROKOVICKA STAVEBNI komanditni spole¢nost;
Moravska stavebni, a.s.; M.S. lvanovicka, a.s.; Moravska
stavebni - REAL,a.s.; Druzstvo rodinnych domu

Ing. Vladimir Meister — ¢len piedstavenstva

Den vzniku funkce v predstavenstvu 18. 11. 1998

Narozen 25.12. 1961

Bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6

Pracovni adresa Videnska 63, 639 00 Brno

Piisobi ve statutarnich organech spolecnosti MAMEST, s.r.o.; M.S. Vinorska, s.r.o.; M.S. Videnska,

s.r.o.; U akademie, s.r.o.; M.S. Nehvizdska, s.r.0.; M.S.
Panorama, s.r.o.; M.S. Karlinska, s.r.o.; KOMBUL
House s.r.o.; M.S. Bydleni, s.r.o.; M.S. Blanenska, s.r.o.;
MEMAX, s.r.o.; MS Sokolovska, s.r.o.; Moravska
stavebni, a.s.; M.S. Ivanovicka, a.s.; Moravska stavebni -
REAL,a.s.; Druzstvo rodinnych domu (zastoupeni
pravnické osoby ve statutarnim organu)

Ing. Lubomir Malik — ¢len ptedstavenstva

Den vzniku funkce v predstavenstvu 18.11. 1998

Narozen 27.5.1954

Bytem Strméa 524, Matratice, 686 05 Uherské Hradisté

Pracovni adresa Videtiska 63, 639 00 Brno

Piisobi ve statutarnich organech spolecnosti MAMEST, s.r.o.; M.S. Vinofska, s.r.o.; M.S. Videnska,
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s.r.o.; U akademie, s.r.o.; M.S. Nehvizdska, s.r.o.; M.S.
Panorama, s.r.o.; M.S. Karlinska, s.r.o., KOMBUL
House s.r.o.; M.S. Bydleni, s.r.0.; MS Zet4, s.r.o.; M.S.
Blanenska, s.r.o.; MEMAX, s.r.o.; MS Sokolovska, s.r.o.
OTROKOVICKA STAVEBNI komanditni spole&nost;
T.I.C.UH, a.s.; Moravska stavebni, a.s.; M.S. Ivanovicka,
a.s.; Moravska stavebni - REAL ,a.s.

9.2 Dozordi a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon ptlisobnosti predstavenstva
a uskute¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelska Cinnost uskuteciuje
v souladu s pravnimi ptedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Emitent ma v sou¢asné dob¢ jednoho
¢lena dozor¢i rady.

Clen dozoréi rady ma podle &lanku 19 odst. 19.1 stanov Emitenta pravo zejména (i) ovéfovat, zda se &innost
Emitenta uskuteéfiuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami Emitenta a pokyny valné hromady, (ii)
kdykoli nahlizet do vSech dokladii a zaznamti Emitenta a kontrolovat, zda jsou fadn¢ a v souladu se
skute¢nosti vedeny ucetni zapisy, (iii) svolavat valnou hromadu, vyZzaduje-li to zajem Emitenta a v jinych
ptipadech stanovenych zakonem, (iv) podavat valné hromad€ zpravu o své kontrolni Cinnosti ¢i (v)
vyzadovat si informace od piedstavenstva a jeho jednotlivych ¢lenti i vS§ech zaméstnancti Emitenta.

Prehled relevantnich idaji o ¢lenech dozor¢i rady Emitenta je uveden nize:

Ing. Michal Kocourek — ¢len dozoréi rady

Den vzniku funkce v dozor¢i radé 17. 8. 2015

Narozen 29. 8. 1968

Bytem Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim
Pracovni adresa Videnska 63, 639 00 Brno

Puisobi v organech spole¢nosti M.S. lvanovicka, a.s.

9.3 ProhlaSeni o stietu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom zadného mozného stietu zajmil mezi povinnostmi ¢lenti pfedstavenstva a dozorci rady
ve vztahu Kk Emitentovi ajejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré
pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky,
zejména ob&ansky zakonik a zdkon o obchodnich korporacich. Emitent nad ramec pravniho fadu Ceské
republiky nedodrzuje Zadny kodex spravy spolecnosti (corporate governance).

10 VYBRANE FINANCNIi UDAJE EMITENTA
Auditovand nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta za hospodaisky rok, ktery skoncil 31. 12. 2014

(,,Emitentovy finané¢ni informace k 31. 12. 2014*), auditovana konsolidovana Ucetni zavérka Emitenta za
hospodatsky rok, ktery skonc¢il 31. 12. 2015 (,,Emitentovy finan¢ni informace k 31. 12. 2015%), auditovana
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zahajovaci rozvaha k 1. 1. 2016 (,,Emitentovy finanéni informace k 1. 1. 2016*) a neauditovana mezitimni
konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi 1. 1. 2016 — 30. 6. 2016 (,,Emitentovy finanéni
informace k 30. 6. 2016 a spolu s Emitentovymi finanénimi informacemi k 31. 12. 2014, Emitentovymi
finanénimi informacemi k 31. 12. 2015, Emitentovymi finan¢nimi informacemi k 1. 1. 2016 a Emitentovymi
finan¢nimi informacemi k 30. 6. 2016 ,,Emitentovy finan¢ni informace®) jsou v tomto Prospektu zahrnuty
odkazem.

Auditovana ucetni zavérka BENOT za hospodarsky rok, ktery skoncil 31. 12. 2014 (,,BENOT finan¢ni
informace k 31. 12. 2014*), auditovana tGcetni zavérka BENOT za hospodaisky rok, ktery skonéil 31. 12.
2015 (,,BENOT finanéni informace k 31. 12. 2015% a spolu s BENOT finan¢nimi informacemi k 31. 12.
2014 ,.BENOT finanéni informace®) jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem.

Auditovana ucetni zavérka MSCh za hospodatsky rok, ktery skoncil 31. 12. 2014 (,,MSCh finané¢ni
informace k 31. 12. 2014*), auditovana ucetni zavérka MSCh za hospodatsky rok, ktery skon¢il 31. 12.
2015 (,,MSCh finanéni informace k 31. 12. 2015% a spolu s MSCh finanénimi informacemi k 31. 12. 2014
,»MSCh finan¢ni informace®) jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem.

Emitent sestavil konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2015 vzhledem k tomu, Ze pfisti zvetejnéna ucetni
zavérka (31. 12. 2016) bude pravdépodobné dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozd&jsich
predpist konsolidovana, je tedy Emitent s ohledem na bod 13.1. pfilohy IV. Nafizeni povinen sestavit
posledni historickou ucetni zavérku a (31. 12. 2015) na srovnatelném, tj. konsolidovaném zaklad¢.
Konsolidovana ucetni zavérka byla vytvorena na zaklad¢ vlastnictvi 100% podilu ve spole¢nosti BENOT.

Emitent tedy bude pravdépodobné povinen sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi
konéici 31. 12. 2016 vzhledem k tomu, Ze z kritérii definovanych zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o tcetnictvi), kterymi jsou:

- aktiva brutto celkem ¢ini vice nez 100 mil. K¢&;
- ro¢ni uhrn ¢&istého obratu ¢ini vice nez 200 mil. K¢;
- prumérny piepocéteny stav zaméstnanct ¢ini 50;
spliuje dvé ze tii kritérii (hodnotu aktiv a ro¢ni Ghrn ¢istého obratu).
Emitentovy finan¢ni informace byly vypracovany v souladu s ¢eskymi u¢etnimi standardy (CAS).

Emitentovy finan¢ni informace k 31. 12. 2014 a Emitentovy finan¢ni informace k 31. 12. 2015 byly ovéfeny
obchodni spoleénosti A-AUDIT s.r.o., ICO: 255 71 427, se sidlem na adrese Brno, Hrn¢iiska 8, okres Brno-
mésto, PSC 602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
41660, osvédéeni KACR ¢&. 326, auditor: Ing. Lubomir Holedek — osvédéeni KACR ¢&. 1354 (dale také jen
LYAuditore).

Na zaklad¢ provéteni Emitentovych finan¢ni informaci Auditor vypracoval Zpravu nezavislého auditora ze
dne 29. 6. 2015 a Zpravu nezavislého auditora ze dne 30. 6. 2016, neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem v kapitole ,, Informace zahrnuté odkazem *.

Emitentovy finan¢ni informace jsou uvedeny v tisicich K¢. Dale, neni-li uvedeno jinak, finan¢ni a statistické
udaje uvedené v tomto Prospektu jsou vyjadieny téz v tisicich korun ¢eskych.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finan¢ni udaje Emitenta k 31. 12. 2014, 31. 12. 2015,
30. 6. 2015, zahajovaci rozvahu k 1. 1. 2016 a k 30. 6. 2016, resp. za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 a
od 1.1.2015 do 31.12.2015, od 1.1.2015 do 30.6.2015 a od 1.1.2016 do 30.6.2016. Udaje byly
ziskany z Emitentovych finan¢nich informaci a je tfeba je Cist ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi
jinde vtomto Prospektu. Tyto finan¢ni informace spolu se zpravami Auditora jsou v tomto Prospektu
zahrnuty odkazem a jsou jeho nedilnou soucasti (viz kapitola ,, Informace zahrnuté odkazem *).
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

94 /111

AKTIVA | Moravska stavebni - INVEST, a.s. k23001'66' kzélé & géléz X 3(1)112
(CEI;K) Netto Netto Netto Netto
B. Dlouhodoby majetek 83 061 72 100 85 446 115093
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 152 304 304 612
3 | Software 152 304 304 612
B. II. Dlouhodoby hmotny majetek 64 856 71743 67 089 96 428
B.Il. | 1| Pozemky 63 004 69 005 64 351 86 515
2 | Stavby 1265 1765 1765 8176
3 | Samostatné hmotné movité véci 377 763 763 1527
7 2;?;1(;&@6@ dlouhodoby  hmotny 216 210 210
B. IlI. Dlouhodoby finanéni majetek 18 053 53 18 053 18 053
C. Obézna aktiva 816 566 703 764 703 770 524 051
C. L Zasoby 126 532 67 910 67 910 98 343
1 | Materiél 152
2 | Nedokoncena vyroba a polotovary 126 380 67910 67 910 98 343
C. 1L Dlouhodobé pohledavky 404 167 342 423 367 903 169 287
C.Il. [ 7 ] Jiné pohledavky 404 167 342 423 367 903 169 287
FI.I. Kratkodobe pohledavky 276 441 285 009 259 644 253 880
C. Ill. | 1 | Pohledavky z obchodnich vztahii 225 150 218 902 222 804 163 316
6 | Stat — danové pohledavky 1962 7 333
7 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 12 362 6 065 6 065 52 893
8 | Dohadné uéty aktivni 2000 4136 4136 4947
9 | Jiné pohledavky 34 967 55899 26 639 32 391
C.IV. Kratkodoby finan¢ni majetek 9 426 8422 8 313 2 541
D. I. Casové rozliSeni 154 325 325 263
Aktiva celkem 899 781 776 189 789 541 639 407
PASIVA | Moravska stavebni - INVEST, a.s. k23001'66' kzélé < géléz K 3(1)1‘112
(tis.
CZK)
A Vlastni kapital 72 846 32171 46 882 25948
Al Zakladni kapital 1 050 1 050 1 050 1050
A ll Kapitalové fondy 43 668 79 878 43 668 43 668
A.ll. | 2 | Ostatni kapitalové fondy 43 668 79 878 43 668 43 668
ﬁ.l. Fondy ze zisku 105 117 105 105
A. IV. Vysledek hospodareni minulych let 2 059 -65 748 -18 875 -20 612
AV, VAREDT  TognEiont - ORI | ageen | g5 ems 20 934 1737
ucetniho obdobi
B. Cizi zdroje 826 935 744018 742 659 613 459
B. II. Dlouhodobé zavazky 293 888 237 662 237 662 227 222
B.Il. |1 | Zavazky z obchodnich vztaht 270 106 225 345 225 345 210 857




5 | Dlouhodobé ptijaté zalohy 12 375 710 710 6 066
9 Jiné zavazky 11 407 11 607 11 607 10 299
B. Il Kratkodobé zavazky 248 300 261 795 261 610 178 784
B.IIl. | 1 | Zavazky z obchodnich vztaht 222 854 215 492 215 354 163 442
5 Z&vazky k zaméstnancim 63 55 55 77
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a
6 zdravotniho pojisténi 30 30 30 30
7 Stat - dafové zavazky a dotace 7715 8 378 8 376 1013
10 | Dohadné ucty pasivni 1481 36 576 36 531 11 786
11 | Jiné zavazky 16 157 1264 1264 2 436
B.1V. Bankovni ivéry a vypomoci 284 747 244 561 243 387 207 453
B.IV. | 1 Bankovni uvéry dlouhodobé 163 164 126 598 126 598 109 470
3 | Kratkodobé finanéni vypomoci 121583 117 963 116 789 72983
Pasiva celkem 899 781 776 189 789 541 639 407
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ ZISKU A ZTRATY
. ’ . k k k k
(tis. CZK) | Moravska stavebni - INVEST, as. | 34 6 51 31.12.2015 | 30.6.2015 [ 31.12.2014
Al Vykony 565 939 866 051 299 609 428 766
1} 1 | Tizby za prodej vlastnich vyrobkli | g7 4q 896484 | 239829 | 475420
a sluzeb
2 Zm¢éna stavu zasob vlastni ¢innosti 58 470 -30 433 59 780 -46 654
B. Vykonova spotieba 525 886 848 872 295 001 437 451
1 Spotfeba materialu a energie 2230 4 486 510 2 568
2 | Sluzby 523 656 844 386 294 491 434 883
+ Pridana hodnota 40 053 17 179 4 608 -8 685
C. Osobni naklady 610 1152 600 1125
D. Dang a poplatky 968 5252 1562 1479
E Odpisy , dlouh_odobeho nehmotného 538 1091 1068
a hmotného majetku
m Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 4166 60 085 18 371 72 411
a materialu
Zustatkova cena prodaného
. dlouhodobého majetku a materialu & Y120 B2kl Sl e
Zména stavu rezerv a opravnych
G. polozek  vprovozni  oblasti a 115 -161
komplexnich nakladd piistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 4107 24 3918
H Ostatni provozni naklady 3883 3566 3188 5664
* Provozni vysledek hospodaieni 36 373 41 559 9 262 26 717
X. Vynosoveé Uroky 9 467 9127 2 5209
N. Néakladové troky 12 591 16 291 4071 20 964
XI. Ostatni finanéni vynosy 2 0
O Ostatni finanéni naklady 1195 11 516 913 9 225
* Finanéni vysledek hospodareni -4 319 -18 678 -4 982 -24 980
Q. Dari z prijmii za béZnou ¢innost 6 090 1947
x szledek hospodareni za béZnou 25 964 20 934 4280 1737
¢innost
ke V}'fsled,ek hospodaieni  za ucetni 0 20 934 4280 1737
obdobi
Vysledek hospodafeni | 3 g5 22 881 4280 1737
pred zdanénim
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — PREHLED O PENEZNICH TOCICH

0d1.1.2016 | od1.1.2015 | od1.1.2015 | od1.1.2014
. . . do 30. 6. do 31. 12. do 30. 6. do 31. 12.
(tis. KC) | Moravska stavebni - INVEST, a.s. 2016 2015 2015 2014
P. Sta:\’/ peneznlch’prostredku a ekvivalentii na 8313 2541 2541 375
zatatku obdobi
Z. Ucetni ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 25 964 22 881 4 280 1737
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Al Upravy o nepenézni operace: 1163 -23194 -6 790 -23 836
A* Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pred
zdanénim a zménami pracovniho kapitalu a 27 127 -313 -2 510 -22 099
mimoradnymi poloZkami
A2 i;l;g}lfus.tavu nepenéznich slozek pracovniho 124 642 .91 185 28 143 19 275
oz N E1 7 5 q ol
A Cisty penéni tok z provoznf ¥innosti pred -97 515 -91 498 -30 653 -41 374
zdanénim a mimoradnymi polozkami
A3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych -12 591 -16 291 4071 -20 964
urokt
A4 Uroky piijaté 9 467 9127 2 5209
Zaplacend dan z ptijmi za béZnou &innost a -1947
domeérky dané za minuld obdobi
Fkk Sy X~ s P 3
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -100 639 -100 609 34722 57129
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 -78 -10 483
B.2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 4166 60 085 18 371 72411
*kKk Mo 4 W W r . 4 7 we 0
B Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti 4166 60 007 18 371 61928
Penézni toky z finanéni ¢innosti
C1l Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych 97 586 46 374 35100 31212
zavazkl
C.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni 0 0 -33 845
prosttedky a penézni ekvivalenty
H*kKk o 4 W W r v 7 we .
C Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 97 586 46 374 35 100 2633
F. Cisté zvySeni pgnezmck: prostredki 1113 5772 18 749 2166
a penéznich ekvivalenti
R. Stav penéZnich prostiredku a penéZnich
ekvivalenti na konci obdobi 9426 8 313 21290 2 541

Pozemky uvedené v auditovanych ucetnich vykazech k 31. 12. 2015 ve vysi 64 351 tis. K¢ jsou prevazné
tvofeny pozemky urenymi k dal$im developerskym ¢innostem Emitenta a mensi cast tvoii zbytkové
pozemky nevyuzité v rdmci minulych projekta.

Jiné dlouhodobé pohledavky k 31. 12. 2015 ve vysi 367 903 tis. K& jsou pievazné tvofeny pohledavkami za
Propojenymi osobami. Jedna se tedy o pohledavky vyplyvajici z developerské ¢innosti. Emitent tyto jiné
pohledavky ptijéuje Propojenym osobam z pozice investora a financuje tak jednotlivé developerské projekty.
Dalsi informace jsou uvedeny v kapitole 8 Vyznamné smlouvy.

Kratkodobé pohledavky — pohledavky z obchodnich vztaht k 31. 12. 2015 ve vysi 222 804 tis. K& rovnéz
vyplyvaji ze smluvnich vztahti mezi Emitentem a Propojenymi osobami. Tyto smluvni vztahy jsou déle
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popsany a uvedeny v kapitole 8 Vyznamné smlouvy. Nékteré kratkodobé pohledavky mohou byt po splatnosti
z diivodu ¢asového nesouladu mezi provedenim sluzeb Emitentem a cerpanim bankovniho tvéru, ktery dany
developersky projekt ze znacné ¢asti financuje. Splatnost jednotlivych pohledavek za Propojenymi osobami
muze tedy nastat diive, nez je naCerpan bankovni uvér na dany projekt, ktery ma slouzit pravé na pokryti
téchto pohleddvek Emitenta.

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztaht k 31. 12. 2015 ve vysi 225 345 tis. K& vyplyvaji ze smluvnich
vztahti mezi Emitentem a obchodnimi spole¢nostmi, které realizuji vystavbu ur¢itého developerského
projektu. Dle pozadavku na zaruky vztahujici se k dané vystavbé, kterd je stanovena na obdobi 5 let, je
Emitent opravnén zadrzovat Cast zavazkt ve vysi 5 %, tzv. zadrzné. Toto zadrzné pak tvoii dlouhodobé
zavazky z obchodnich vztaht.

Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztaht k 31. 12. 2016 ve vysi 215 354 tis. K¢ vyplyvaji ze smluvnich
vztahti vzniklych mezi Emitentem a dodavatelem dila (subdodavatelem); pievazné se jedna o zavazky mezi
Emitentem a subdodavatelem. Vzhledem k tomu, Ze mezi subdodavateli a Emitentem dochazi k vyjasiovani
provedenych praci, stdva se, Ze nékteré zavazky se dostavaji do prodleni. Né&které zavazky nejsou také
zamérné Uhrazeny, protoze se staly predmétem reklamacniho fizeni. Nejedna se vSak o zadné vyznamné
prodleni nebo objem zavazkd, ktery by mohl mit za nasledek neschopnost splaceni zavazkt Emitenta.

Bankovni tvéry a vypomoci k 31. 12. 2015 ve vysi 243 387 tis. K¢ jsou tvofeny jednak uvéry popsanymi
v kapitole 8 Vyznamné smlouvy a déle dlouhodobymi z&ptjékami od Akcionait Emitenta a dalsich fyzickych
osob. Cast téchto bankovnich uvértt ma byt refinancovana z vytézku Emise, jak je uvedeno v Prospektu.

Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb k 31. 12. 2015 ve vysi 896 484 tis. K¢ jsou ve znacné mite
tvofeny piijmy z developerské ¢innosti vyplyvajici rovnéZ ze smluvnich vztahi mezi Emitentem a
Propojenymi osobami, které realizuji pfislusné developerské projekty. Tyto smluvni vztahy jsou déle
popsany a uvedeny v kapitole 8 Vyznamné smlouvy.

Piijaté sluzby ve vysi 844 386 tis. K¢ byly k datu 31. 12. 2015 nejvyznamnéjsimi naklady Emitenta. Jednd se
o naklady potiebné k realizaci developerské ¢innosti a uspé$nému dokonceni projekti. Zejména se jedna o
naklady souvisejici se stavebni ¢innosti, které provadi jednotlivi subdodavatelé.

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek
Emitenta, ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, S vyjimkou néasledujicich
akvizic podilti na obchodnich spole¢nostech a vnitrostatni fize slouc¢enim:

Emitent dne 25. 7. 2016 koupil od Akcionaiti Emitenta podily ve spole¢nosti M.S. Cholupickd, s.r.o., ICO:
269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, zapsané v obchodnim rejstiftku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 49426 (dale také ,,MSCh*) a stal se tak jejim jedinym spole¢nikem.

Dne 25. 7. 2016 byl v navaznosti na u¢inéné rozhodnuti statutarniho organu Emitenta, obchodni spole¢nosti
BENOT, spol. s.r.0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 59925 (dale také ,,BENOT), v niZ Emitent
vlastnil 100% podil, a MSCh o realizaci vnitrostatni fuze slouenim vyhotoven projekt fuze ve formé
notaiského zapisu. V dusledku vnitrostatni faze sloucenim, ktera byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne
7. 9. 2016, BENOT, coby zanikajici spolecnost, a MSCh, coby zanikajici spole¢nost, zanikly a jejich jméni
ptreslo na Emitenta, coby nastupnickou spolecnost; rozhodnym dnem byl urcen den 1. 1. 2016.

Emitent za u¢elem rozsifeni své majetkové iGasti a vytvoreni Skupiny Emitenta nabyl:
dne 6. 9. 2016 podily v MAMEST a stal se tak jedinym spole¢nikem MAMEST,
dne 13. 9. 2016 podily v MSK a stal se tak jedinym spole¢nikem MSK.

Vzhledem k tomu, Ze emitent sestavil konsolidovanou ucetni zavérku k 31. 12. 2015, kterd vyplyva ze
skuteCnosti, ze pristi zvefejnéna ucetni zaveérka (31. 12. 2016) bude dle novely zdkona o ucetnictvi
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konsolidovang, je tedy Emitent s ohledem na bod 13.1. ptilohy IV. Nafizeni povinen sestavit posledni
historickou ucetni zavérku a (31. 12. 2015) na srovnatelném, tj. konsolidovaném zaklad¢, jsou v
nasledujicich tabulk&ch obsazeny vybrané konsolidované finan¢ni udaje Emitenta k 31. 12. 2015, a 30. 6.
2015 a 30. 6. 2016, resp. za obdobi od 1.1.2015 do 31. 12. 2015, od 1. 1.2015 do 30. 6. 2015 a od
1.1. 2016 do 30. 6. 2016. Udaje byly ziskany z Emitentovych finan¢nich informaci a je tieba je &ist ve
spojeni s finan¢nimi udaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu. Tyto finan¢ni informace spolu se zpravou
Auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem a jsou jeho nedilnou soucasti (viz kapitola ,, Informace
zahrnuté odkazem *).

VYBRANE KONSOLIDOVANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

AKTIVA | Moravska stavebni - INVEST, a.s. k 30. 6. 2016 k 31.12. 2015
(CEI;K) Netto Netto
B. Dlouhodoby majetek 65 061 67 446
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 152 304
3 | Software 152 304
B. Il. Dlouhodoby hmotny majetek 64 856 67 089
B.I1l. |1 [ Pozemky 63 004 64 351
2 | Stavby 1265 1765
3 | Samostatné hmotné movité véci 377 763
7 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 210
B. III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 53 53
C. ObéZn4 aktiva 816 585 703 792
C. I Zasoby 126 532 67 910
1 | Material 152
2 | Nedokon¢ena vyroba a polotovary 126 380 67 910
C. 1L Dlouhodobé pohledavky 404 167 367 903
C.Il. [ 7 | Jiné pohledavky 404 167 367 903
::I.I. Kratkodobé pohledavky 276 458 259 661
C.Ill. | 1 | Pohledavky z obchodnich vztaha 225 160 222 814
6 | Stat — danové pohledavky 1969 7
7 | Krétkodobé poskytnuté zalohy 12 362 6 065
8 | Dohadné ucty aktivni 2000 4136
9 [ Jiné pohledavky 34 967 26 639
C.IV. Kratkodoby finan¢ni majetek 9428 8 318
D. . Casové rozliSeni 154 325
Aktiva celkem 881 800 771563
VYBRANE KONSOLIDOVANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA)
PASIVA Moravska stavebni - INVEST, a.s. k 30. 6. 2016 k 31.12. 2015
(tis.
CZK)
A Vlastni kapital 54 827 28 865
Al Zakladni kapital 1 050 1050
Al Kapitalové fondy 25 768 25 768
AL LI Fondy ze zisku 115 115
AV, rlf]ior?jlo;i:?]ol\(/a?ny vysledek hospodareni 1932 18 972
Konsolidovany vysledek hospodaieni
A V. bézného ﬁéetn)lfho ())Ibdobl’ b S AU
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B. +C. Cizi zdroje 826 973 742 698
C.II. Dlouhodobé zavazky 457 052 364 260
B. Il 1 | Zavazky z obchodnich vztaht 270 106 225 345
5 | Dlouhodobé prijaté zalohy 12 375 710
2 | Z&vazky k uvérovym institucim 163 164 126 598
9 [ Jiné zavazky 11 407 11 607
C. 1l Kratkodobé zavazky 369 921 378 438
1 | Zavazky z obchodnich vztahti 222 878 215 378
5 | Zavazky k zaméstnanciim 63 55
6 Zj;ai/zftiih(z)epojféiiéﬂiniho zabezpeceni a 30 30
7 | Stét - danové zavazky a dotace 7715 8 377
Kratkodobé finan¢ni vypomoci 121 597 116 803
Dohadné ucty pasivni 1481 36 531
Jiné zavazky 16 157 1264
Pasiva celkem 881 800 771563
BRA ONSOLIDOV A A A A A ZTRA
(tis. CZK) Moravska stavebni - INVEST, a.s. k 30. 6. 2016 k 31.12. 2015 k 30. 6. 2015
I T rzvb)i za prodej viastnich vyrobku 507 469 896 492 239 829
a sluzeb
A Vykonova spotieba 525 886 848 897 295011
Spotieba materialu a energie 2230 4 486 510
Sluzby 523 656 844 411 294 501
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti -58 470 30433 -59 780
D. Osobni naklady 610 1152 600
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 538 1091
I1. Ostatni provozni vynosy 4166 64 192 18 395
F. Ostatni provozni naklady 6 698 37 462 13 141
- Konsolidvova’my provozni vysledek 36373 41534 9 252
hospodareni
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 9 467 9127 2
Iy Nakladové aroky a podobné naklady 12 591 16 291 4071
VII. Ostatni financni vynosy 2
K. Ostatni finanéni naklady 1197 11521 915
* Konsolidvovgn)'/ finanéni  vysledek 4301 .18 683 -4.984
hospodareni
Q. Dar z prijmii za béZnou ¢innost 6 090 1947
Konsolidovany vysledek hospodareni
Fxx zaucetni obdobi bez  podilu 25 962 20 904 4 268
ekvivalence
Fxk Vysledek hospodareni pired zdanénim 25 962 20 904 4 268

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - PREHLED O PENEZNICH TOCICH

5 0od1.1.2016 | od1.1.2015 | od 1. 1.
(tis. KC) | Moravska stavebni - INVEST, a.s. do 30. 6. do 31. 12. 2015 do
2016 2015 30. 6. 2015
22 2:)2:;70 gienezmch prostredku a ekvivalentii na zacatku 8318 2569 2569
Z. Konanl !dovany Ucetni zisk/ztrata z bézné Cinnosti pied 25 962 29 851 4268
zdanénim
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PenéZni toky z provozni ¢innosti

Al Upravy o nepen&zni operace: 1163 -23194 -6 791
A* Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim
a zménami pracovniho kapitilu a mimofadnymi 27 125 -343 -2 523
polozkami
A2 Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu: 124 643 .91 178 28 151
oz i g g q o o

A Cl.sty penéZni -tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a .97 518 .91 521 130674

mimoradnymi polozkami

A3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych uroka -12 591 -16 291 -4 071

A4 Uroky piijaté 9 467 9127 2

Zaplacena dan z prijmt za béznou ¢innost a domérky dané -1 947
za minula obdobi
S v o T 3
A Clsty penézni tok z provozni ¢innosti -100 642 -100 632 34 743
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -78
B.2 Pii{jmy z prodeje stalych aktiv 4 166 60 085 18 371
*kKk Mo 4 W W r 0 oV 7 we .
B Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 4166 60 007 18 371
Penézni toky z financni ¢innosti
C.l Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazki 97 586 46 374 35100
Kk k Mo 4 W W r W 7 we .

C Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 97 586 46 374 35 100
F. Cisté zvysSeni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalenti 1110 5 749 18 728
R. Stav penéZnich prostredku a penéZnich ekvivalenti na

konci obdobi 9428 8318 21 297

11 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi dokumenty, na néz se
tento Prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech piipadnych zprav, posty a jinych dokumentt, historickych
finan¢nich 0dajl, ocenéni a prohlaSeni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta), na pozadani bezplatné
k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. na poboc¢kach Emitenta na adrese Videnska 995/63,
639 00 Brno a Pobiezni 12, 186 53 Praha 8 — Karlin:

. stanovy Emitenta,

o finan¢ni vykazy Emitenta za ucetni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2014 véetné ptiloh a
auditorskych vyroka k nim,

o finan¢ni vykazy Emitenta za U¢etni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2015 v¢etné priloh a
auditorskych vyroka k nim,

o finan¢ni vykazy MSK za ucetni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2014 véetné piiloh,

o finan¢ni vykazy MSK za ucetni obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015 v¢etné ptiloh a auditorskych
vyroku k nim,

o Zahajovaci rozvaha MSK k 1. 7. 2015 ovéfena auditorem, 2015 véetné piiloh a auditorskych vyroka
k nim,

o finan¢ni vykazy MAMEST za i€etni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2014 vcetné ptiloh,

o finan¢ni vykazy MAMEST za ucetni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2015 v¢etné piiloh,

o vyrocni zpravy Emitenta za Gi€etni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2014,

. vyro¢ni zpravy Emitenta za ucetni obdobi odpovidajici kalendainimu roku 2015.
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Po dobu, po kterou ziistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vyrocni zpravy a ucetni vykazy
k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.ms-invest.cz/cz/, v sekci O nas,
v ¢asti Pro investory.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim DIluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci
0 danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopisi a pfijimani plateb uroka
z Dluhopisti podle datiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, Vv nichz jsou
daniovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist a zakona ¢. 219/1995 Sh., devizovy
zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Devizovy zdkon*), a souvisejicich pravnich piedpisti téinnych k Datu
Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zadkont a dalSich predpisii uplatiiovanych ¢eskymi spravnimi
ufady a jinymi statnimi organy a zndmych Emitentovi k Datu Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se
mohou ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

V ptipadé zmény prislusnych pravnich ptredpist nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému niZze bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€¢ zmény pravnich predpis nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmu
z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu viaci
vlastnikiim Dluhopist povinnost doplécet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

V nésledujicim shrnuti se pfedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli ptijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skutecnym vlastnikem takového ptijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce nebo depozitare, kteti piijimaji
takové platby na ticet jiné osoby.

1 UROK

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pii splatnosti
Dluhopisu nebo dle nekterych vykladt i mezi cenou Dluhopisu pii jeho predcasném zpétném odkupu a jeho
niz§im emisnim kurzem, dale jen ,,arok*) vyplaceny fyzické osobé& podléha sraZkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pti uhradé Groku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku
fyzickd osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo dalSich
stati tvoficich Evropsky hospodéisky prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou
platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezin&rodni dohodu 0 vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini
sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi
pred¢asném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). V piipadé fyzickych osob, které
jsou &eskymi dafiovymi rezidenty, pfedstavuje vyse uvedena srazka dané kone¢né zdanéni uroku v Ceské
republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného staitu EU nebo dalSich statd tvoficich
Evropsky hospodaisky prostor, a rozhodnou se zahrnout urok do dafiového pfiznani v Ceské republice,
predstavuje vyse uvedena srazka dan¢ zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou
Dluhopisu vyplacenou pii piedéasném zpétném odkupu DIuhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). Fyzicka
osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice dafové piiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikéi dané z ptijmi pravnickych osob za urok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho pfedCasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dan€ z pfijmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
Seskym dafiovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
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nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob
v sazbé 19 %. Urok vyplaceny poplatnikovi dan& z p¥ijmii pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a ziroven nevlastni Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %.
Pokud vSak je pfijemcem turoku poplatnik dané z pfijmt prévnickych osob, ktery neni ceskym dafiovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich stati tvoticich Evropsky hospodarsky prostor
nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a wi¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijmu v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé
poplatnikti dan€ z ptijmt pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statt tvoticich
Evropsky hospodaisky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a
rozhodnou se zahrnout trok do dafiového ptiznani v Ceské republice, predstavuje vy$e uvedend srazka dané
zalohu na dan. V pfipadé€, ze urok plyne Ceské stalé provozovné poplatnikovi dané z pfijmi pravnickych
osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni danovym rezidentem clenského statu EU
nebo dalSich stati tvoticich Evropsky hospodaisky prostor, je Emitent povinen ptfi vyplaté srazit zajisténi
dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu. Spravce dané miZze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost
ptijemce troku v Ceské republice za splnénou uskuteénénim srazky podle predchozi véty. Poplatnik dané
zZ pijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné
povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dand se zapoditava na
celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce tirokt rezidentem,
muize zdanéni uroku (vCetné ptijmu fyzické osoby ze zpétného odkupu Dluhopisu pred jeho splatnosti)
v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dané, zpravidla za predpokladu, Ze pfijem neni pficitatelny stalé
provozovné, kterou méa pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skuteénosti dokladajicich, Ze se
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce piijmu skutecné vztahuje, zejména zZe piijemce
pfijmu je danovym rezidentem v pfislusném staté, a ze je jeho skuteCnym vlastnikem. Platce ptijmu nebo
platebni zprostfedkovatel mohou po piijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro splnéni
oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani piijmi z uspor.

Urcité kategorie poplatnikil (napf. nadace, Garancni fond obchodnikil s cennymi papiry) maji za urcitych
podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z ptijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze
dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pied jeho vyplatou.

2  ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ vlastni (prodava) DIluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisii plyne od kupujiciho, ktery je Geskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji
srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé
15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské ¢innosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava,
pripadné téZ solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmil zahrnovanych
do dil¢iho zakladu dané z ptijmi ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dan€ z piijml z podnikani a jiné
samostatné vydéle¢né ¢innosti v ptislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou Ctyficeti osmindsobku prumérné
mzdy (1 296 288 K¢ pro rok 2016). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob
obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykdzany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe zdanitelnych
ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob

obecné osvobozeny od dané, pokud thrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirti a piijmt z podilt pfipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu neptesdhne ve zdaniovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢. Dale
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jsou zisky z prodeje Dluhopisti, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba alesponi 3 let
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho Uplatného prevodu uskutecnéného v dobé do 3 let od

nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dané z ptijmt pravnickych osob, ktery je ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisii plyne od kupujiciho,
ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pijmu pravnickych osob a podléhaji dani
v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné datiové uznatelné (podle nékterych
vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikii dané z piijmi pravnickych osob, ktefi jsou ceskymi
daniovymi nerezidenty a ktefi nevedou ucetnictvi podle Ceskych tcetnich predpisit).

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan¢ z piijmi pravnickych osob,
ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, a ptijem z prodeje Dluhopisit mu neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem
nebo od eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané€ z ptijmt pravnickych osob, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo dalSich stath
tvoticich Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo
kupujicimu, ktery neni Geskym dafiovym rezidentem a ktery ziroven podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, které je uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni
ceny Dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijma ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopisii. Spravce dané muze,
avSak nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pfi¢emz sraZzené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi
dang, zpravidla za piedpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice.
Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce
platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan¢ o tom, ze prodavajici je danovym
rezidentem v piislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skuteénym vlastnikem piijmu z prodeje.

3 DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu zakona ¢. 219/1995 Sb., devizového zakona, ve
znéni pozdg&jsich predpist (,,Devizovy zakon®). Jejich vydavani a nabyvéni tudiz neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky vsak dle Devizového zékona mize vyhlasit nouzovy stav v devizovém hospodaistvi
pii nepfiznivém vyvoji platebni bilance, ktery bezprostfedné a vazné ohrozuje platebni schopnost vuci
zahrani¢i nebo vnitini ménovou rovnovéhu Ceské republiky. Nouzovy stav v devizovém hospodafstvi
nastava dnem, v némz jej vlada vyhlasi oznamenim v hromadnych sdélovacich prostiedcich. Je-li VIadou
Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav v devizovém hospodaistvi, platby v cizich mé&nach & obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostfedkil ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirti (véetné¢ Dluhopisti) do zahrani¢i miize byt omezen po dobu trvani nouzového stavu (jehoz
délka neptekroci tfi mésice).
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou piedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vetejn¢ piistupnych dokumentd. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni
tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist by
se neméli vyhradn€ spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromoprévnich naroki vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

Emitent neud¢lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopisti ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli
staté. V dusledku toho muZze byt pro nabyvatele Dluhopistt nemozné zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi
nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznéani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, ve znéni pozdé&jsich predpisi (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti Gradii ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v té€chto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti‘), uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudt
nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni
0 prislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti
némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovoln€ podrobil; nebo (ii) o témze pravnim
pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing,
v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym
soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zarucena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li Cizi rozhodnuti proti ob&anovi Ceské
republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv)
vyse v tomto odstavci se vSak prihlédne, jen jestliZze se jich dovola Gc¢astnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé& s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi piislusnymi
ministerstvy uéinit prohlaseni o vzdjemnosti ze strany ciziho stitu. Takové prohldseni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni orgdny zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzijemnosti neni vydano vici urcité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude
zélezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, Ze
sdéleni Ministerstva spravedlnosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zdvazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak ptihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné naiizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé€ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice.
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VSEOBECNE INFORMACE
1 PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a Nartizeni o prospektu.

2 ZADNA VYZNAMNA ZMENA

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do Data Prospektu nedoslo k zadné podstatné
negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo Skupiny Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo
obchodni situace Emitenta nebo Skupiny Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou
Dluhopist podstatné, s vyjimkou nasledujicich transakci:

Emitent dne 25. 7. 2016 koupil od Akcionait Emitenta podily ve spole¢nosti MSCh a stal se tak jejim
jedinym spole¢nikem.

Dne 25. 7. 2016 byl v navaznosti na u¢inéné rozhodnuti statutarniho organu Emitenta, obchodni spole¢nosti
BENOT, v niz Emitent vlastnil 100 % podil, a MSCh o realizaci vnitrostatni fize slou¢enim vyhotoven
projekt fuze ve formé notatrského zapisu. V disledku vnitrostatni fuze sloucenim, ktera byla do obchodniho
rejstiiku zapsana dne 7. 9. 2016 BENOT, coby zanikajici spole¢nost, a MSCh, coby zanikajici spolecnost,
zanikly a jejich jméni pfeslo na Emitenta, coby nastupnickou spole¢nost; rozhodnym dnem byl uréen den 1.
1. 2016.

Emitent za ¢elem rozsifeni své majetkové ucasti a vytvofeni Skupiny Emitenta nabyl
dne 6. 9. 2016 podily v MAMEST a stal se tak jedinym spole¢nikem MAMEST,

dne 13. 9. 2016 podily v MSK a stal se tak jedinym spole¢nikem MSK (nabyti podild v MAMEST a MSK
dale jen ,,Akvizice®).

V rdmci spolupréce na projektu Rezidence Podbaba, v némz Emitent vystupuje jako generalni dodavatel a
ptikaznik pro obchodni spole¢nost KEMPZ House s.r.o., ICO: 242 66 710, se sidlem t¥ida Kpt. Jarose
1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil
C, vlozka 78863 (dale jen ,,Uvérovana“) (obdobné jako v ptipadé projektii Propojenych osob a obchodnich
spole¢nosti patficich do Skupiny Emitenta), Emitent, coby Gve€rujici, uzaviel dne 15. 7. 2016 smlouvu o
Gvéru s vérovym ramcem ve vysi 110 000 000 K& s Uvérovanou, coby uvérovanou. Na zakladé této
smlouvy o uvéru Emitent Uvérované poskytl finanéni prostfedky ve vysi 87 000 000 K¢&. Zbyvajici &ast
Gvérového ramce je uréena na kryti urokd, které bude Uvérovana hradit spolu se splatkou jistiny
poskytnutého uvéru. Jedna se o podiizené financovani mezaninového typu, cemuz odpovida trokova sazba
ve vysi 12 % p.a. S ohledem na sjednanou drokovou sazbu, findlni fazi vystavby projektu, dlouhodobou
spolupréci s tvérovanou, jakoz i s jejim spole¢nikem a jednatelem, a s ohledem na skuteénost, ze Emitent
projekt organizuje coby piikaznik a generdlni dodavatel, uvér neni zajiitén. Uvérovana se zavéazala Gvér
vratit, véetn¢ sjednaného roku, nejpozdeji do 31. 12. 2018.

Za obdobi pokryté historickymi finan¢nimi udaji uvedenymi v tomto Prospektu ani od data posledni
auditované ucetni zavérky do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné udalosti specifické pro Emitenta nebo
Skupinu Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

3 INVESTICE
Emitent ani Skupina Emitenta neprovedli od data posledni auditované ucetni zavérky do data tohoto

Prospektu zadné vyznamné investice. Od data posledni auditované ucetni zavérky do data tohoto Prospektu
neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevn¢ zavazaly.
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4 UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace ptesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
ve které jsou schopni to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadejici.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirG vydanych Emitentem,
Propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zaddnd prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, Propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patficich do Skupiny Emitenta. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo Propojenych osob, ani
nema zadné spojeni s Vedoucim manazerem.

5 SOUDNI A ROZHODCI RiZENI

Emitent prohlasuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl Gcastnikem Zadnych spravnich, soudnich ani
rozhodcich fizeni, které by mohly mit anebo mély vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta.
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INTERPRETACE
Seznam pouZzitych definic a zkratek
Pojmy uvozené velkym pocateénim pismenem maji v tomto Prospektu nasledujici vyznam:
,Centralni depozitai* znamena Centralni depozitai cennych papirt, a.s.;

,,Conseq* znamena obchodni spole¢nost Conseq Investment Management, a. s., ICO: 264 42 671, se sidlem
na adrese Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou B 7153;

,»CNB* znamend pravnickou osobu (centralni banku CR) ziizenou zékonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, ve znéni pozdéjsich predpisii;

,Datum Prospektu® méa vyznam definovany v Gvodu tohoto Prospektu;

,,Devizovy zakon“ znamena zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozd&jsich piedpisi;
,Dluhopisy* ma vyznam definovany v Uvodu tohoto Prospektu;

,Emise“ ma vyznam definovany v Uvodu tohoto Prospektu;

»Emisni podminky* znamena emisni podminky Dluhopisi, jejichz znéni je uvedené v kapitole ,,Emisni
podminky* tohoto Prospektu;

,,Emitent“ ma vyznam definovany v Gvodu tohoto Prospektu;

»Insolvenéni zakon“ znamenad zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni, ve znéni
pozdgjsich predpist;

,»NafFizeni o prospektu” znamena nafizeni Komise (ES) ¢.809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech a o jejich format,
uvadéni odkazii a zvetejiiovani téchto prospektl a zvefejiiovani reklam;

,»Obcansky zakonik* znamend zékon ¢. 89/20128b., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist;
,,Propojené osoby* znamenaji nize uvedené obchodni spole¢nosti propojené se Skupinou Emitenta:

KOMBUL House s.r.o., ICO: 291 35 478, se sidlem tiida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 78842,

MEMAX, s.r.o., ICO: 277 18 867, se sidlem Brno, Kolist¢ 1912/13, PSC 60200, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 54352,

Moravska stavebni, a.s., ICO: 634 88 914, se sidlem Brno, Kolisté &p.1912, okres Brno-mésto, PSC 60200,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 1797,

Moravska stavebni - REAL,a.s., ICO: 268 89 064, se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsanda v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 3922,

M.S. Blanenska, s.r.o., ICO: 277 19 120, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 54354,

M.S. Bydleni, s.r.o., ICO: 489 08 975, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 11308,
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M.S. Ivanovicka, a.s., ICO: 269 78 822, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 4394,

M.S. Nehvizdska, s.r.0., ICO: 276 69 335, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 50456,

M.S. Panorama, s.r.o., ICO: 283 01 056, se sidlem Brno, Kolist¢ 1912/13, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 59618,

MS Sokolovska, s.r.o., ICO: 042 73 524, se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 89118,

M.S. Vinoiska, s.r.o., ICO: 277 18 875, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 54356,

M.S. Videtiska, s.r.o., ICO: 277 19 316, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 54353,

MS Zet4, s.r.o., ICO: 253 15 510, se sidlem tiida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 24879,

T.I.C.UH, a.s., ICO: 634 77 394, se sidlem Obchodni 1507, 686 01 Uherské Hradisté, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 1703, a

U akademie, s.r.o., ICO: 276 68 720, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 50460;

,,Prospekt“ znamena tento Prospekt;

»SKkupina Emitenta“ znamena spole¢né Ing. Lubomira Malika, narozeného 27. 5. 1954, bytem Strmé 524,
Maratice, 686 05 Uherské Hradisté, Ing. Vladimira Meistera, narozeného 25. 12. 1961, bytem Suttnerové
815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6, Ing. Pavla Strnada, narozeného 9. 8. 1952, bytem Dr. Kolatika 3202/11,
760 01 Zlin, coby ovladajici osoby Emitenta, Emitenta, MSK a MAMEST;

»Smeérnice o prospektu“ znamena smérnici Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsazené v prospektech, Gpravu prospektil, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetfejiiovani prospektl a Sifeni
inzeratu;

,»MSK* znamena obchodni spole¢nost M.S. Karlinska, s.r.o., ICO: 242 75 999, se sidlem ttida Kpt. Jarose
1922/3, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil
C, vlozka 80468;

,MAMEST* znamena obchodni spole¢nost MAMEST, s.r.0., ICO: 262 80 825, se sidlem Brno, Kolisté &.p.
1912, PSC 60200, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
41660;

»trzni irokova sazba“ znamena aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu;

»Yedouci manaZer* ma stejny vyznam jako Conseq;

,,Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi;
,Zalozna CREDITAS® znamena druzstvo Zalozna CREDITAS, spofitelni druZstvo, ICO: 634 92 555, se

sidlem Olomouc, tf. Svobody 1194/12, PSC 77900, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Ostraveé, oddil Dr, vlozka 5022;
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»ZMPS* znamené zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

»ZOK® znamena zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich);

»ZPKT* nebo ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptredpisi,;

Pojmy a zkratky uvedené v Emisnich podminkéach

Znéni Emisnich podminek dluhopist v kapitole ,,Emisni podminky dluhopisii“ tohoto Prospektu obsahuje
vlastni definice a zkratky.
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EMITENT

Moravska stavebni - INVEST, a.s.
Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Koci4n Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1

Ceska republika
VEDOUCI MANAZER EMISE

Conseq Investment Management, a.s.
Rybnéa 682/14
110 05 Praha 1
Ceska republika

ADMINISTRATOR EMISE

Conseq Investment Management, a.s.
Rybnéa 682/14
110 05 Praha 1
Ceska republika

FINANCNI PORADCE VEDOUCIHO MANAZERA EMISE

C Corporate Finance, s.r.o.
Rybna 682/14
110 05 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
A-AUDIT s.r.o.
Hrnéifska 8§,

Brno
Ceska republika
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