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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Konsolidacni celek (dale téz ,skupina MSI“) je z pohledu Ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi dc¢etnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 255 44 756 (dale té7 ,, materska spoleénost” nebo
téz ,,spolecnost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,, spole€nost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.o. (dale také , spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p.
1912, PSC 60200, identifika¢ni ¢islo 262 80 825,

(spolecné téz , dcefiné spolecnosti®).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprdva jsou sestaveny na urovni spolecnosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Spolecnost Pfimy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici plnd
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plnd

Spole¢nost MSK a spole¢nost MAMEST jsou jedinymi obchodnimi spole¢nostmi, v nichz ma
spole¢nost MSI majetkovy podil and 10 % a postaveni jediného spolecnika.

Organizacni schéma skupiny MSI

Moravska stavebni -
INVEST, a.s.

M.S.Karlinska, MAMEST,
S.r.o. S.r.o.

2 Obecné Udaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidacni tcetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni— INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Koli$té 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni Cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.



Datum vzniku spolec¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoréich orgénti ke dni 31.12.2016

Funkce Pfijmeni Jméno
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel
Clen predstavenstva Meister Vladimir
Clen predstavenstva Malik Lubomir
Clen dozor¢i rady Kocourek Michal

2.1.1 Historie a vyvoj materské spole¢nosti

Materska spolecnost, tj. spolecnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZzena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spolec¢nosti MSI; predmétem podnikani spolecnosti
MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani.

Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pricemz tato fuze nabyla ucéinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost ndstupnickou, ddle preslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli§té
1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostatni fuze slouc¢enim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pricemz tato fuze nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7.9. 2016.

2.1.2  Zakladni kapital spole¢nosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI ¢ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazdad o jmenovité hodnoté 50 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spolecnost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spole¢nosti MSI

Spolecnost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocdtku své existence se spolecnost MSI zaméfila na
realizaci projektl v Brné a okoli. S postupem doby rozsifila svoji ¢innost také do Prahy a okoli.
V soucasné dobé spolecnost MSI provozuje svoji ¢innost pievazné v Praze a Brné, kde se zaméruje na:



* Development rezidencnich objekt(l, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt( s veskerou ob¢anskou a
technickou vybavenosti;

* Development komercnich ploch a kancelafi;

*  Priprava projekt pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemki,
obstarani potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektl pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spolecnost MSI pfimo (samostatné) ¢i zprostiedkované coby generdlni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 bytd a rodinnych dom, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancelafi a také vice nez 184 000 m? pozemkd (realizaci pozemk( se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, ddle zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a
konecné, vyrizeni pfrislusnych verejnopravnich souhlast ¢i rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych dom ¢i jinych staveb).

Na pocatku svého podnikani se spole¢nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domu a byt( na jiznim
okraji mésta Kutim, kde v letech 1998 — 2004 vyrostlo 255 rodinnych domu a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachazi 15 km severozapadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoiZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych ¢asti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni obc¢anska vybavenost a Sirokd moZnost volnocasovych aktivit.

V letech 2002 — 2009 zapocala spolec¢nost MSI rozsahlou vystavbu rodinnych domd a pétipatrovych
bytovych domi v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice nez 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji ob¢anské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napfiklad na vystavbé mistni zakladni Skoly. Nehvizdy leZi pobliZz hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V pribéhu let 2004 — 2005 spolec¢nost MSI postavila v méstské ¢asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachdzi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské prehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moznosti traveni volného c¢asu. DUm v Pristavni je umistén v plvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré ob¢anské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komeréni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videriska bylo vystavéno v
letech 2004 — 2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pt¥irodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro sv(j klid.

Jednou z rozsahlejsich realizaci byla v letech 2005 — 2014 vystavba 6 bytovych domU se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské c¢asti Brno — Jundrov pfi ulici Optatova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé fekou Svratkou s cyklostezkou a pfitom zaroven v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsich. Samoziejmosti je veskerd obcanska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutézi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006 — 2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt pfedstavuje
moznost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.



6 bytovych dom( s 91 bytovymi jednotkami, 10 radovych dom( a komercni plochy, to vse bylo
vybudovéno v letech 2006 — 2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RGzi¢ky. Parkovani bylo Feseno
podzemnimi garaZzemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je pIné obcansky vybavené. Je zde zakladni skola, zakladni umélecka skola, matefskou Skola, sportovni
hala, hristé, tenisové kurty, skate park, détské hristé, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni
nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006 — 2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych dom( s praktickymi dispozicemi a fesenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostatecny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachdzi Moravsky kras i
Brnénskd prehrada. Je idealnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hristé,
plavecky areal s toboganem, kryty bazén, tenisové hfisté, golfové hfisté a mnohé dalsi.

4 fadové rodinné domy byly v letech 2007 — 2009 postaveny v ulici Brigddnickd v brnénské méstské
¢asti Mokrd Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel
si zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro vsechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostredi.

V letech 2007 — 2009 pokracovala v méstské €asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych dom( s 60
bytovymi jednotkami s gardzovym a parkovacim stdnim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v
bezprostredni blizkosti prirodni pamatky Pekarna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro
vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svaht s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007 — 2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétsina bytd ma balkony, kazda jednotka sklep, je zde gardzové ¢i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachdzi centralni park Valachiiv Zleb.

V priibéhu let 2008 — 2014 probéhla vystavba |. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardzovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba dale pokracCuje projekty Panorama Il a lll, v ramci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domd, autobusova zastavka, materska skolka a détské hristé. Lokalita nabizi
veskerou obcanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokoncena vystavba architektonicky nadstandardné fesené administrativni budovy
na ulici Videriska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje pouziti modernich materialG a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Ustavid, obchodd, restauraci a
dalgich sluzeb. V dochazkové vzdalenosti je pobocka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. PFilehla
tramvajova zastavka zajistuje pohodIiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadrazi. Pfednosti je velmi dobra ndvaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009 — 2011 v prazskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam ci projizdkdm na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké Tocné je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdejSiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobie
dostupna pomoci linky metra D.

Na naro#i ulic Dablicka s Hofineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009 — 2011 vybudovany 2
domy s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi garazemi a pfijemnym posezenim ve dvofe domu a



vlastni plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlacovych vstup(“ — pfes moderni terasy. Stanice
metra Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni obc¢anska vybavenost je v bezprostifednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010 — 2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich gardzi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nddhernym vyhledem do okoli.

V ramci vystavby . faze, ktera probihala v letech 2010 — 2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s veskerou ob¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych dom v ulici Za
Rybnikem v Prezleticich. Tato obec leZi na okraji Urodné polabské niziny, 10 minut od Letian s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachdzi Cténicky haj a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dlim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013 — 2014 v ulici Frydecka v prazskych
Letrianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji ndroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou gardzova stani, veSkera obcanska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013 — 2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni gardzi, ve stfeSe s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou oazou Prahy. Blizkost ptirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké
Tocné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

V Fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzanky, ktera tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidicka a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komeréni prostory. Projekt se sklada ze trech budov,
které jsou podzemnimi podlazimi spojeny v jeden ~
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych ﬁ*
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni -
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komercni a
kanceldrské prostory. Bytové jednotky jsou ve vSech
budovach umistény od 3. nadzemniho podlaZi vyse. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny vsechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21 — 113 m?2. Vétsina bytovych jednotek ma P, e
balkon nebo terasu, pfipadné stfesni terasu. Foto: Rezidence LuZdnky

i

V ramci vystavby Il. faze, ktera probihala v letech 2014 — 2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domU s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji gardZ. Jedna se o
prostorné, podsklepené domy s gardZzemi a uzitkovou plochou 130 — 250 m?. Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s veSkerou obc¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachazi
fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

Na Uspésnou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde jiz od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni — INVEST, a.s. navazala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovano 33 rodinnych domd v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrZeny jako dvoupodlazni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s



garazi. U vSech dom je zaroven parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachdazi na samotné hranici s Prahou a tési se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny diim z Illl. faze projektu v Cholupicich, v ramci
kterého zde vyrostlo 18 domu o dispozicich 5+kk s garazi. UzZitnd plocha domu se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thamova a Rohanského nabreZi byly vystavény
celkem tfi "véze", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk az 4+kk s terasami
na strese. Vystavba byla zahajena v ¢ervnu 2015 a dokoncéena v prosinci 2016. UZitna plocha bytl je v
rozmezi 27-179 m2. VSechny byty maji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji

v cené gardzové stani.

2.1.4 Aktudlni situace materské spolecnosti MSI

V soucasné dobé realizuje materska spole¢nost MSI i prostfednictvim svych dcefinych a partnerskych
spolecnosti 6 projektl v Praze a Brné. Vétsina téchto projektd je v pokrocilém stadiu vystavby.
Spole¢nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generalni dodavatel stavby, investor a smluvni
prodejce. VSechny tyto projekty maji zajisténé financovani.

V ramci rezidencniho bydleni Podbaba byla v fijnu 2013 zahajena v Praze 6 na rohu ulic Heinemannova
a Lindleyova vystavba bytového domu s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha
bytl je v rozmezi od 27 — 179 m?. Vdechny bytové jednotky maji balkon i terasu. Byty v 6.NP maji velké
terasy s vyhledem na feku a Sarecké udoli a pfedevsim na ziiceninu Baba. Byty 3+kk a 4+kk maji v cené
gardZové stani. Kolaudace projektu je planovana na 3. ctvrtleti 2017.

V Cervenci roku 2014 byla v Brné zahdjena vystavba dalSich etap rodinnych a bytovych domu
developerského projektu Panorama Il a lll, navazujici na Uspésnou realizaci projektu Panorama |I.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové ¢asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V ramci Il. etapy je realizovdna vystavba 5 bytovych
domu o cca 200 bytovych jednotkach a 1 komercni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlazi
a 1 ¢i 2 podzemni podlazi. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk az 5+kk, stfesni apartmany.
Podlahova plocha byt( je v rozmezi 24 — 119 m2. V ramci lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
domu. Rodinné domy budou dvoupodlazni (typ L a M) nebo 3 podlazni (typ K). Dispozi¢né budou domy
fedeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych domu je od 147 m? do 206 m?2. Plocha pozemk
je pak 194 — 408 m?. V ramci projektu byla realizovana vystavba materské $kolky pro 50 déti, vystavba
nového détského hristé i vytvoreni nové autobusové zastavky.



V prosinci roku 2015 byla zahdjena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen pfimo do
historické ¢asti Karlina v bezprostredni blizkosti metra B,
stanice Kfizikova. Celkem zde vyrostou tfi domy se 149
bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve
vymérach od 20 m? do 130 m? Projekt dale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Projekt Karolina Plazza
ma zajisténo seniorni projektové financovani a vykazuje
vysoky stupen predprodeji. Dokonceni se planuje na
konec roku 2017.

V ramci residencéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic
Heinemannova a Lindleyova stavi bytovy ddm s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna
plocha bytl je v rozmezi od 27-179 m2. VSechny bytové
jednotky maji balkon ¢&i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a Sarecké udoli a
predevsim na zficeninu Baba. V bezprostifedni vzdalenosti od projektu je veskera obcanska vybavenost
zajiSténa, nachdazi se zde ndakupni zdéna, sportovni zdzemi Julisky a TJ Dukla. Také pro tyto
nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve snowboardcrossu
Eva Samkova. Na Praze 6 je soustifedéno nejvice ambasad a také prestiznich statnich i soukromych skol
- matefskych, zékladnich a vysokych, jako jsou napt. Ceské vysoké uceni technické v Praze, Karlova
univerzita, Vysoka $kola chemicko-technologickd, Ceskd zemédélska univerzita a mnoho dal$ich. Tato
Cast Prahy je |éta uzndvana jako jedna z nejprestiznéjsi Ctvrti Prahy vibec.

Foto: Karolina Plazza

Moravska stavebni — INVEST, a.s. realizuje v SirSim centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery
naleznete na rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti
Havlickovych sad( / Grébovky. Projekt U Grébovky nabidne
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlazich. Byty
jsou situovany od 2. nadzemniho podlaZzi. Bytové jednotky
budou v dispozicich 1kk, 2kk, 3kk a 4kk. Cast byt(i nabidne
balkon nebo lodzii. Rezidencni projekt U Grébovky se nachazi na
strategicky vyhodném misté v SirSim centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajisténa ze zastavek MHD Namésti Bratfi Synku a
Otakarova. Jedna ze stanic budouciho metra linky D je
planovana pfimo na Nameésti Bratfi Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankrac a metra A - Namésti Miru. Lokalita
nabizi plnou obcdanskou vybavenost, specializované obchody,
fadu restauraci a kavaren, pobocky bank, postu i lékarny. V
dochazkové vzdalenosti jsou oblibena divadla Na Fidlovadce a
Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady
Pankrac a NC Eden. Foto: U Grébovky

Ve spolupraci se skupinou Cimex realizuje spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v Sir§im centru
jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofi¢i a Bauerova, v
tésné blizkosti aredlu Brnénskych veletrh( a vystav. Projekt predstavuje dostavbu hotelového
komplexu VoronéZz, ma 8 nadzemnich podlazi, pficemz byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlazi.
V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi bude umisténo celkem 34 gardzovych a 56
parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1kk, 2kk, 3kk po 4kk.
Vétsina bytd nabidne balkon nebo lodzii, stfesni byty pak i terasy. Byty maji vyméry od 25,6 m? do
117,4 m2,



Dne 1.12.2016 matefskda spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Upisu bylo vydano 279 257 295 kusd dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K¢ a do 13. ledna 2017 bylo vydano celkem 320 000 000 kus0
dluhopist, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 K¢.

2.2 Popis dcefinych spolecnosti

2.2.1 Dcefind spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: t¥ida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Rozhodujici predmét Cinnosti: developerska ¢innost

Spolec¢nost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapitdl ve vysi 2.200.000,- K¢, splaceno 100%

MSK v soucasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenz ma navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktudlné v realizaci, a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt dale zahrnuje
kanceldrské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena v Q4 2017 a dokonceni se planuje na Q3
2019.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostredni blizkosti metra B,
stanice Krizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasazi s dalSim projektem, ktery
aktualné v realizaci materské spolec¢nosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KFizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanskd vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,, MAMEST")
Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
Identifikacni cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét €innosti: developerska ¢innost

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.



Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Zlin

Spole¢nost MAMEST ma zdakladni kapitdl ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov I - IIl. V rdmci téchto projektl vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se predpoklada v Q4 2017 a dokonceni celého projektu se ocekavd v Q3 2019.

Stejné jako v pripadé dalSich nemovitostnich projekt bude pred realizaci projektu Jundrov IV mezi
spolecnosti MSI a MAMEST uzaviena smlouva o dilo, pfikazni smlouva, smlouva o zapUjcéce, a pfipadné
dalsi smlouvy dle konkrétnich potfeb projektu — spolecnost MSI bude v rdmci tohoto projektll plisobit
jako generdlni dodavatel, prikaznik a investor. Projekt Jundrov IV nema k datu ucetni zavérky zajisténé
seniorni financovani.

Spole¢nost MSI podnika jako fidici osoba v ramci koncernové struktury prostfednictvim MSK a
MAMEST v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho hospodarské vysledky nejsou k datu

ucetni zavérky za rok 2016 zprostiedkované zavislé na hospodarskych vysledcich téchto obchodnich
spolecnosti.

3 Zprava o podnikatelské Cinnosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. Kc) Sledované ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pred zdanénim 70 755 22 851
Konsolidovany vysledek provozni 99 343 41524
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci -28 588 -18 683
Konsolidovany mimoradny vysledek 0 0
Konsolidovany vysledek po zdanéni 65 638 20904

3.2 Financni situace ucetni jednotky

Z vyse uvedeného prehledu je zfejmé vyrazné oZiveni ve vyvoji a stavu hospodareni konsolidovaného
celku v roce 2016, stejné tak jako ve vyvoji trzeb, kde je patrny vyrazny narlst oproti roku 2015.
Rovnéz skupina MSI hospodafi se ziskem, ktery ma vyrazny narlst oproti roku 2015.

Strategickym cilem spolecnosti je investovat volné financni prostiedky k nakupu pozemk pro
vystavbu rodinnych domkd a byt ve vhodnych lokalitach a jejich nasledny prodej a dale vytvaret
developerské projekty cenové priznivé pro stfedni a vyssi stfedni tfidu spolecnosti.



4 Udaje o dleZitych skute¢nostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zavazné udalosti, kterd by ovlivnila vysledky od ucetni
zavérky az po predani vysledkl mimo ucetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ugetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

6 Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Ucetni jednotka nemad organizacni slozky v zahraniéi.

7 Informace o pofrizovani vlastnich akcii

Ucetni jednotka md podil s podstatnym vlivem ve spole¢nosti Mamest s.r.o . a M.S. Karlinska s.r.o.

8 Stanovisko dozorci rady

Dozorci rada na svém zasedani posoudila pfedloZzenou radnou konsolidovanou ucetni zavérku za rok
2016, zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéreni konsolidované ucetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovand ucetni zdvérka za rok 2016 poddva vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zavazkl, vlastniho kapitalu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovand UGcetni zavérka byla vypracovana fddné a v souladu se zdkonnymi predpisy CR,
vnitrofiremnimi predpisy a podléha auditorskému ovéreni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o, Brno (osvédceni ¢. 326).

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skutecnosti, které v pribéhu
roku 2016 nastaly a ¢lenové dozorci rady nemaji k predlozené zpravé Zzadné pripominky.

Dozorci rada se jednomysIné usnesla doporudit akcionariim, aby pti vykonu plsobnosti valné
hromady schvalili sestavenou radnou konsolidovanou ucetni zavérka za rok 2016 .

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Brno, ¢erven 2017 Brno, ¢erven 2017



9 Financni informace

Udaje konsolidované Gcetni zavérky vychazi z Geetnich pisemnosti Gcetnich jednotek zafazenych do
konsolida¢niho celku a z dalSich podklad(, které ma konsolidujici ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Udaje jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.



’

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2016

Nazev spolecnosti: Moravska stavebni — INVEST, a.s.
Sidlo: Koli3té 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

ICo: 255 44 756

Soucasti konsolidované ucetni zaveérky:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany pfehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena dne:

Statutdrni organ ucetni jednotky Podpis




KONSOLIDOVANA ROZVAHA

(v tisicich K¢)

Konsolida¢ni Gi€etni jednotka: Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sidlo konsolidujici G&etni jednotky: Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo konsolidujici ucetni jednotky: 255 44 756
k datu 31.12.2016

31.12.2016 | 31.12.2015

AKTIVA CELKEM 1246 551 771 563

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
B. Dlouhodoby majetek 234 956 67 446
B.1 Dlouhodoby nehmotny majetek 0 304
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 211 685 67 089
B.II1 Dlouhodoby finanéni majetek 103 53
B.IV Kladny konsolidacni rozdil 23 168 0
BV Zaporny konsolidacni rozdil 0 0
B.VI Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Obézna aktiva 1011 452 703 792
Cl. Zdasoby 146 749 67910
CII Pohledavky 848 896 627 564
C.II.1. | Dlouhodobé pohledavky 435030 367 903
C.I1.2 | Kratkodobé pohledavky 413 866 259 661
C.IIlI. | Kratkodoby financéni majetek 0 0
Cclv. PenéZni prostiedky 15 807 8 318
D. Casové rozliSeni 144 325
PASIVA CELKEM 1246 551 771 563

A. Vlastni kapital 225171 28 865
A.L Zakladni kapitdl 1050 1 050
AL Kapitdlové fondy a daZio 206 956 25768
Al Fondy ze zisku 105 115
AlV. Konsolidovany vysledek hospodaieni minulych let (+/-) -48 578 -18 972
AV. Konsolidovany vysledek hospodaieni za ucetni obdobi (+/-) 65 638 20904
A.V.1. | Konsolidovany vysl. hospodafeni za 01¢.obd. bez mensin. podild 65 638 20 904
A.V.2. | Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0 0
AVL Konsolidacni rezervni fond 0 0
B.+C. | Cizi zdroje 1020 287 742 698
B. Rezervy 0 0
C. Zavazky 1020 287 742 698
ClL Dlouhodobé zavazky 654 900 364 260
C.ILI Kratkodobé zavazky 365 387 378 438
D. Casové rozliSeni pasiv 1094 0
E. MenSinovy vlastni kapital 0 0
E.L MenSinovy zakladni kapital 0 0
E.IL Mensinové kapitalové fondy 0 0
E.IIL MenSinové fondy ze zisku véetné nerozdél.zisku a neuhrazené 0 0
EIV. MenSinovy vysledek hospodaieni béZného ucetniho obdobi 0 0

Sestaveno dne 15.5.2017

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu konsolidujici u€etni jednotky




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT

K datu 31.12.2016 (v tisicich K¢)

Konsolidacni ucetni jednotka: Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sidlo konsolidujici tietni jednotky: Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno

Identifikaéni éislo konsolidujici ucetni jednotky: 255 44 756

Polozka Text 31.12.2016 31.12.2015
L. Trzby z prodeje vyroki a sluzeb 1161 802 896 492
II. TrZby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonovi spoti‘eba 1128 380 848 897
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti -78 838 30 433
C. Aktivace 0 0
D. Osobni naklady 1160 1152
E. Upravy hodnoty v provozni oblasti 2214 1091
Zictovani kladného konsolida¢niho rozdilu 293 0
Zuctovani zaporného konsolidacniho rozdilu 0 0
I1I. Ostatni provozni vynosy 7567 64 192
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 7 254 60 085
3. Jiné provozni vynosy 313 4107
F. Ostatni provozni naklady 17 110 37462
1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 2907 28 636
3. Dané¢ a poplatky 2 089 5256
5. Jiné provozni naklady 12114 3570
N Konsolidovany provozni vysledek hospodaieni 99 343 41 534
IV. Vynosy z dlohodobého finan¢niho majetku 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VL Vynosové troky a podobné vynosy 22 117 9127
L Zvyseni/snizeni (-) rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 0 0
J. Nakladové tiroky a podobné naklady 29020 16 291
VIL Ostatni finan¢ni vynosy 0 2
K. Ostatni finan¢ni naklady 21 685 11521
* Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodareni -28 588 -18 683
o Konsolidovany vysledek hospodai‘eni pred zdanénim 70 755 22 851
L. Dai z piijml za béznou ¢innost 5117 1 947
Q.L - splatna 6123 1947
Q.IL - odlozena -1 006
*ok Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni 65 638 20 904
XIII Mimotadné vynosy 0 0
R. Mimotadné naklady 0 0
S. Daii z piijml za mimofadné ¢innost 0 0
* Konsolidovany mimoiadny vysledek hospodaieni 0 0
oAk Konsolidovany vysledek hospodai‘eni za u¢etni obdobi bez podilu ekvivalence 65 638 20 904
z toho: konsolidovany vysledek hospodaieni za ucetni obdobi bez mensinovych podili 65 638 20 904
Mensinovy vysledek hospodateni bézného i¢etniho obdobi 0 0
Podil na vysledku hospodaieni v ekvivalenci 0 0
ok Konsolidovany vysledek hospodaieni za ticetni obdobi 1128 380 20 904
* Cisty obrat za i¢etni obdobi 1191 486 969 813

Sestaveno dne 15.5.2017

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu konsolidujici t€etni jednotky




KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
Nazev konsolidaéni ucetni jednotky

Moravska stavebni - INVEST,

a.s.
ke dni 31.12.2016
IC Sidlo konsolidujici u¢etni jednotky
Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
255 44 756 ___60200Brno
31.12.2016 31.12.2015

P. | Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii na zagatku iéetniho obdobi | 8318 | 2569 |

Penézni toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni €innost)
Z. Konsolidovany zisk/ztrata z bézné ¢innosti pfed zd. véetné podilu na zisku v ekvivalenci 70 755 22 851
A 1 Upravy o nepenézni operace 4770 -23 194
A1 1| Odpisy stalych aktiva umotovani opravné polozky k nabytému majetku 2214 1091
A1 2 | Zuactovani konsolidacnich rozdilt 0
A1 3| Zména stavu oprav. poloZzek rezerv -4 347 0
A. 1 4| Zisk (-)/ztréta (+) z prodeje stalych aktiv -31 449
A1 5| Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyucétované vynosové Uroky 6 903 7164
A1 6 | Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A+ Ci_sty pen?ini t_ok z prov.¢innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a 75 525 343

mim.polozkami
A 2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -311 947 -91 178
A 2 1| Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych ucta aktiv -221 151 -204 423
A. 2 2| Zména stavu kratkodobych zavazk(i z provozni ¢innosti, pfechodnych uétl pasiv -11 957 82 812
A. 2 3| Zména stavu zasob -78 839 30433
A 2 4 Zména stayu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0

’ ekvivalentl

A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami -236 422 -91 521
A3 Vyplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych -29 020 -16 291
A 4 Prijaté uroky 22 117 9127
A5 Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -6 123 -1947
A 6 Prijmy a vydaje spojené s mimoradnym hospodaiskym vysledkem véetné dané z pfijmu -236 422 0
AT Dividendy z cennych papirt v ekvivalenci 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti -249 448 -100 632

Penézni toky z investi¢ni €innosti
B. 2 Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku -137 294 -78
B. 3 PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku 7 254 60 085
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -130 040 60 007

Penézni toky z finanéni ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 277 589 46 374
R Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 109 388 0
C. 2 1| ZvySeni penéznich prostfedkd z divoda zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho aZia atd. 0 0
C. 2 2| Vyplaceni podild na vliastnim kapitalu spole¢nikiim mimo konsolidaéni celek 0 0
C. 2 3| Dalsi vklady penéznich prostfedkt spolecnikll a akcionaru 109 388 0
C. 2 4| Uhrada ztraty spoleéniky mimo konsolida&ni celek 0 0
C. 2 5| Primé platby na vrub fondl 0 0
C. 2 6| Vyplacené dividendy kromé div. Vyplacenych v rdmci ponsolida¢niho celku 0 0
C. 3 Prijaté dividendy od spole¢nosti mimo konsolida¢ni celek 0 0
c. Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti 386 977 46 374
7. Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostredku 7 489 5749
R. Stav penéznich prostfedku a pen. ekvivalentii na konci tiéetniho obdobi 15 807 8 318
Sestaveno dne: 15.5.2017

Podpisovy zaznam:



PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU

Sestaven od 1.1.2016 do 31.12.2016 (V tisicich K¢, h na O des. mist)

Nazev a sidlo ucetni jednotky: Moravska stavebni - INVEST, a.

s. (1€ 25544756)
Kolisté 1912
602 00 Brno
Ceska republika

A.l. Pocdatecni stav 1050 1 050

A.2. Zvyseni

A.2. Snizeni

A.3. Konecény zUstatek 1050

|
o
a
(@]

B.1. Pocdatecni stav 0

o

B.2. Zvyseni

B.3. Snizeni

B.4. Kone(:ni’ zUstatek 0 o)
C.1. Podateéni zUstatek A. +/- B. 0 0
C.2. pocatecni zUstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilt

C.3. Zména stavu Uctu 252

C.4. Koneény zlstatek Gctu 252 0 0|

C.5. Koneény zUstatek a. +/- B. 0

D.1. Pocatecni stav 0

o

D.2. Zvyseni

D.3. Snizeni

D.4. Koneéni zUstatek 0 o)
E.1. Pocdatecni stav 118 105
E.2. Zvyseni 10|
E.3. Snizeni 13

E.4. Koneéni zUstatek 105 115
F.1. Pocatecni stav 0 o)
F.2. Zvyseni

F.3. Snizeni

F.4. Koneéni zUstatek 0 o)
G.1. Pocdatecni stav 97 568 43 668
G.2. Zvyseni 130 694

G.3. Snizeni 21306 17 900

G.4. Konecny zlstatek 206 956

N
w1
|
[e)}
o]

H.1. Pocdatecni stav 0 [8)

H.2. Zvyseni

H.3. Snizeni

H.4. Koneéni zUstatek 0 o)
1.1. Pocdatecni stav

1.2 Zvyseni 20946

1.3. Snizeni 20946

1.4. Koneéni zlstatek 0

J.1. Pocdatecni stav -65 439 -20 612,
J.2. Zvyseni 20920 1640
J.3. Snizeni 4 059

J.4. Koneéni zlstatek -48 578 -18 972
K.1. Pocdatecni stav 20904

K.2. Zvyseni 61 608 20 904
K.3. Snizeni 16 874

K.4. Koneéni zlstatek 65 638 20 904
X.1. Pocdatedni stav 54201 24 211]
X.2. Zvyseni 234168 22 554
X.3. Snizeni 63198 17 900
X.4. Konecdny zistatek 225171 28 865)

Sestaveno dne: 16.5.2017
Pravniforma Ucetnijednotky: akciova spolecnost

Podpisovy zdznam:




Priloha ke konsolidované

ucetni zavérce k 31.12.2016

spolecnosti Moravska stavebni — INVEST, a.s.
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Dle §74 odstavce 1 zakona o obchodnich korporacich je ovladdajici osobou osoba, ktera muze
v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatfiovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou potom je
obchodni korporace ovlddana ovladajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zdkona je-li
ovlddajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Ucetnictvi tvofi konsolidaéni celek ovladajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsolidovanou ucetni zdvérku, a ovlddand osoba, kterd ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidacni celek (ddle téz ,,skupina MSI“) je z pohledu Ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi dc¢etnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cernéa Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 255 44 756 (déle té7 , matefska spole¢nost” nebo
téz ,,spolecnost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

Q) M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spole€nost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikaéni ¢islo 242 75 999,

D) MAMEST, s.r.o. (dale také , spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p.
1912, PSC 60200, identifika&ni &islo 262 80 825,

(spolecné téz , dcefiné spolecnosti®).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprdva jsou sestaveny na urovnispolecnosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Ucetnich zavérek spolecnosti zahrnutych do konsolida¢niho
celku je 31.12.2016.

Spolecnost PFimy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinsk3, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna

Spolecnost MSK a spole¢nost MAMEST jsou jedinymi obchodnimi spolec¢nostmi, v nichz ma
spolecnost MSI majetkovy podil a postaveni jediného spolecnika.

Organizacni schéma skupiny MSI

Moravska stavebni -
INVEST, a.s.

M.S.Karlinska, MAMEST,
S.1.o. S.1.0.




2 Obecné Udaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidacni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spolec¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoréich organ( ke dni 31.12.2016

Funkce P¥ijmeni Jméno
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel
Clen predstavenstva Meister Vladimir
Clen predstavenstva Malik Lubomir
Clen dozor¢i rady Kocourek Michal

2.1.1 Historie a vyvoj materské spole¢nosti

Materskd spolecnost, tj. spolecnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSI; predmétem podnikani spolecnosti
MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani.

Na spolecnost MSI, coby spolecnost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spolecnosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem? tato fluze nabyla ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolecnost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koli$té
1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pficemz tato fuze nabyla Ucéinnosti zdpisem do obchodniho rejsttiku
dne 7.9. 2016.

2.1.2 Zakladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI ¢ini 1 050 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 50 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.



Spole¢nost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.2 Popis dcefinych spolecCnosti

2.2.1 Dcefind spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK*)

Sidlo: t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Rozhodujici predmét Cinnosti: developerska ¢innost

Spolec¢nost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2.200.000,- K¢, splaceno 100%.

MSK v soucasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenz mda navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktudlné v realizaci, a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk. Projekt ddle zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Vystavba bude zahdjena v Q4 2017 a dokonceni se planuje na Q3
2019.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen primo do historické ¢asti Karlina v bezprostredni blizkosti metra B,
stanice Krizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasazi s dalSim projektem, ktery ma
spolecnost MSI v realizaci - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude zaroven spojovacim
prvkem mezi ulicemi Sokolovskd a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy je obcanska
vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak méstskou
hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachdazi tramvajova
zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,, MAMEST")
Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét ¢innosti: developerska ¢innost

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.



Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD Zlin

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200.000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov I - IIl. V rdmci téchto projektl vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se predpokladd v Q4 2017 a dokonceni celého projektu se ocekavd v Q4 2018.

Stejné jako v pripadé dalSich nemovitostnich projektl bude pred realizaci projektu Jundrov IV mezi
spole¢nosti MSI a MAMEST uzaviena smlouva o dilo, pfikazni smlouva, smlouva o zdpUjcce, a pfipadné
dalsi smlouvy dle konkrétnich potfeb projektu — spole¢nost MSI bude v rdmci tohoto projektd plsobit
jako generdlni dodavatel, pfikaznik a investor. Projekt Jundrov IV nema k rozvahovému dni zajisténé
seniorni financovani.

Spolecnost MSI podnika jako fidici osoba v ramci koncernové struktury prostfednictvim MSK a
MAMEST v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho hospodarské vysledky nejsou k datu
ucetni zavérky za rok 2016 zprostiedkované zavislé na hospodarskych vysledcich téchto obchodnich
spolecnosti.

3 U&etni metody

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991
Sb. o Gcetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o Géetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného Uetnictvi, v platném znéni a Ceskymi U&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zasady, predevdim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2016 za kalendarni rok 2016.
Financni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li uvedeno jinak.

3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pfipadé dlouhodobého hmotného majetku vyssi nez 40 tis. K¢, respektive u
dlouhodobého nehmotného majetku vyssi nez 60 tis. K¢.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén potizovaci cenou snizenou o opravky a
zauctovanou ztratu ze sniZzeni hodnoty.

e Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvofeného vlastni ¢innosti -
nevyskytuje se.



e Ocenéni cennych papirt a majetkovych Ucasti - ve sledovaném ucetnim obdobi firma
vlastnila cenné papiry a majetkové ucasti, které ocenovala cenami pofizeni.

e QOcenéni prichovk( a pfirdstkd zvirat se nevyskytuiji.

e Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytuiji.

e Zmény ocenovani, odpisovani a postupl Gctovani. Zmény kopiruji zmény odpisu dle zdkona o
danich z pfijma.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni
zUstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zavodu nabytého prevodem nebo pfechodem za uplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a zdvazkl v rdmci premén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych sloZzek majetku v Ucetnictvi ucetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované odstépenim snizenym o prevzaté dluhy. Aktivni ocenovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje do naklad(i rovnomérné 180 mésicli od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného
dne premény obchodni korporace. Pasivni oceflovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje
rovnhomérné do vynosl 180 mésicl od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne premény
obchodni korporace.

3.1.1 Odpisovani

Odpisovy plan Gcetnich odpist hmotného investi¢niho majetku Gcetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zdklad vzala metody pouZivané pfti vycislovani danovych odpist (u majetku
potizeného a zafazeného k 1.1.) , icetni a darfiové odpisy se rovnaji.

Odpisovy plan ucetnich odpisi nehmotného investi¢niho majetku vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3
zakona ¢.563/1991 Sb., o Uéetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v Ucetnictvi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, ucetni a dafiové odpisy se rovnaji.

e Danové odpisy - pouzita metoda - linearni

e Systém odpisovani drobného investi¢niho majetku - drobny hmotny majetek od 15 000
K¢ do 40 000 K¢ se uctuje na ucet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmotny majetek od 15 000 K¢
do 60 000 K¢ se uctuje na ucet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pfi zarazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50%.

3.2 Financni majetek

Financni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni potizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych Gcasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti
klasifikovan dle povahy jako podily - ovladana osoba a podily v Uéetnich jednotkdch pod podstatnym
vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.



Podily ve spolecnostech, jejichz finan¢ni toky a provozni procesy muze spolecnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako podily - ovlddand osoba.

Podily ve spolecnostech, jejichz financ¢ni toky a provozni procesy mize spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovdny jako Podily v ucetnich jednotkdch pod
podstatnym vlivem.

Majetkové podily pfedstavujici Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

3.3 Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocefiovdny pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a
vedlejsi potizovaci naklady. Z vnitropodnikovych sluzeb souvisejicich s potizovanim zdsob, nakupem a
se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze prepravné a vlastni ndklady na zpracovani
materialu. Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynaloZené na jinou Cinnost, popfipadé i ¢ast nepfimych naklad(, kterd se vztahuje k jiné ¢innosti.

U¢tovani zasob provadéno zplisobem A evidence zésob. Vydaj zasob ze skladu je U¢tovan metodou
FIFO.

3.4 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o ptislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym castkam. Pohledavky nabyté za uUplatu nebo vkladem jsou
ocenény potizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

3.5 Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

3.6 Uvéry

Uvéry jsou zatctovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych
avérq, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena ucetni zavérka.

3.7 Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepottu cizich mén na éeskou ménu pouziva spole¢nost aktualni denni kurz vyhlageny CNB.

3.8 Financnileasing

Splatky finan¢niho leasingu jsou Uc¢tovany do nakladd.



3.9 Vynosy

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavu;ji
pohledavky za zboZi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné ¢innosti, po odecteni slev, dané z pridané
hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

3.10 Metody konsolidace

Konsolidovand ucetni zavérka Skupiny MSI obsahuje ucetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitdlem, vynosy a naklady a cash flow materské spolecnosti a jejich dcefinych spolecnosti a
je sestavena ke konci stejného ucetniho obdobi jako individudlni Uc¢etni zavérka materské spolecnosti
za pouziti jednotnych ucetnich postupt ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolecnosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spolec¢né
¢innosti metodou pro souvisejici aktiva, zavazky, trzby a naklady. Pro konsolidaci spolecnosti byla
pouzita plnd metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na vSechny spolecnosti z
konsolidaéniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi.

e zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazi zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v
plné vysi po pripadném pretfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty
konsolidujici ucetni jednotky,

e vylouceni Ucetnich pfipadd mezi ucetnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuiji
vzdjemné vztahy,

e vykdzani pfipadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

e rozdéleni vlastniho kapitalu ovladanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na
podil pfipadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych drzZiteld podilovych cennych
papird a podild emitovanych konsolidovanymi podniky,

e vylouceni podilovych cennych papird a podild, jejichz emitentem je ovladana a fizend osoba,
a vlastniho kapitdlu této osoby, ktery se vaze kvylucovanym podilovym cennym
papirdm a podilim,

e vyporadani podill se zpétnou vazbou.

3.10.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spole¢nosti byl pouzit pfimy systém konsolidace.

3.10.2 Konsolida¢ni pravidla

Ucetni zavérky mateiské spolecnosti a dcefiné spoleénosti se konsoliduji plnou metodou.
Vsechny spolecnosti v holdingu uctuji podle platné ucetni osnovy v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb. o Gletnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
ucetni zavérky pro podnikatele, jak vyplyva ze zmén a doplnéni. Hodnotové udaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —
nejedna se o verejné obchodované spolecnosti. Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polozky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI —
poloZzky, které pfinesou vyznamné zmény na konsolidované ucetni zavérce oproti Ucetni zavérce
materské spoleénosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na Urovni 10% ze zisku, pfipadné 10%
z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSI.



3.10.3 Konsolida¢ni rozdil

Konsolida¢ni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované ucetni
jednotky a jeho ocenénim podle podilové Gcasti konsolidujic Ucetni jednotky na vysi vlastniho
kapitalu vyjadreného realnou hodnotou. Realna hodnota vlastniho kapitdlu je dana rozdilem mezi
realnou hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvyseni tcasti (dalSiho
potizeni cennych papirl nebo podild)

Pfecenéni vlastniho kapitdlu na readlnou hodnotu k datu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolidaéniho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se Ucetni hodnoty aktiv a zavazk( ke dni
akvizice nebo ke dni zvySeni Ucasti na zakladnim kapitdlu vyznamné lisi od Gcetnich hodnot.

Konsolida¢ni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovhomérnym odpisem. Konsolida¢ni rozdil se
zUCtovava do polozky zuctovani aktivniho konsolida¢niho rozdilu nebo zuctovani zdporného
konsolida¢niho rozdilu na vrub nakladd respektive ve prospéch vynosa z bézné cinnosti.

3.11 Pfehled o penéinich tocich

Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,
investi¢nich nebo finan¢nich cinnosti jsou uvedeny vprehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

4 Doplnujici udaje
Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak

4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

31.12.2016 31.12.2015

Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 304
Z toho: sofrware 0 304
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 211 685 67 089
Z toho: Pozemky a stavby 146 667 66 502
Hmotné movité véci 0 377
Ocenovaci rozdil 47 633 0
Poskytnuté zalohy na dl.hm.majetek 17 385 210
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 103 53
Z toho: Podily v Gcetnich jedn. pod podstatnym vlivem 50 50
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 53 3

Prehled majetkovych cennych papirl a majetkovych ucasti v tuzemsku a zahranici (nejsou soucasti
konsolida¢niho celku)

Nazev spolecnosti Sidlo Podil v tis. K¢ Podil v %

Bytové druzstvo Nehvizdy Nehvizdy 25 1,7

Bytové druZstvo Svaty Jan Kufim Kutim 25 1,7




4.1.1 Kladny konsolida¢ni rozdil

31.12.2016 31.12.2015

Kladny konsolidacni rozdil brutto 23 461 0
Odpis -293 0
23168 0

Kladny konsolida¢ni rozdil netto

4.1.2 Hmotny dlouhodoby majetek porizeny formou financniho pronajmu

Jedna se o finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci podle jednotlivych smluv, udaje uvadét
bez DPH. Udaje Ize vykazovat oddélené za jednotlivé piredméty nebo souhrnné podle jednotlivych

skupin (tfid) investi¢niho majetku.

Bézné ucetni obdobi

Zahajeni | Doba | Nazev majetku Splatky |Prvni splatka| Uhrazené | Neuhrazené splatky
trvani celkem splatky splatné
| Minulé Géetni obdobi
Zahdjeni | Doba | Nazev majetku Splatky | Prvni splatka| Uhrazené Neuhrazené
trvani celkem splatky splatky splatné
10/2009 |5let OA Lexus 2032260 (33871 2032 260

4.1.3 Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

VB Leasing - OA Range Rover (4/2014-6/2016)

Moneta Leasing - OA Range Rover (8/2016-8/2020)

4.1.4  Rozpis hmotného majetku zatiZzeného zastavnim pravem

Zastavni pravo bylo poskytnuto u pozemk@ ku Ivanovice (Brno) bance Oberbank AG, pobocka CR,
pozemky ku Prezletice (Praha) zéloZzné Creditas, SD Olomouc.

4.2 Zasoby
31.12.2016 31.12.2015
146 749 67 910

Nedokoncena vyroba a polotovary




4.3 Dlouhodobé pohledavky

31.12.2016 31.12.2015
Dlouhodobé pohledavky 435030 367 903
Z toho: Jiné pohledavky 435030 367 903
4.4 Kratkodobé pohledavky
31.12.2016 31.12.2015
Kratkodobé pohledavky 413 866 259 661
Z toho: Pohledavky z obchodnich vztah 319 162 222 814
Pohledavky ostatni: 94 704 36 847
Stat - danové pohledavky 3732 7
Kratkodobé poskytnuté zalohy 6 651 6 065
Dohadné ucty aktivni 6 908 4136
Jiné pohledavky 77 413 26 639
Celkové pohledavky po Ihaté splatnosti
Pocet dnli 31.12.2016 31.12.2015
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 1748 2900 47 558
30-60 66 4 859
60-90 157 2 463
90-180 1173 1954
180 a vice 789 1202 2521 10 800
4.5 Zavazky
31.12.2016 31.12.2015
Kratkodobé zavazky 365 387 378 438
Z toho: Zdvazky z obchodnich vztah( 209 356 215378
Krdtkodobé prijaté zdlohy 56
Zdvazky — ostatni 155975 163 060
Kratkodobé finan¢ni vypomoci 83938 116 803
Zavazky k zaméstnancim 55 55
Zavazky ze soc.zabezpeceni a zdrav.poj. 30 30
Stat - danové zavazky a dotace 6539 8377
Dohadné ucty pasivni 64 804 36 531
Jiné zavazky 609 1264
31.12.2016 31.12.2015
Dlouhodobé zavazky 654 900 364 260
Z toho: Vydané dluhopisy 213632
Zavazky k Uvérovym institucim 141 923 126 598
Dlouhodobé pfijaté zalohy 47 530 710
Zavazky z obchodnich vztah( 235242 225 345




OdloZeny danovy zavazek

9 050

Zavazky - ostatni 7523 11 607
Celkové zavazky po Ihaté splatnosti
Pocet dnli 31.12.2016 31.12.2015
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 41 889 39 656
30-60 9079 8282
60-90 23 465 6 162
90-180 529 4267
180 a vice 388 14 744

Pohledavky po splatnosti ve skupiné ani zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji. Domérky dané
z pfijm0 za minula ucetni obdobi ¢ini 440tis.

4.6 Vlastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o zménach konsolidovaného vlastniho

kapitalu.

4.7 Trzby z bézné Cinnosti

31.12.2016

Cisty obrat za Gc¢etni obdobi 1191 486
Z toho: Trzby z prodeje sluzeb 1161 802
Ostatni provozni vynosy 7 567
Vynosové uroky a podobné vynosy 22117

Ostatni finan¢ni vynosy 0

31.12.2015
969 813
896 492

64 192
9127
2

Sestaveno dne:

29.5.2017

Sestavil: Ing. Starobova

Podpis statutarniho zastupce:




10 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 66a, odst. 9 zdkona 513/19912 Sh., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zpracovalo predstavenstvo spolecnosti Moravska stavebni-Invest, a.s., se sidlem Brno, ul. Kolisté
1912 (zména &.p. zapsana v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B, vloZka 2788, zpravu o vztazich za ucetni obdobi 1
-12/2016.

1.1 Spolecnost Moravskou stavebni — Invest, a.s. vede statutarni organ — predstavenstvo, kde pUsobi
tfi Clenové:

a) predseda predstavenstva— Ing. Pavel Strnad, bytem Zlin Nivy, Dr. Kolafika 3202
b) clen predstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha, Suttnerové 19
c) clen predstavenstva- Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradisté, Strma 524

1.2. clenové statutarniho orgdnu MSI jsou soucasné Cleny statutdrnich organl v nize uvedenych
spolecnostech:

a) Ing Strnad Pavel
- jako ¢len predstavenstva ve spole¢nostech Moravska stavebni, a.s.

- Clen predstavenstva spol. MS REAL a.s.,
- jednatel ve spolec¢nostech Mamest,s.r.o, U akademie, s.r.o.,
M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S. Blanenska, s.r.o., MS Bydleni s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir
- jako predseda predstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s. a M.S. lvanovick3, a.s.

- Clen predstavenstva spol. MS REAL a.s.

- jednatelem ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o0., U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o.,
M.S. Vinorska, s.r.o., M.S.Panorama s.r.o., M.S, Blanenska, s.r.o., MEMAX, s.r.o0., M.S.
Videnska s.r.o., MS Bydlenis.r.o., M.S. Karlinskd s.r.o., MS Sokolovskd s.r.0., MS Ctiradova s.r.o.

- spolec¢nik MS Bauerova s.r.o.

c¢) Ing. Malik Lubomir
- jako predseda predstavenstva ve spole¢nostech MS REAL a.s., T.I.C. UH a.s.

- Clen predstavenstva ve spol. Moravska stavebni, a.s., M.S. Ivanovicka, a.s.

- jednatelem ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., MEMAX s.r.0., M.S.
Nehvizdska, s.r.o.,M.S. Vinofrsk3, s.r.o., M.S. Blanenska s.r.o., M.S. Videnska s.r.o.,MS Bydleni
s.r.o., M.S. Panorama s.r.o., MS Bauerova s.r.o., M.S. Karlinska s.r.o., MS Sokolovska s.r.o0., MS
Ctiradova s.r.o.

2.1. Clenové statutarniho organu spoleénosti Moravska stavebni — Invest, a.s. jsou se spole¢nosti
v Fadném pracovné-pravnim vztahu, uzavieném v souladu s pfislusnymi predpisy v platném znéni.
Vyplacena mzda je v obvyklé vysi a spole€nosti nevznika zadna djma.



3.1. Spole¢nost Moravska stavebni — Invest, a.s. uzavrela ve sledovaném obdobi nize uvedené

smlouvy:

smluvni strany
3.1.1. pfijaté pajcky od
- MSZet4sr.o.
- MS Karlinska s.r.o.
3.1.2. poskytnuté pujcky
- Mamest s.r.o.
- MS Sokolovska s.r.o.
- Cholupice 3.faze
- MS Vinofska s.r.o.
- Kombul House s.r.o.
- MS Karlinska s.r.o.
- Palac Trnitd a.s.
- M Rezidence Luzanky
- MS Bydleni s.r.o.

- Kempz House s.r.o.

nazev smlouvy

smlouva o pljcce

smlouva o pljcce

smlouva o pUjcce
smlouva o pljcce
smlouva o pljcce
smlouva o pUjcce
smlouva o pUjéce
smlouva o pUjéce
smlouva o pljcce
smlouva o pUjéce
smlouva o pljcce

smlouva o pujéce

suma K¢

17 965 000,-

16 000 000,-

28 000 000,-
21 000 000,-
2 700 000,-
14 000 000,-
8 000 000,-
47 000 000,-
2 000 000,-
4 670 000,-
750 000,-

92 100 000,-

Cena za financni sluzby je stanovena ve vysi primérného 12mési¢niho PRIBORU + marze 4 % pro
r.2016, pripadné ve vysi 10 %. Pokud je uzaviena soucasné Uvérova smlouva s bankou, vyse Urokd
vychazi z této smlouvy. Vyse uroceni je v souladu s platnymi predpisy.

Mezi spole¢nosti Moravska stavebni — Invest, a.s. a ¢leny statutdrniho orgdnu nebyly uzavieny ve
sledovaném obdobi 2016 nové smlouvy o pUjckach. Zlistatek pudjcek z minulych let byl za obdobi 1-

6/2016 Urocen 10 % p.a.

V Brné 4.5.2017

Zpracovala: ing.Kohoutkova

ing. Malik Lubomir

¢len predstavenstva

Ing. Meister Vladimir

¢len predstavenstva
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Akcionafdm spoletnosti Moravska stavebni - INVEST, a.s.

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilo2ené konsolidované ucetni zavérky spoletnosti Moravska
stavebni-INVEST, a.s. (dale jen Spolednost)sestavené na zakladé ceskych ucéetnich
pfedpis(, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o
zménach viastniho kapitalu a prehledu o pen&Znich tocich za rok kongici 31.12.2016 a
prilohy teto konsclidované (&etni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ulefnich meted a daldi vysvétlujici informace. Udaje spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze
teto konsolidované (¢etni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spolednosti k 31.12.2016 a nakiadi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a
penéznich tokd za rok kondici 31.12.2016 v souladu s deskymi ldetnimi predpisy.

Celkovym posouzenim provdfovang konsolidované Gdetni zavérky spoledénosti k 31. 12.
2016 dospéli ovéfovateld k zavéru a davaji

vyrok bez vyhrad

2. Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakcnem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditoril Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit {ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Na$e odpovédnost stanovena tamito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni z&vérky. V souladu se zékonem o
auditorech a Etickym kodexem plijatym Komorou auditord Ceské republiky jsime na
Spolenosti nezavisli a spinili jsme | daldf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, posiytuji
dostateny a vhodny zéklad pro vyjadieni nageho vyroku.

3. Hiavni zaleZitosti audity

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podie naseho odborného usudku pfi
auditu konsolidovane (i¢etni zévérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témitc zaleZitostmi
isme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované uéetni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvalenim naSeho nézoru na tuto zévérku. Samostatny vyrok k t&mto zélezitostem
nevyjadfujeme.



4. Ostatni informace uvedené ve vyrodni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zakona o auditorech informace
uvedeng ve vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Géetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo Spoiednosti,

Nas$ vyrok ke konsolidované Gdetni zavérce se k ostatnim informacim hevztahuje. Presto
je viak soudasti nadich povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidinim) nesouladu s Gdetni zAvérkou & s nadimi znalostmi o Udetni jednotce
ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiaingé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliwji poZadavky pravnich
pfedpisil na formélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), ti. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zplisobilé ovlivnit Usudek &indny na zaklads ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, ji# dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
konsolidované Gdetni zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) chiedech v
souladu s Gcetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoletnosti, k nim2 jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni} vécné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich 3adné
vyznamne (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili

5. Odpovédnost jednatele Spolecnosti za konsofidovanou tdetni zavérky

Jednatel Spoleénosti odpovidad za sestaven! konsolidované Udetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi ugetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini
systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro sestaveni konsolidované Uéetni zéavérky tak, aby
necbsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsclidovanég dgetni zavérky je pfedstavenstvo Spoletnosti povinno
posoudit, zda je Spolednost schopna nepletrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pliloze 0Cetni zavériy zaieZitosti tykajici se jgjiho nepfetrZitého trvani a poufiti
predpokladu nepfetriitého trvani p# sestaveni konsolidované tdetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni Spoletnosti nebo ukondeni jeji ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost ne3 tak udinit.



8. Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e konsolidovana U&etni zavérka jako celek
necbsahuje vyznamnou {materialni) nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmené neni zarukeu, Ze audit provedeny v souladu s vyée uvedenymi predpisy ve v§ech
piipadech v konsolidované Gletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podved(l nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, e by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé udetni zavérky na
iejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu cdborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus, Déale je nasi
povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti
konsolidované Udetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku
podvodu, je vEtSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialnf) nespravnosti
zpiisobené chybou, protoZe sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize),
falsovani, Gmysina ocpomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

@ Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyiadiit ndzor na uéinnost
iejiho vnitiniho kontrolniho systému.

® Pesoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadl a informace, kieré v této souvislosti predstavenstvo
Spolecnosti uvedio v pfiloze konsolidované Gdetni zavérky.

» Posoudit vhodnest pouZitf piedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidovane (Cetni zavérky piedstavenstvem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolednosti nepfetrité trvat. Jestiize dojdeme k zavéru, 3o takova
vyznamna (materidini) nejistota existuje, je na$l povinnosti upozomit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsclidované detni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolednosti nepfetrsité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouct
udalosti nebo. podminky mohou vést k tomu, Ze Spolednost ztrati schopnost
nepietrZité trvat.



w Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky,
vCetné prilohy, a dale to, zda konsolidovana Gdetn] zavérka zobrazuje
podkiadové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zji§tdnich, kiera jsme v jeho prib&hu udinili, véetnd zjiSténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nich? jsme infermovali jednatele ty,
které jsou z hlediska auditu konsolidované Gdetni zavérky za béZny rok nejvyznamnajéi, a
které tudiz pfedstavuji hiavni zale#itosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize
ve zcela vyjimedném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasf
zpravé informovat, protoZe lze realnd otekavat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni
prevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného Zajmu.

7. Zprava o jinych poradavcich stanoverych pravrimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezdvislého auditora nésledujici informace vyZadované nad rimec mezindrodnich
standard( pro audit:

Urleni auditora a délka provddeni audity
Auditorem Spoleénosti nas uréila valna hromada Spoletnosti.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohiaujeme, Ze jsme Spolefnosti neposkytli Zadné sluZby uvedené v &L 5 odst. 1 naffzeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 a nepovolené dle ¢l 5 odst. 3 tohoto
nafizeni. Zaroven jsme Spolefnosti ani jl ovladanym obchodnim spolecnostem neposkytli Z4dné
jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v piiloze Gfetni z&vérky Spolecnosti.



8. Datum vyhotoveni zpravy:

1. 6. 2017

8. Qvereni proved!|

A-AUDIT s.r.ol, Brno, Hrndifska 8

&. osvédéeni KACR &. 326, jednatel Ing.

10. Se zpravou byl sezndmen a zpravu pievzal

Ing. Pavel Strnad, pfedseda pfedsiavensty:

ing. Lubomir Malik, élen piedstavenstva

11. Datum prevzeti zpravy

auditor:

Lubomir Holetek
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KONSOLIDOVANA CETNT ZAVERKA K 31.PROSINGI 2016

Nazev spolelnosti: Meaoravska stavebni — INVEST, a.s.
Sidla: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spoleénost

1EO: 255 44 756

Scudasti konsolidevané G&etni zdvérky:

Konsolidovana rozvaha

Konsciidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany prehled o penéZnich tacich
Konsolidovany piehied o zménach viastniho kapitalu

Kansolidovana priloha

Konsolidovana uetni zavérka byla schvalena dne:

A
Statutarni organ Géetni jednotky Podpis [}

/Zuu%// B



ROZVAHA

Sestaven od 1.1.2016 do 31.12.2016 (V tisicich K&,h na O des. mist}

Nazev a sidlo uZetni jednotky: Moravskd stavebni - INVEST, a. 5. {I 25544756)

Kolisté 1912,
602 00 Brno
Ceskd republika

A l‘ﬁ!l]tdivkj z upmmy zéki.xdm kapltji == 0] =i
B. - [Dloahodoby majetek \ - 234 956] 67 446
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 0 304
B.11 Diguhodoby hmotny majetek 211 685F 67 089
B |Dleuhodoby finanéni majetek 103 53
BV §Kladny konsolidadni rozdil 23 168 08
B.V  VZdporny konsolidaini rozdil 0f 0
B.VI  VCenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
G Ob&nd aktiva 1004528 703 792
C.r Zidsoby 146 749 67 910
Cli Pohleddviy 848 8%6 627 564
CJLL §Dlouhodobé pohleddiviy 435030§ 367 903
CAi2 ¥Krdthodobé pohleddvky 413 866§ 259 661
CAII._ EKrdtkodoby finanéni majetek 0 &
CAV. A Penéini prostiedky 15 807, 8318
D. " }asové rozliteni _ S Tadp 0 325
A [Viastni kapital . l 2ISITH - 28 865
A1 Zikladni kapital 1 050§ 1056
A1l \Kapitdlové fondy a d¥io 206 956 25 768
Al (Fondy ze zisku 105 115
ALV, RKonsolidovany vysledek hospoda¥eni minulych let (+/-) -48 578 -13972
AV Konsolidovary vysledek hospodaFeni 1a iiéetni obdobi (+-) 65 638 20 904
A.V.1. [Konsolidovany vysledek hospodateni za Gé.obd, bez men$in podild 65 638 20 904
A.V.2. fPodil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 0 0
A. VL. \Konselidaini rezervni fond 0 0
BAC. |Cizi zaroje : 1420 287] 742 658
5. Rezervy 0 &
C. Zdvazky 1020287 742 698
C.1 Diouhodobé ydvaziy 654 909 3584 260
Cl. {Krithodobé zdvazky 365 387] 378 438
D {Casové rorliSent pasiv 10648 - . 0f
E. - IMenSinovy viasing k.apatai ¢ of
E.L Mensinovy zikladni kapitgl 0 0
EXl. IMensinové kapitdlove Jondy 0f ]
Mensinové fondy ze tisku vietné nerozdslendho zisku a neuhrazens Terdty
EI. \minulpch let 0 g
VEIV | Men¥inovy vistedek hospodareni béinéeho ideiniho obdobt 4 Of

Sestaveno dne 15.5.2017

Podpisovy zdznam statutarniho organu konsolidujici (detni jednotky




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Sestaven od 1.1.2016 do 31.12.2016 (V tisicich K& h na 0 des. mist)

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (iE 25544755)

Kolisté 1912
602 00 Brno

Nazev a sidlo uéatni jednotky:

Ceska republika

: s i o 3 & i ; i
I.  §Triby z predeje virokd a sueb _ : _ 1161 802]  89n 492
L.~ {Trtby za prodej zbodi TEs | S e R el T
A Vykonova spotfeha ' ‘ o ‘ 1128 380 848 897
B. Zména stavi zasob viastni Snnost -78 838 30433
IC. . |Aktivace - _ ' 0 0
1. 0sobni naklady ‘ ' i Li60) - 1152
E.  {Cpravy hodnoty v provezai oblasti _ 2214 1206
Zutovani kladného konsolidaéniho rozdilu 293 0
Zictovani zdpomcého konsolidaéniho rozdilu 0 0
I, Jostaint provozni vynosy L . n 7567 64 192
1. Triby z prodeje diouhodobého majetiu 7254 60 085
3. Jiné provozni vynosy 313 4107
F. - Osawi provoeni adklady T LR 17 110 3T 462
1. Zistatkové cena prodaného dlouhodobeho majetku 2907 28 636
3. Dané a poplatky 2 089 5256
5 Jiné provozni naklad: 12114 3570
Vynosy z dlshodobého finanéniho majerky 0 ,
G, INaklady vynalo¥ene na prodané podily & i
V. IVinosy ¢ estataiho dlovhodobsho finandniha majetku 0 L
H Niklady souvisejici s ostatnim dlnuhuduhym finanéuim majctkm] . ' 0 0
FI. . V¥nosove tiroky a podobné vinosy . 2XTI 90
4 _ !vyﬁc-m, sniZeni (-} rezery a opta'my.,h ;m]wx,k ve finandn ob{‘mu 4] Lt
1, Nakladevé iroky a podobm. mhl.idv _ , - 29020 E6 291
VIL  [Ostataf financai vinosy N e T s et i
Osrmtm finanéni naklady ' 21685 AisoE

S5 11T

125 {Dadt 2 pfj_[ﬂﬁ za béi-_io_u éiiﬁmst 1947
QL  {-splatng 6123 1947
QIL |- odloZend -1006

{ ztcho: konsolidovan vysledek hospodafeni za Uéetni obdobi bez néinov;’rch

ipodith 65 638 20904
EMensinovy vysledek hospodateni bézného tdetniho obdobi 0 Oi
iPodil na vyslediu hospoda¥eni v ekvivalenci 0 0
j % O e &
{* Cisty obvat za vtni nbdcnh: b 1191 486 96% 813;

Sestaveno dne 15.5.2017

Podpisovy zédznam statutirniho organu konsolidujici Gdetni jednotky




Priloha ke konsolidované

ucetni zavérce k 31.12.2016

spolefnosti Moravska stavebni — INVEST, a.s.
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L Vymezeni konsolidadnibo celiy

Dle §74 odstavce 1 zékona o obchodnich korporacich je ovladajic/ osobou osoba, kterd muaze
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv. Oviddanou osobou potom je
okchodni korporace ovlddana ovladajici osobou. Dle odstavee 2 uvedeného paragrafu a zdkona je-li
ovladajfci osobou obchodni korporace, je deefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Ufetnictvi tvo¥ konsolidaéni celek ovladajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsclidovancu \cetni zavérku, a ovliddand osoba, kterd ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované Oéetni zavérky.

Konsolidalni celek {dale téz ,skupina MS1“) je z pohledu Getni jednotky Moravska stavebni— INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi aéetnimi jednotkami.

¢ Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Koli3t& 1912/13,
Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikaéni Cislo 255 44 756 (déle té3 ,matefskd spoleénost” nebo
té7 ,spolednost MSI”)

¢ Dcefinou obchodni korporaci jsou:

C) M.5. Karlinska, s.r.0. {déle tak# , spole€nost MSK"), se sidlem tfida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikaéni &islo 242 75 99g,

D) MAMEST, s.1.0. (ddle také , spoleénost MAMEST®) se sidlem Brno, Kolisté £.p.
1912, PSC 60200, identifikaZni &islo 262 80 825,

(spoledné té7 ,deefiné spoletnosti®).

Konsolidovana dcetni zdvérka a konsolidovand vyrogni zprava sou sestaveny na drovni spolednosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Géetnich zdvérek speleénosti zahrnutych do konsclidaéniho
celku je 31.12.2016.

Spolethast .. . [Primypodi | | Druhvivi . | Metoda konsolidace . -
M.S. Karlinsk4, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici pind

Spolegnost MSK a spoleénost MAMEST jsou jedim’imi obchodnimi spolenostmi, v nicii ma
spoleCnost MSI majetkovy podil a postaveni jediného spolatnika,

Organizatni schéma skupiny MSH




2 Obecne ddaje konsolidaéniho celky

2.1 Popis konsolidadni Gletni jednotky

Nazev: Moravskd stavebni— INVEST, a.s,

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 Q0

Prévni forma: akciové spoleénost

identifikadni Cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét Einnosti: inZenyrska Zinnost a realizace vystavby RD.
Latum vzniku spoleénosti: 18.11.1998

Clenové statutarmch a dozordich organu ke dn: 31 12.2016

iFasked g e N R S e e = G pHjmeni méno
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel
Clen piedstavenstva Meister Viadimir
Clen pfedstavenstva Malik Lubomir
Clen dozoréf rady Kocourek Michal

211 Historie a vyvo] matefské spolecnost

Materska spolecnost, tj. spolelnost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou
podle prava Ceské republiky jake akciova spoleinost dne 14, 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstiiku. Spoleénost MSI byla zaloZena za ielem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z &lanku 1 odst. 1.4 stanov spolecnosti MSI; pfedmétem podnikani spoleénosti
MSi je vyroba, obchod 2 sluiby neuvedené v piilohach 1 a# 3 fivnostenského zékona a provédéni
staveb, jejich zmen z odstrasiovéni,

Na spolecnost MS), coby spolefnost nastupnickou, pFedlo veikeré jméni obchodni spole¢nosti Mad
Nivami, s.r.0., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koliité 1912, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spoleénosti M.S. Semberka, s.r.0., I€O: 277 19 6393, se sidlem Brnio, Kolidté 1912/13, psé
60200, coby spoleZnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni flize slouéenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficern? tato fize nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolecnost MSI, coby spoleénost nastupnickou, déle pfetle vedkeré jméni obchodni spolegnosti
BENQT, spol. s.r.o., IC0: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolidté 1912/13, PSC 60200, coby speleénosti
zanikajici, a obchodni spoleZncsti M.5. Cholupické, s.r.o., ICO: 268 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zakladé wnitrostatni fize slouéenim,
s razhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfidem? tato fize nabyla Gfinnosti zdpisem do obchodniho rejstiiku
dne 7.9, 2015,

2,132 Zakladni kapitdl spoladnosti MSi

Zakladni kapital spolenosti MSI €ini 1 050 000 K& a byl splacen v plné wii. Je rozdélen do 21 ks
kmenowych akcii, kazdd o jmenovité hodnoté 50 000 K& Vechny akcie jsou vydény jako cenné papiry
a zné&ji na jménc.
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Spolecnost MSI nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyméniteiné nebo prioritnf
diuhopisy.

2.2 Popis deefinych spolednosti

2.2.1  Dcafing spolefnost M.S. Karlinsks, s.r.o.

Nizev Géetni jednotky: M.S. Karlfhské, s.r.o. (dale také , MSK")

Sidlo: tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brne

Prévni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

tdentifikatni fislo: 24275999

Rozhedujici pfedmét Sinnosti: developerska gGinnost

Spolecnost vznikla 26. zafi 2012 zapsdnim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZka 80468.

Statutdmiorgin. dméno - Ui BydiStET L o
Jednatel ing. Vladimir Meiste Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing, Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spoleénost mé zakladni kapital ve vy$i 2.200.000,- K&, splaceno 100%.

MSK v soutasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina Plazza 2, jenf ma navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery je aktudlné v realizaci, a s nfmZ bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk a3 4+kk. Projekt ddie zahrnuje
kanceldfské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena v Q4 2017 a dokonéeni se planuje na Q3
2019.

Projekt Karolina Piazza 2 je zasazen pfimo do historické &asti Karlina v bezprostfednf blizkosti metra B,
stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propejen obchodni pasd3( s dai$im projektem, ktery ma
spolenost MSI v realizaci - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasd? bude zdroved spojovacim
prvkem mezi ulicemi Sokolovskd a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy je ob&anska
vybavenost komplexné zajidténa. Karlin, coby &st Prahy 8, je vybornd dostupnd jak méstskou
hromadnou dopravou, tak individuding autem. V t&sné blizkosti projektu se nachdzi tramvajovéd

zastavka i stanice metra 8.

2.2.2  Deefing spolednost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.0. (dile také , MAMEST")
Sidio: Brno, Kolidté &.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: spolefnost s rucenim omezenym
identifikagni &islo: 262 80 825

Rozhoduijici pfedmét Zinnosti: developerska ginnost

Spoleénost vznikla 14. biezna 2002 zapsinim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vicika 41660,



 Statutdrniorgan - jdméno o L BydligtE
Jednatel Ing. Viadimir Meister | Praha

Jednatel - { Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel STRNAD 2Zlin

Spoleénost ma zakladni kapital ve vy3i 200.000,- K&, splaceno 100%.

MAMEST je nositelern projektu lundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Ospé&inou
realizaci projektd Jundrov i - 1. V rémci t&chto projekti vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domi
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Pradnice, v klidném prostiedi obklopeném lesy a Fekou Svratkou.

Zahdjeni vystavby se pfedpokiada v Q4 2017 a dokonfeni celého projektu sé otekava v Q4 2018.

Stejné jako v pfipadé daldich nemovitostnich projektd bude pred realizaci projektu Jundrov IV mezi
spoletnosti MSEa MAMEST uzaviena smlouva o dilo, pfikazni smlouva, smlouva o zapljéce, a pfipadné
dal3i smlouvy dle konkrétnich potfeb projektu — spoleénost MSI bude v rémci tohoto projektl plsobit
jako generdlni dodavatel, pfikaznik a investor. Projekt Jundrov IV nemd k rozvahovému dni zajidténé
seniorni financovani.

Spoleénost MSI podnikd jako Fidici osoba vramci koncernové struktury prostiednictvim MSK a
MAMEST v oblasti vystavby a prodeje nemovitych v&ci a jeho hospodaiské vysledky nejsou k datu
Gletni zavérky za rok 20156 zprostiedkovand zavislé na hospodaiskych vysledcich téchto obchodnich
spoleénosti.

3 Ucetni metody

UZetnictvi spole€nosti je vedeno a Oletni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991
Sh. o Géetnictvi v platném znéni, vyhladkou & 500/200Z Sb., kterou se provadé&ji ndktera ustanoveni
zakona & 563/1991 Sh. o déetnictvi, pro Ucetni jednotity, které jsou podnikateli GEtujicimi v soustavé
podvojného Geetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné d&etni zdsady, pfedeviim zasadu o ocefiovadni majetku historickymi
cenami (neni-li dile uvedenao jinak), zasadu Gétovani ve vécné a fasové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti i&etni jednotky pokratovat ve svych aktivitach.

Konsolidovand G&etni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2016 za kalendafni rok 2016.
Finanéni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadFeny v tisicich korun eskych (KE), neni-li uvedeno jinak.

3.2 Clovhodaby hmotny 2 nebmaotny majetek

Douhodobym majetkem se rozumi majetek, jehof doba pouditelnosti je deldi nef jeden rok a fehoi
ocenéni je v jednotlivém pfipadéd dlouhodobého hmotného majetku vy33i nez 40 tis. K&, respektive u
dlouhodobého nehmotnéha majetku vy3&i nef 60 tis. KE.

Nakoupeny dlouhodoby hmeotny majetek je ocendn pofizovaci cenou sniZenou o oprévky a
zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

s Ocenéni hmotného a nehmotného investiéniho majetky vytvafeného viastni Cinnosti -
nevyskytuje se.
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e Ocenéni cennych papiri a majetkovych G&asti - ve sledovaném Getnim obdobi firma
vlastnila cenné papiry a majetkové Géasti, které oceRovala cenami pofizeni.

* Ocenéni pfichovky a plirlistkd zvifat se nevyskytuji.

» Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytuji.

¢ Zmény ocefovani, odpisovani a postupli uctovani. Zmény kopiruji zmény odpist die zékona o
danich z pfijma.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyFazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vyhosy z prodeje a d&etni
zGstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou iétovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivai) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zévodu nabytého pievodem nebo pFechodern za dplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a zavazk(i v rdmci pfemén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych stoZek majetku v detnictvi G&etni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované oditépenim snifenym o pievzaté dluhy. Aktivri ocefovaci rozdil k nabytému majetku se
edpisuje do nakladd rovnomé&rné 180 mésicd od nabyti obchodniho zévedu, nebo od rozhodného
dne pfemény chchodni korparace. Pasivni ocefiovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje
rovnomérné do vynosl 180 mésic od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodnéhe dne pfemény
obchodnf korporace.

311 Odpisovan

Qdpisovy plan tetnich odpisii hmotného investiéniho majetku acetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zaklad vzala metody pougivané pfi vydislovani daftovych odpist {u majetku
pofizeného a zafazeného k 1.1.}, d&etni a dafiové adpisy se rovnaji.

Odpisovy pldn Géetnich odpist nehmotného investitniho majetku vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3
zdkona £.563/1991 Sb., o UEetnictvi, Dodriuje se zésada jeho odepsédni v Ocetnictvi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, Geetni a daffové odpisy se rovnaji.

= Dafiové odpisy - pouiita metoda - linedrni

* Systém odpisovéni drobného investiéniho majetku - drobny hmotny majetek od 15 Q00
K¢ do 40 000 K¢ se tétuje na Géet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pii zafzzeni do
pouZivéni odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmatny majetek od 15 000 K¢
do 60 000 K& se Ultuje na (et 019 - Drobny nehmotny majetek a j& pfi zafazeni do
pouiivani odepsan 5C % a ve druhém roce 50%.

3.2 Finanénl majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem driby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem driby do jednoho roku jako
krétkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizenl pofizovaci cenoul.

K datu potizeni cennych papird a majetkovych Glasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spolednosti
kiasifikovan dle povahy jako podily - oviddana osoba a podily v Géetnich jednotkéch pod podstatnym
vlivem nebo dluiné cenné papiry driené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.



Podily ve spoletnostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy mize spoleénost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich innosti, jsou klasifikovény jako podily - oviddana osoba.

Podily ve spolegnostech, jejichi finanénf toky a provozni procesy miize spelefnost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pFinosy z jejich ginnosti, jsou klzsifikovany jako Podily v Gtetnich jednotkich pod
podstatnym viivem.

Y

Majetkové podily pfedstavujicl G¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefujf pofizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

. )
3 Zéschy

(5]

Nakupavané zaschy jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizenf a
vedlejSi pofizovaci nékiady. Z vnitropodnikovych slufeb souvisejicich s pofizovanim zasob, ndkupem a
se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze piepravné a vlastni naklady na zpracovéni
materialu. Zasoby vytvoFené vlastni Cinnosti se ocefiuji vlastnimi nklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynaloZené na jinou {innost, popiipadé i £ast nepfimych nakladd, kterd se vztahuje k jiné &innosti.

Uétovani zdsob provadéno zpisobem A evidence zasob. Vydaj zasob ze skladu je uétovan metodou
FIFO.

3.4 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenavitou hodnotou, ndsledné sniZenou o pfisluiné opravné
poloZky k pochybnym a nedobytnym Castkdm. Pohledavky nabyté za dplatu nebo vikladem jsou
ocenény pofizovaci cenou sniZenou o apravnou polozku k pochybrym a nedobytnym €dstkém.

3.0 Zavarky

Zavazky jsou zadftovany ve jmenovité hodnotd.

36 Uvéry

Uvé&ry jsou zatétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby dvér se povaiuje i ¢ast dlouhodobych
Ovér, kterd je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena G&etni zévérka.

./ Plepolet cizich mén na Ceskou ménu

g

Pfi pfepottu cizich mén na eskou ménu pouZiva spoiegnost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.

3.8  Finandniieasing

Splatky finanéniho leasingu jsou G&tovany do ndkiadd.
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Vynosy jsou zaGltovdny v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pFedstavuji
pohleddvky za zboZi a sluzby poskytnuté v pribéhu béine Linnosti, po odelteni slev, dané z pfidané
hadnoty a daliich dani souvisejicich s prodeji.

3.20 Metody konsclidace

Konsolidovana Ucetni zavérka Skupiny #S] obsahuje Gcéetni vykazy Skupiny MSH s aktivy, zavazky,
viastnim kapitdlem, vynosy a naklady a cash flow matefské spole€nosti a jejich deefinych spolegnosti a
je sestavena ke konci stejného ucetniho obdobi jako individudini GCetni zdvérka matefské spolecnosti
za pouZiti jednotnych tfetnich postupl ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolecnosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spoleéné
ginnosti metodou pro souvisejici aktiva, zdvazky, triby a naklady. Pro konsolidaci spoiecnosti byla
pouita pind metoda  konsolidace, proteie se jednd o rozhodujici vliv na viechny spolefnosti z
konsolidaéniho celku. Pinou metodou konsclidace se rozumi.

o zadlenéni jednotiivych sloZek rozvahy a vykazi zisku a ztraty oviddanych a fizenych osob v
plné vyil po plipadném pletfidéni a Gpravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty
kensolidujici Ufetni jednotky,

»  wylouéeni Géetnich pfipadl mezi i¢etnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadiuji
vzajeinne vztahy,

¢ vykazani pfipadného kansolidacniho rozdilu a jeho odpis,

¢ rozdéleni vlastniho kapitalu oviadanych a FHzenych osob a jejich vysledku hospodafeni na
podil pfipadajici ovladajici a Fidici osobé a podil mendinowych driiteld podilovych cennych
papird a podilt emitovanych konsolidovanymi podniky,

o vylouceni podilovych cennych papirti a padil(, jejich emitentem je oviadani a fizend osoba,
a vlastniho kapitaiu této osoby, ktery se vaZe kwyluCovanym podilovym cennym
papirGm a podilim,

* vypofadani podill se zpétnou vazbou.

3,100 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spolecnosti byl pouZit piimy systém kensolidace.

3,102 Konsclidadn! pravidla

UZetni zdvériy matefské spolecnosti a deefiné spoleénosti se konsoliduji plnou metodou.
Viechny spoleéncsti v heldingu 0&tuji podle platné dcetni osnovy v souladu se zakonem ¢,
563/1991 Sb. ¢ Gletnictvi a na zakiadé opatieni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
U€etni zavérky pro podnikatele, jak vyplyva ze zmén a doplnéni. Hodnotové Gdaje jsou vykazany
v celych tisicich K& pokud neni uvedene jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —-
nejedna se o vefejn& obchodované spolefnosti. Do konsolidované Ufetni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polofky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI -
poloiky, které pfinesou vyznamné zmény na konsolidované (éetni zdvérce oproti Gfetni zavérce
matefské spoleénosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na Grovni 10% ze zisku, pfipadné& 10%
z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSi.
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3.16.3 Konsolidadni rozdil
Konsolidaéni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované Uéetni
jednotky a jeho ocenénim podie podilové ugasti konsolidujic Gdetni jednotky na wii viastnihe
kapitélu vyjadfeného redlnou hodnotou. Redlnd hodnota viastniho kapitalu je dana rozdilem mezi
redinou hodnotou aktiv a ciztho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni daliho zvy$eni Géasti {daliiho
pofizeni cennych papird nebo podila)

Pfecenéni vlastniho kapitalu na redlnou hodnotu k datu akvizice {v souvislosti se stanovenim
konsolidacniho rozdilu} se provede pouze v pfipadé, Ze se Gletni hodnoty aktiv a zavazkd ke dni
akvizice neho ke dni zvyieni O€asti na zdkladnim kapitalu vyznamné H3i od Gfetnich hodnot.

Konsolidaéni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
zUctovava do poloiky zGitovéni aktivniho konsolidadniho rozdilu nebo zdétovani zédporného
konseclidagniho rozdilu na vrub nakladi respektive ve prospéch vynosh z béiné &innosti.

3.11 Pfehled ¢ penéinich tocich

Ptehled o peneinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pendini toky z provoznich,
investitnich nebo finanénich &innosti  jsou uvedeny v piehiedu o pendinich tocich
nekompenzovane,

Dopinujict Gdaje

Vesdkeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K€, pokud neni uvedeno jinak

4.1 DBlouhodoby majetek

Dicuhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujic struktury:

31.12.2016 31.12.2015

DHouhodoby nehmotny majetek cetkem g 304
Z toho: sofrware 0 304
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 211 685 57 089
Z toho: Pozemky a stavby 146 667 66 502
Hmotné movité véci 0 377
Ccenovaci rozdil 47 633 0
Poskytnuté zalohy na dl.hm.majetek 17 385 210
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 103 53
Z toho: Podily v Géetnich jedn. pod podstatngm viivem 50 50
Ostatn{ dlouhodobé cenné papiry a podily 53 3

Pfehled majetkovych cennych papird a majetkovich G&asti v tuzemsku a zahraniéi (nejsou soutdsti
konsoildacmho celku) _
Vs Nazev'spoletniosti o Sidle | c Podilvwtis.KE | Podilv% .
Bytove druzstvo Nehvizdy Nehvizdy 25 1,7
Bytove druZstvo Svaty Jan Kufim KuFim 25 1,7
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4,11 Kladry konselidadni rozdil

31.12.2016 31.12.2015

Kladny konsolidaéni rozdil brutto 23 461 0
Cdpis -293 0
Kladny konsolidaéni rozdil netto 23168 0

4.1.72 Hmotny dlouhoedoby majetek pofizeny formou Basndénibo prondjmu

ledna se o finanéni pronajem s naslednou koupi najaté véci podie jednotlivych smiuv, ddaje uvadét
bez DPH. Udaje lze vykazovat oddélené za jednotlivé predméty nebo soubrnné podle jednotlivych
skupin (tFid) investiéniho majetku.

52ne ncetni obdobi.

Zahajeni | Doba | Ndzev majethu Splatky |Prvni spldtka| Uhrazené | Neuhrazené splatky
trvani celkem splatky splatné

T L L, PR,
Zahajeni | Doba | NMNazev majetke Splatky | Prvnispldtka| Uhrazené Neuhrazené
trvani celkem _ splatky splatky splatné
10/2009 |5let OA Lexus 2032260 |33871 2032 260

4.1.3  Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou operativetho prondjmu

VB Leasing - OA Range Rover (4/2014-6/2016)

fMoneta Leasing - OA Range Rover (8/2016-8/2020)

4.1.4  Rozpis hmeotného majetku zatiZengho zéstavnim pravem

Zéstavnf pravo bylo poskytnuto u pozemkl ki lvanovice {Brnoj bance Oberbank AG, pobotka (R,
pozemky ku Prezletice (Praha) zaloiné Creditas, SD Olomouc.

&2 Z3sohy
31.12.2016 31.12.2015

Nedokontens vyroba a polotovary 146 749 67 910



Zavazky z ohchadnich vztahd

4.3 Dlouhodobé pohlediviy
31.12.2015 31.12.2018
Dlouhodobé pohledévky 435030 367903
Z toho: liné pohledavky 435030 367903
4.4  Kratkodobe pohleddviy
31.12.2016 31.12.2015
Kratkedobé pohledavky 413 866 259 661
Z toho; Pohledavky z obchodnich vztahl 319162 222 814
Pohledavky ostatni; 94 704 36 847
Stat - dafiove pohledavky 3732 7
Kratkodohé poskytnuté zélohy 6651 G 065
Dohadné Géty aktivni 6908 4136
Jiné pohledavky 77413 26 639
Celkové pohledavky po lhité splatnostl
Potet dnti 31122016 C3112.2085
z obchodmho styku Ostatnl Fd obchadmho styku Ostatm
Do 30 1748 2900 47 558
30-60 - 66 4 859
60-90 - 157 2463
90-180 1173 1954
180 a vice 789 1202 2521 10 800
4.5  Favarky
Kratkodobé zdvazky 365 387 378 438
Z toho: Zdvazky z obchodnich vztahi 209 356 215378
Krdikedobé pfijaté zdlohy 56
Zavazky — ostatni 155875 163 060
Krétkodobé finanéni vypomoci 83938 116 803
Zavazky k zaméstnancim 55 55
Zavazky ze soc.zabezpefeni a zdrav.poj. 30 30
Stat - daflové zévazky a dotace 6539 8377
Dohadné Géty pasivni 64 804 36531
jiné zavazky 609 1264
31.12.2016 31.12.2015
Dlouhedcbe zavazky 654 300 364 260
Z toho: Vydané diuhopisy 213632
Zavazky k Qvérovym institucim 141923 126 598
Dlouhodobé prijaté zalohy 47530 710
235242 225 345




[l

OdloZeny dafiovy zévazek 9050
Zavazky - ostatni 7523 11 607

Celkové zavazky po lhité splatnosti

Podetdng [ 0 R 3042020160 0 5 Loy L ot g1 e Y
Z obchodniho styku | Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 41 889 35 656
30-60 9075 8 282
60-90 - 23 465 6162
90-180 529 4267
180 a vice 388 14 744

Pohledavky po splatnosti ve skuping ani zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji. Domérky dané
z pfijm{ za minulad Géetni obdobi &ini 440tis.

4.6 Viastail kapital

Podrcbné zmény ve viastnim kapitdlu jsou uvedeny v Piehledu o zménéch konsolidevaného viastniho
kapitalu,

4.7 Triby z béiné finnost

31.12.2016 31.12.2015

Cisty obrat za tifetni cbdobi 1191486 963 813

Ztcho: Triby z prodeje sluieb 1161 802 896 492

Ostatni provozni vynosy 7 567 64 192

Vynosové droky a podobné vynosy 22117 9127

Ostatni finanéni vynosy G 2

A

Sestavenc dne: Sestavil: Ing. Starcbova | Podpis statutdrniho zédstupge: |
29.5.2017 ’
\




KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH Obchodni firma nebo jiny
(\I ceiich tisicich KC:) Nazev konsolidaZnl ocetni jednotky
Moravska stavebni - INVEST,

.............. as.
kedni $ilez201t6 o
i Sidlo konsolidujici uéetni jednatiy
Kolist 1912/13, Cernd Pole,
255 44 756 - .....80200Bmo_
31.12.2018 31.12.2015
P, _} Stav pensinich prosifeditti a pendinich akvivalon (s i zacaliy teatnine shicir { §318.. - | 2560
Pendini toky z hlavni vydéledns éinnosti {provezni éinnost}
Z. Kensolidovany zisk/ztrata z bé2né Ginnosti pied zd. véetnd podili na zisku v ekvivalenci 70 755 22 851
Rl Upravy ¢ nepenéini operace 2! o Lbtiie = & TT0 <23 194
A._1_ 1] Odpisy stalych aktiv a umofovani cpravné poloZky k nabytému majetku 2214 1091
‘ A1 2| Zogovani konsolidagnich rozdild 8]
A. 1 3| Zmé&na stavu oprav. poloZek rezerv -4 347 0
l A1 4| Zisk (-)/ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -31 449
M_.‘A. 18] Vyl&tované nékiadové troky s vyjimkou kapitalizovanych a vylétované vynosove tiroky 6 903 7 164
A 1 6 gﬁpadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
= sty pendini tok z prov.éinnost pred zdandnim, zménami prac. kapitilu a i e
A miml?rm}aikami 2 b ; ‘_z: A o Sl 75 625 343
A9 | &meny stavu nependinich siodek pracovaiho kapital -311 847 -1 478
A2 1| Zména stavu pohleddvek z provozni ginnost, pfechodnych (&G aktiv ~221 151 -204 423
A._ 2 2| Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni dinnosti, pfechodnych Géth pasiv -11 957 82812
A. 2 3| Zména stavu zasob -78 839 30433
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajicitio do penéZnich prostt. a
g 4 ekvivalentt i 0
A Cisty pendini tok z provoani Ennostl pled 2dandnim a mimoradngmi pelodkami w2t 422 B 521
A3 Vyplacené lroky s vyjirmkou kapitalizovanych -29 020 -16 291
| [a 4 Prijaté tiroky 22 117 9127
A B Zaplacena daf z pfijmi za b&Znou &nnost a domérky dand za minula chdobi -6 123 -1947
A B Pfijmy a vydaje spojené s mimofadnym hospodafskym vysledkem vietnd dané z prijm -236 422 0
AT Dividendy z cennych papiril v ekvivalenci 0 0
A, sty pendini tok z proveznt Snnosh 248 448 100 Ba2
Penéini foky z investiéni éinnosti
B. 2 Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku =137 294 -78
B. 3 Piijmy z prodeje dlouhodobého majetku 7 254 G0 085
o Cisty pendEni tok vztahulicl se K Investient Gnnsati =130 040 _ B 007 -
PendZni toky 2 finantni &innosti
& 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. krétkodobych zavazkh 277 589 45 374
.2 Dopady zmén viastniho kapitaly na penéfni prostiedky a ekvivaienty : 109 3868 ol
@. 2 1] Zvy$eni penéinich prostredkd z diivodi zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho aFia atd. 0 ' 0
1C. 2 2 Viyplacen! podilll na viastnim kapitalu spealeénikim mimo konsolidaéni celek 0 0
C. 2 3| Dalsi vidady pend3nich prostiedkl spoleénikil a akcionail 109 388 0
C. 2 4] Uhrada ziraty spole@niky mimo konsolidacni celek 4] 5]
C. 2 5| Pfimé platby na vrub fondd { 0
£ 2 6] Vyplacené dividendy kromé div, Vyplacenych v rémei ponsolidaéniho celku 0 0
i g Piijaté dividendy od spoletnosti mimo konsolidaéni celek 0 0
G e Clsty pendini tok vetahujici se k financr Sirnmest 388 977 46 374
8 Linté zvibeni resp. snifeni penddnich prostfedkg TR 7 489 8749 .
i Sty penddnioh prostfedkd a pen. ekvivalentl na kone Ubetning obdobi 15 807 # 318

Ysstaveno dre;

I‘odpisovy zéznam:;

—

15.5.20147




PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU
Sestaven od 1.1.2016 do 31.12.2016 |V tisicich ¥&h na O des. mist}
Nazev a sidle UEetni jednotky: Moravska stavebrii - INVEST, a. s. (i 25544756)]
¥olifté 1912
602 00 Brno|
Ceska repubiika
i Shinelnok v ptatnin ohdobi
e ST L ' i wE¥nam | - bdim
IR ZAdnaind RREHAl vensant s obchwanin retibes GO AL, AOL] ]
A1, |Pofatedni stav 1050 1050
5.2, J2wyieni
A.2.  {Snifeni
A3, |Koneény zhistatek 1050 1 950!
=R R Faklagnt kasgie) pepipasry (cet 438) i
B.1. |Pofdtedni stav 0 Y
B.2. |Zwvydeni
B.3. |SniZeni
B.4. |Konefny zlistatek 0 0
3 2 : A 44- B, e sobledninimn tiky {3 352
C.1. (Poldtefnizlstatek A. +/- B. 0 0
C.2. jpoldtedni ziistatek vlastnich akcil a vlastnich obchodnich podil
C.3. |2ména stavu Gty 252
C.4. |Konelny ziistatek (ctu 252 0 il
C.5.  |Koneény zistatek a. +/- B, 0 )
i I - Errrisnl 430
D.1. |Poatetni stav 0 Q
D.2. |2wyieni
D.3, |SniZeni
D.4.  |Koneény zistatek 4] 0
£ 3 Rererval fandy ALk
E.1. |Pofdteéni stav 118, 105
E.2. |Zvyieni 19
E3.  [Sniteni 13
Ed. |Konefny z&st_e_t'g_k 105 115
[ ¢ Rhstanad Bamdy va sisii
F.1.  |Podatedni stav 0 0
F.2.  |2vyZeni
F.3. [Snileni
F.4. [Konecny riisiatek [v] 4]
r{(i iy Hagitdtoud fondy i
8G.1. [Pocatetni stav 97 568 43 668
6.2, [Zwyteni 130 694
G.3. |Shifeni 21306 17 9004
G.4.  |Konedny zistatek 206 956 25 768
e ; Rmd'ﬁy 7 plecenén nerahenuts do vistedky hospodaan ;
H.1. !Pofdtedni stav Y] 9
H.2.  [2vyeni
H.3.  |snizeni
H.4. |Konefny zlistatek - 1] 0
¥ ok Gbatiich shdedsi ket 029 + riistntes na strand O 986 433
11, |Poditecni stav
1.2. Zvydeni 20 945
1.3. SniZeni 20 946
14, |Xonecny ziistatek 0
L e 2hratn Ueainich obdnbl (B8 828 + ristatel na sterd WD BEtu 431) .
).1.  |Poatednistav -65 439 -20 612
12, |2wieni 20920 1640
)3, |Snizeni 4059
J.4.  |KoneEny zﬁstate_k -48 578 -18972
68 ol TR AR 201 Bertind o DO vanéni o \
K1 [Podatefni stav 20904
K.2.  |ZvjEeni 61 608 20 9043
K.3. |Snizeni 16 874
KA. JKoneiny z0istatek 55 638 20 9044
; \tastaf fapiidl collemn ¥
XL |Potdtetni stay 54 201 24211
X2, {Zvideni 234 168 22 554
X.3. |Snizeni 62 198 17 500
X4. |Konatny ristatek 225171 28 865

Sestavenc dne: 16.5.2017
Prévni forma tgetni jednotky: akclové spolefnost

Pedgisevy zéznam:
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1 Vymezeni konsolidadniho cali

Konsolidagni celek {déle téZ ,skupina MSI1“) je z pohledu déetni jednotky Moravsks stavebni— INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi uetnimi jednotkami.

o Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikaZni &islo 255 44 756 {déle téZ ,, matefska spoleénost” nebo
téz ,spaleénost MSHY)

¢ Deefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Kartinska, s.r.o. {ddle také , spolefnast MSK"), se sidlem tFida Kpt. Jaroge
1922/3, Cern Pole, 602 00 Brno, identifikadni &islo 242 75 999,

B} MAMEST, s.r.o. {ddle také ,spolednost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté &.p.
1912, PSC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

{spolelné téi ,dcefiné spolednosti”).

Konsolidovana déetni zévérka a konsolidovand wyroéni zprava jsou sestaveny na Urovni spoleénosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s.

S}#dl_ééﬁbét SO PRI pedit | Bruh viive ‘Metoda konsolidace . . -
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici | plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna

Spole€nost MSK a spolecnost MAMEST jsou jedinymi obchodnimi spoleénostmi, v nichi ma
spoleZnost MSI majetkovy podil and 10 % a postaveni jediného spoleénika.

Organizagni schéma skupiny M5!

¢ Obecné ddaje konsolidaéniho celku

-y
£ ach

a

Cr
o

&

konsolidadni Gcetn! jednotiy

Nazev: Moravsks stavebni - INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PS¢ 6502 00

Pravni forma: akciovs spoleénost

Identifikaéni islo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmat ginnosti: inZenyrska éinnost a realizace vystavby RD.



Datum vzniku spoleénosti: 18.11,1998

Clenové statutérnich a dozoréich organd ke dni31.12.2016

T T e < iméng
Pfedseda piedstavenstva Strnad Pavel
Clen predstavenstva Meister Viadimir
€len predstavenstva Malik Lubomir
Clen dozoréi rady Kocourek Michal

211 Historie a vyve] matefské spolecnost]

Matefska spole&nost, tj. spoleénost Moravska stavebni - INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spolegnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spolecnosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 z4pisem do obchodniho rejstiiku. Spolecnost MSI byla zalozena za Ugefem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z élanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MS!; pfedmétern podnikani spolecnosti
MSI je vyroba, obchod a slufby neuvedené v pFiohdch 1 aZ 3 #vnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spolegnost MSI, coby spolednost nastupnickou, pietlo vedkeré jméni obchodni spolenosti Nad
Nivami, s.r.0., 1C0: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli5té 1912, psC 60200, coby spolegnosti zanikajicl, a
obchodni spoleinosti M.S. Semberka, s.r.o., IE0: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole&nosti zanikajici, a to na zdkiadé vhitrostatni faze siou¢enim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pfi¢em? tate fize nabyla Ginnosti zapisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014,

Na spole¢nost MSI, coby spoleénost nastupnickou, dale predlo veikeré jméni obchodni spolednosti
BENOT, spol. s.r.0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, psC 60200, coby spolefnosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.5. Cholupicka, s.r.o., IC0: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PS¢ 60200, coby spoleénosti zanikajici, 2 to na z&kladé vnitrostatni fize sioudenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfitems tato flze nabyla G&innosti zdpisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.

2.1.2  Zakiadni kapitdi spolednosti M3

Zakladni kapital spolenosti MSI &ini 1 050 000 KE a byl splacen v piné vyii. le rozdélen do 21 ks
kmenowych akeii, kazd3 o jmenovité hodnoté 50 000 K. Viechny akcie jsou vyddny jako cenné papiry
a zn&ii na jméno.

Spole€nost M5I nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dlubopisy.

2.1.3  Historie a vyvol spolednosti Mb!

Spoleénost M5I byla zaloZena v roce 1998. Na potatku své existence se spolecnost M5l zaméfilz na
realizaci projektd v Brné a okoli. S postupem doby roziifila svoii Cinnost také do Przhy a ckoli.
V soutasné dobé spoleénost MSI provozuje svoji finnost pfevéiné v Praze a Brné, kde se zaméFuje na:
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+  Development rezidenénich objektl, jako jsou bytové domy, Fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objektd s veikerou obéanskou a
technickou vybavenosti;

»  Development kamerénich ploch a kancelad;

= Pfiprava projektd pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemkd,
obstarani potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektil pfipravenych
k vystavhé.

Za dobu své existence spoleénbst M5! piime (samostatné} & zprostfedkovang coby generaini
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 byth a rodinnych damd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kanceldfi a také vice neZ 184 000 m? pozemk( {realizaci pozemkil se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, dale zpravidia vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pfipojek, a
koneénd, vyfizeni pfistunych vefejnopravnich souhlasi & rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych domi £i jinych staveh).

Na podétku svého podnikani se spoleCnost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domi a bytl na jiZnim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998 — 2004 vyrostlo 255 rodinnych domd a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachazi 15 km severozapadné od Brna,

V roce 2000 byla dokonéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlidti Lesna — Majdalenky. Lokalita je diky mnoistvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjich
méstskych Casti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vwbhornym napejenim na méstskou hromadnou
dopravu. le zde také komplexni obéanska vybavenost a Siroka mozZnost volincéasovych aktivit,

Vletech 2002 — 2009 zapocala spoleénost MSI rozsahiou vystavbu rodinnych domil a pétipatrovych
bytovych domd v Nehvizdech u Prahy. Celkem vznikle vice nez 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v téte lokalitg, se spoleénost MSt podilel na rozvoji oblanské vybavenosti obce. Spolupedilel
se napfiklad na vystavh& mistni zakladni skoly. Nehvizdy leéi pobliz hradecke dalnice D11 s stanice
Lerny most metra B je dostupna do 15 minut.

V pribéhu let 2004 — 2005 spolefnost MSI postavila v méstské &isti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkéch. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské pfehrady, ktera nabizi 3iroké
spektrum moznosti traveni volného &asu. Dim v PFistavni je umistén v plvodni bystrcké zdstavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obfanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komerZni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videfské byio vystavéno v
letech 2004 — 2005 v Brn& Styficich. Lokalita nabizi vyhorné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zéndm Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro swidj klid.

Jednou z rozsahlejiich realizaci byia v letech 2005 — 2014 vystavba 6 bytovych dom( se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské &asti Brno — Jundrov pii ulici Optatova. Klidna
iokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé Fekou Svratkou s cykiostezkou a pfitom zérovefi v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsich. Samoziejmosti je vetkera obtanska vybavenost. Projekt v
rece 2014 ziskal 1. misto v soutd3i Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006 — 2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské &sti Brno ~ Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich poditaZich vyrostlo nz ulici Jundrovska. Projekt predstavuje

moznost bydleni v klidné E3sti mésta Brna a mé velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.



6 bytovych demi s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych dom@ 2 komeréni plochy, to vie bylo
vybudovano v letech 2006 — 2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika ROZicky. Parkovani bylo fedeno
podzemnimi gardZemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoll
je piné obtansky vybavené. Je zde zakladni $kola, zakladni umélecka 3kola, matefskou skola, sportovni
hala, hfi§té, tenisové kurty, skate park, détské hristé, minigolf, venkovni amfiteatr a fakultni

nemaocnice,

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006 — 2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domi s praktickymi dispozicemi a fedenim. Lokalita
nabizi klid, mnoistvi zelené a dostatelny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénska pfehrada. e idedlnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hiisté,
plavecky aredl s tobogénem, kryty bazén, tenisové hiiitd, golfové hfisté a mnohé dalsi.

4 tadové rodinné domy byly v letech 2007 — 2009 postaveny v ulici Brigadnickd v brnénské méstské
£asti Mokra Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému pottu obyvatel
si zachovala vesnicky charakter. Mokrd hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro viechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostiedi.

V letech 2007 — 2009 pokrafovala v méstské Casti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domi s 60
bytovymi jednotkami s garafovym a parkovacim stanim. Domy se nachdzi na ulici Semberova, v
bezprostfedni blizkosti pfirodni pamatky Pekdrna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro
vychéazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svahi s krasnym vyhledem na mésto ZHn vzniklo v letech 2007 —2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétéina bytd ma balkony, kazdd jednotka sklep, je zde garaiové & venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centraln{ park Valachiv Zleb.

V pribéhu let 2008 — 2014 probéhla vystavba |. etapy projekiu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, garazovym stanim a venkavnim
parkovidtdm. Vystavba dile pokraluje projekty Panorama il a fil, v rdmdi kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domd, autobusova zastdvka, matefska skolka a détské hiité. Lokalita nabfzi
veikerou obZanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou a pfitom nabfzi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachdzi ZOO Brno a Brnénska piehrada.

V roce 2009 byla dokondena vystavba architektonicky nadstandardné fedene administrativni budovy
na ulici Videfiska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje poutiti modernich materialil a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Gstav(, chchod(l, restauraci a
dalgich slu¥eb. V dochazkové vzdalenasti je pobocka Eeské poity, obchodni centrum &i banka. Prilehld
tramvajova zastavka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni viakové i autobusové nadraii. Prednosti je velmi dobré navaznost na délnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny Vv letech 2009 — 2011 v praiskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okolf jsou nazyvény zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, piirodnich pamétek, lesnich stezek 1akajicich k prochdzkam &i projizdkam na kole déla
z Cholupic jedneo z nejmalebnéjich mist na jihu Przhy. V blizké Tone je malé letifté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy konizdejiiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lckalita navic dobie
dostupna pomoci linky metra D.

Na naro3 ulic Dablickd s Hofineckou v praiskych Hablicich byly v letech 2009 ~ 2011 vybudovany 2
domy s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi garaZemi a pFijernnym posezenim ve dvafe domu a
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viastni plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavialovych vstupl” — pfes moderni terasy. Stanice
metra Ladvi je vzdalena 5 rinut autcbusem. Zakladni ob&anska vybavenost je v bezprostfednim okoll,

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010 - 2012 v Praze Slovance. Jednd se 0 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garaZi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvysiich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nddhernym vyhledem do okoli.

V ramci vystavby |. faze, kierd probihala v letech 2010 — 2012, ve Vinofi vyrostio celkem 30 rodinnych
domu Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s ve3kercu ohianskou vybavenosti a vwhornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachdzi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky héj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlainich fadovych rodinnych domd v ulici Za
Rybnikem v Pfezleticich. Tate obec ledi na okraji drodné polabské niZiny, 10 minut od Letfian s
pravidelnym autobusovym spojenim. V biizkesti se nachdzi Cténicky hij a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013 — 2014 v ulici Frydecka v praZskych
tetfianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji naroky kemfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
anergeticke tfidé B. V podzemi domu jsou gardiovéd stani, veSkerd obfanskd vybavenost je v
bezprostrednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u dormu.

¥ ramci l. etapy v letech 2013 ~ 2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni gard#i, ve stfede s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamétek, lesnich stezek ldkajicich k
prochazkam ¢i projizdkam na kole déia z Cholupic jedno z nejmalebnéjdich mist na jihu Prahy. V blizké
Totné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého kilubu. V blizké
budoucnosti bude {ckalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

V fijnu roku 2013 zapodala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzanky, kterd tvofi rohovou &ast ulice
Lidickd a Buresova a nabizi bytové, nebytové i
komeréni prostory. Projekt se skladd ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlaiimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde wvzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2015 zkolaudovany, Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komeréni a
kancelafské prostory. Bytové jednotky jsou ve viech
budovach umistény od 3. nadzemniho podlaZi vyie. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny viechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21 - 113 m?. Vétiina bytovych jednotek ma
balkon nebo terasu, pfipadné stéedni terasu.

Foto: Rezidence Luidnky

V ramci vystavby I1. faze, ktera probihala v letech 2014 — 2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
domi s dispozici 5+kk, s uzitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji garadi. Jedna se o
prostorne, podsklepené domy s garazemi a uditkovou plachou 130 — 250 m2 Vinot je klidn4 iokalita na
okraji Prahy s vedkerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachazi
fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky hdj se zamkem.

Na dspésnou prvni etapu projektu "Rodinné domy Pfezletice”, kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravskd stavebni— INVEST, a.5. navazala daldi, resp. druhou etapou, ve které bylo
?ostaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovdno 33 rodinnych dom( v modulech trojdomy a
Ctyfdomy. Domy Jsou navrieny jako dvoupodlaini, nepodskiepens, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s



garaZi. U viech domil je zarovefi parkovaci stani pred domem. celkova plocha se pohybuje od 125,6
m?2 do 160,2 m2. Projekt se nachazf na samotné hranicis prahou a t8%i se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl yyprodén posledn! rodinny dam z I\, faze projektu v Cholupicich, v ramci
kterého zde vyrostio 18 domi o dispozicich 5+kk s garaii. Ufitnd plocha domi se pohybuje v rozmezi
132,9—151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobli ulice Thamova a Rohanského nabfeZi byly vystavény
celkem tii "véie", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk aZ 4+kk s terasami
na stéete. Vystavba byla zahajena v Zervnu 2015 a dokonfena v prosinci 2016. Uzitna plocha byt jev
rozmezi 27-179 m2, Viechny byty maiji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji

v cend garaiové sténi.

2.4.4  Aktudln situace matelcké spolenosti VIS1

\ soucasné dobé realizuje matefské spoleénost MS1 i prostfednictvim svych deefinych a partnerskych
spolefnosti 6 projekti v Praze a Briné. Vétdina téchto projektd je v pokrotilérm stadiu vystavby.
spoleénost MS! v téchito projektech vystupuje jako generaini dodavatel stavby, investor a smiluvni
prodejce. Viechny tyto projekty majt zajisténé financovani.

vV ramci rezidenéniho bydlent Podbaba byla v fijnu 2013 zahajena v Praze b na rohu ulic Heinemannova
a Lindleyova vystavba bytového domu s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. Uzitna plocha
byt jev rozmeziod 27— 179 m2. Viechny bytové jednotky maji baikon Ziterasu. Byty v 6.NP maji velké
terasy s vihledem na feku a Z5recké udoli a pfedeviim na sFiceninu Baba. Byty 3+kk a 4+kk maji v cené
gardZové stani. Kolaudace projektu je pladnovana na 3. Ervrtiet] 2017.

v fervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba dalgich etap rodinnych a bytovych domi
developerského projektu Panorama il a lll, navazujici na uspésnou realizaci projektu Panorama .
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové &asti mésta Brna—v gystrci. Tato oblast je obkiopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou piehradu. V ramei Ii. etapy je realizovana vystavba 5 bytovych
domi o cca 200 bytovych jednotkachal komer&ni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlaii
a1 & 2 podzemni podlaZi. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk ai 5+kk, stiedni apartmany.
Podlahova plocha byt je v rozmezi 24 — 119 m?. V rémci lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
domi. Rodinné domy budou dvoupcdlaini{typta M) nebe 3 podiaZni {typ K). Dispoziéné budou domy
Feteny jako 4+kk, S+kka &+kl. U¥itna plocha rodinnych domi je od 147 m? de 206 m2. Plocha pozemki
je pak 194 — 408 m2. V ramci projektu byla realizovana vystavba matefské kolky pro 50 d&ti, wystavha

nového détského hiisté | vytvoreni nové autobusové zastavky.
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V prosingi roku 2015 byla zahdjena vystavba projekiu

Karolina Plazza. Rozsdhly projekt je zasazen pfimo do

historické ¢sti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,

stanice KfiZikova., Celkem zde vyrostou tfi domy se 149

bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve

vymérach od 20 m? do 130 m? Projekt daie zahrnuje

kancelafské a obchodni prostory. Projekt Karolina Piazza

ma zajisténo seniorni projektové financovani a vykazuje

vysoky stuperi pfedprodeji. Dokondeni se planuje na’
konec roku 2017.

V ramci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic
Heinemannova a Lindleyova stavi bytowy dim s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. Ufitnd
plocha byt0 je v rozmezi od 27-179 m2. Viechny bytové
jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji veiké terasy s vyhiedem na Feku a Sarecké Gdoli a
predeviim na zficeninu Baba. V bezprostiedn{ vzdalenosti od projektu je veskera ob&anska vybavenost
zajidténa, nachdzi se zde ndkupni zona, sportovni zdzemi Julisky a Ti Dukla. Také pro tyto
nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve snowboardcrossu
Eva Samkové. Na Praze 6 je soustfed&no nejvice ambasad a také prestiZnich statnich i scukromych Skol
- matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou napf. Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Karlova
univerzita, Vysoka 3kola chemicko-technologicks, Ceskd zemédelska univerzita a mnoho dalich. Tato

v waws

¢ast Prahy je |éta uznavan3 jako jedna z nejprestiZngjif Etvrti Prahy vibec,

Foto: Karoling Plazza

Moravskd stavebni ~ INVEST, a.s. realizuje v 3ir§im centru Prahy projekt Rezidence U Gréhovky, ktery
naleznete na rohy ulic Ctiradova a Vlastislavova, v biizkosti
Havlitkovych sadl / Grébovky. Projekt U Grébovky nabidne
celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlazich. Byty
jsou situovdny od 2. nadzemniho podlaif. Bytové jednotky
budou v dispozicich 1kk, 2kk, 3kk a 4kk. Cast bytd nabidne
balkon nebo lodZii. Rezidenéni projekt U Grébovky se nachazi na
strategicky vyhodném misté v Sirfim centru Prahy. leho
dostupnost je zaji§téna ze zastdvek MHD Namé&sti Bratii Synkd a
Otakarova. Jedna ze stanic budouciho metra linky D je
planovéna pfimo na Nadmésti Brat¥i Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankrdc 2 metra A - Naméstf Miru. Lokalita
nabizi plnou oblanskou vybavenost, specializované obchody,
fadu restauraci a kavéaren, pobotky bank, podtu i lékdrny. V
dochazkové vzdalenosti jsou oblibend divadia Na Fidlovaice a
Na lezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady
Pankric a NC Eden. Foto: U Grébovky

Ve spolupréci se skupinou Cimex realizuje spotefnost Moravsica stavebni — INVEST, a.s. v ir§im centru
jihomaravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofiéi a Bauerova, v
tésné blizkosti aredtu Brnénskych veletrhi a vystav. Projekt piedstavuje dostavbu hotelového
komplexu Vorond?, méa 8 nadzemnich podiaii, pficem? byty jsou situovény od 2. nadzemniho podlaZi.
V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim pedlaii bude umisténo celkem 34 gardiovych a 56
Parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1kk, 2kk, 3kk po 4kk.
;/étEEna byt nabidne balken nebo lodZii, stfesni byty pak i terasy. Byty maji wméry od 25,6 m? do
17,4 m2.



Dne 1.12.2016 matefska spoletnost Moravska stavebni ~ INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN 70003515108, V prvni fazi dpisu bylo vydano 279 257 295 kust diuhopis{, v
celkové jmenovité hodnotd 279 257 295 KE a do 13. ledna 2017 byio vydano celkem 320 000 000 kusi
dluhopist, v celkove jmenovité hodnoté 320 000 000 K&.

2.7 Popis deefinych spoletnosti
2214 Deefing spolecnost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev udetni jednotky: M.S. Karlinska, s.c.0. {dale také , MSK")

Sidio: t¥ida Kpt. Jaroge 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brne
Pravni forma: spoletnost s rudenim omezenym

identifikaéni Eisto: 242 75999

Rozhodujici piedmét Zinnosti: developerska ginnost

spolegnost vznikla 26. 7af( 2012 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brng, oddil C, vloika #0468,

Sratatarni orgn | dméng T mydhiSte AR
Jednatel tng. Vladimir Meister Praha

lednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradidté
lednate! Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spoletnost ma 24kladni kapitdl ve vysi 2.200.000,- K¢, splacenc 100%

MSK v soudasné dobé v Praze pfipravuje projekt Karolina plazza 2, jeni ma navazovat na projekt
Karolina Plazza, ktery ie aktudlné v realizaci, a s nim3 bude tvofit funkéni celek. Devitipatrovy komplex
bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami 0 dispozici 1+kk as 4+kk. Projekt dale zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Vystavba bude zahajena v Q4 2017 a dokonzeni se planuje na Q3

2019.

projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické casti Karlina v bezprostiedni biizkosti metra B,
stanice Kfiffkova. Komplex bude v pfizerni propojen obchodni pasaii s dalsim projektem, ktery
aktualné v realizaci matefské spoleénosti M5! - proiektem Karolina Plazza. Obchodni pasai bude
zéroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a Kfizikova. Diky umisté&ni projektu v centru Prahy
je obtanska vybavenost komplexnd zajisténa. Karlin, coby €ast Prahy 8, je vyborné dostupné jak
mastskou hromadnou dopravou, tak individualng autem. V tésné biizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

5 5.2 Deefing spotelnost MAMEST, s.r.0.
Nazev fidetni jednotiy: MAMEST, s.r.o. (dale také ,MAMEST")
Sidle: Brna, Kolisté &.p. 1912, psC 60200
Pravni forma: spolecnost s rutenim cmezenym

1dentifikaéni Cislo: 262 80825
Rozhodujici pfedmét Finnosti: developerska dinnost

Spoleénost vznikla 14, biezna 2002 zapsénim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vinika 41660,




Ee <

Gtatutdrni oigan | imino S pydngE o
jédha’éel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
lednatel Ing. Pavel STRNAD Zlin

Spole¢nost MAMEST ma zakladni kapitdl ve vyi 200 000,- K&, splacenc 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov V. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektG Jundrov § - lIl. V rdmci téchto projektd vinikle v Brnd — Jundrové 38 rodinnych domi
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno ~ Jundrov a bude napojen
na novou ulici Pradnice, v klidném prostiedi ohklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahdjeni vystavby se pFedpokladd v Q4 2017 a dokonceni celého projektu se ofekava v Q3 2019,

Stejné jako v pfipadé daldich nemovitostnich projekil bude pfed realizaci projektu Jundrov IV mezi
spoleénosti M5l a MAMEST uzavfena smlouva o dilo, pfikazni smiouva, smiocuva o zdplijcce, a pfipadné
daldi smlouvy die konkrétrich potfeb projektu — spoleénost MSI bude v rdmci tohoto projektd piscbit
jako generdIni dodavatel, pfikaznik a investor. Projekt Jundrov IV nema k datu déetni zavérky zajisténé
seniorni financovan.

Spoledénost MSI podnika jako Fidici osoba vramci koncernové struktury prostfednictvim MSK a
MAMEST v oblasti vystavby a prodeje nemuovitych véci a jeho hospodafské vysledky nejsou k datu
Ucetni zdvérky za rok 2016 zprostiedkovand zavislé na hospodaiskych vysledcich téchto obchodnich
spolefnosti.

- ol

3 Zprava o podnikateiske Cinnost

31 Wysledek hospodarfeni:

7 Konsolidovainy vysiedek hospodaFeni (v tis. K&} |  Sledované Gfetni | Minulé Getni- -
e e O naahi =2 8 o L A hdo b
Konsolidovany zisk pfed zdanénim 70755 22851
Konsolidovany vystedek provozni 99343 41524
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci -28 588 -18 683
Konsolidovany mimofadny vysledek 0 o
Konsolidovany vysledek po zdanéni 65 638 20504
3.7 Finandni situace Ccetal jednotky

Zvyie uvedeného pfehiedu je ziejmé vyrazné ofiveni ve vyvoji a stavu hospodafen{ konsolidovaného
cetku v roce 2016, stejnd tak jako ve vyvoji trieb, kde je patrny vyrazny nardst oproti roku 2015,
Rovn&Z skupina M5 hospodali se ziskem, ktery ma vyrazny narast oproti roku 2015,

Strategickym cilem speleénosti je investovat volné finanini prostfedky k nakupu pozemki pro
vystavbu rodinnych domki a byt ve vhodnych lokalitach a jejich nasledny prodej a dale vytvaret

s

developerské projekty ceriové pfiznivé pro stiedni a vyEsi stfedni tfidu spolecnosti,



4 Udaje o diieiitych skutednostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k 74dné zivainé udélosti, ktera by ovlivnila vysledky od GEetni
zavérky aZ po pfedani vysledkd mimo Géetni jednotku.

5 Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a wyoje

Uéetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

v zahranicd

6 Informace ¢ organizanich slozkéc

Utetni jednotka nema organizaéni sloky v zahranid.

7 Informace o pofizevéni vliastnich akcif

Uéetni jednotka m4 podil s podstatnym vlivem ve spoleénosti Mamest s.r.0 . a M.S. Karlinskd s.r.o. '
I

& Stanovisko dozerdt rady

Dozordi rada na svém zasedani posoudila pfedloZenou Fadnou konsolidovanou Géetni zdvérku za rok
2016, zpravu o vztazich mezi propejenymi osobami, zpravu auditora o ovéfeni konsolidované udetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovana Gcetni zavérka za rok 2016 podéva vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zavazkd, vlastniho kapitédlu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovana Géetni zavérka byla vypracovana Fadné a v souladu se zdkonnymi predpisy CR,
vnitrofiremnimi pfedpisy a podléha auditorskému ovéfeni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o, Brno (osvédéeni &, 326).

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skuteénosti, které v pritbé&hu
roku 2016 nastaly a Elenové dozordi rady nemaji k predioZené zprévé Zadné pFipominky.

Dozordi rada se jednomysing usnesla doporuéit akciondfam, aby pfi wwkonu pasobnosti valné P
hromady schvalili sestavenou Fadnou kensolidovanou Ofetnf zavérka za rok 2016 .

Ing. Vladi %is‘ter\ )

tlen predstavenstva

ing. Lubomir Malfk
clen pfedstavenstva

Brno, cerven 2017 Brino, éerven 2017




10 Zpréva o vetazich mesz orapojenymi osobami

Vsouladu s § 66a, odst. 9 zikona 513/19912 Sl.., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisq,
2pracovalo pfedstavenstvo spoletnosti Moravska stavebni-lnvest, 2.5, se sidlem Brno, ul. Koligté
1912 (zména €.p. zapsana v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng&, oclu. i, vioika 2788, zpravu o vztazich za Gfetni obdobi 1
- 12/2016.

1.1 Spolecnost Moravskou stavebni ~ Invest, a.s. vede statutdrni orgén — predstavenstve, kde piisobi
tfi £lenavé:

a) prfedseda pFedstavenstva — Ing. #avel Strnad, bytem Ziin Nivy, Dr. Kolafika 3202
b} €&len pfedstavenstva — Ing. Vladiml"..?:!fﬁ'éiété'r, bytem Praha, Suttnerove 19
¢} &en pfedstavenstva- Ing. Lubomir Mali+, butem Uh. Hradists, Strma 524

1.2. ¢lenové statutdrniho organu MSI.M1Wné ¢leny statutarnich orgdnl v nide uvedenych
(s Yu | ==y
spoleénostech:

a) Ing Strnad Pavel

- jako Clen pfedstavensiva ve spoledn

- tlen pfedstavenstva spol.

- jednatel ve spole¢nostech iclemie, s.r.0.,

M.5. Nehvizdskd, s.r.o., M.5, 8l 1.0, MSBydlenis.r.o.

b} Ing. Meister Vladimir

- jako predseda pfedstavenst 4 stavebni, a.5.a M.S. Ivanovickd, a.s.

- Elen pFedstavenstva spol. ME

'akademie, s.r.0,, M.5. Nehvizdska, s.r.c.,
. Blanenska, s.r.o., MEMAX, 5.1.0., M.S.
3., MS Sokolovska s.r.0., MS Ctiradova s.r.0.

- jednatelem ve spolecne
M.S. Vinofskd, s.r.o., M.
Videriskd s.r.0., MS Bydleni

- spoleénik MS Bauerowi s.r.0.

¢ Ing. Malik Lubomir
- jako pfedseda pFedst=s REAL .5, T.LC. UM a.s.

- &len pfedstavenstva ve F_’IS Ivanovicks, a.s.

ademie, 5.r.0., MEMAX s.r.o., M.S.

L

0., M.S, Videfisks 5.r.0,MS Bydlen]

- jednatelem ve spo

Ctiradova s.r.0.

2.1. Clenové statutarniho or:
v fadném pracovné-prévn.im
Vyplacend mzda je v obvykl&



3.1. Spolefnost Moravska stavebni — Invest, a.s. uzaviela ve sledovaném obdobi nide uvedené

smlouvy:

smiuvni strany
3.1.1. pfijaté pijtky od
- MSZet4ds.ro.
- M5 Karlinska s.r.o.
3.1.2. poskytnuté pijcky
- Mamests.r.o.

MS Sokotovskd s.r.o.

Cholupice 3.faze
- MS Vinofska s.r.o.
- Kombul House s.r.o.
- MS Karlinskd s.r.o.
- Palde Trnita a.s.
- M Rezidence LuZédnky
- MS Bydleni s.r.c.

- Kempz House 5.¢.0.

_hazev smiouvy

smlouva o phjéce

srnlouva o pdjice

smlouva o piljéce
smlouva o piijéce
smlouva o pijéce
smiouva o pljéce
smlouva o pljéce
smlouva o pljéce
smiouva o pijéce
smlouva o piijéce
smlouva o pijéce

smlouva o pljéce

suma Ki

17 965 000,-

16 000 000, -

28 000G 000,-
21000 000,-
2 700 0006,-
14 000 000,-
8 000 000,-
47 000 000, -
2 000 000,-
4 670 0C0,-
750 000,-

92 100 000,-

Cena za finanéni sluZby je stanovena ve vwyii primérného 12mésiéniho PRIBORU + marfe 4 % pro
r.2016, pfipadné ve vyii 10 %. Pokud je uzaviena soufasné Uvérovd smlouva s bankou, wyie Grokl
vychazi z této smlouvy. Vy3e trodeni je v souiadu s platnymi pFedpisy.

Mezi spoleCnosti Moravskd stavebni — Invest, a.s. a gleny statutarniho orgdnu nebyly uzavfeny ve
sledovaném obdobi 2016 nové smlouvy o pljékach. Zistatek pajéek z minulych let byl za obdobi 1-

6/2016 Uroden 10 % p.a.

V Brné 452017

Zpracovala: ing. Kohoutkova

ing. /Malik Luki

¢len predstavenstva

Ing. Meister ¥ladimir

o v |
glen predstavenstva



Vefejny rejstiik a Shirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, viozka 2788

Stranka &. 1 z2

Datum zapisu:
18. listopadu 1998

Spisova zna&ka:
B 2788 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: '
Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sidlo:
Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 0o Brno

Identifikaéni &isle:
255 44 756

Pravni forma:
Akciova spole¢nost

PFedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedensd v prilohach 1 a 3 iivnostenského zdkona

provadéni staveb, Jejich zmén a odstrafiovani

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

w

Clen piedstavenstva:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27, kvétna 1954
Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradits

Den vzniku &lenstvi: 18, cervna 2015
Clen pFedstavenstva: '

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar..25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku &lenstvi: 18, cervna 2015

Pfedseda pfedstavenstva:

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952
Dr. Kolafika 3202/11, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 18, dervna 2015

Den vzniku Elenstvi: 18, &ervna 2015

Pocet &lendl:
3

Zplisob jednanis;
Jménem spoleénosti jednaji a podepisuji vidy nejméns dva Clenové
pfedstavenstva a to tak, fe k firma Spolecnosti pFipoji svij

Dozoréi rada:
Clen dozoréi rady:

Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar, 29, Srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Den vzniku Clenstvi: 18. éervna 2015
-

Pocet éleni:

L S

https-//or iustice,cz/l.aﬂfl}l‘/reiefﬁlr_ﬁm-n-. wrrealadi___a 4



Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky Stranka ¢.2z2

1
Akcie: ‘

21 ks kmenove akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- K¢

Akcie jsou pFevoditelné pouze se souhlasem pfedstavenstva.

Zakladni kapital:

1 050 000,- K&

Splaceno: 1 050 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona £&.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

U spoletnosti s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako nastupnické firmy, dosio
k vnitrostatni fuzi slou¢enim se spolecnosti s obchodni firmou Nad Nivami, s.r.o., IC 276 68 380,
se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00, firmou zanikajici, dale sloudenim se spoleénosti s
obchodni firmou M.S. Semberka, s.r.0., IC 27719693, se sidlem Brno, Kolité 1912/13, PSC 602
00, firmou zanikajici, a na spolegnost s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s. presio
v ramci fize jméni zanikajici firmy Nad Nivami, s.r.o0., IC 276 68 380, a jméni zanikajici firmy
M.S. Semberka, s.r.o., IC 277 19 693. Rozhodny den flze je 1.1.2014.

Na nadstupnickou spolenost Moravskd stavebni INVEST, a.s. pieslo v disledku vnitrostatni fize
slouéenim jméni zanikajici spole¢nosti BENOT, spol. s 1.0., se sidlem Brno, Koli§t& 1912713, PSC
602 00, IC: 602 03 650, a zanikajici spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., se sidlem Brno, Koli§té
1912713, PSC 602 00, IC: 269 77 605, a to podle Projektu flze sloudenim ze dne 25.07.2016.
Rozhodny den: 01.01.2016.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www, justice.cz).

Dne: 15.5.2017 11:59

Udaje platné ke dni 15.5.2017 08:05
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