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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Konsolidacni celek (ddle téz ,,skupina MSI“) je z pohledu Ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvoren nasledujicimi Ucetnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 255 44 756 (dale té7 , materska spoleénost” nebo
téz ,,spolecnost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A)

B)

Q)

D)

M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,, spolecnost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (dale také , spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p.
1912, PSC 60200, identifika¢ni ¢islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdskd, s.r.o. (dale také ,spole¢nost MSN“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69335, kterd je jedinym
spole¢nikem obchodni spole¢nosti MEMAX, s.r.o. (dale také ,spolecnost
MEMAX“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 277
18 867. Spole¢nost MSN se NEKONSOLIDUJE. Diuvodem nezafazeni do
konsolidac¢niho celku je velmi nizka bilan¢ni suma spolecnosti (1 mil. K¢ a
obrat 8 tis. K¢) a nizky obrat.

Nova dominikdnskd, a.s. (dale také ,spolecnost ND“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera je jedinym
akcionarem obchodni spole¢nosti Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,,spolecnost
PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

(spolecné téz , dcefiné spolecnosti“).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovana vyrocni zprdva jsou sestaveny na Urovni spoleénosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s.

P

Spolecnost Pfimy podil | Druh vlivu Uroven Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% rozhodujici dcera plna
MAMEST, s.r.o. 100% rozhodujici dcera plna
MEMAYX, s.r.o. 100% rozhodujici vnucka plna
Nova dominikanska, a.s. 100% rozhodujici dcera plna
Paldc Trnita Brno a.s. 100% rozhoduijici vnucka plna

Spolec¢nost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND a spolecnost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spole¢nostmi, v nichz ma spole¢nost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spolecnika (akcionare) a
zaroven patfi do konsolidovaného celku.



Organizacni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova
Dominikanska,
a.s.

M.S.Karlinska,

MAMEST, s.r.o.
S.r.o.

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné Udaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidac¢ni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Koliété 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni cislo: 255 44 756

Predmét podnikani: koupé zbozi za ticelem dalSiho prodeje, provadéni staveb v¢. jejich
zmén, inzenyrska a realitni ¢innost, zprostifedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.
Rozhodujici predmét cinnosti: inZenyrska Cinnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spolecnosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor¢ich organd ke dni 31.12.2018

Funkce Prijmeni Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Kocourek Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj materské spole¢nosti

Matefska spolecnost, tj. spole¢nost Moravska stavebni— INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI dolo
dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spolecnosti MSI; pfedmétem podnikani spolecnosti



MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstranovani.

Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spolec¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli$té 1912/13, PSC
60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem?z tato fuze nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolec¢nost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spoleénosti
BENOT, spol. s.r.0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pficemz tato fuze nabyla Uc¢innosti zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 7.9. 2016.

Na spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spolec¢nost nastupnickou, preslo v dlsledku
vnitrostatni fuze slou¢enim jméni zanikajici spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

2.1.2  Zakladni kapital spolec¢nosti MSI

Zakladni kapitdl spolecnosti MSI ¢ini 1 2600 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 60 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno. V roce 2018 doslo ke zvyseni zakladniho kapitdlu o 210 tis. K¢.

Spolecnost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spolec¢nosti MSI

Spole¢nost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocdatku své existence se spolecnost MSI zaméfila na
realizaci projektd v Brné a okoli. S postupem doby rozsitila svoji ¢innost také do Prahy a okoli.
V soucasné dobé spole¢nost MSI provozuje svoji ¢innost prevazné v Praze a Brné, kde se zaméruje na:

* Development rezidencnich objekt(l, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt( s veskerou ob¢anskou a
technickou vybavenosti;

* Development komercnich ploch a kancelafi;

*  Priprava projekt pro komercéni development, zejména akvizice a scelovani pozemka,
obstarani potiebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektl pripravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spole¢nost MSI primo (samostatné) Ci zprostfedkované coby generalni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 bytd a rodinnych domd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kanceléfi a také vice neZ 184 000 m? pozemku (realizaci pozemku se rozumi vykoupeni jednotlivych



parcel, jejich nasledné sceleni, dale zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pripadné pripojek, a
konecné, vyrizeni pfrislusnych verejnopravnich souhlasl ¢i rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych dom ¢i jinych staveb).

Na pocatku svého podnikani se spolec¢nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych dom a bytd na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostlo 255 rodinnych dom( a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachazi 15 km severozapadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoiZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych ¢asti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni ob¢anska vybavenost a Sirokd moZnost volnocasovych aktivit.

V letech 2002-2009 zapocala spole¢nost MSI rozsahlou vystavbu rodinnych domU a pétipatrovych
bytovych domi v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice nez 200 bytovych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji obéanské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napriklad na vystavbé mistni zakladni Skoly. Nehvizdy leZi pobliz hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V prabéhu let 2004—2005 spolecnost MSI postavila v méstské ¢asti Brno — Bystrc bytovy dim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brnénské prehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moznosti traveni volného c¢asu. DUm v Pristavni je umistén v plvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obcanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komercni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videnska bylo vystavéno v
letech 2004-2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zéndm Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro sv(j klid.

Jednou z rozsahlejsich realizaci byla v letech 2005-2014 vystavba 6 bytovych domu se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské ¢asti Brno — Jundrov pfi ulici Optdtova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé fekou Svratkou s cyklostezkou a pfitom zaroven v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjSich. Samoziejmosti je veskerd obc¢anska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutézi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006—2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostlo na ulici Jundrovska. Projekt pfedstavuje
moznost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych dom( s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych dom( a komercni plochy, to vse bylo
vybudovéno v letech 2006-2011 v Brné& — Bohunicich na ulici Cerika RaZi¢ky. Parkovani bylo Feseno
podzemnimi garaZzemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je pIné obcansky vybavené. Je zde zakladni Skola, zakladni umélecka Skola, matefskou Skola, sportovni
hala, hristé, tenisové kurty, skate park, détské hfisté, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni

nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006—2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domU s praktickymi dispozicemi a fesenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostatecny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachdazi Moravsky kras i
Brnénska prehrada. Je idealnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hriste,
plavecky areal s tobogdnem, kryty bazén, tenisové htisté, golfové hristé a mnohé dalsi.



4 fadové rodinné domy byly v letech 2007—2009 postaveny v ulici Brigddnicka v brnénské méstské ¢asti
Mokra Hora. Ta se nachazi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel si
zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro vsechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostredi.

V letech 2007-2009 pokracovala v méstské ¢asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domui s 60 bytovymi
jednotkami s garazovym a parkovacim stanim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v bezprostfedni
blizkosti pfirodni pamatky Pekdrna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiznich svahi s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétsina bytl ma balkony, kazda jednotka sklep, je zde garazové ¢i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachézi centralni park Valachiiv Zleb.

V prlibéhu let 2008—-2014 probéhla vystavba I. etapy projektu Panorama, v ramci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardZzovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba dale pokracuje projekty Panorama Il a lll, v ramci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domd, autobusova zastavka, materska Skolka a détské hristé. Lokalita nabizi
veskerou obcanskou vybavenost, je obklopena lesy a prirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokoncena vystavba architektonicky nadstandardné resené administrativni budovy
na ulici Videriska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajistuje pouziti modernich material( a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich Ustav(, obchodd, restauraci a
dal$ich sluzeb. V dochazkové vzdalenosti je pobocka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. PFilehla
tramvajova zastavka zajistuje pohodIiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadrazi. Pfednosti je velmi dobra ndvaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v prazskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam ¢&i projizdkam na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké To¢né je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdejSiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe
dostupnd pomoci linky metra D.

Na néroZi ulic Dablicka s Hofineckou v prazskych Déblicich byly v letech 2009-2011 vybudovény 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardZzemi a pfijemnym posezenim ve dvofe domu a vlastni
plynovou kotelnou. Domy maji systém ,pavlacovych vstupd” — pres moderni terasy. Stanice metra
Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni obcanska vybavenost je v bezprostifednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich gardzi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s ndadhernym vyhledem do okoli.

V rdmci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom( Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s veskerou ob¢anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zamkem.

V letech 2013 — 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych domda v ulici Za
Rybnikem v Prezleticich. Tato obec leZi na okraji Urodné polabské niziny, 10 minut od Letfan s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachazi Cténicky haj a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.



Bytovy diim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013—-2014 v ulici Frydecka v prazskych
Letrianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji naroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou gardzova stani, veskera obcanska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V rdmci Il. etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovdny podsklepené rodinné domy, s
podzemni gardzi, ve stieSe s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou oazou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamdatek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam ¢&i projizdkam na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké
Tocné je malé letisté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.

V Fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence Luzanky, ktera tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidicka a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komercni prostory. Projekt se sklada ze trech budov,
které jsou podzemnimi podlazimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komeréni a
kancelarské prostory. Bytové jednotky jsou ve vSech
budovach umistény od 3. nadzemniho podlaZi vyse. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny vsechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21-113 m? VétSina bytovych jednotek ma _ iR e
balkon nebo terasu, pfipadné stresni terasu. Foto: Rezidence LuZdnky

V ramci vystavby Il. faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
dom( s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji gardZ. Jedna se o
prostorné, podsklepené domy s gardZzemi a uZitkovou plochou 130-250 m2. Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s veskerou obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachazi
fada mist pro relaxaci, naptiklad cténicky haj se zamkem.

Na Uspésnou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde jiz od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni— INVEST, a.s. navdazala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovano 33 rodinnych dom( v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrzeny jako dvoupodlazni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s
garazi. U vSech dom je zaroven parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachdazi na samotné hranicis Prahou a tési se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny dim zIll. faze projektu v Cholupicich, v rdmci
kterého zde vyrostlo 18 domu o dispozicich 5+kk s garazi. UZitna plocha domu se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m2.

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thdmova a Rohanského nabreZi byly vystavény
celkem tfi "véze", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk az 4+kk s terasami
na strese. Vystavba byla zahajena v ¢ervnu 2015 a dokoncena v prosinci 2016. UZitna plocha bytl je v
rozmezi 27-179 m2. VSechny byty maji balkon, terasu nebo predzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji

v cené gardzové stani.

V ramci residencniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova stavi bytovy dim s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha bytl je v rozmezi od 27-179 m2. VSechny
bytové jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a Sarecké udoli



a predevsim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdalenosti od projektu je veskerd obcanska
vybavenost zajisténa, nachazi se zde nakupni zdéna, sportovni zazemi Julisky a TJ Dukla. Také pro tyto
nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijska vitézka ve snowboardcrossu
Eva Samkova. Na Praze 6 je soustifedéno nejvice ambasad a také prestiznich statnich i soukromych $kol
- matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou napt. Ceské vysoké uceni technické v Praze, Karlova
univerzita, Vysokd $kola chemicko-technologickd, Ceska zemédélskd univerzita a mnoho dalsich. Tato

Cast Prahy je léta uzndvana jako jedna z nejprestiznéjsi ¢tvrti Prahy vibec. Kolaudace projektu probéhla
v Q1 2018.

V Cervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba dalSich etap rodinnych a bytovych domu
developerského projektu Panorama Il a lll, navazujici na UspéSnou realizaci projektu Panorama I.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové ¢asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou prehradu. V ramci Il. etapy je realizovdna vystavba 5 bytovych
dom o cca 200 bytovych jednotkach a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlazi
a 1 ¢i 2 podzemni podlazi. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk az 5+kk, stfeSni apartmany.
Podlahova plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m2. V rdmci Ill. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
domu. Rodinné domy budou dvoupodlazni (typ L a M) nebo 3 podlazni (typ K). Dispozi¢né budou domy
FeSeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitnd plocha rodinnych dom( je od 147 m? do 206 m?2. Plocha pozemk{
je pak 194 — 408 m2. V ramci projektu byla realizovdna vystavba matefské $kolky pro 50 déti, vystavba
nového détského hfisté i vytvoreni nové autobusové
zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu - ‘"1
Ul T

Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen pfimo do . oo
historické ¢asti Karlina v bezprostredni blizkosti metra B, = “ =:r % ﬁ !
stanice KFizikova. Celkem zde vyrostou tfi domy se 149 (g

bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve LU ML "-ﬁ! v el |
vymérach od 20 m? do 130 m? Projekt dale zahrnuje ? L

kancelafské a obchodni prostory. Projekt Karolina Plazza Big

ma zajisténo seniorni projektové financovani a vykazuje
vysoky stupen predprodejl. Kolaudace probéhla na jare
roku 2018. Zaroven byla do nové vzniklych kancelarskych :
prostor tohoto projektu pfesunuta prazska pobocka spole¢nosti MSI. Foto: Karolina Plazza

Moravska stavebni — INVEST, a.s. zrealizovala v SirSim centru
Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery naleznete na rohu
ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti Havlickovych sadl /
Grébovky. Projekt U Grébovky nabidl celkem 27 bytovych
jednotek v 6 nadzemnich podlazich. Byty jsou situovany od 2.
nadzemniho podlazi. Bytové jednotky budou v dispozicich 1kk,
2kk, 3kk a 4kk. Cast bytdl nabizi balkon nebo lodZii. Rezidenéni
projekt U Grébovky se nachazi na strategicky vyhodném misté
v SirSim centru Prahy. Jeho dostupnost je zajisténa ze zastavek
MHD Namésti Bratfi Synki a Otakarova. Jedna ze stanic
budouciho metra linky D je planovana pfimo na Namésti Brat#i
Synkd a bude spojnici mezi stanicemi metra C - Pankrac a
metra A - Namésti Miru. Lokalita nabizi plnou obcanskou
vybavenost, specializované obchody, Ffadu restauraci a = TEEEEE
kavaren, pobocky bank, postu i lékarny. V dochdzkové vzdalenosti jsou oblibena Foto: Grébovka
divadla Na Fidlovacce a Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady Pankrac a NC
Eden.




Ve spolupraci se skupinou CIMEX zrealizovala spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v $irSim
centru jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofic¢i a
Bauerova, v tésné blizkosti aredlu Brnénskych veletrhli a vystav. Projekt predstavuje dostavbu
hotelového komplexu Voronéz, ma 8 nadzemnich podlaZi, pficemz byty jsou situovany od 2.
nadzemniho podlazi. V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi bude umisténo celkem 34
garazovych a 56 parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1kk,
2kk, 3kk po 4kk. Vétsina byt nabidne balkon nebo lodzii, stfesni byty pak i terasy. Byty maji vyméry
od 25,6 m? do 117,4 m2. Kolaudace probéhla na pfelomu roku 2018/2019.

2.1.4 Aktudlni situace materské spolecnosti MSI

V soucasné dobé realizuje materska spolecnost MSI i prostrednictvim svych dcefinych a partnerskych
spolecnosti 5 projektll v Praze a Brné. Vétsina téchto projektll je v pocatecnim stadiu vystavby.
Spolecnost MSI v téchto projektech vystupuje jako generalni dodavatel stavby, investor a smluvni
prodejce. VSechny tyto projekty maji zajisténé financovani. Nékolik dalSich projektll ma spolecnost MSI
ve fazi pfipravy.

Developersky projekt , Karolina Plazza 2“ je tvoren ¢tyfmi vicepodlaznimi domy, u nichZ si povSimnete
jednoduché a propracované architektury, ktera citlivé zapadd do stdvajici zastavby klasickych
prazskych c¢inZovnich dom, postavenych pocatkem 20. stoleti. Projekt , Karolina Plazza 2“ navazuje na
projekt ,Karolina Plazza 1“, jehoz kolauda ce probéhla na jare roku 2018. Projekt ,Karolina Plazza 2“
obsahuje 54 byt( a 13 ateliérd o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a retailové a kancelarské prostory v 1. a 2.
NP. Podzemni ¢ast domu (1. a 2. PP) je vyhrazena pro parkovani. Stavba zacala v 1été roku 2018,
kolaudace je planovana na léto roku 2020. Projekt nabidne kromé modernich bytl i pasaz, ktera
propoji  Kfizikovu a Sokolovskou ulici a fadu obchodnich a
kancelafskych prostor. Diky umisténi projektu v bezprostiedni
blizkosti centra hlavniho mésta je obcanska vybavenost komplexné
zajisténa. Karlin je idedInim mistem pro pfi jemné vecerni prochdazky,
diky bohaté nabidce kavaren, vindren a klidnych zahradek. Karlin
coby ¢ast Prahy 8 se nachdzi na pobreZi Vltavy a je vyborné dostupny
jak méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem napft.
z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se nachazi tramvajova zastavka i
stanice metra B, ¢imz je zarucena rychld dosaZitelnost centra mésta.
Autobusové nadrazi Florenc a Hlavni nadrazi jsou v dostupnosti nékolika minut. Foto:Karolina Plazza 2

,i Dalsi pripravovany projekt je vystavba 4 luxusnich rodinnych dom{
v Praze — Kosifich. Projekt vystavby ¢tyf fadovych rodinnych dom{
ve vyhledavané lokalité Prahy 5 — Kosife. Projekt je vzhledem ke
své lokalité realizovdn v nadstandardnim provedeni. Stavba je
umisténa na jihozapadnim svahu kopce orientovaného ke kosirské
usedlosti Bulovka. Stavba vyrazné vyuziva svahu, do kterého je
zasazena. Kazdy z domd ma 2 parkovaci jednotky. Vystavba byla
zahdjena zacdtkem roku 2019.
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Foto:Domy Malvazinky



Spole¢nost MAMEST je nositelem projektu RD Jundrov, ktery navazujeme na velice Uspésnou realizaci
rodinnych a bytovych dom(, béhem niz v letech 2005—-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych dom.
V zadané lokalité méstské ¢asti Brno — Jundrov, v tésné blizkosti feky Svratky a obory Holedn3, se
realizuje dalsi etapu vystavby 6 typu rfadovych rodinnych dom s dispozicemi 4kk a 5kk, ke kazdému
domu vzdy ndleZi garaz ¢i dvojgardz. Jundrov patfi -

ke zcela ojedinélym ¢astem mésta Brna. Z jedné
strany Jundrova jsou rekreacni lesy a z druhé feka
Svratka, podél niz vede cyklostezka pfimo k
Brnénské prehradé. Méstska ¢ast Brno — Jundrov
nabizi veSkerou obcanskou vybavenost. Je zde
materska i zdkladni Skola, poSta, restaurace,
sportovni areal, tenisové kurty, détska hriste,
Iékdrna, bowling, bankomat i obchodni stredisko.
Vétsi ndkupy je pak mozné realizovat v nedalekém
nakupnim centru Campus Square v nedalekych _
Bohunicich. Foto: Jundrov IV

V Brné pak skupina MSI dale ptripravuje rozsahly komplex Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy projekt
se nachdzi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra
Galerie Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni
etapa bude zahajena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192
byty o uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi ps '

stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pfizemi o uZitné ploSe 1 590 m? a kancelafskymi
plochami o vyméfe cca 6 495 m?. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1. podzemniho podlazi pro druhou etapu.
Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat
podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose 530 m? a . -
kancelafské plochy o vymére 6 150 m?. Foto: Paldc Trnitd

Developersky projekt Zizkovské pavlace je tvofen souborem nékolika bytovych dom, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnosti zapadnout do stavajici zastavby klasickych prazskych
¢inZovnich domu, postavenych pocatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 bytd /ateliér(
o dispozicich 1+kk az 5+kk s uzitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory prevazné v pfizemi domu
s prodejni plochou 1382 m2. Zizkovské pavlace budou ekologicky a energeticky etrnou stavbou,
predevsim diky vyuZiti dnesnich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tykd vSech bytd i
nebytovych prostord v pfizemi domU. Dobréd dopravni dostupnost, predevsim diky husté siti méstské
hromadné dopravy, je v ramci bytového komplexu jesté
podpofena moznosti parkovat vlastni auto v podzemnich
gardzich a vyhnout se tak neustdlému kolobéhu hledani
parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni ¢ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalsi nebytové prostory,
jako jsou napriklad sklepy. Od 2.NP do 7.NP jsou situovany
bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné
navrzené interiéry, jejichz vyslednou podobu maji budouci

uzivatelé plné ve své moci. Vybirat lze totiZz z mnoha designd,
at uz jde o podlahy, sanitarni techniku a dalsi prvky. Foto:Zizkovské pavlace



MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho planu se pfedpokladd vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
gardzovych stani. Zahajeni vystavby se predpokladd vroce 2019 a dokonceni celého projektu se
pldnuje v roce 2021. V blizkém okoli se nachazi veskera potfebnd obcanskad vybavenost — nakupni
centrum Arkady Pankrac, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochdzkové vzddlenosti se
nachazi nékolik skolek, zakladnich i stfednich Skol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou
je dostupny areal Thomayerovy nemocnice. Lokalita je co se tyka dopravy vyborné dostupna jak pro
automobily s ndvaznosti na magistralu, tak i v rdmci méstské hromadné dopravy. Zastdvka autobusu i
tramvaje je v tésné blizkosti.

V soucasné dobé planuje skupina MSI realizaci projektu v HoleSovicich. Zahajeni vystavby je pldnovdno
na konec roku 2019.

Dne 1.12.2016 materskd spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Upisu bylo vydano 279 257 295 kusd dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K¢ a do 13. ledna 2017 bylo vydano celkem 320 000 000 kus0
dluhopis(, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 K¢.

MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 137 486 882 kust dluhopisd, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 K¢. Dne 22.12. 2017 bylo vydano dalSich 55 515 271 kusa dluhopisu.
V pribéhu brezna, presné 7.3.2017 byl vydan zbytek dluhopist — 57 015 847 ks. Pfi poradi druhé emisi
bylo celkem vydano 250 000 000 kusu dluhopis(, v nominalni hodnoté 250 000 000 K¢.

2.2 Popis dcefinych spolecCnosti

2.2.1 Dcefind spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK*)

Sidlo: t¥ida Kpt. Jaroge 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Predmét Cinnosti: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spolec¢nost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spole¢nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spolec¢nosti Ceska spofitelna, a.s., ICO: 45244782, k
zajisténi veskerych penézitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluh( vzniklych
na zakladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v ¢lanku | smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti



s rucenim omezenym ¢. Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisténou smlouvou, kterézto
dluhy bud’ existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti s
ru¢enim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy
na splaceni jistiny Uvéru, na zaplaceni ¢astek, které spole¢nost Ceska spofitelna, a.s. vyplatila na
zakladé bankovni zaruky ci akreditivu, na zaplaceni dluznych ¢astek z titulu vyporadani obchodi na
financnich trzich a na vydani bezdlivodného obohaceni, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh(
341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet jeden milion korun ceskych) a jejich prislusenstvi, a (ii) dalsi
dluhy vymezené v ¢lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti s ru¢enim
omezenym, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh(l 341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet jeden
milion korun ¢eskych), a jejich pfislusenstvi.

MSK v soucasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovan na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvorenych kancelafskych prostor tohoto projektu nastéhovala prazska
pobocka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk.
Projekt ddle zahrnuje kanceldfské a obchodni prostory. Vystavba byla zahdjena na prelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice KfriZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasdzi s dalSim projektem, ktery
aktudlné v realizaci materské spolecnosti MSI — projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KriZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanska vybavenost komplexné zajiSténa. Karlin, coby cast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,, MAMEST")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Spolec¢nost vznikla 14. brezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST ma zdkladni kapitdl ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

K zajisténi pohledavky Waldviertler Sparkasse Bank AG se sidlem Zwettl, Sparkassenplatz 3, Rakousko
ve vysi K¢ 224.700.000,00 s pfrislusenstvim vyplyvajici ze smlouvy o uvéru ¢. 063609-001 ze dne
04.12.2018.ve znéni pozdéjsich dodatk( uzaviené mezi Waldviertler Sparkasse Bank AG jako véfitelem
a MAMEST, s.r.o., 1CO: 26280825 jako dluznikem. Zfizen zakaz zcizeni a zatiZeni. Spoleénik neni



opravnén zastaveny podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatizit. Datum vzniku
zastavniho prava: 2. ledna 2019.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektd Jundrov | - IIl. V rdmci téchto projektl vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Vystavba byla zahdjena koncem roku 2018, dokonceni projektu se predpoklada v roce 2020.

2.2.3 Dcefind spole¢nost MEMAX, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Koliété &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 277 18 867

Pfredmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 13.0nora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Clenové statutarnich a dozoréich organ( ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolecnost ma zakladni kapital ve vysi 200 000, - K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krdsné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle dzemniho pldnu se predpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2019 a dokonceni celého projektu se planuje
v roce 2021.

2.2.4 Dcefind spole¢nost Nova dominikanska, a.s.

Nazev ucetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,ND“)

Sidlo: Brno, Koliété &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 27758583

Pfedmét podnikani:  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

V pribéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozordi rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal Kocourek.



Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionafem
obchodni spole¢nosti Palac Trnita Brno, s.r.o.

2.2.5 Dcefind spole¢nost Palac Trnitd Brno a.s.

Nazev ucetni jednotky: Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,,PTB")

Sidlo: Brno, Koli$té ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 29256861

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

V pribéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozorci rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal Kocourek.
Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100 %.

PTB v soucasné dobé v Brné zahdjil stavbu projektu Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se
nachazi v Brné na ulici Trnita, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho ndkupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahajena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pFizemi o uZitné plode 1 590 m? a kancelafskymi plochami o vymére cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uZitné plo$e 530 m? a kancelafské plochy o vymére 6 150 m2.

3 Zprava o podnikatelské Cinnosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. K¢) Sledované ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pfed zdanénim 16 442 2016
Konsolidovany vysledek provozni 13074 14592
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci 3367 -12 576
Konsolidovany mimofadny vysledek 0 0
Konsolidovany vysledek po zdanéni 11218 116

3.2 Financni situace ucetni jednotky

Na spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleénost nastupnickou, preslo v disledku
vnitrostatni fuze slouc¢enim jméni zanikajici dcefiné spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem



Kolisté 1912/13, Cernda Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne
11.09.2018. Rozhodny den: 01.01.2018.

Strategickym cilem spolecnosti je investovat volné financni prostfedky k nakupu pozemk pro vystavbu
rodinnych domka a bytd ve vhodnych lokalitach a jejich nasledny prodej a déle vytvaret developerské
projekty cenové pfiznivé pro stfedni a vyssi stfedni tfidu spolecnosti.

4 Udaje o dlleZitych skute¢nostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zavazné udalosti, kterd by ovlivnila vysledky od ucetni
zavérky az po predani vysledkd mimo uGcetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ucetni jednotka se nezabyva vyzkumem.

6 Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Ucetni jednotka nema organizaéni slozky v zahraniéi.

7 Informace o pofrizovani vlastnich akcii
Ucetni jednotka md podil s podstatnym vlivem ve spole¢nostech:

e M.S. Karlinska, s.r.o. (déle také , spoleénost MSK*), se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerna
Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 242 75 999,

e  MAMEST, s.r.o. (dale také , spoleénost MAMEST*) se sidlem Brno, Koli$té ¢.p. 1912, PSC 60200,
identifikacni Cislo 262 80 825,

e M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSN“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spole¢nikem obchodni spole¢nosti MEMAX,
s.r.o. (dale také ,spoleénost MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 277 18 867, tato spoleénost je vydélena z konsolidaéniho celku,

e Nova dominikdnska, a.s. (déle také ,spoleénost ND“), se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno, ICO: 277 58583, ktera je jedinym akcionafem obchodni spole¢nosti Palac Trnitd
Brno a.s. (dale také ,spole¢nost PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 29256861,

8 Stanovisko dozorci rady

Dozorci rada na svém zaseddani posoudila predlozenou radnou konsolidovanou ucetni zavérku za rok
2018, zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéreni konsolidované ucetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovana ucetni zavérka za rok 2018 poddva vérny a poctivy obraz aktiv, financni situace,
zavazk(, vlastniho kapitalu a vysledku hospodareni za sledované obdobi

- konsolidovana ucéetni zavérka byla vypracovéna fadné a v souladu se zakonnymi pFedpisy CR,
vnitrofiremnimi predpisy a podléha auditorskému ovéreni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o., Brno (osvédceni ¢. 326).



- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skutecnosti, které v prlibéhu
roku 2018 nastaly a ¢lenové dozorci rady nemaji k predlozené zpravé Zadné pripominky.

Dozorcirada se jednomyslné usnesla doporucit akcionar(im, aby pti vykonu plsobnosti valné hromady
schvalili sestavenou fadnou konsolidovanou Ucetni zavérka za rok 2018.

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
Brno, ¢erven 2019 Brno, ¢erven 2019

9 Financni informace

Udaje konsolidované ucetni zavérky vychazi z Géetnich pisemnosti Géetnich jednotek zafazenych do
konsolidacniho celku a zdalSich podkladl, které ma konsolidujici Gcetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Udaje jsou vykdzany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovand ucetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude
nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzend ucetni zavérka tudiz neobsahuje
zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2018

Nazev spolecnosti: Moravska stavebni — INVEST, a.s.
Sidlo: Kolité 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 255 44 756

Soucasti konsolidované ucetni zavérky jsou:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany prehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovand ucetni zavérka byla schvalena dne:

Statutdrni organ ucetni jednotky Podpis

Ing. Lubomir Malik

Ing. Vladimir Meister




Konsolidovana rozvaha
Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K¢,h na 0 des. mist)

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Koli$té 1912 602 00 Brno, Ceska republika

Nazev a sidlo konsolidac¢ni ucetni jednotka:

Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
AKTIVA CELKEM 001 1682871 | 1507 463
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Stala aktiva 003 694 046 | 432141
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0
B.l. 1. |Nehmotné vysledky vyvoje 005 0
2. Ocenitelna prava 006 0
2.1 | Software 007 0
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008 0
3. Goodwill (+/-) 009 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B.Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 601 835| 272819
B.Il. 1. Pozemky a stavby 015 276 098 | 187 584
1.1 | Pozemky 016 265808 | 177197
1.2 | Stavby 017 10 290 10 387
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 4 971 2 329
8, Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 105 675 44 104
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0
4.1 Péstitelské celky trvalych porosti 021 0
4.2 | Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny
5. dlouhodoby hmotny majetek 024 215 091 38 802
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 575 38 802
5.2 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 214 516
B.IIl. Dlouhodoby finan¢éni majetek 027 40 534 339
B.lll. 1. | Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 40430 260
2. Zapljcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv | 029 0
& Podily - podstatny vliv 030 51 26
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 53 53
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0
7.1 | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0
7.2 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0




B.IV. Kladna konsolidaéni rozdil 51719] 159 027
B.V. Zaporny konsolidaéni rozdil -42 -44
C. Obézna aktiva 037 988 624 | 1 075 020
C.l. Zasoby 038 55141] 118157
C.I. 1. |Materidl 039 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 55 141 118 157
8. Vyrobky a zboZi 041 0
3.1 | Vyrobky 042 0
3.2 | Zbozi 043 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
C.IL. Pohledavky 046 898 235| 869 863
C.ll. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047 315337 | 345078
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 048 0
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050 0
1.4 | Odlozena danova pohledavka 051 2648
1.5 | Pohledavky - ostatni 052 312689 | 345078
1.5.1 | Pohledavky za spolecniky 053 0
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
1.5.3 | Dohadné 0cty aktivni 055 0
1.5.4 | Jiné pohledavky 056 312689 | 345078
C.l. 2. |Kratkodobé pohledavky 057 582 899 | 524 785
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 058 357 065| 330783
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0
2.3 | Pohledavky - podstatny vliv 060 0
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 225834 | 194 002
2.4.1 | Pohledavky za spolecniky 062 21 063 11 084
2.4.2 | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0
2.4.3 | Stat-dariové pohledavky 064 3107 2008
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 7 150 11 993
2.4.5 | Dohadné uéty aktivni 066 4002 5904
2.4.6 | Jiné pohledavky 067 190512 163013
C.I. 3. |Casové rozli$eni aktiv 068 0
3.1 | Naklady pristich obdobi 069 0
3.2 | Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0
3.3 | Prijmy pristich obdobi 071 0
C.IIL. Kratkodoby finan¢ni majetek 072 0
C.lIll. 1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0
C.IV. Penézni prostiredky 075 35 248 87 000
C.IV. 1. | Penézni prostfedky v pokladné 076 8180 7497
2. Penézni prostfedky na Uctech 077 27 068 79 503
D. Casové rozlieni aktiv 078 201 302
D. 1 Naklady pfistich obdobi 079 201 302




Komplexni naklady pfistich obdobi

| 080 |

Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
PASIVA CELKEM 82 1682871 | 1507 463
A. Vlastni kapital 83 302780 | 285999
A.l Zakladni kapital 84 1260 1050
A.l. 1. | Zakladni kapitél 85 1260 1050
2. Vlastni podily (-) 86 0
& Zmény zakladniho kapitalu 87 0
Al Azio a kapitalové fondy 88 281945| 276 386
All. 1. | Azio 89 0
2. Kapitalové fondy 90 281945| 276 386
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 91 276 386 | 276 386
2.2 | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 92 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich
2.3 | korporaci 93 51559
2.4 | Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 94 0
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi prfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 95 0
ALl Fondy ze zisku 96 813 472
Alll. 1. | Ostatni rezervni fondy 97 813 472
2. Statutarni a ostatni fondy 98 0
A.lV. Konsolidovany vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 7 543 7 976
A.V. Konsolidovany vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 102 11218 116
AV.A1. Konsolidovany vysledek hospodareni za U¢.obd. bez mensin.podill 11218 116
AV.2. Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci
A.VI Konsolidaéni rezervni fond 0
B.+C. Cizi zdroje 104 13437271203 190
B. Rezervy 105 0
B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0
2. Rezerva na dan z pfijmi 107 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0
4. Ostatni rezervy 109 0
C. Zavazky 110 13437271203 190
C.l. Dlouhodobé zavazky 111 885926 | 813970
1. Vydané dluhopisy 112 495000| 438170
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 113 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 114 495000| 438170
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 136 747 89 245
8. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 39 729 42 643
4. Zavazky z obchodnich vztahd 117 171178 | 227 142
5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 118 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0
8. Odlozeny danovy zavazek 121 7710 8 756




9. Zavazky - ostatni 122 35 563 8014
9.1 | Zavazky ke spole¢nikim 123 0
9.2 | Dohadné uéty pasivni 124 0
9.3 | Jiné zavazky 125 35 563 8014
C.IL. Kratkodobé zavazky 126 457801 | 389219
1. Vydané dluhopisy 127 0
1.1 | Vymeénitelné dluhopisy 128 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 129 0
2. Z&avazky k uvérovym institucim 130 0
8 Kratkodobé pfijaté zalohy 131 5538 2606
4. Zavazky z obchodnich vztah 132 233407 | 228187
5 Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0
7. Z&avazky - podstatny vliv 135 0
8. Zavazky ostatni 136 218857 | 158 426
8.1 | Zavazky ke spolecnikim 137 35 150 45 000
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138 129328 | 100 203
8.3 | Zavazky k zaméstnancum 139 2214 2072
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 821 921
8.5 | Stat - danové zavazky a dotace 141 40 038 2 457
8.6 | Dohadné ucty pasivni 142 9 856 6717
8.7 |Jiné zavazky 143 1450 1056
C.lI. Casové rozlieni pasiv 144 0
1. Vydaje pristich obdobi 145 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0
D. Casové rozli§eni pasiv 147 36 364 18 274
1. Vydaje pristich obdobi 148 36 364 18 274
2. Vynosy pfistich obdobi 149 0
E. Mensinovy vlastni kapital 0
E.l Mensinovy zakladni kapital 0
E.Il. Mensinové kapitalové fondy 0
Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a
E.lIL. neuhrazené ztraty minulych let 0
E.IV. Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 0
Sestaveno dne 20.6.2019

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu konsolidujici Gcetni jednotky:




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K& h na 0 des. mist)
Nazev a sidlo konsolida¢ni ucetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Koli$té 1912 602 00 Brno, Ceska republika

v

r.

Bézné

ucetni
obdobi

Minulé
ucetni
obdobi

l. TrZzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1/666 866|775 134
II. Trzby za prodej zboZi 2 0 0
A. Vykonova spotieba 3540454720 674
1. | Naklady vynalozené na prodané zbozi 4 0 0
2. | Spotfeba materialu a energie 5| 7373| 7966
3. | Sluzby 6]533 081|712 708
B. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 7| 63016 28592
C. Aktivace (-) 8 0
D. Osobni naklady 9| 26573| 3258
1. | Mzdové naklady 10| 19220 2563
2. | Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 7 353 695
2.1 Naklady na socialni zabezpec€eni a zdravotni pojisténi 12| 6496 274
2.2 Ostatni néklady 13 857 421
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14| 8026| 7687
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15| 5185| 3909
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16| 5185 3909
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné |17 0 0
2. | Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. | Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
4. | Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 2843| 3778
5. | ZUcétovani zaporného konsolidaéniho rozdilu -2
lll. | Ostatni provozni vynosy 20| 8059 24423
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 7613| 22928
2. | Trzby z prodeje materialu 22 0
3. | Ostatni provozni vynosy 23 446 | 1495
F. Ostatni provozni naklady 24| 23782 | 24754
1. | Zlistatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 25| 11713| 22070
2. | Prodany material 26 0
3. | Dané a poplatky 27 1329 1 555
4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 0
5. | Ostatni provozni naklady 29| 10740 1129
* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 30| 13074| 14592
IV. | Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
1. | Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. | Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
1. | ovladajici osoba 36 0 0
2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. | Vynosové uroky a podobné vynosy 39| 43197 | 27478
1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 43197 22117
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43| 42763| 29020




1. | Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0

2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45| 42763 | 29 020

VII. | Ostatni finan¢ni vynosy 46 8 400 1

K. Ostatni finanéni naklady 47 5467 8 092

* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48| 3367| -12576

> Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49| 16442| 2016

L. Dan z prijml za béznou ¢innost 50| 5223 1900

1. Dan z pfijmud splatna 51 8 541 2 304

. Dan z pfijma odlozend (+/-) 52| -3318 -403

** Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53| 11218 116

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54 0 0

*** | Konsolidovany vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi (+/-) 55| 11218 116

Konsolidovany cisty obrat za ucetni obdobi = I. + Il. + lll. + IV. + V. + VL.

* + VIL. 56 | 726 523 | 827 037

Sestaveno dne 20.6.2019

PR

Podpisovy zdznam statutdrniho organu konsolidujici dcetni jednotky:




PREHLED O KONSOLIDOVANYCH PENEZNICH TOCICH
Sestaveno od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K¢, na 0 des. mist)
Nazev a sidlo Gcetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I 25544756)

Koli$té 1912, 602 00 Brno, Ceska republika

31.12.2018 31.12.2017

P. | Stav penéZnich prostiedkii a penéznich ekvivalentti na zagdatku Géetniho obdobi | 87 000 | 15807 |
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)

7 Konsolidovany zisk/ztrata z bézné &innosti pred zd. v€etné podilu na zisku v 16442 2017

) ekvivalenci

A 1 Upravy o nepené&zni operace 11 373 4120

A1 1 | Odpisy stalych aktiv a umorovani opravné poloZky k nabytému majetku 8 084 90

A. 1 2 | Zactovani konsolidacnich rozdilt 0 0

A. 1 3 | Zména stavu oprav. poloZek rezerv 4100 -858

A. 1 4 | Zisk (-)/ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 0 0

A1 5 :ljlg/oukc';}ované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyac¢tované vynosové 434 4 485

A1 6 | Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace -376 403

A+ (':i_slv pemv'einl' t_ok z prov.c¢innosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a 27 815 6137
mim.polozkami

A 2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 126 122 335 786

A. 2 1 | Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢td aktiv -23 593 -19 095

A. 2 2 | Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych (¢t pasiv 86 699 326 289

A. 2 3 | Zména stavu zasob 63 016 28 592

A 2 4 Zména stavu kr. finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0

) ekvivalentl

A (‘.lstyv penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi 153 937 341 922
polozkami

A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -42 763 -31 963

A 4 Pfijaté roky 43 198 27 478

A5 Zaplacena dan z pfijmt za béZnou ¢innost a domérky dané za minuléa obdobi -8 595 -2 358

A 6 Piijmy a vydaje spojené s mimoradnym hospodafskym vysledkem vcetné dané z 0 0
pijmu

A7 Dividendy z cennych papirt v ekvivalenci 0 0

A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 145777 335 079

B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -276 143 -219 345

B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv 5637 20 952

B. 3 Zapujcky a Gvéry spiiznénym osobam 0 0

B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -270 506 -198 393

C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazka 72977 -65 493

C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 0

c. 2 1 Z;g’léenl' penéznich prostfedkl z divodl zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho azia 0 0
atd.

C. 2 2 | Vyplaceni podilt na vlastnim kapitalu spole¢nikiim mimo konsolidaéni celek 0 0

C. 2 3 | Dalsivklady penéznich prostiedkt spole¢nikd a akcionart 0 0

C. 2 4 | Uhrada ztraty spole&niky mimo konsolidaéni celek 0 0

C. 2 5 | Pifimé platby na vrub fondud 0 0

C. 2 6 | Vyplacené dividendy kromé div. Vyplacenych v ramci ponsolida¢niho celku 0 0

C. 8 Prijaté dividendy od spole¢nosti mimo konsolidaéni celek 0 0

C. * Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti 72977 -65 493

F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredku -51 752 71194

R. Stav penéznich prostiedku a pen. ekvivalentu na konci tiéetniho obdobi 35 248 87 000

Sestaveno dne:

20.6.2019

Podpisovy zaznam:



PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNiHO KAPITALU
Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (V tisicich K¢, na 0 des. mist)

Nazev a sidlo Gcetni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Koli$té 1912, 602 00 Brno, Ceska republika

Polozka

Text

Skute¢nost v ticetnim obdobi

béZném minulém

A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (iéet 411, 491)
Al Pocatecni stav 1050 1050
A2 Zvyseni 210
A.2. Snizeni
A.3. Konecny zlstatek 1260 1050
B. Zakladni kapital psany (ucet 419)
B.1. Pocatecni stav 0 0
B.2. Zvyseni
B.3. Snizeni
B.4. Konecny zlstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim uétu (-) 252
C.1. Pocateéni zGstatek A. +/- B. 0 0
C.2. pocatecni zUstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podild
C.3. Zména stavu Uctu 252
C.4. Konecny zlstatek uétu 252 0 0
C.5. Konecny zUstatek a. +/- B. 0 0
D. Emisni azi
D.1. Pocatecni stav 0 0
D.2. Zvyseni
D.3. Snizeni
D.4. Konecny zlstatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1. Pocatecni stav 472 105
E.2. Zvyseni 341 367
E.3. Snizeni
E.4. Konecny zUstatek 813 472
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Pocatecni stav 0 0
F.2. Zvyseni
F.3. Snizeni
F.4. Konecny zUstatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Pocatecni stav 276 386 206 956
G.2. Zvyseni 5559 69430
G.3. Snizeni
G.4. Konecny zUstatek 281945 276 386
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni
H.1. Pocatecni stav 0 0
H.2. Zvyseni
H.3. Snizeni
H.4. Konecny zUstatek 0 0
1. Zisk ucetnich obdobi (ucet 428 + ziistatek na strané D uétu 431)
1.1. Pocatecni stav 14 602 0
1.2 Zvyseni 14 602
1.3. Snizeni 4901
1.4. Konecny zUstatek 9701 14 602
J. Ztrata ucetnich obdobi (uéet 429 + zistatek na strané MD uétu 431)
J.1. Pocatecni stav -6 626 -48 578
J.2. Zvyseni -6 599
J.3. Snizeni -4 468 -48 551
J.4. Konecny zUstatek -2158 -6 626
K. Zisk/ztrdta za uéetni obdobi po zdanéni
K.1. Pocatecni stav 116 65638
K.2. Zvyseni 11103
K.3. Snizeni 65 522
K.4. Konecny zUstatek 11219 116

Vlastni kapital celkem
X.1. Pocatecni stav 285999 225170
X.2. Zvyseni 17 213 77 800
X.3. Snizeni 433 16971
X.4. Konecny zUstatek 302 780 285999

Sestaveno dne: 20.6.2019, podpisovy zaznam:
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Dle §74 odstavce 1 zakona o obchodnich korporacich je ovladdajici osobou osoba, ktera muze
v obchodni korporaci pfimo ¢i nepfimo uplatfovat rozhodujici vliv. Ovladanou osobou potom je
obchodni korporace ovladana ovladajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zdkona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Ucetnictvi tvori konsolida¢ni celek ovlddajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsolidovanou ucetni zavérku, a ovladanad osoba, ktera ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidacni celek (dale téz ,,skupina MSI“) je z pohledu ucetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvoren nasledujicimi Ucetnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni ¢islo 255 44 756 (déle té , matefska spoleénost” nebo
téz ,spolecnost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A)
B)

Q)

D)

M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika¢ni &islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (dale také ,spolecnost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p. 1912,
PSC 60200, identifika¢ni ¢islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSN*), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spoleénikem obchodni spole¢nosti
MEMAYX, s.r.o. (déle také ,spoleénost MEMAX“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867. Spole¢nost MSN se NEKONSOLIDUJE SE. Diivodem
nezarazeni do konsolidacniho celku je velmi nizka bilan¢ni suma spolecnosti (1 mil.
K¢ a obrat 8 tis. K¢) a nizky obrat.

Nova dominikdnska, a.s. (dale také , spoleénost ND“), se sidlem Koli$té 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera je jedinym akcionaifem obchodni spole¢nosti
Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,spoleénost PTB “), se sidlem Koli$té 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

(spole¢né téz , dcefiné spolecnosti“).

Konsolidovand ucetni zavérka a konsolidovand vyrocni zprava jsou sestaveny na Urovni spolecnosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Ucetnich zavérek spolecnosti zahrnutych do konsolida¢niho
celku je 31.12.2018.

Spolecnost Pf¥imy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinsk3, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
MEMAX, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
Nova dominikanska, a.s. 100% | rozhodujici plna
Paldc Trnita Brno a.s. 100% | rozhodujici plna

Spole¢nost MSK, MAMEST, MEMAX, ND a spole¢nost PTB jsou jedinymi obchodnimi spole¢nostmi,
v nichZz ma spole¢nost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spolecnika (akciondre) a patii do
konsolidovaného celku.



Organizacni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova
MAMEST, s.r.o. Dominikanska,
a.s.

M.S.Karlinska,
S.r.o.

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné Udaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidac¢ni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Koliété 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spolec¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozor¢ich organd ke dni 31.12.2018

Funkce Pfijmeni | Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen pFedstavenstva Meister | Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Kocourek | Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj materské spole¢nosti

Materskd spolecnost, tj. spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole€nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI dolo
dne 18. 11. 1998 zdpisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za ucelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSI; pfedmétem podnikani spole¢nosti
MSI je vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.



Na spole¢nost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, preslo veskeré jméni obchodni spolec¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole¢nosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem?Z tato fuze nabyla ucinnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolec¢nost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spoleénosti
BENOT, spol. s.r.0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pficemz tato fuze nabyla Ucinnosti zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 7.9. 2016.

Na spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleé¢nost nastupnickou, preslo v disledku
vhnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti Moravskd stavebni, a.s., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

2.1.2 Zakladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI ¢ini 1 260 000 K¢ a byl splacen v plné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 60 000 K¢. VSechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spole¢nost MSI nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.2 Popis dcefinych spolecCnosti

2.2.1 Dcefind spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,, MSK“)

Sidlo: t¥ida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Predmét Cinnosti: pronadjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejsttiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Clenové statutarnich organd ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spole¢nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem Koli$té
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spolecnosti Ceska spofitelna, a.s., ICO: 45244782, k
zajisténi veskerych penézitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhd vzniklych



na zakladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v ¢lanku | smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti
s ruéenim omezenym ¢. Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisténou smlouvou, kterézto
dluhy bud’ existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti s
rucenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy
na splaceni jistiny Gvéru, na zaplaceni ¢astek, které spolecnost Ceskd spofitelna, a.s. vyplatila na
zakladé bankovni zaruky ¢i akreditivu, na zaplaceni dluznych castek z titulu vypofadani obchodi na
financnich trzich a na vydani bezdlivodného obohaceni, to vSe az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh(
341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Ctyricet jeden milion korun ¢eskych) a jejich ptislusenstvi, a (ii) dalsi
dluhy vymezené v ¢lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti s ru¢enim
omezenym, to vSe aZ do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh 341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet jeden
milion korun ceskych), a jejich prislusenstvi.

MSK v soucasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovan na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvorenych kancelarskych prostor tohoto projektu nastéhovala prazska
pobocka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk az 4+kk.
Projekt dale zahrnuje kancelarské a obchodni prostory. Vystavba byla zahdjena na prelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostiedni blizkosti metra B,
stanice Kfizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasdzi s dalSim projektem, ktery
aktudlné v realizaci materské spolecnosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZzikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanskd vybavenost komplexné zajiSténa. Karlin, coby ¢ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastdvka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Koliété &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrarovani

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Clenové statutarnich organd ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST mad zdkladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projekt( Jundrov | - Ill. V ramci téchto projekt( vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych dom{
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.



Zahajeni vystavby se predpoklada v Q2 2018 a dokonceni celého projektu se ocekava v Q3 2019.

2.2.3 Dcefind spole¢nost MEMAX, s.r.o.

Nazev ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Koli$té ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 277 18 867

Pfredmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spolecnost vznikla 13.4nora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Clenové statutarnich organd ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pripravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Uzemniho planu se pfedpoklada vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2019 a dokonceni celého projektu se planuje
v roce 2021.

2.2.4 Dcefind spolec¢nost Nova dominikanska, a.s.

Nazev ucetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,,ND“)

Sidlo: Brno, Koli$té ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni Cislo: 27758583

Pfedmét podnikadni:  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251.

Clenové statutarnich a dozoréich organ( ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

V pribéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozorci rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal
Kocourek.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionarem
obchodni spole¢nosti Paldc Trnita Brno, s.r.o.

2.2.5 Dcefina spole¢nost Paldc Trnita Brno a.s.

Ndzev ucetni jednotky: Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,PTB“)
Sidlo: Brno, Koliété ¢.p. 1912, PSC 60200



Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni Cislo: 29256861

Pfedmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.

Clenové statutarnich a dozoréich organ( ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté
Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor¢i rady Ing. Petr Malik Praha

V priabéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozorci rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal
Kocourek.

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100%.

PTB v soucasné dobé v Brné pripravuje projekt Palac Trnita. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi
v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho ndkupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uzitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pFizemi o uzitné plose 1590 m? a kancelafskymi plochami o vymére cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uzitné plose 530 m? a kanceldfské plochy o vymére 6 150 m?.

Spolecnost MSI podnika jako fidici osoba v rdmci koncernové struktury prostfednictvim spole¢nosti
MSK, MAMEST, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodarské vysledky nejsou kdatu ucetni zavérky za rok 2018 zprostfedkované zavislé na
hospodarskych vysledcich téchto obchodnich spole¢nosti.

3 U&etni metody

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991
Sh. o Ucletnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zadkona ¢. 563/1991 Sbh. o Ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé
podvojného Uletnictvi, v platném znéni a Ceskymi u&etnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Uletni zasady, predevdim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2018 za kalendaini rok 2018.
Financni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li uvedeno jinak.



3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi neZ jeden rok a jehoz
ocenéni je v jednotlivém pfipadé dlouhodobého hmotného majetku vyssi nez 40 tis. K¢, respektive u
dlouhodobého nehmotného majetku vyssi nez 60 tis. K¢.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén poftizovaci cenou snizenou o opravky a
zauctovanou ztratou ze snizeni hodnoty.

e Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvofeného vlastni ¢innosti -
nevyskytuje se.

e Ocenéni cennych papirt a majetkovych tGcasti — ve sledovaném ucetnim obdobi firma
vlastnila cenné papiry a majetkové ucasti, které ocenovala cenami poftizeni.

e QOcenéni prichovk( a pfirdstkd zvirat se nevyskytuiji.

e Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytuiji.

e Zmény ocenovani, odpisovani a postupl Uctovani. Zmény kopiruji zmény odpist dle zakona o
danich z pfijm.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni
zUstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zdporny (pasivni) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zadvodu nabytého prevodem nebo prechodem za Uplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a zavazkl v ramci premén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych sloZzek majetku v Gcetnictvi Ucetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované odstépenim snizenym o prevzaté dluhy. Aktivni ocenovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje do naklad rovhomérné 180 mésict od nabyti obchodniho zdvodu, nebo od rozhodného dne
pfemény obchodni korporace. Pasivni ocefovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovhomérné
do vynos( 180 mésiclt od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne premény obchodni
korporace.

3.1.1 Odpisovani

Odpisovy plan ucetnich odpisti hmotného investicniho majetku ucetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zaklad vzala metody pouZivané pfi vycislovani danovych odpist (u majetku
pofizeného a zarazeného k 1.1.), ucetni a dafiové odpisy se rovnaji. U fUzované spolecnosti Moravska
stavebni, a.s. se Ucetni a dariové odpisy lisi.

Odpisovy plan ucetnich odpisti nehmotného investicniho majetku vychazel z ustanoveni § 28 odst. 3
zadkona €.563/1991 Sb., o Ucetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v Ucetnictvi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, u€etni a dafiové odpisy se rovnaji.

e Danové odpisy — pouzita metoda — linedrni i zrychlena

e Systém odpisovani drobného investicniho majetku — drobny hmotny majetek od 15 000
K¢ do 40 000 K¢ se uctuje na ucet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmotny majetek od 15 000 K¢
do 60 000 K¢ se Uctuje na ucet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pfi zarazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %.



3.2 Financni majetek

Financni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych tcasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti
klasifikovan dle povahy jako podily — ovladana osoba a podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spolecnostech, jejichz finan¢ni toky a provozni procesy muze spolecnost fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako podily — ovladana osoba.

Podily ve spole¢nostech, jejichz financ¢ni toky a provozni procesy mize spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovdny jako Podily v ucetnich jednotkdch pod
podstatnym vlivem.

Majetkové podily pfedstavujici Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se oceniuji pofizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

3.3 Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZzitim metody "first in, first out" (FIFO —
prvni cena pro ocenéni prirGstku zasob se poutzije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zdsob), s pouZitim
pevnych cen a ocenovacich rozdild/vazenym aritmetickym prdmérem. Potizovaci cena zasob zahrnuje
naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (ndklady na prepravu, provize, Uroky
atd.).

Vyrobky a nedokoncend vyroba (sluzby) se ocenuji skutecnymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové ndklady a spravni rezii.

3.4 Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky nebo pofizené
vkladem se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych
polozek na vrub nakladl na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni
jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propocta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

3.5 Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitdlové fondy a jsou tvoreny penézitymi ¢i nepenézitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitdalu.
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Podle obchodniho zakoniku spolecnost vytvafri rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatkd spole¢nik(l nad
hodnotu vkladd.

Spolecnost s ru¢enim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vysi uréené ve spolecenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvoren jiz pfi vzniku spolec¢nosti, je spole¢nost povinna vytvofit jej z Cistého
zisku vykdzaného v radné ucetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvori, a to ve vysi nejméné
10 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 5 % z hodnoty zdkladniho kapitalu. Tento fond se rocné doplnuje
o Castku uréenou ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, az do
dosazZeni vyse rezervniho fondu urcené ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné vsak do
vySe 10 % zakladniho kapitdlu. Rezervni fond do vyse 10 % zdkladniho kapitdlu lze pouZit pouze k
Uhradé ztraty spolecnosti. O dalSim pouZiti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.

Akciova spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku vykdazaného v fadné Ucetni zavérce
za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10
% z hodnoty zékladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né doplfiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné
viak 5 % z Cistého zisku, az do dosaZeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vsak do
vyse 20 % zdakladniho kapitdlu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pfiplatky nad emisni kurs
akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zdkladniho kapitdlu Ize pouZit pouze k Uhradé ztraty.
O poutiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neurcuji-li stanovy jinak.

3.6 Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotdach.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i
Cast dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
uvéru po datu Ucetni zavérky, pokud jsou znamy do data jejiho sestaveni, jsou zohlednény pfi sestaveni
Ucetni zavérky a splatnost Uvéru je vykazovdna v aktualizovaném terminu.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan¢nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokladd do 12 mésicd
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhad( a propocta.
3.7 Prepocet cizich mén na Ceskou ménu

PFi pfepoctu cizich mén na éeskou ménu pouziva spole¢nost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.
3.8 Financnileasing

Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladl a aktivuje v
pfipadé financniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu konci
a uplatiiuje se mozZnost nakupu. Splatky ndjemného hrazené predem se ¢asoveé rozlisuji.

3.9 Uctovani vynosl a nakladd
Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Uctuje az v okamziku dokonceni a vyfakturovani zakazky,
pfipadné zplsobem stanovenym v uzaviené smlouvé, tzv. fazovou fakturaci.

3.10 Dan z pfijma

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné darnové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné darnové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a



zuctovani opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi icetnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dafiova ztrata) a slevy na
dani z pfijma.

OdloZena danova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi zlistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Rozdily, které vznikly z divodu prvého roku Gétovani o odloZzené dani ze vsech prechodnych rozdild,
jsou zauctovany do vlastniho kapitalu.

3.11 Metody konsolidace

Konsolidovand ucetni zavérka Skupiny MSI obsahuje ucetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitdlem, vynosy a ndklady a cash flow materské spolecnosti a jejich dcefinych spole¢nosti a
je sestavend ke konci stejného Ucetniho obdobi jako individualni ucetni zavérka materské spole¢nosti
za pouziti jednotnych ucetnich postupt ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spole¢nosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spolec¢né
¢innosti metodou pro souvisejici aktiva, zavazky, trzby a ndklady. Pro konsolidaci spole¢nosti byla
pouzita plna metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na vSechny spolec¢nosti z
konsolida¢niho celku. Plnou metodou konsolidace se rozumi.

e zaclenénijednotlivych sloZek rozvahy a vykazl zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v plné
vySi po pripadném pretridéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici ucetni
jednotky,

e vylouceni Ucetnich pripadd mezi uc¢etnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuji
vzdjemné vztahy,

e vykdzani pfipadného konsolidacniho rozdilu a jeho odpis,

e rozdélenivlastniho kapitdlu ovladanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodareni na podil
pripadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych drzitelt podilovych cennych papird a
podilli emitovanych konsolidovanymi podniky,

e vylouceni podilovych cennych papirli a podild, jejichz emitentem je ovladana a fizend osoba a
vlastniho kapitdlu této osoby, ktery se vaze k vyluCovanym podilovym cennym papirim a
podiliim,

e vyporaddani podill se zpétnou vazbou.

3.11.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spole¢nosti byl pouzit pfimy systém konsolidace.

3.11.2 Konsolida¢ni pravidla

Uletni zavérky mateiské spoleénosti a dcefinych spoleénosti se konsoliduji plnou metodou.
Vsechny spolecnosti v holdingu Uctuji podle platné ucetni osnovy v souladu se zdkonem ¢.
563/1991 Sb. o Ucetnictvi a na zakladé opatieni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
ucetni zavérky pro podnikatele, jak vyplyva ze zmén a doplnéni. Hodnotové Udaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —
nejedna se o verejné obchodované spolecnosti. Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polozky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI —
poloZzky, které pfinesou vyznamné zmény na konsolidované ucetni zavérce oproti Ucetni zavérce
materské spolecnosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na Urovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 %
z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSI.



3.11.2.1 Stanoveni vyznamnosti pro jednotlivé oblasti a fdze zpracovdni

Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vysi ze zdkladen uréenych dale vSech

Ucetnich jednotek ve skupiné. V pfipadé spoluoviadanych ucéetnich jednotek se zakladna zahrnuje v

pfislusné pomérné ¢asti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjiSténych cCastek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych ucetnich jednotek do konsolidace

1. zakladna % 2.zakladna %
ovladané a spoluovladané aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1
pfidruzené vlastni kapital 0,1 | vysledek hosp. béZného obd. 0,1

Konkrétné bude pfi vypoctu hladiny vyznamnosti postupovano takto:
- zdkladny ,,aktiva celkem“ a ,Cisty obrat” celkem se zjisti ze souctu brutto hodnot (neupravenych o
vylucovani vzdjemnych vztahd) za matefsky podnik a vSechny ovladané ucetni jednotky, které nejsou
vylouceny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zdkona o Ucetnictvi plus ucetni jednotky pod spolecnym
vlivem (zde zahrnuty v pomérné C¢asti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
nevyznamnost ty ovladané a spoluovladané ucetni jednotky, které v souctu neprekracuji stanovenou
hranici ani u jediné zékladny,
- zakladny ,,vlastni kapital“ a , vysledek hospodareni béZného obdobi” se zjisti ze souctu brutto hodnot
(neupravenych o vylucovani vzajemnych vztah(l) materského podniku, ovladanych a spoluovladanych
Ucetnich jednotek po vylouceni Ucetnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pfipadném vylouceni
nevyznamnych Ucetnich jednotek podle predchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
pfidruzené ucetni jednotky, které v souctu neprekracuji stanovenou hranici ani u jediné zakladny.

b) vyznamnost pro vyluovani vzajemnych vztaht
- neni stanovena. Vylucuji se vSechny vzajemné vztahy

¢) vyznamnost pro dohledavani rozdilli pfi vylucovani vzajemnych vztah(

1. zakladna % 2.zakladna %
soucet zjisténych rozdil aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1

Tato vyznamnost se muUZe pouzit tak, Zze v pfipadé dohledavani zjisténych rozdill pfi vykazani
vzajemnych vztahi se s dohledavanim muze skoncit v okamziku, kdy soucet téchto rozdild poklesne
pod danou hladinu vyznamnosti. V pfipadech nedoresenych rozdilli se subjektivné posoudi, ktera
rozdilnd hodnota v pfislusné poloZce bude vyloucena. Pokud je to mozZné, vychazi se ze zdsady, Ze
pravdu ma spiSe dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientacni, v kazdém pripadé by mély byt projednany a
akceptovany auditorem, ktery bude ovérovat konsolidovanou ucetni zavérku. Je nutno si uvédomit, ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych udaju
konsolidované ucetni zavérky. To znamena, Ze nami stanovené hladiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.

3.11.3 Konsolida¢ni rozdil

Konsolida¢ni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované ucetni
jednotky a jeho ocenénim podle podilové ucasti konsolidujic ucetni jednotky na vysi vlastniho
kapitalu vyjadreného realnou hodnotou. Realna hodnota vlastniho kapitalu je dana rozdilem mezi



realnou hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dalSiho zvyseni Gcasti (dalSiho
potizeni cennych papirl nebo podild)

Pfecenéni vlastniho kapitdlu na readlnou hodnotu k datu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolidaéniho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se Ucetni hodnoty aktiv a zavazk( ke dni
akvizice nebo ke dni zvySeni Ucasti na zakladnim kapitdlu vyznamné lisi od Gcetnich hodnot.

Konsolida¢ni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovhnomérnym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
zUCtovava do polozky zuctovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo zuctovani zdporného
konsolida¢niho rozdilu na vrub nakladd, respektive ve prospéch vynost z bézné Cinnosti.

3.12 Prehled o penéznich tocich

Pfehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,
investicnich nebo financnich Cinnosti jsou uvedeny vpfehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.

4 Doplnujici udaje

Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak

4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 601 835 272 819
Z toho: Pozemky 265 808 177 197
Stavby 10290 10387
Hmotné movité véci 4971 2329
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 105 675 44 104
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 575 38 802
Nedokonceny dl. hmotny majetek 214 516 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek celkem 40534 339

Majetkové cenné papiry vykdzané v dlouhodobém finanénim majetku nejsou soucasti

konsolida¢niho celku.

4.1.1 Kladny konsolida¢ni rozdil

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 31.12.2017
Kladny konsolidacni rozdil brutto 56 864 163 099
Odpisy a opravky -5 145 -4 072
Kladny konsolidacni rozdil netto 51719 159 027
Zaporny konsolidaéni rozdil brutto -45 -45
Odpisy a opravky 3 1
Zaporny konsolida¢ni rozdil netto -42 -44

Z dlvodu opatrnosti byl konsolidaéni rozdil u spolecnosti Palac Trnitd Brno a.s. a Nova

dominikanska, a.s. snizen o 4 699 tis. K¢.




4.1.2 Rozpis hmotného majetku zatizeny zdstavnim pravem

Zastavni pravo bylo poskytnuto u pozemka k.u. lvanovice (Brno) bance Fio banka, a.s., pozemky
Senohraby Praha — Pop Zdenék.

4.1.3 Hmotny investi¢ni majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Konsolidovand skupina MSI pofidila formou operativniho prondjmu osobni automobil znac¢ky Range
Rover od Raiffeisen Leasing od fijna 2018 do zari 20121.

4.2 Zasoby
Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2018 31.12.2017
Nedokoncena vyroba a polotovary 55141 118 157
4.3 Dlouhodobé pohledavky
Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodobé pohledavky 315 337 345 078
Z toho: OdloZend danova pohledavka 2 648 0
Jiné pohledavky 312 689 345 078
4.4 Kratkodobé pohledavky
Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 31.12.2017
Kratkodobé pohledavky 582 899 524 785
Z toho: Pohledavky z obchodnich vztah( 357 065 330783
Pohledavky za spolecniky 21063 11084
Stat — danové pohledavky 3107 2 008
Kratkodobé poskytnuté zalohy 7 150 11993
Dohadné ucty aktivni 4002 5904
Jiné pohledavky 190 512 163 013
Celkové pohledavky po Ih(ité splatnosti
31.12.2018 31.12.2017
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 9532 0 19 046 0
30-60 4516 0 0 0
60-90 0 0 18 0
90-180 88 0 375 0
180 a vice 2 602 0 718 803

Opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam z obchodniho styku ¢ini 115 tis. K&.
Pohledavky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

4.5 Zavazky

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodobé zavazky 885 926 813 970
Z toho: Vydané dluhopisy 495 000 438 170




Hodnoty v tis. Kc. 31.12.2018 31.12.2017
Zavazky k uvérovym institucim 136 747 89 245
Dlouhodobé prijaté zalohy 39729 42 643
Zavazky z obchodnich vztah( 171178 227 142
OdloZeny danovy zdvazek 7710 8 756
Jiné zavazky 35563 8014

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 | 31.12.2017

Kratkodobé zavazky 457 801 389 219

Z toho: Kratkodobé prijaté zalohy 5538 2 606
Zavazky z obchodnich vztahl 233 407 228 187
Zavazky ke spolecnikiim 35150 45 000
Kratkodobé finanéni vypomoci 129 328 100 203
Zavazky k zaméstnancim 2214 2072
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 821 921
Stat — danfové zavazky a dotace 40 038 2 457
Dohadné ucty pasivni 9 856 6717
Jiné zavazky 1450 1056

Celkové zavazky po Ihaté splatnosti
Pocet dnli 31.12.2018 31.12.2017
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 22 760 0 20935 0
30-60 28 953 0 7423 0
60-90 0 0 96 0
90-180 0 0 0 0
180 a vice 998 0 985 0

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

Spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. ruc¢i svym propojenym projektovym spole¢nostem za
uvéry poskytnuté finanénimi institucemi. Spole€nost MSI vydala vletech 2016 a 2017 pétileté
dluhopisy.

4.6 Udaje o pohledavkdch a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho
prava

Nevyskytuji se.

4.7 Zavazky nesledované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou.
4.8 Rezervy
Nebyly tvofeny

4.9 Vlastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o zménach konsolidovaného vlastniho
kapitalu.



4.10 Trzby z bézné Cinnosti

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 31.12.2017
Cisty obrat za tcetni obdobi 726 523 827 037
Z toho: Trzby z prodeje sluzeb 666 866 775134
Ostatni provozni vynosy 8 059 24 423
Vynosové Uroky a podobné vynosy 43 198 27 478
Ostatni financ¢ni vynosy 8 400 1

4.11 Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Osobni naklady ¢ini 26 573 tis. K¢, z toho mzdové 19 220 tis. K&, naklady na socidlni zabezpeceni 6 496

tis. K¢ a ostatni naklady 857 tis. K¢

Akcionafi a clenové predstavenstva jsou soucasné zameéstnanci. Ve sledovaném obdobi nebyly
uzavreny pracovni smlouvy. Zaméstnanci fuzované spolec¢nosti Moravska stavebni, a.s. byly prevedeni

na nastupnickou spole¢nost Moravska stavebni — INVEVST, a.s. k datu 30.11.2018.

K datu ucetni zavérky méla konsolidovana skupina MSI celkem 48 zaméstnanc(.

4.12 Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.2018:

Sluzby V K¢ 2018 2017
Povinny audit konsolidované ucetni zavérky 50 tis. 50 tis.
Povinny audit ucetni zavérky MSI 60 tis. 50 tis

Sestaveno dne:

20.6.2019

Podpis statutarniho zastupce:




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 66a, odst. 9 zdkona 513/19912 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zpracovalo predstavenstvo spolecnosti Moravska stavebni-Invest, a.s., se sidlem Brno, ul. Kolisté
1912 (zména &.p. zapsana v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B, vlozka 2788, zpravu o vztazich za ucetni obdobi

1-12/2018.
Spolec¢nost Moravskou stavebni — Invest, a.s. vede statutarni organ — predstavenstvo, kde pUsobi tfi
Clenové:

a) predseda predstavenstva— Ing. Pavel Strnad, bytem Zlin Nivy, Dr. Kolafika 3202
b) clen predstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha, Suttnerové 19
c) Cclen predstavenstva- Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradisté, Strma 524

Clenové statutarniho orgadnu MSI jsou soucasné ¢leny statutdrnich orgdnil v nize uvedenych
spole¢nostech:

a) Ing Strnad Pavel
- Clen predstavenstva spol. MS REAL a.s.,

- jednatel ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o, U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S.
Blanensk3, s.r.0., MS Kosirska s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir
- jako predseda predstavenstva ve spol. M.S. lvanovicka, a.s.

- Clen predstavenstva spol. MS REAL a.s., MS Hostivice, a.s., Palac Trnita Brno, a.s., Nova -
dominikanska, a.s., M Rezidence Hdje, a.s.

- jednatelem ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdsk3, s.r.o.,
M.S. Vinorska, s.r.0., M.S. Panorama s.r.o., M.S. Blanensk3, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S. Videriska
s.r.o., MS Kosirska s.r.o., M.S. Karlinska s.r.o., MS Sokolovska s.r.o., MS Ctiradova s.r.o., VIDA
Green s.r.o., Trnitd 2, s.r.o., Ruzynska s.r.o.,

- spolec¢nik MS Bauerova s.r.o.

c) Ing. Malik Lubomir
- jako predseda predstavenstva ve spole¢nostech MS REAL a.s., Paldc Trnitd. a.s., Nova

domikanska, a.s.,

- Clen predstavenstva T.I.C. UH a.s., M Rezidence Hdje, M.S. lvanovicka,

- jednatelem ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S.
Nehvizdska, s.r.0., M.S. Vinorska, s.r.o., M.S. Blanenska s.r.o., M.S. Videriska s.r.o., MS KoSirska
s.r.0., M.S. Panorama s.r.o., MS Bauerova s.r.o., M.S. Karlinskd s.r.o., MS Sokolovska s.r.0., MS
Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.o., Trnita 2, s.r.o., Ruzynska s.r.o., MS ZET4, s.r.o.



Clenové statutarniho orgénu spol. Moravska stavebni — INVEST, a.s. jsou se spole¢nosti v Fadném
pracovné-pravnim vztahu, uzavieném v souladu s pfislusSnymi predpisy v platném znéni. Vyplacend
mzda je v obvyklé vysi a spolecnosti nevznika zZadna ujma.

Spole¢nost MS - Invest, a.s. uzaviela ve sledovaném obdobi nize uvedené smlouvy:

smluvni strany nazev smlouvy suma K¢
Prijaté pajéky od

Poskytnuté pajcky

- Tower Estate smlouva o pujcce 340 000,-
- MS Karlinska smlouva o pujéce 1650 000,-
- M Délnicka smlouva o pujcce 1777 000,-
- Green Trees Group smlouva o pujcce 1543 000,-
- Nova dominikanska smlouva o pujéce 5000 000,-
- Paldc Trnita Brno smlouva o pujcce 16 400 000,-
- MEMAX smlouva o pujcce 27 400 000,-
- MS Kositska smlouva o pujcce 5940 000,-

Cena za financni sluzby pro rok 2018 je stanovena ve vysi 10 % p.a. Pokud je uzaviena soucasné uvérova
smlouva s bankou, vyse Urok( kopiruje tuto smlouvu. Vyse Uroceni je v souladu s platnymi predpisy.

Mezi spolecnosti Moravska stavebni — INVEST, a.s. a ¢leny statutarniho orgdnu nebyly uzavieny ve
sledovaném obdobi 2018 nové smlouvy o pljckach.

V Brné 20.6.2019

Zpracovala: ing.Kohoutkova

Ing. Malik Lubomir Ing. Meister Vladimir

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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Akcionarim spole&nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s.

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Uéetni zavérky spolecnosti Moravska
stavebni-INVEST, a.s. (dale jen Spole¢nost)sestavené na zakladé Ceskych Géetnich
predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, piehledu o
zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kondici 31.12.2018 a
prilohy této konsolidované uéetni zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje spole&nosti jsou uvedeny v pfiloze
této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spole€nosti k 31.12.2018 a nakladd a vynosll a vysledku jejiho hospodafeni a
penéznich tokd za rok kongici 31.12.2018 v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Celkovym posouzenim provéfované konsolidované Géetni zavérky spoleénosti k 31. 12.
2018 dospéli ovérovatelé k zavéru a davaiji

vyrok bez vyhrad

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢ 537/2014 a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro audit, kterymi
Jjsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Na$e odpovédnost stanovena té&mito pfedpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpis. Domnivame se, Ze d(ikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

3. Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného asudku pfi
auditu konsolidované ugetni zavérky za b&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi
jsme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované G&etni zaverky jako celku a v souvislosti
s utvaienim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem
nevyjadiujeme.



4. Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou G&etni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované tgetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto
je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace ‘nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Gdetni zavérkou & s nagimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo
zpuisobilé ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
* ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
konsolidované Géetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s ucetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich adné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

5. Odpovédnost predstavenstvaSpoleénosti za konsolidovanou Géetni zavérku

Pfedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované Gg&etni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované uéetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené podvodem
nebo chybou.

Pli sestavovani konsolidované ugetni zavérky je pfedstavenstvo Spole&nosti povinno
posoudit, zda je Spolenost schopna nepretrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze UGetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Géetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukon&eni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.



6. Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Ugetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vdech
pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, e by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na
jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti
konsolidované ucetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do$lo v dUsledku
podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

@ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na udinnost
jejino vnitfniho kontroiniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo
Spoleénosti uvedlo v pfiloze konsolidované Géetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované udetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok.
NasSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné& budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.



a Viyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované ugetni zavérky,
véetné pfilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani
auditu a o vyznamnych zji§t&nich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je na$i povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali jednatele ty,
ktere jsou z hlediska auditu konsolidované tgetni zaveérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize
ve zcela vyjimeéném pripadé usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi
zpravé informovat, protoze Ize realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni
pfevazi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.

7. Zprava o jinych poZzadavcich stanovenych pravnimi p¥edpisy

V souladu s €lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
v nai zprav€ nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provddeni auditu
Auditorem Spole¢nosti nas uréila valna hromada Spole¢nosti.

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 a nepovolené dle &l. 5 odst. 3 tohoto
nafizeni. Zaroveri jsme SpoleCnosti ani ji ovlddanym obchodnim spoleCnostem neposkytli
Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v ptiloze konsolidované téetni
zavérky Spoleénosti.

8. Datum vyhotoveni zpravy:

23.6.2019



9. Ovéreni provedl

SO

A-AUDIT/s.r.0., Brno, Hrnéifska 8 auditor:
¢. osvédceni KACR é. 326, jednatel Ing. Lubomir Holeéek, ¢.osvédéeni 1354

10. Se zpravou byl seznamen a zpravu prevzal

-~

Ing. Vladimir Meisten, élen pfedstavenstva

N

Ing. Lubomir Malik, élen predstavenstva

11. Datum pfevzeti zpravy



KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31.PROSINCI 2018

Nazev spolecnosti: Moravskd stavebni— INVEST, a.s.
Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 255 44 756

Soutasti konsolidované d&etni zavérky jsou:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany pfehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zméndch viastniho kapitalu

Konsolidovand priloha

Konsolidovana ticetni zavérka byla schvélena dne:

Statutdrni orgdn Gcetni jednotky Podpis n <

-

Ing. Lubomir Malik W /
Ing. Viadimir Meister i \_/
J



Konsolidovana rozvaha
Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K&,h na 0 des. mist)

Nazev a sidlo konsolida&ni Géetni jednotka: Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I 25544756)
Koli$té 1912 602 00 Brno, Cesk4 republika

D00

Bieisieie

AKTIVA CELKEM 001 | 1682871| 1507 463

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Stala aktiva 003 | 694046 432 141

B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0

B.I. 1. |Nehmotné vysledky vyvoje 005 0

2. |Ocenitelna prava 006 0

2.1 |Software 007 0

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0

3. |[Goodwill (+/-) 009 0

4. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0

Poskytnute zalohy na dlouhiodoby nehmotny majetek a nedokonéeny

5. |dlouhodoby nehmotny majetek 011 0

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0

5.2 |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 | 601835 272 819
B.Il. 1. [Pozemky a stavby 015 276 098 187 584
1.1 |Pozemky 016 265 808 177 197
1.2 |Stavby 017 10 290 10 387
2. |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 4 971 2329
3. |Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 105 675 44 104

4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostti 021 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0

4.3 [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
5. |dlouhodoby hmotny majetek 024 215 091 38 802
5.1 |[Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 575 38 802

5.2 |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 214 516
B.III. Dlouhodoby finané&ni majetek 027 40 534 339
B.III. 1. |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 40 430 260

2. |Zapuijcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajfci osoba, podstatny viiv 029 0
3. |Podily - podstatny vliv 030 51 26

4. |Zapljcky a uvéry - podstatny vliv 031 0
5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 53 53

6. |Zapujcky a (véry - ostatni 033 0

7. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 034 0

7.1 [Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035 0

7.2 |Poskytnuté zélohy na diouhodoby finangni majetek 036 0
B.IV. Kladna konsolidaéni rozdil 51719 159 027
B.V. Zaporny konsolidaéni rozdil 42 -44
C. Obézna aktiva 037 | 988624| 1075020
C.lL Zasoby 038 55 141 118 157

C.l. 1. [Material 039 0
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 55141 118 157

3. |Vyrobky a zbozi 041 0

3.1 [Vyrobky 042 0




3.2 |Zbozi 043 0
4. |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
C.l. Pohledavky 046 | 898235 869863
C.ll. 1. |Dlouhodobé pohledavky 047 | 315337 345078
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 048 0
1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
1.3 |Pohledavky - podstatny vliv 050 0
1.4 |OdloZzena danové pohledavka 051 2648
1.5 |Pohledavky - ostatni 052| 312689 345 078
1.5.1|Pohledavky za spole¢niky 053 0
1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
1.5.3|Dohadné Géty aktivni 055 0
1.5.4]Jiné pohledavky 056 312 689 345 078
C.Il. 2. |Kratkodobé pohledavky 057 582 899 524 785
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 058 357 065 330783
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0
2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0
2.4 |Pohledavky - ostatni 061 225 834 194 002
2.4.1|Pohledavky za spolecniky 062 21063 11 084
2.4.2|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 063 0 0
2.4 .3|Stat-dariové pohledavky 064 3107 2008
2.4 4/Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 7150 11 993
2.4 5/ Dchadné ucty aktivni 066 4002 5904
2.4.6/Jiné pohledavky 067 190 512 163 013
C.ll. 3. [Casové rozli$eni aktiv 068 0
3.1 |Néaklady pristich obdobi 069 0
3.2 |Komplexni néklady pfistich obdobi 070 0
3.3 |Prijmy pFistich obdobi 071 0
C.lL. Kratkodoby finanéni majetek 072 0
C.lll. 1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0
2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0
C.Iv. Penézni prostredky 075 35 248 87 000
C.IV. 1. |Penézni prostfedky v pokladné 076 8180 7 497
2. |Penézni prostfedky na udtech 077 27 068 79 503
D. Casové rozliseni aktiv 078 201 302
D. 1. |Naklady pfistich obdobi 079 201 302
2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0
3. |PFjmy pfistich obdobi 0

PASIVA CELKEM

081

ucetni

" || obdobi |
1682 871

Géetni
. obdobi

1 507 463
A. Vlastni kapital 83| 302780 285 999
Al Zakladni kapital 84 1260 1 050
Al 1. |Zakladni kapitél 85 1260 1050
2. |Viastni podily (-) 86 0
3. |Zmény zakladniho kapitélu 87 0
All. AzZio a kapitalové fondy 88| 281945 276 386
All. 1. |AZio 89 0
2. |Kapitélové fondy 90| 281945 276 386
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 91| 276386| 276 386
2.2 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 92 0




l

LW o)

2.3 |Oceflovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 93 5559
2.4 |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 94 0
2.5 |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0
Alll Fondy ze zisku 96 813 472
Al 1. |Ostatni rezervni fondy 97 813 472
2. |Statutarni a ostatni fondy 98 0
AlV. Konsolidovany vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 7543 7976
AV. Konsolidovany vysledek hospodafeni za cetni obdobi (+/-) 102 11218 116
AV.1. |Konsolidovany vysledek hospodareni za G¢.obd. bez mensin.podild 11 218 116
AVN.2. |Podil na vysiedku hospodareni v ekvivalenci
AVl Konsolida¢ni rezervni fond 0
B.+C. [|Cizi zdroje 104| 1343727| 1203190
B. Rezervy 105 0
B. 1. |Rezerva na diichody a podobné zavazky 106 0
2. |Rezerva na dart z pFijmu 107 0
3. |Rezervy podle zvladtnich pravnich predpist 108 0
4. |Ostatni rezervy 109 0
(0, Zavazky 110| 1343 727| 1203190
C.. Dlouhodobé zavazky 111 885 926 813970
1. |Vydané dluhopisy 112| 495000 438 170
1.1 |[Vyménitelné dluhopisy 113 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 114 495000 438 170
2. |Zavazky k Uvérovym institucim 115| 136 747 89 245
3. |Dlouhodobé prijaté zalohy 116 39729 42 643
4. |Zavazky z obchodnich vztahi 117 171178 227 142
5. |Dlouhodobé sménky k ahradé 118 0
6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0
7. |Zavazky - podstatny vliv 120 0
8. |Odlozeny darovy zavazek 121 7710 8 756
9. |Zavazky - ostatni 122 35563 8014
9.1 |Zavazky ke spolecnikiim 123 0
9.2 |Dohadné Géty pasivni 124 0
9.3 |Jiné zavazky 125 35563 8014
C.IL. Kratkodobé zavazky 126| 457 801 389 219
1. |Vydané dluhopisy 127 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 128 0
1.2 |Ostatni diuhopisy 129 0
2. |Zavazky k uvérovym institucim 130 0
3. |Kratkodobé pfijaté zélohy 131 5538 2 606
4. |Zavazky z obchodnich vztaht 132] 233407 228 187
5. |Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0
6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 -1
7. |Zavazky - podstatny vliv 135 0
8. |Zavazky ostatni 136 218857 158 426
8.1 |Zavazky ke spoleénikim 137 35 150 45 000
8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 129328 100 203
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 139 2214 2072
8.4 |Zavazky ze socialiniho zabezpedéeni a zdravotniho pojisténi 140 821 921
8.5 |Stat - darfiové zavazky a dotace 141 40 038 2 457
8.6 |Dohadné acty pasivni 142 9 856 6717
| 8.7 |Jiné zavazky 143 1450 1 056
C.ll.  |Casové rozliseni pasiv 144 0




1. |Vydaje pristich obdobi 145 0
2. |Vynosy pristich obdobi 146 0

D. Casové rozli$eni pasiv 147 36 364 18 274
1. |Vydaje pristich obdobi 148 36 364 18 274
2. |Vynosy pFistich obdobi 149 0

E. Mensinovy viastni kapital 0

E.l Mensinovy zakladni kapital 0

E.II Mensinové kapitalové fondy 0

E.lIl. ztraty minulych let 0

E.IV. Mensinovy vysledek hospodafeni b&Zného tcetniho obdobi 0

Sestaveno dne 20.6.2019

-~

Podpisovy zdznam statfifrniho organu konsolidujici G&etni Jjednotky:

_/



Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K& h na O des. mist)
8 274 Nazev a sidlo konsolidaéni Géetnijednotky: Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Kolisté 1912 602 00 Brno, Ceskd

3274 ~ | Bainé  Minulé |
| Gletni  ugetni
F._obdobi abdobi
I TrZby z prodeje vyrobku a sluzeb 1| 666866| 775134
I Trzby za prodej zboZi 2 0 0
A. Vykonova spotieba 3| 540454| 720674
1. |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. |Spotfeba materialu a energie 5 7 373 7 966
3. [Sluzby 6| 533081 712708
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 63 016 28 592
C. Aktivace (-) 8 0
D. Osobni naklady 9 26 573 3258
1., |Mzdové naklady 10 19 220 2 563
2. |Naklady na socidlni zabezped&ent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 7 353 695
2.1 |Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 6 496 274
2.2 |Ostatni naklady 13 857 421
‘ E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 8 026 7 687
1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 5185 3909
1.1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 5185 3 909
1.2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17 0 0
2. |Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3. |Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
4. |Zuaétovani kladného konsolidaéniho rozdilu 2843 3778
5. |Zuétovani zaporného konsolidagniho rozdilu -2
. Ostatni provozni vynosy 20 8059| 24423
1. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 7613 22 928
2. |Trzby z prodeje materiélu 22 0
3. |Ostatni provozni vynosy 23 446 1495
F. Ostatni provozni naklady 24 23782 24 754
1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 11713 22 070
2. |Prodany material 26 0
3. |Dané a poplatky 27 1329 1 555
4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobf 28 0
5. |Ostatni provozni naklady 29 10740 1129
4 Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 30 13 074 14 592
ﬂ V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
1. |Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. |Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
1. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladané nebo ovladajici osoba 36 0 0
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Vynosové uroky a podobné vynosy 39 43197 27 478
1. |Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 43197 22117
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové Groky a podobné naklady 43| 42763| 29020
1. |Néakladové uroky -a podobné naklady - oviadand nebo ovlédajici osoba 44 0 0
2. |Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 42 763 29 020
VIIl.  |Ostatni finan&ni vynosy 46 8 400 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 5467 8 092
* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 3367 -12576




* Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 16 442 2016
L. Dafi 2 pfijmt za béznou &innost 50 5223 1900

1. Dab z pfijmu splatna 51 8 541 2 304]

2. Da z pfijma odloZend (+/-) 52 -3 318 -403

* Konsolidovany vysledek hospodatreni po zdanéni (+/-) 53 11218 116
M. Prevod podilu na vysledku hospodafent spoleénikiim (+/-) 54 0 0

x Konsolidovany vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 11218 116

* Konsolidovany gisty obrat za Giéetni obdobi = 1. + II, + lIL +1V. + V. + VL + VIL 56| 726523 827037
Sestaveno dne 20.6.2019

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu konsolidujic{ d¢etn{ jednotiy:
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Dle §74 odstavce 1 zdkona o obchodnich korporacich je ovladajici osobou osoba, kterd mize
v obchodni korporaci pfimo ¢ nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv. Ovlddanou osobou potom je
obchodni korporace ovladand ovladajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zakona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Gcetnictvi tvofi konsolidatni celek ovlddajici osoba, ktera m3a povinnost sestavit
konsolidovanou ufetni zavérku, a ovlddand osoba, ktera ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované ucetni zavérky.

Konsolida&ni celek (dale téz ,skupina MSI”) je z pohledu Getni jednotky Moravskd stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi G¢etnimi jednotkami.

e Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolité 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikaéni &islo 255 44 756 (dale téZ , mateiska spole¢nost” nebo
téi ,spoleénost MSI“)

e Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A) M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSK"), se sidlem tiida Kpt. JaroSe 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikagni Eislo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.o. (dale také ,spoleénost MAMEST") se sidlem Brno, Koli$té ¢.p. 1912,
PsC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

C) M.S. Nehvizdskd, s.r.o. (dale také ,spoletnost MSN“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spolecnikem obchodhi spolecnosti
MEMAX, s.r.o. (dale také ,spoleénost MEMAX®), se sidlem Koli¢tsé 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867. Spoleénost MSN se NEKONSOLIDUJE SE. Davodem
nezafazeni do konsolidaéniho celku je velmi nizka bilanéni suma spolecnosti (1 mil.
K¢ a obrat 8 tis. K¢) a nizky obrat.

D) Nova dominikanska, a.s. (dale také ,spoleénost ND“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, ktera je jedinym akcionafem obchodni spolecnosti
Palac Trnita Brno a.s. (dale také ,spoleénost PTB “), se sidlem Koliété 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

(spole¢né téz ,dcefiné spolecnosti®).

Konsolidovana Uéetni zavérka a konsolidovana vyro€ni zprava jsou sestaveny na Grovni spolecnosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Géetnich zavérek spole¢nosti zahrnutych do konsolidaéniho
celku je 31.12.2018.

Spolecnost PFimy podil Druh vlivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici plna o
MAMEST, s.r.o. 100% | rozhodujici pina
MEMAYX, s.r.o. 100% | rozhodujici plna
Nova dominikanska, a.s. 100% | rozhodujici plna
| Paldc Trnitd Brno a.s. 100% | rozhodujici plna - |

Spoleénost MSK, MAMEST, MEMAX, ND a spolecnost PTB jsou jedinymi obchodnimi spole¢nostmi,
v nich? ma spole¢nost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spoleénika (akcionare) a patfido
konsolidovaného celku.
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Organizacni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova
MAMEST, s.r.o. Dominikanska,
a.s.

' M.S.Karlinska,
S.r.0.

Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecneé udaje konsolida¢niho celku

2.1 Popis konsolidaéni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Koli$té 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikacni €islo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét Cinnosti: inZenyrska €innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spole¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozortich organii ke dni 31.12.2018

Funkce Pfijmeni | Jméno Bydlisté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister | Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Kocourek | Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj matefské spolecnosti

Matefskd spolec¢nost, tj. spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI do$lo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstiiku. Spoleénost MSI byla zaloZena za U¢elem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSi; pifedmétem podnikani spoleénosti
MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohadch 1 az 3 Zivnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.



Na spoleénost MSI, coby spolecnost nastupnickou, pfeélo veskeré jméni obchodni spole¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, pPsC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a
obchodni spolegnosti M.S. Semberka, s.r.o., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole&nosti zanikajici, a to na zaklade vnitrostatni fuze slou¢enim, s rozhodnym dnemk 1.
1. 2014, p¥i¢em? tato fuze nabyla Gginnosti zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spole¢nost MSI, coby spolecnost néastupnickou, déle piedlo veskeré jméni obchodni spole¢nosti
BENOT, spol. s.r.o., IC0: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti
zanikajic, a obchodni spolecnosti M.S. Cholupicks, s.r.o0., 1CO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spoletnosti zanikajici, a to na zékladé wvnitrostatni fuze sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pficem? tato fuze nabyla G&innosti zépisem do obchodniho rejstiiku
dne 7. 9. 2016.

Na spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pfeslo v dusledku
vnitrostatni faze slouéenim jméni zanikajici spolecnosti Moravskd stavebni, a.s., se sidlem Koli3té
1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

2.1.2 Z&kladni kapital spolecnosti MSI

Zakladni kapital spole¢nosti MSI &ini 1 260 000 K& a byl splacen v piné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kaZdd o jmenovité hodnoté 60 000 KE&. VEechny akcie jsou vyddny jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spoleénost MSI nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
diuhopisy.

2.2 Popis dcefinych spoleénosti

2.2.1 Dcefina spole¢nost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev Géetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: tfida Kpt. Jaroe 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole&nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni islo: 242 75999

Predmét Cinnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 26. zaFi 2012 zapsanim do obchodniho rejstFiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZzka 80468.

Clenové statutarnich orgén( ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté _l
Jednatel ing. Vladimir Meister Praha ‘
' Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté _
Jednatel ‘ Ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté |

Spoleénost mé zakladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spoletnosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., 1CO: 255 44 756, se sidlem Kolisté
1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., ICO: 45244782, k
zajisténi vedkerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhi vzniklych



na zakladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v ¢lanku | smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti
s ru¢enim omezenym €. Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zaji$t&nou smlouvou, kterézto
dluhy bud' existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti s
ruenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy
na splaceni jistiny Uvéru, na zaplaceni &astek, které spoleénost Ceska spofitelna, a.s. vyplatila na
zékladé bankovni zaruky ¢i akreditivu, na zaplaceni dluznych &astek z titulu vypofadani obchodd na
financnich trzich a na vydani bezdtvodného obohaceni, to vie aZ do nejvyssi vyse jistiny té&chto dluh(
341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta ctyficet jeden milion korun Ceskych) a jejich pFisludenstvi, a (ii) dalsi
dluhy vymezené v &lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole€nosti s ruéenim
omezenym, to vie aZ do nejvyssi vy3e jistiny téchto dluht 341.000.000,- K& (slovy: tfi sta Etyficet jeden
milion korun Ceskych), a jejich ptislusenstvi.

MSK v soucasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jen? navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimz bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovan na jaFe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvorenych kancelafskych prostor tohoto projektu nastéhovala praiska
pobocka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk.
Projekt dale zahrnuje kancelaiské a obchodni prostory. Vystavba byla zahajena na pfelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprost¥edni blizkosti metra B,
stanice KFizikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaZi s daldim projektem, ktery
aktualné v realizaci matefské spolecnosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zaroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obcanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby &ast Prahy 8, je vyborné dostupnd jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spoleé¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev tcetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (déle také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spoleénost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Clenové statutarnich organt ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté |
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha |
| Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
| Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spoleénost MAMEST ma zakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100%.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na GspéSnou
realizaci projektQ Jundrov | - lll. V ramci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno - Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.



Zahdjeni vystavby se predpokldda v Q2 2018 a dokonceni celého projektu se oéekava v Q3 2019.

2.2.3 Dcefina spoleénost MEMAX, s.r.o.

Nazev Ucetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (déle také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni ¢islo: 277 18 867

Pfredmét podnikani:  vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského

zakona
Spole€nost vznikla 13.Gnora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Clenové statutarnich organt ke dni 31.12.2018

Statutarni orgdn Jméno Bydlisté
 Jednatel ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolecnost ma zékladni kapitél ve vy3i 200.000,- K¢, splaceno 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krisné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle uzemniho planu se predpokladd vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se pfedpoklada v roce 2019 a dokonéeni celého projektu se planuje
v roce 2021.

2.2.4 Dcefina spoletnost Nova dominikdnsk3, a.s.

Nazev Gcetni jednotky: Nova dominikanska, a.s. (dale také ,ND*)

Sidlo: Brno, Koli$té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Identifikacni islo: 27758583

Pfedmét podnikani:  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2018

Statutdrni organ Jméno Bydlisté

Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha -

Pfedseda pfedstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté -
Clen dozoréi rady | Ing. PetrMalik | Praha ]

V pribéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozoréi rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal
Kocourek.

Spolecnost ma zakladni kapital ve vy3i 2 000 000,- K&, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionafem
obchodni spoleénosti Palac Trnitd Brno, s.r.o.

2.2.5 Decefina spoletnost Paldc Trnitd Brno a.s.

Nazev Gcetni jednotky: Paldc Trnitd Brno a.s. (dale také ,PTB*)
Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200



Pravni forma: akciova spolecnost
Identifikacni ¢islo: 29256861
Pfedmeét Cinnosti: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 6261.

Clenové statutarnich a dozor¢ich organ( ke dni 31.12.2018

Statutdrni orgdn Jméno Bydlisté
_Clen pfedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha
 Pfedseda pfedstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik | Praha ]

V prabéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozor¢i rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal
Kocourek.

Spoleénost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000,- K¢, splaceno 100%.

PTB v soucasné dobé v Brné pripravuje projekt Palac Trnita. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi
v Brné na ulici Trnita, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Vankovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahajena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uZitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, cbchodnimi plochami v
pfizemi o uZitné plose 1590 m? a kancelafskymi plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlazi pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose 530 m? a kancelaiské plochy o vymére 6 150 m2.

Spole€nost MSI podnika jako fidici osoba v ramci koncernové struktury prostfednictvim spolecnosti
MSK, MAMEST, MEMAX, ND, MS a PTB v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho
hospodaiské vysledky nejsou k datu Géetni zavérky za rok 2018 zprostfedkované zavislé na
hospodafskych vysiedcich téchto obchodnich spoleénosti.

3 Ucetni metody

Uéet_nictvf spolecnosti je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991
Sh. o Uetnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé
podvojného G&etnictvi, v platném znéni a Ceskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zésady, predevdim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li ddle uvedeno jinak), zdsadu O&tovani ve vécné a Easové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitdch.

Konsolidovana ucetni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2018 za kalenddini rok 2018.
Finan&ni Gdaje v této Uéetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun éeskych (K¢), neni-li uvedeno jinak.



3.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnostije deléi ne? jeden rok a jehoi
ocenéni je v jednotlivem pfipadé dlouhodobého hmotného majetku vy$5i neZ 40 tis. K¢, respektive u
dlouhodobého nehmotného majetku vy33i neZ 60 tis. KE.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a
zauttovanou ztratou ze snizeni hodnoty.

e Ocenéni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku vytvoreného vlastni ¢innosti -
nevyskytuje se.

e Ocenéni cennych papird a majetkovych G&asti —ve sledovaném Géetnim obdobi firma
vlastnila cenné papiry a majetkové casti, které ocefiovala cenami pofizeni.

e Ocenéni pfichovki a prirtstkd zvifat se nevyskytuji.

e Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny se nevyskytuji.

e Zmény ocefovani, odpisovani a postupl ictovani. Zmény kopiruji zmény odpistl dle zékona o
danich z pfijma.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ureny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a uéetni
siistatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku obsahuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezi
ocenénim obchodniho zévodu nabytého prevodem nebo pfechodem za Uplatu, vkladem nebo
ocenénim majetku a z4vazk v ramci premén obchodni korporace a souhrnem ocenéni jeho
jednotlivych slozek majetku v Geetnictvi Udetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo
rozdélované odstépenim snizenym o prevzaté dluhy. Aktivni ocefovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje do naklad rovnomérné 180 mésict od nabyti obchodniho zévodu, nebo od rozhodného dne
premény obchodni korporace. Pasivni ocefiovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnomeérné
do vynost 180 mésicli od nabyti obchodniho zavodu, nebo od rozhodného dne pfemény obchodni
korporace.

3.1.1 Odpisovani

Odpisovy plén ucetnich odpist hmotného investi¢niho majetku ucetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze za zéklad vzala metody pouzivané pfi vytislovani dafovych odpist (u majetku
pofizeného a satazeného k 1.1.), Ucetni a dafiové odpisy se rovnaji. U fuzované spole¢nosti Moravska
stavebni, a.s. se Ucetnia dafiové odpisy lisi.

Odpisovy plan Géetnich odpist nehmotného investiéniho majetku vychdazel z ustanoveni § 28 odst. 3
z4kona ¢€.563/1991 Sb., o uéetnictvi. Dodriuje se zasada jeho odepsani v Géetnictvi nejdéle na pét let
od jeho pofizeni, Géetni a dafiové odpisy se rovnaiji.

e Danové odpisy — pouZita metoda — linedrni i zrychlena

e Systém odpisovani drobného investicniho majetku — drobny hmotny majetek od 15 000
K¢ do 40 000 K¢ se ltuje na Géet 022/028 - Drobny hmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce 50 %. Drobny nehmotny majetek od 15 000 Ké
do 60 000 KE se Gttuje na ucet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pfi zafazeni do
pouzivani odepsan 50 9% a ve druhém roce 50 %.




3.2  Financni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zémérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zémérem driby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou oceriovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych tcasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako podily — ovlddana osoba a podily v Gcetnich jednotkéch pod podstatnym
vlivem nebo dluzné cenné papiry driené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spoleénostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy mUZe spole&nost Fidit s cilem ziskat
piinosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako podily — ovlddana osoba.

Podily ve spoleénostech, jejichz financni toky a provozni procesy mize spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat p¥inosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podily v Géetnich jednotkach pod
podstatnym viivem.

Majetkové podily pfedstavujici icast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefuji poFizovaci
cenou snizenou o opravné polozky.

3.3 Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody "first in, first out” (FIFO —
prvni cena pro ocenéni pfirGstku zasob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni Gbytku zasob), s pouzitim
pevnych cen a ocefiovacich rozdili/vaZzenym aritmetickym primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje
naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, provize, uroky
atd.).

Vyrobky a nedokonéend vyroba (sluzby) se oceAuji skuteénymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a spravni rezii.

3.4 Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky nebo pofizené
vkladem se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych
polozek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zékladé individudlniho posouzeni
jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Uéty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadd a propodtd.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

3.5 Vlastni kapital

Zékladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Pfipadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni GEetnf zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady pfesahujici
zékladni kapital se vykazuiji jako ostatni kapitalové fondy a jsou tvofeny penézitymi &i nepenézitymi
vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.



Podle obchodniho zakoniku spole¢nost vytvari rezervni fond ze zisku nebo z priplatkd spolecnikd nad
hodnotu vkladd.

Spoleénost s rucenim omezenym vytvofi rezervnifondv dobé a ve vy§i uréené ve spoleCenskeé smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvoFen jiZ pfi vzniku spole¢nosti, je spolenost povinna vytvofit jej z Cistého
zisku vykdzaného v fadné ucetni zavéree za rok, v némi poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vy$i nejméné
10 % z &istého zisku, aviak ne vice nez 5 % z hodnoty zékladniho kapitélu. Tento fond se rocné dopliuje
o tastku uréenou ve spoleéenské smlouvé nebo ve stanovéch, nejméné viak 5 % z Listého zisku, az do
dosazeni vyse rezervniho fondu uréené ve spoletenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak do
vyde 10 % zékladniho kapitalu. Rezervni fond do vyée 10 % zakladniho kapitdlu lze pouzit pouze k
Ghradé ztraty spoleénosti. O daldim pouZiti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.

Akciovd spole¢nost je povinna vytvofit rezervni fond z &istého zisku vykazaného v fadné Uéetni zavérce
za rok, v némi poprvé gisty zisk vytvofi, a to ve vy3i nejméné 20 % z cistého zisku, aviak ne vice nez 10
9% z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o &astku urenou stanovami, nejméné
véak 5 % z Cistého zisku, az do dosazeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovéch, nejméné viak do
vyse 20 % zakladniho kapitélu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila pFiplatky nad emisni kurs
akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vyie 20 % zakladniho kapitalu lze pouit pouze k Ghradé ztraty.
O poutiti rezervniho fondu rozhoduje piedstavenstvo, neurcuji-li stanovy jinak.

3.6 Cizizdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby avér se povazuje i
¢ast dlouhodobych Gvérd, kterd je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
Gvéru po datu Ggetni zavérky, pokud jsou znamy do data jejiho sestaveni, jsou zohlednény pfi sestaveni
Geetni zavérky a splatnost tveéru je vykazovéna v aktualizovaném terminu.

Uroky z Gvéra a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokladd do 12 mésict
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovdny na zakladé odbornych odhadd a propoétd.
3.7 Prepotet cizich mén na eskou menu
PFi pfepoctu cizich mén na eskou ménu pouziva spolenost aktudini denni kurz vyhiageny CNB.

3.8 Financnileasing

Spoleénost détuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingove splatky do nakladd a aktivuje v
pfipadé finan¢niho leasingu pfisludnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o najmu kon¢i
a uplatiiuje se moZnost nakupu. Splatky ndjemného hrazené pfedem se ¢asové rozlisuji.

3.9 Uttovani vynosu a nakladd
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozli¢ené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i tasové souviseji.

O zisku vyplyvaijicim z dlouhodobych smluv se d¢tuje az v okamziku dokonéeni a vyfakturovani zakdzky,
piipadné zplsobem stanovenym v uzaviené smiouvé, tzv. fazovou fakturaci.

3.10 Dari z pfijmd

Naklad na dafi z pFijmG se pocitd za pomoci platné dafiové sazby z d€etniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dogasné darfiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
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zUctovani opravnych poloiek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi icetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Dale se zohledniuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata) a slevy na
dani z pfijmu.

Odlozena dartovd povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdill mezi z{istatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska tGcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Rozdily, které vznikly z ddivodu prvého roku Gétovani o odloZené dani ze vSech pfechodnych rozdild,
jsou zauctovany do vlastniho kapitalu.

3.11 Metody konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny MSI obsahuje Ucéetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitalem, vynosy a naklady a cash flow materské spolecnosti a jejich dcefinych spolecnosti a
je sestavena ke konci stejného Gcetniho obdobi jako individuaini Gcetni zavérka mateiské spolecnosti
za poufZitl jednotnych Géetnich postupl ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udélostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spole¢nosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spoleéné
¢innosti metodou pro souvisejici aktiva, zadvazky, trzby a naklady. Pro konsolidaci spolecnosti byla
pouZita plna metoda konsolidace, protoZe se jedna o rozhodujici vliv na vSechny spolecnosti z
konsolidaéniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi.

e zaclenénf jednotlivych sloZek rozvahy a vykaz( zisku a ztraty ovlddanych a fizenych osob v plné
vysi po piipadném pretfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Gcetni
jednotky,

e vylouceni Ucetnich pFipadl mezi ucetnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadruji
vzajemné vztahy,

e vykdazani pfipadného konsolidacniho rozdilu a jeho odpis,

e rozdélenivlastniho kapitalu ovlddanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na podil
pFipadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych driiteld podilovych cennych papird a
podilt emitovanych konsolidovanymi podniky,

¢ vylouceni podilovych cennych papirt a podil(, jejichz emitentem je ovladand a fizend osoba a
vlastniho kapitalu této osoby, ktery se vaze k vyluéovanym podilovym cennym papirim a
podilim,

e vyporadani podill se zpétnou vazbou.

3.11.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spole¢nosti byl pouzit pfimy systém konsolidace.

3.11.2 Konsolida¢ni pravidla

Uctetni zavérky matefské spolenosti a dcefinych spoleinosti se konsoliduji plnou metodou.
Viechny spolecnosti v holdingu G&tuji podle platné Getni osnovy v souladu se zdkonem C.
563/1991 Sb. o utetnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah
U&etni zavérky pro podnikatele, jak vyplyvéa ze zmén a doplnéni. Hodnotové Udaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Skupina MSI neni povinna konsolidovat dle IFRS —
nejednda se o vefejné obchodované spoleénosti. Do konsolidované Gletni zavérky jsou zahrnuty
pouze takové polozky, které maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI -
polozky, které pfinesou vyznamné zmény na konsolidované Géetni zavérce oproti Ucetni zavérce
matefské spoleénosti. Hladina vyznamnosti byla stanovena na Grovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 %
z celkovych aktiv konsolidované skupiny MSI.



3.11.2.1 Stanoveni vyznamnosti pro jednotlivé oblasti a fdze zpracovdni

Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vy§i ze zdkladen uréenych déle vSech

Uéetnich jednotek ve skupiné. V p¥ipadé spoluoviddanych Ggetnich jednotek se zékladna zahrnuje v

pFisluiné pomérné &asti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjisténych astek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych Gcetnich jednotek do konsolidace

[ 1. zdkladna % 2.zakladna % |
f ovlddané a spoluovlddané aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 01 |
\ pridruZené vlastni kapital 0,1 | vysledek hosp. béZzného obd. | 0,1 ‘

Konkrétné bude pfi vypoctu hladiny vyznamnosti postupovano takto:
- z&kladny ,aktiva celkem” a ,&isty obrat” celkem se zjisti ze souctu brutto hodnot {neupravenych o
vylugovani vzajemnych vztaht) za matefsky podnik a viechny oviddané U&etni jednotky, které nejsou
vylougeny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zdkona o Ucetnictvi plus Géetni jednotky pod spolecnym
vlivem (zde zahrnuty v pomérné €asti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
nevyznamnost ty ovladané a spoluovlddané Gcetni jednotky, které v souctu neptekracuji stanovenou
hranici ani u jediné zakladny,
- zékladny ,viastni kapitdl“ a ,vysledek hospodateni béiného obdobi” se zjisti ze souctu brutto hodnot
(neupravenych o vylu€ovani vzajemnych vztah() matef'ského podniku, ovlddanych a spoluoviddanych
Ugetnich jednotek po vylouZeni utetnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pFipadném vylouceni
nevyznamnych Géetnich jednotek podle pfedchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
ptidruzené Géetni jednotky, které v souctu nepfekracuji stanovenou hranici ani u jediné zakladny.

b) vyznamnost pro vylu¢ovani vzajemnych vztahi
- neni stanovena. Vyluéuji se viechny vzajemné vztahy

c¢) vyznamnost pro dohleddvani rozdill pfi vylu€ovani vzéjemnych vztahi

[ 1. zakladna % 2.zakladna % F‘

Tato vyznamnost se mUZe pouiit tak, Ze v pfipadé dohledavéni zjisténych rozdilh pfi vykdzani
vzajemnych vztahl se s dohleddvanim muze skonéit v okamziku, kdy soucet téchto rozdild poklesne
pod danou hladinu vyznamnosti. V pfipadech nedofedenych rozdilt se subjektivné posoudi, kterd
rozdilna hodnota v pFisluiné poloice bude vylougena. Pokud je to moZné, vychazi se ze zasady, Ze
pravdu ma spiSe dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientaéni, v kazdém pFipadé by mély byt projednany a
akceptovany auditorem, ktery bude ovéfovat konsolidovanou dcetni zavérku. Je nutno si uvédomit, Ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych ddaji
konsolidované UZetni zavérky. To znamend, Ze nami stanovené hladiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.

3.11.3 Konsolida¢ni rozdil

Konsolidaéni rozdil je podle €US 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované ucetni
jednotky a jeho ocenénim podle podilové dcasti konsolidujic Géetni jednotky na vysi vlastniho
kapitalu vyjadreného redlnou hodnotou. RedIna hodnota vlastniho kapitalu je dédna rozdilem meazi

soucet zjisténych rozdild aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1 |



redlnou hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dal3iho zvy3$eni U€asti (dal3iho
pofizeni cennych papir( nebo podilt)

Pfecenéni vlastniho kapitédlu na redlnou hodnotu k datu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolidaéniho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se Uletni hodnoty aktiv a zdvazkd ke dni
akvizice nebo ke dni zvyseni Ucasti na zakladnim kapitalu vyznamné lisi od Géetnich hodnot.

Konsolida¢ni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
zU¢tovavd do polozky zuctovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo zaétovani zdporného
konsolidaéniho rozdilu na vrub nakladu, respektive ve prospéch vynosa z bézné &innosti.

3.12 Prehled o penéinich tocich

Prehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini toky z provoznich,
investiénich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny vprehledu o penéinich tocich
nekompenzované.

4 Doplnujici udaje

Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak

4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2018 31.12.2017
_Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 601 835 272 819
Z toho: Pozemky 265 808 177 197
Stavby 10 290 10 387
Hmotné movité véci 4971 2329
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 105675 44104
Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 575 38 802
Nedokon&eny dl. hmotny majetek 214 516 0
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 40534 339

Majetkové cenné papiry vykazané v dlouhodobém financnim majetku nejsou soucasti

konsolidaéniho celku.

4.1.1 Kladny konsolida¢ni rozdil

Hodnoty v tis. KE. 31.12.2018 31.12.2017
Kladny konsolidacni rozdil brutto 56 864 163 099
Odpisy a opravky -5 145 -4 072
Kladny konsolidacni rozdil netto 51719 159 027
Zaporny konsolidaéni rozdil brutto - -45 -45
Odpisy a opréavky ] - 3 1
' Zaporny konsolidaéni rozdil netto -42 -44

Z dGvodu opatrnosti byl konsolidaéni rozdil u spoleénosti Paldc Trnitd Brno a.s. a Novd
dominikdnska, a.s. snizen o 4 699 tis. K¢.



Kons

412 Rozpis hmotného majetku zatizeny zastavnim pravem

Z4stavni pravo bylo poskytnuto u pozemkd k.u. lvanovice (
Senohraby Praha — Pop Zdengk.

Brno) bance Fio banka, a.s., pozemky

413 Hmotny investi¢ni majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

olidovana skupina MSI pofidila formou operativniho prondjmu osobni automobil znacky Range
Rover od Raiffeisen Leasing od fijna 2018 do zafi 20121.

Opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam z obchodniho styku &inf 115 ti

Pohledavky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

4.5 Zévazky

4.2 Zasoby
Hodnoty v tis. KC. 31.12.2018 31.12.2017
Nedokonéena vyroba a polotovary | 55141 118 157
4.3 Dlouhodobé pohledavky
| Hodnoty v tis. KE. 31122018 | 31122017 |
Dlouhodobé pohledévky 315 337 345078 | ¢
~ Ztoho: OdloZend dariova pohledavka 2 648 0 ‘
Jiné pohledévky 312689 345 078
4.4 Kratkodobé pohledavky
Hodnoty v tis. KE. 31.12.2018 31.12.2017
Kratkodobé pohledavky 582 899 524 785
Z toho: Pohleddvky z obchodnich vztahi 357 065 330783
| Pohledavky za spole¢niky 21063 11 084
Stat — dariové pohledavky 3107 2 008
i Kratkodobé poskytnuté zalohy 7 150 11993
B Dohadné uéty aktivni 4 002 5904 |
Jiné pohledéavky 190 512 163013 |
Celkové pohledavky po Ihité splatnosti ’
31.12.2018 31.12.2017
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 9532 - - 0 19 046 0
| 30-60 4516 0 0 0
60-90 0 0 18 0
90-180 88 o | 375 o |
| 180 avice 2 602 | o | 718 | 803

s. Ké&.

[ Hodnoty v tis. K&. | 31122018 31.12.2017
Dlouhodobé zévazky S + 885 926 813 970
495 000 438170 |

“Z toho: Vydané diuhopisy




Hodnoty v tis. KE. 31.12.2018 31.12.2017
Zavazky k Gvérovym institucim 136 747 89 245
Dlouhodobé pfijaté zalohy 39729 42 643
Zavazky z obchodnich vztahl 171178 227142 |
OdloZeny dariovy zavazek 7710 8 756
Jiné zévazky j 35563 8014 |

Hodnoty v tis. K¢. . 31.12.2018 | 31.12.2017

Kratkodobé zavazky 457 801 389 219

Z toho: Kratkodobé pfijaté zalohy 5538 2 606

' Zavazky z obchodnich vztahtl 233 407 228 187
Zavazky ke spole¢nikiim 35150 45 000
Kratkodobé finanéni vypomoci 129 328 100 203
Zavazky k zaméstnancim 2214 2072
Z3vazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 821 921
Stat — danové zdvazky a dotace - 40038 2457
Dohadné uéty pasivni 9 856 6717
Jiné zavazky . 1450 1056

Celkové zavazky po Ihité splatnosti

Pocet dnii 31.12.2018 31.12.2017
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni

Do 30 22760 0 20935 0
30-60 28 953 0 7423 0
60-90 0 . 0 96 0
~90-180 0 0 0 0
180 a vice 998 0 985 0

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

Spole€nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. ruci svym propojenym projektovym spoleénostem za
uvéry poskytnuté finanénimi institucemi. Spoleénost MSI vydala vletech 2016 a 2017 pétileté
dluhopisy.

4.6 Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zéstavniho a zajigtovaciho
prava

Nevyskytuji se.

4.7  Zavazky nesledované v Uletnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou.
4.8 Rezervy
Nebyly tvofeny

4.9 Vlastni kapitdl

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o0 zménach konsolidovaného vlastniho
kapitalu.



410 Triby z béZné Cinnosti

Hodnoty v tis. KE. 31.12.2018 31.12.2017
Cisty obrat za uéetni obdobi 726 523 827 037
Z toho: Triby z prodeje sluZeb 666 866 775 134
Ostatni provozni vynosy 8 059 24 423
Vynosové Uroky a podobné vynosy 43198 27 478
| Ostatni finan¢ni vynosy 8 400 1

4.11 Zaméstnanci spoletnosti, osobni naklady

Osobni naklady ¢in
tis. K& a ostatni naklady 857 tis. K&

Akcionéafi a Elenové pfe

{26 573 tis. K&, z toho mzdové 19 220 tis. K&, naklady na sociaini zabezpeceni 6 496

dstavenstva jsou soutasné zaméstnanci. Ve sledovaném obdobi nebyly

|

uzavieny pracovni smlouvy. Zaméstnanci fizované spole&nosti Moravska stavebni, a.s. byly pfevedeni

na nastupnickou spole¢nost Moravska stavebni — INVEVST, a.s. k datu 30.11.2018.

K datu ucetni zavérky méla konsolidovana skupina MSI celkem 48 zaméstnancd.

4.12 Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

e

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.2018:

Sluzby V K& 2018 2017
Povinny audit konsolidované Gcéetni zavérky 50 tis. 50 tis.
_Eovinn\'/ audit Uéetni zavérky MSI 60 tis. 50 tis

T T I o [ Lo O [ [ [ [ |

Sestaveno dne: Podpis statutarniho zastupce:

20.6.2019

sy | _ ] _| ."L_;_ e ,..JE ) =
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Nézev a sidlo Géetni jednotky:

EHLED O KONSOLIDOVANYCH PENEZNICH TOCiCH
taveno od 1.1.2018 do 31.12.2018 (v tisicich K&, na O des. mist)

Moravska stavebni - INVEST, a. s. (c 25544756)

KoliSté 1912, 602 00 Brno, Ceskd republika

31.12.2018 31.12.2017
P. | Stav pen&2nich prostredkt a penéznich ekvivalenti na zasatku Ucetnfho obdobi 87 000 | 15807 |
Pené&zni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni ¢innost) -
| 7 Konsolidovany zisk/ztrata z bézné &innosti pfed zd. véetné podilu na zisku v 16442 2017
’ ekvivalenci
A1 Upravy o nepenézni operace 11373 4120 |
LA 1 1_| Odpisy stalych aktiv a umoFovani opravné polozky k nabytému majetku 8 084 90
A. 1 2 | Zagtovani konsolidagnich rozdilt: 0 0
A. 1 3 | Zména stavu oprav. poloZek rezerv 4100 -858
A1 4 | Zisk (-)/ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 0 0
A 1 5 l\]/r):)l]ki:,tované nékladové Groky s vyjimkou kapitalizovanych a vydétované vynosové 434 4 485
A. 1 6 | Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace -376 403
i Cisty penézni tok z prov.éinnosti pred Zdan&nim, zménami prac. kapitalu a :
& mim!.,p’:::loikami 3 h e b 27815 6137
A 2 Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 126 122 335 786
h-..' B A. 2 1 | Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych t&td aktiv -23 593 -19095 |
| A. 2 2 | Zména stavu kratkodobych z&vazkii z provozni &innosti, pfechodnych Géth pasiv 86 699 326 289 |
I A. 2 3 | Zména stavu zascb 63 016 28 592
'I A 2 4 Zména stavu kr. finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0 N
| . gl;\s/;v'aleer::gim tok z provozni &innosti pfed zdananim a mimofadnymi
| A = polosant P P y 153 937 341 922
| A 3 Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych - -42 763 -31 963
a4 Pfijaté roky 43198 27 478
'] A5 Zaplacen& dan z pfijm( za béZnou &innost a domérky dané za minula obdobi -8 595 -2 358
| _A_ 6 P:l”llljm}/ a vydaje spojené s mimofadnym hospodarskym vysledkem véetné dané z 0 0
pfijma |
| |A 7 Dividendy z cennych papiri v ekvivalenci 0 0
| [FAEIREE Cisty pen&zni tok z provozni éinnosti 145 777 335 079
| B. 1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -276 143 -219 345
| | B. 2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 5637 20952
B. 3 Zapujcky a Uvéry spFiznénym osobam 0 0 |
| B Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni éinnosti =270 506 ~198 39@
ﬂ] . C. 1 Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazk(i 72 977 -65 493
| VC. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 0
ZvySeni penéznich prostfedkl z divodd zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho azia
C. 2 1 atd. 0 0
C. 2 2 | Vyplaceni podili na viastnim kapitalu spolegnikim mimo konsolida&ni celek 0 0
C. 2 3 | Dal§i vklady pen&znich prostredka spolecnikl a akcionafi 0 0
'[C. 2 4 | Uhrada ztraty spolecniky mimo konsolidagni celek 0 0
| C. 2 5 | Pfimé platby na vrub fondd ) 0 0
|| C. 2 6 | Vyplacené dividendy kromé div. Vyplacenych v ramci ponsolida¢niho celku 0 0
1'C. 3 Pfijaté dividendy od spole&nosti mimo konsolidaéni celek 0 0
\fc. = Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 72 977 -65 493
|LF. Cisté zvySeni resp. snizeni penéznich prostiedkd -51 752 71 194
LR Stav penéznich prostredki a pen. ekvivalenta na konci Géetniho obdobi 35 248 87 000

Sestaveno dne:
Podpisovy zdzn

20.6.2019

am:




PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNHO KAPITALU
Sestaven od 1.1.2018 do 31.12.2018 (V tisicich K&, na O des. mist)

Nézev a sidlo G¢etni jednotky:

Moravska stavebni - INVEST, a. s. {I€ 25544756)
Kolisté 1912, 602 00 Brno, Cesk4 republika

Skutednost v déetnim abdobl

2] F acmei | A b¥iném | mindlém

AT B g ; _Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (dtet 411, 49 1) _ e i
Al Poé4tedni stav 1050 | 1050
A.2. 2vyseni 210

A2, SniZenj

A3, Konegny ziistatek | 1260 1050
R L] [ ) Zakladni kapitél nezapsany {Gtet 419) ' _ i

B.1. Polateéni stav 0 Q

B.2. Zvyseni

B.3. Snizeni

B.4, Koneény zOstatek 0 0]
e L v A. +/- B. se zohledn&nim Gtu {-) 252 |
C.1. Pocéateéni zlistatek A. +/- B. 0 0

C.2. potatecni zlistatek vlastnich akcif a viastnich obchodnich podilt T

C.3. Zména stavu Gétu 252

c.4, Koneény ziistatek uétu 252 0 0
C.5. Koneény z{istatek a, +/- B. 0 0
D W i Emisni &¥io

D.1. Poéateéni stav 0 0

D.2, Zvyseni

D.3. SniZeni

D.4. Koneény zUstatek 0 0
BT 1 Rezervni fondy i
E1 Potitetni stav | 472 105
E.2. Zvysent 341 367

E.3. Snizeni
[ E.a. Koneény zistatek 813 472
E i S Ostatni fondy ze zisku .

F.1. Pocateéni stav 0 0

F.2, ZvySeni

F.3. SniZeni
[ F.a. Koneény zustatek 0 0
G, Kapitalové fondy Tk
G.1. Pocateéni stav 276 386 206 956
G.2. 2vyseni 5559 69430

G.3. SniZeni

G.4. Kone&ny zUstatek 281945 276 386
I H.. . ] Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni 5

H.1. Pocateéni stav [ 0

H.2. Zvyseni

H.3. SniZeni

H.4. Koneény zastatek 0 0

I3 I ) Zisk tifetnich obdobf {ti¢et 428 + zistatek na strand D aétu 431) _ :

1.1 Pocateéni stav 14 602 0
(2. Zvyseni 14 602

1.3. SniZeni 4901

1.4. Konetny zlstatek [ 9701 14 602 |
5 Zirdta Getnich obdobi (tifet 429 + zistatek na stran& MD Gétu 431) TV
)1, Potateéni stav -6 626 -48 578
J.2. Zvyseni -6 599
J.3. Snizeni -4 468 -48 551
J.4. Konecny zistatek -2158 -6 626

K y Zisk/ztréta za utetni obdobi po zdanéni

K.1. Pocateéni stav 116 65 638
K2 Zvjdeni 11103

K.3. Snizeni | 65 522

K.4. Koneény zustatek B 11219 116

Viastni kapitdl celkem

X.1. Pocateéni stav 285999 225170
X.2. Zvyseni 17 213 77 800
X.3. SniZeni 433 16971

X.4. Koneény zUstatek 302 780 285 999

Sestaveno dne: 20.6.2019, podpisovy zaznam:
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1 Vymezenikonsolidaéniho celku

Konsolidalni celek (dale téZ , skupina MSI”) je z pohledu cetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvofen ndsledujicimi déetnimi jednotkami.

* Matefskou obchodni korporaci je Moravskd stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Koli&t& 1912/13,
Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikacni Cislo 255 44 756 (dale té? , mateFsk4 spolednost” nebo
téz ,spoleénost MSI“)

* Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A)
B)

Q)

D)

M.S. Karlinskd, s.r.o. (dale také , spolecnost MSK*), se sidlem t¥ida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikaéni ¢islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (déle také ,spoleénost MAMEST*) se sidlem Brno, Koliété &. p.
1912, PSC 60200, identifikagni &islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dile také ,spoleénost MSN“), se sidlem Koligté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69335, ktera je jedinym
spolecnikem obchodni spole¢nosti MEMAX, s.r.o. (déale také »Spoleénost
MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cernad Pole, 602 00 Brno, IE0: 277
18 867. Spoletnost MSN se NEKONSOLIDUJE. Divodem nezafazeni do
konsolidaéniho celku je velmi nizka bilanéni suma spoletnosti {1 mil. K¢ a
obrat 8 tis. K¢) a nizky obrat.

Nové dominikanskd, a.s. (dale také ,spolenost ND“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583, kter4 je jedinym
akciondfem obchodni spole¢nosti Palac Trnitd Brno a.s. (déle také ,spoletnost
PTB “), se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 29256861,

(spolecné té ,dcefiné spole€nosti”).

Konsolidovand Uletni zévérka a konsolidovand vyro&ni zpriva jsou sestaveny na urovni spoleénosti
Moravska stavebni— INVEST, a.s.

Spoleénost Primy podil | Druh viivu Uroves Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% | rozhodujici dcera pInd
MAMEST, s.r.o. 100% rozhodujici dcera pind
MEMAX, s.r.o0. 100% rozhodujici vnucka plnd
Novd dominikdnsk4, a.s. 100% rozhodujici dcera _plnd
Palac Trnitd Brno a.s. 100% rozhodujici vnucka pind

Spolecnost MSK, MAMEST, MSN, MEMAX, ND a spoleCnost PTB jsou jedinymi obchodnimi
spolecnostmi, v nichZ md spoleénost MSI podil nad 10 % a postaveni jediného spoleénika (akcionafe) a
zéroven patfi do konsolidovaného celku.



Organiza&ni schéma konsolidované skupiny MS|

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Nova
Dominikanska,
a.s.

M.S.Karlinska,
S.1.0.

‘ Palac Trnita
Brno a.s.

2 Obecné Gdaje konsolidaéniho celku

2.1 Popis konsolidatni GCetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

sidlo: Brno, Kolit& 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni islo: 255 44 756

Predmét podnikéni: koupé zboZi za u¢elem daldiho prodeje, provadéni staveb v¢. jejich
zmén, infenyrska a realitni &innost, zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu.
Rozhodujicl pfedmé&t &innosti: inZenyrska &innost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spoleénosti: 18.11.1998 ?
Clenové statutédrnich a dozoréich organd ke dni 31.12.2018

Funkce Pfijmeni Jméno Bydlisté

Pfedseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice

€len pfedstavenstva Meister Viadimir Praha

Clen pfedstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté

Clen dozoréi rady Kocourek Michal Kufim

2.1.1 Historie a wvoj matefské spolecnosti

Matefska spole€nost, tj. spolenost Moravskd stavebni—INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neuritou
podle préva Ceské republiky jako akciové spoletnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstiiku. Spoletnost MSI byla zaloZena za U¢elem podnikani,
jak mimo jiné vyplyvé z &lanku 1 odst. 1.4 stanov spoleEnosti MSI; pfedmétem podnikani spole€nosti




MSI je vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spole¢nost MSI, coby spoleénost nastupnickou, pfedlo veskeré jméni obchodni spoleénosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, PSC 60200, coby spole&nosti zanikajici, a
obchodni spole¢nosti M.S. Semberka, s.r.0., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC
60200, coby spolenosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pfi¢em? tato fuze nabyla G€innosti zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014.

] Na spolenost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spolegnosti
BENOT, spol. s.r.o., I0: 602 03 650, sesidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200, coby spole¢nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koliété
1912/13, PSC 60200, coby spoletnosti zanikajici, a to na zskladé vnitrostatni fize slouenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, piitemi tato flze nabyla G¢innosti zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 7. 9. 2016.

vnitrostatni fuze slouenim jméni zanikajici spole€nosti Moravskd stavebni, a.s., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fize sloutenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

L Na spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfesio v disledku

2.1.2  Zéakladnf kapital spoleCnosti MS!

Zékladni kapital spole€nosti MSI ¢ini 1 2600 000 K¢ a byl splacen v piné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 60 000 KE. Viechny akcie jsou vydény jako cenné papiry
a znéji na jméno. V roce 2018 doslo ke zvyseni zakladniho kapitalu o 210 tis. K&.

Spoleénost MSI nevydala #3dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
diuhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spole¢nosti MS!

Spoletnost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na pocatku své existence se spole¢nost MSI zaméfila na
realizaci projekth v Brné a okoli. S postupem doby rozsifila svoji €innost také do Prahy a okoli.
V soutasné dobé spoleénost MSI provozuje svoji €innost pievainé v Praze a Brné, kde se zaméfuje na:

* Development rezidenénich objektl, jako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objektd s vedkerou obZanskou a
technickou vybavenosti;

* Development komer¢nich ploch a kancelafi;

e Pfiprava projektd pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemkd,
obstaréni potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektd pfipravenych
k vystavbé,

:'_dObu své existence spaleénost MSI pfimo (samostatng) &i zprostiedkované coby generalni
Avatel zrealizovala celkem cca 3 250 byti a rodinnych dom, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
el3Fi a také vice neZ 184 000 m? pozemku (realizaci pozemkl se rozumi vykoupeni jednotlivych



parcel, jejich nasledné sceleni, déle zpravidla vybudovéni inZenyrskych siti, p¥ipadné pfipojek, a
koneéné, vyfizeni phislunych vefejnopravnich souhlast & rozhodnuti k umistdni rodinného
domu/radinnych dom{ € jinych staveb).

Na pocétku svého podnikéni se spolecnost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domd a byt na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostio 255 rodinnych domii a 213 bytowych jednotek.
Mésto Kufim se nachézi 15 km severozdpadné od Brna.

V roce 2000 byla dokoncena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych &ésti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni ob&anska vybavenost a $irokd moZnost volnotasowych aktivit.

Vletech 2002-2009 zapocala spoletnost MSt rozsahlou vystavbu rodinnych domi a pétipatrovych
bytovych domil v Nehvizdech u Prahy. Celkem vznikio vice neZ 200 bytowych jednotek. Jako prvni
developer v této lokalité, se spole¢nost MSI podilel na rozvoji obéanské vybavenosti obce. Spolupodile!
se napfiklad na vystavbé mistni zakladni Skoly. Nehvizdy le#i pobli hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupna do 15 minut.

V prib&hu let 20042005 spolecnost MSI postavila v méstské ¢4sti Brno — Bystrc bytowy diim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici Pfistavni v blizkosti Brné&nské piehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moznosti traveni volného fasu. DGm v Pfistavni je umistén v plivodni bystrcké zdstavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré ob&anské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komercni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videriska bylo vystavéno v
letech 2004-2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vwhorné spojeni s centrem mésta a vedkeré stuZby.
Diky nedalekym pfirodnim z6nam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro svij klid.

Jednou z rozséhlejdich realizaci byla v letech 2005-2014 vystavba 6 bytovych dom( se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské &sti Brno — Jundrov pfi ulici Optétova. Klidn4
lokalita z jedné strany obepnutd lesy a z druhé Fekou Svratkou s cyklostezkou a pfitom zéroves v
dosahu centra, je jednou z nejzédanéjsich. Samoziejmosti je veskerd obZanska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v souté?i Stavba lihomoravského kraje.

V letech 2006-2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské ¢asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostlo na ulici Jundrovskd. Projekt predstavuje
moZnost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napcjeni na méstskou hromadnou
dopravu.

6 bytovych doml s 91 bytovymi jednotkami, 10 Fadovych dom& a komer&ni plochy, to vie bylo
vybudovéno v letech 2006-2011 v Brn& — Bohunicich na ulici Cefika RaZitky. Parkovani bylo fedeno
podzemnimi gardZemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim sténim v domu. Okoli
je piné obansky vybavené. Je zde zékladni $kola, zakladni umé&lecka skola, matefskou $kola, sportovni
hala, hFi3té, tenisové kurty, skate park, détské hfi$td, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni

nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006—2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych doma s praktickymi dispozicemi a Fedenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostatetny prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénskd prehrada. Je idedinim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni h¥i§ts,
plavecky aredl s tobogénem, kryty bazén, tenisové hfi$té, goifové hfisté a mnohé dalii.




4 fadové rodinné domy byly v letech 2007-2009 postaveny v ulici Brigddnicka v brn&nské méstské Easti
Mokra Hora. Ta se nachdzi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel si
zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodnd pro viechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostiedi.

V letech 2007-2009 pokracovala v méstské &asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych domd s 60 bytovymi
jednotkami s garadZzovym a parkovacim stanim. Domy se nachdzi na ulici Semberova, v bezprostiedni
blizkosti pfirodni pamatky Pekarna, jeji plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiZznich svaht s krdsnym vyhledem na mésto zlin vznikio v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komeré&nich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vét3ina byt ma balkony, kaida jednotka sklep, je zde gardZové & venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centrdinf park Valachv Zleb.

V priib&hu let 2008-2014 prob&hla vystavba . etapy projektu Panorama, v réamci které byly postaveny

3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, garaZovym stanim a venkovnim

parkovidtém. Vystavba déle pokratuje projekty Panorama Il a lll, v rdmci kterych se realizuje 60
] rodinnych a 5 bytovych dom, autobusova zastavka, matefska Skolka a détské h¥isté. Lokalita nabizi
veskerou obfanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachdzi ZOO Brno a Brnénska piehrada.

V roce 2009 byla dokonCena vystavba architektonicky nadstandardné fe§ené administrativni budovy
na ulici Videfiskd. Ta nabizi obchodni a kanceldfské plochy se zdzemim a parkovaci stani. Usporny
provoz zajiStuje pouZiti modernich materiald a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachézi v t&sné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich ustavil, obchodd, restauraci a
dallich sluZeb. V dochdzkové vzdalenosti je pobotka Ceské posty, obchodni centrum & banka. Pilehl4
tramvajové zastavka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachézi
hlavni viakové i autobusové nddraZi. Pfednosti je velmi dobra navaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v praiskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvény zelenou odzou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamatek, lesnich stezek lakajicich k prochdzkam ¢i projizdkam na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjsich mist na jihu Prahy. V blizké Toéné je malé letisté sportovnich
letadel, jsou zde vybéhy koni zdej$iho jezdeckého kiubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe
dostupna pomoci linky metra D.

Na naro#f ulic Dablicka s Hofineckou v praZskych Dablicich byly v letech 2009-2011 vybudovany 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi garaZemi a pfijemnym posezenim ve dvofe domu a viastni
plynovou kotelnou. Domy maji systém ,paviaovych vstup(“ — pfes moderni terasy. Stanice metra
Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni obanska vybavenost je v bezprostiednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jednd se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garazi, sklepnimi prostorami a technickym zazemim. Byty v
nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nadhernym vyhledem do okoli.

V rémci vystavby 1. faze, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
domi Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s veskerou obganskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napiiklad cténicky haj se zamkem.

Vletech 2013 - 2014 byla realizovéna vystavba 24 dvoupodlaznich fadovych rodinnych domdl v ulici Za
ybnikem v Prezleticich. Tato obec leZi na okraji Grodné polabské niziny, 10 minut od Letiian s
favidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachdzi Cténicky hdj a zdmek a archeologickd
kalita Zlaty kopec.



Bytovy diim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013-2014 v ulici Frydecka v praiskych
Letrianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk splfiuji ndroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou gardfové sténi, veskerd oblanska vybavenost je v
bezprostFednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci li. etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovény podsklepené rodinné domy, s
podzemni garéZi, ve stiee s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvény zelenou odzou Prahy. Blizkost p¥irody, pfirodnich pamdtek, lesnich stezek lakajicich k
prochézkém ¢&i projizdkdm na kole déld z Cholupic jedno z nejmalebnéjiich mist na jihu Prahy. V blizké
Tocné je malé letidté sportovnich letadel, jsou zde vyb&hy konf zdejiiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobre dostupnd pomoci linky metra D.

V Fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence LuZanky, ktera tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidickd a BureSova a nabizi bytové, nebytové i

komer¢ni prostory. Projekt se skldda ze tfech budov,

které jsou podzemnimi podiaZimi spojeny v jeden ot

funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovdny. Prvni
dvé nadzemni podlai jsou vymezeny pro komeréni a

kancelafské prostory. Bytové jednotky jsou ve viech R
budovéch umistény od 3. nadzemniho podiai vyge. V A
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny viechny P
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v o

rozmezi 21~113 m2 Vétsina bytovych jednotek ma & o R
balkon nebo terasu, pfipadné stie$ni terasu. Foto: Rezidence Luzénky

V rdmci vystavby II. faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
doma s dispozici 5+kk, s uZitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maiji garai. Jednd se o
prostorné, podsklepené domy s garafemi a ufitkovou plochou 130-250 m?, Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s vekerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachézi
fada mist pro relaxaci, napfiklad ct&nicky héj se zdmkem.

Na Uspé3nou prvni etapu projektu "Rodinné domy Prezletice", kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravskd stavebni — INVEST, a.s. navézala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno a koncem roku 2016 také zkolaudovino 33 rodinnych domt v modulech trojdomy a
Ctyfdomy. Domy jsou navrieny jako dvoupodiaZni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 4+kk s
garaZi. U viech domd je zarovefi parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachdzi na samotné hranici s Prahou a t&%i se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodén posledni rodinny dim z 1l faze projektu v Cholupicich, v rdmci
kterého zde vyrostlo 18 domii o dispozicich 5+kk s garaii. UZitna plocha domi se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m2.

V bytovém domé& "REZIDENCE Trinity" pobliZ ulice Thdmova a Rohanského naibFe3i byly vystavény
celkem tfi "véie", ve kterych je umist&no 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk a# 4+kk s terasami
na stiede. Vystavba byla zahdjena v &ervnu 2015 a dokonéena v prosinci 2016. UZitnd plocha bytd je v
rozmezi 27-179 m2. V3echny byty majf balkon, terasu nebo predzahréadku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji

v cené garaZové stani.

V ramci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova stavi bytovy diim s
dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. U%itna plocha byt je v rozmezi od 27-179 m2. Vechny
bytové jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a Sdrecké udoli




a pfedeviim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdélenosti od projektu je veskerd obfanska
vybavenost zajisténa, nachdzi se zde ndkupni zéna, sportovni zézemi Julisky a TJ Dukia. Také pro tyto
nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projekiu PODBAB i olympijskd vitdzka ve snowboardcrossu
Eva Samkovd. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice ambasdd a také prestiZnich stétnich i soukromych kol
- matefskych, zakladnich a vysokych, jako jsou napf. Ceské vysoké udeni technické v Praze, Karlova
univerzita, Vysokd $kola chemicko-technologicks, Ceska zemédéiskd univerzita a mnohe daldich. Tato
Cast Prahy je léta uzndvana jako jedna z nejprestiZnéjsi &tvrti Prahy viibec. Kolaudace projektu probéhia
vQl2018.

V ervenci roku 2014 byla v Brné zahdjena vystavba dal$ich etap rodinnych a bytovych domd
developerského projektu Panorama i a Ill, navazujici na tsp&nou realizaci projektu Panorama I,
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové £asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V rdmci Il. etapy je realizovéna vystavba 5 bytovych
domfi o cca 200 bytovych jednotkéch a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou mit 4 nadzemni podlaZi
a 1 & 2 podzemni podiai. Kategorie bude o velikosti studia, 1+kk aZ 5+kk, stfedni apartmany.
Podlahova plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m2. V ramgi lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych
domi. Rodinné domy budou dvoupodiaZni (typ L a M) nebo 3 podlazni {typ K). Dispozi¢né budou domy
feSeny jako 4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych domi je od 147 m? do 206 mZ. Plocha pozemkd
je pak 194 — 408 m”. V rdmci projektu byla realizovéna vystavba matefské Skolky pro 50 déti, vystavba
nového détského hfisté i vytvofeni nové autobusové
zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahdjena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsdhly projekt je zasazen pfimo do
historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice Kfizikova. Celkem zde vyrostou tfi domy se 149
bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk % 4+kk ve
vymérdch od 20 m* do 130 m? Projekt déle zahrnuje
kancelafské a obchodni prostory. Projekt Karolina Plazza
ma zajidténo seniorni projektové financovani a vykazuje
vysoky stupefi pfedprodejl. Kolaudace probéhla na jare
roku 2018. Zaroveri byla do nové vzniklych kanceldiskych =~ -
prostor tohoto projektu pfesunuta praska pobocka spole¢nosti MSI. Foto: Karolina Plazza

Moravska stavebni — INVEST, a.s. zrealizovala v $ir§im centru
Prahy projekt Rezidence U Grébovky, ktery naleznete na rohu
ulic Ctiradova a Vlastislavova, v blizkosti Havlickovych sad@i /
Grébovky. Projekt U Grébovky nabidl celkem 27 bytovych
jednotek v 6 nadzemnich podlaZich. Byty jsou situovény od 2.
nadzemniho podlaZi. Bytové jednotky budou v dispozicich 1kk,
2kk, 3kk a 4kk. Cast bytd nabizi balkon nebo lodZii. Rezidenéni
projekt U Grébovky se nachazi na strategicky vyhodném misté
v 3ir¥im centru Prahy. Jeho dostupnost je zaji§téna ze zastavek
MHD Némésti Bratfi Synk( a Otakarova. Jedna ze stanic
budouciho metra linky D je pldnovéna pfimo na Namésti Brati
Synk( a bude spojnici mezi stanicemi metra C - Pankric a
metra A - Namésti Miru. Lokalita nabizi plnou obfanskou [ % =
vybavenost, specializované obchody, Ffadu restauraci a _&;’%“.ﬁ X T P 2 :
kavéren, poboCky bank, po&tu i lékarny. V dochizkové vzdalenosti jsou oblibend Foto: Grébovka
divadla Na Fidlovace a Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center Arkady Pankrac a NC
Eden.




Ve spolupréci se skupinou CIMEX zrealizovala spoletnost Moravskd stavebni — INVEST, a.s. v $ir§im
centru jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rochu ulic Pofili a
Bauerova, v td&sné blizkosti aredlu Brnénskych veletrhl a vystav. Projekt pfedstavuje dostavbu
hotelového komplexu Voroné?, mé 8 nadzemnich podiaZi, pfiem? byty jsou situovany od 2.
nadzemniho podlaZi. V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlaZi bude umisténo celkem 34
gardZovych a 56 parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia, 1kk,
2kk, 3kk po 4kk. Vétdina bytl nabidne balkon nebo lodZii, stfedni byty pak i terasy. Byty maji vyméry
od 25,6 m? do 117,4 mZ Kolaudace probé&hla na pfelomu roku 2018/2019.

2.1.4 Aktuaini situace matefské spoleénosti MSi

V sougasné dobé realizuje matefské spole¢nost MS! i prostfednictvim svych dcefinych a partnerskych
spole€nosti 5 projektl v Praze a Brné. V&tdina téchto projektd je v potateénim stadiu vystavby.
Spoletnost MSI v téchto projektech vystupuje jako generaini dodavatel stavby, investor a smiuvni
prodejce. Viechny tyto projekty maji zajisténé financovéni, Nékolik daldich projekt ma spoleénost MSI
ve fazi pfipravy.

Developersky projekt ,Karolina Plazza 2 je tvofen &tyfmi vicepodlaznimi domy, u nichZ si poviimnete
jednoduché a propracované architektury, kterd citlivé zapadd do stavajici zdstavby klasickych
praiskych &infovnich domd, postavenych pogatkem 20. stoleti. Projekt ,Karolina Plazza 2“ navazuje na
projekt ,Karolina Plazza 1%, jehot kolauda ce prob&hla na jafe roku 2018. Projekt ,Karolina Plazza 2"
obsahuje 54 bytl a 13 ateliér(: o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a retailové a kancelaiské prostoryv 1. a 2.
NP. Podzemni &ast domu (1. a 2. PP) je vyhrazena pro parkovani. Stavba zalala v 1été roku 2018,
kolaudace je pldnované na léto roku 2020. Projekt nabidne kromé& modernich bytdl i pasdZ, kterd
propoji Kfitikovu a Sokolovskou ulici a fadu obchodnich a
kanceldfskych prostor. Diky umistdni projektu v bezprostfedni
blizkosti centra hiavniho mésta je ob&anskéd vybavenost komplexné
zaji¢téna. Karlin je idedinim mistem pro pfi jemné velerni prochazky,
diky bohaté nabidce kavaren, vindren a klidnych zahradek. Karlin
coby &ast Prahy 8 se nachézi na pobfe#i Vitavy a je vyborné dostupny
jak méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem napf.
z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se nachazi tramvajové zastavka i
stanice metra B, &im¥ je zarutena rychla dosaZitelnost centra mésta.
Autobusové nadradi Florenc a Hlavni nddraii jsou v dostupnosti nékolika minut. Foto:Karolina Plazza 2

Dalsi pfipravovany projekt je vystavba 4 luxusnich rodinnych domi
v Praze — KogiFich. Projekt vystavby &tyf fadovych rodinnych doma
ve whleddvané lokalité Prahy 5 — Kosife. Projekt je vzhiedem ke
své lokalité realizovan v nadstandardnim provedeni. Stavba je
umisténa na jihozédpadnim svahu kopce orientovaného ke kosifské
e usedlosti Bulovka. Stavba vyrazné vyuZivd svahu, do kterého je
zasazena. Kazdy z dom0 ma 2 parkovaci jednotky. Vystavba byla
zahdjena zalatkem roku 2019,

Foto:Domy alﬁazinky




Spoletnost MAMEST je nositelem projektu RD Jundrov, ktery navazujeme na velice Gsp&$nou realizaci
redinnych a bytovych domi, béhem niZ v letech 2005-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych domd.
V Zadané lokalité méstské casti Brno ~ Jundrov, v tésné blizkosti Feky Svratky a obory Holedn4, se
realizuje daldi etapu vystavby 6 typd Fadovych rodinnych domi s dispozicemi 4kk a Skk, ke kazdému
domu vidy naleZi gara: ¢i dvojgardZ. Jundrov patfi e A
ke zcela ojedinélym Cdstem mésta Brna. Z jedné b P
strany Jundrova jsou rekreacni lesy a z druhé Feka
Svratka, podél niZ vede cyklostezka piimo k
Brnénské prehradé. Méstskd ¢ast Brno — Jundrov
nabizi veSkerou oblanskou vybavenost. Je zde
matefskd i zékladni 3kola, po3ta, restaurace,
sportovni aredl, tenisové kurty, détskd hfidts,
lékdrna, bowling, bankomat i obchodni stredisko.
VEtsi ndkupy je pak moiné realizovat v nedalekém
ndkupnim centru Campus Square v nedalekych . AL
Bohunicich. Foto: Jundrov IV

V Brné pak skupina MS! déle pfipravuje rozsdhly komplex Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy projekt
se nachdzi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho ndkupniho centra
Galerie Varikovka, s kompletni ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni
etapa bude zahdjena v roce 2018 2 jeji dokongeni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192
byty o uZitné plode 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi w BE
stdnimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochamiv o
pfizemi o uZitné plofe 1 590 m? a kanceldfskymi
plochami o vyméFe cca 6 495 m?. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1. podzemniho podlaZi pro druhou etapu.
Druhd etapa bude navazovat na prvni etapu a jejf
dokongeni se plinuje v roce 2022. Bude zahrnovat
podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o ufitné plode 530 m? a [ 9§ . -
kanceldfské plochy o vyméFe 6 150 m2, Foto: Paldc Traité

i

Developersky projekt Zizkovské paviace je tvofen souborem nékolika bytovych doma, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnosti zapadnout do stavajici zéstavby klasickych prazskych
ginZovnich dom{, postavenych po&atkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 bytd /ateliért
o dispozicich 1+kk aZ 5+kk s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory prevainé v piizemi domu
sproﬁe}ni plochou 1382 m?. Zitkovské pavlade budou ekologicky a energeticky Setrnou stavbou,
pfedevsim diky vyuZiti dne$nich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tykd viech bytd i
nebytovych prostord v pfizemf dom(. Dobra dopravni dostupnost, pFedevéim diky husté siti méstské
hromadné dopravy, je v rémci bytového komplexuy jeité
podpofena moZnosti parkovat vlastni auto v podzemnich
garadZich a vyhnout se tak neustdlému kolob&hu hledani
parkovaciho mista pfimo na ulici. Podzemni &st domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a daléi nebytové prostory,
jako jsou napfiklad sklepy. Od 2.NP do 7.NP jsou situovéany
bytové a ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou precizné
navriené interiéry, jejichZ vyslednou podobu maji budouci
uZivatelé pIné ve své moci. Vybirat lze totiZ z mnoha designi,
at ui jde o podlahy, sanitdrni techniku a dalsi prvky. Foto:Zizkovské paviace




MEMAX v soucasné dobé& v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krdsné zelené, piesto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho pldnu se predpoklddd vystavba o celkové plofe 7 000 m? s kapacitou 120
gardZovych stdni. Zahdjeni vystavby se predpoklddd v roce 2019 a dokondeni celého projekiu se
plénuje v roce 2021. V blizkém okoli se nachazi veskera potfebnd obfanskd vybavenost — nakupni
centrum Arkddy Pankréc, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochdzkové vzdélenosti se
nachdzi nékolik Skolek, zakladnich i stfednich $kol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou
ie dostupny aredl Thomayerovy nemocnice. Lokalita je co se tvkd dopravy vwwborné dostupna jak pro
automobily s ndvaznosti na magistraly, tak i v rémci méstské hromadné dopravy. Zastdvka autobusu i
tramvaje je v {ésné blizkosti,

V soutasné dobé planuje skupina MSI realizaci projektu v HoleSovicich. Zahajeni vystavby je planovéno
na konec roku 2019.

Dne 1.12.2016 matefska spolefnost Moravské stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 279 257 295 kust dluhopis®, v
celkové jmenovité hodnotd 279 257 295 K¢ a do 13. ledna 2017 bylo vydano celkem 320 000 000 kus(
dluhopis?, v celkové jmenovité hodnoié 320 000 000 K&.

MS-INVEST 5/22, C20003517484. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 137 486 882 kus divhopis, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 K¢. Dne 22.12. 2017 bylo vydéno dalsich 55 515 271 kusl dluhopist.
V prGbéhu bfezna, pfesné 7.3.2017 byl vydan zbytek dliuhopis — 57 015 847 ks. Pfi pofadi druhé emisi
bylo celkem vyddno 250 000 000 kus( dighopist, v nomindini hodnoté 250 000 000 KE.

2.2 Popis dcefinych spoletnosti

2.2.1 Dcefind spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev Getni jednotky: M.S. Karlinskd, s.r.o. (déle také ,MSK")

Sidlo: t¥da Kpt. Jarode 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno
Prévni forma: spolecnost s ruenim omezenym

Identifikaéni &islo: 242 75999

Predmét {innosti: prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vioZka 80468.

Clenové statutarnich a dozorgich orgénd ke dni 31.12.2018

Statutdrni organ Jméno Bydlisté

Jednatel ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherske Hradig:é
Jednatel ing. Zdenék Pop Uherské Hradisté

Spoleénost méd zdkladni kapitdl ve vyi 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spolefnosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., 1C0: 255 44 756, se sidlem Kolité
1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim reistifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zéstavniho vafitele, spoleénosti Ceskd spofitelna, a.s., 1O: 45244782, k
zajisténi veskerych penéiitych existujicich, budoucich, podminénych i nepedminénych diuhi vzniklych
na zdkladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v flanku | smiouvy o zastaveni podilu ve spoleénosti

€3
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s ruéenim omezenym . Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisténou smiouvou, kteréito
diuhy bud existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spolenosti s
ruéenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) divhy.
na splaceni jistiny dv&ru, na zaplaceni &stek, které spolenost Ceskd spofitelna, a.s. vyplatila na
zékladé bankovni zéruky & akreditivu, na zaplaceni dluinych {astek z titulu vypofddéni obchodl na
financ¢nich trzich a na vydani bezdivodného obohaceni, to vie aZ do nejvyssi vyse jistiny téchto diuhl
341.000.000,- K¢ (slovy: t¥i sta Ltyficet jeden milion korun eskych) a jejich pfisludenstvi, a (ii) dalsi
diuhy vymezené v ¢idnku | shora specifikované smiouvy o zastaveni podilu ve spoleénosti s rufenim
omezenym, to vie aZ do nejvyssi vyie jistiny téchto dluh{ 341.000.000,- KE (slovy: tfi sta &tyficet jeden
milion korun Ceskych), a jejich pfislusenstvi.

MSK v soufasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jeni navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimZ bude tvofit funkdni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovdn na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvofenych kanceldfskych prostor tohoto projektu nastéhovala praiskd
pobodka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk.
Projekt dale zahrnuje kanceldfské a obchodni prostory. Vystavba byla zahdjena na prelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen piimo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaZi s dalsim projektem, ktery
aktualné v realizaci matei'ské spole€nosti MSi — projekiem Karolina Plazza. Obchodni pasadZ bude
zéroven spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je oblanskad vybavenost kompiexné zajisténa. Karlin, coby ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlng autem. V tésné blizkosti projektu se nachadzi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spoleénost MAMEST, s.r.o.

Nazev Gfetni jednotky: MAMEST, s.r.0. (dale také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s ru€enim omezenym

Identifikaéni &islo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikéni: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spoletnost vznikia 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné,‘oddﬁ C, vlioika 41660.

Clenové statutdrnich a dozoréich organti ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha o
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST ma zakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

K zajisténi pohleddvky Waldviertler Sparkasse Bank AG se sidlem Zwettl, Sparkassenplatz 3, Rakousko
ve wyii K& 224.700.000,00 s pfisluenstvim vyplyvajici ze smlouvy o Gvéru €. 063609-001 ze dne
04.12.2018.ve znéni pozdéjich dodatk( uzaviené mezi Waldviertler Sparkasse Bank AG jako véfitelem
a MAMEST, s.r.o., 1ICO: 26280825 jako dluinikem. Zfizen zékaz zcizeni a zatizeni. Spole¢nik neni



opravnén zastaveny podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatizit. Datum vzniku
zéstavniho prava: 2. ledna 2019.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Gspésnou
realizaci projektdi Jundrov | - 1ll. V rémci t&chto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Vystavba byla zahajena koncem roku 2018, dokonceni projektu se pfedpoklada v roce 2020.

2.2.3 Dcefind spolecnost MEMAX, s.r.o.

Nazev téetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Koliété &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolednost s ru¢enim omezenym

identifikacni €islo: 277 18 867

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 ¥ivnostenského
zakona

Spole&nost vznikla 13.Gnora 2007 zapsénim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 54352.

Clenové statutdrnich a dozor€ich orgdnti ke dni 31.12.2018

Statutdrni orgén Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
| Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spole¢nost ma zékladni kapitdl ve vysi 200 000, - K&, splaceno 100 %.

MEMAX v soutasné dobé& v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho pldnu se predpoklada vystavba o celkové plode 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se pfedpokiada v roce 2019 a dokonCeni celého projektu se planuje
v roce 2021.

2.2.4 Dcefind spolefnost Nova dominikanska, a.s.

* Nazev Gtetni jednotky: Nova dominikdnska, a.s. (dale také ,ND)
Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: akciové spole¢nost
ldentifika¢ni Cislo: 27758583
Piedmét podnikani:  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spole&nost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 5251.

Clenové statutérnich a dozoréich orgén( ke dni 31.12.2018

Statutarni organ Jméno Bydlisté
| Clen pFedstavenstva Ing. Viadimir Meister | Praha

Pfedseda pfedstavenstva | Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté
 Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik_ Praha

V prib&hu kvétna 2019 dodlo ke zmé&né ¢lena dozoréi rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal Kocourek.



Spoletnost ma zakladni kapitél ve vysi 2 000 000,- K&, splaceno 100 %. ND je jedinym akcionafem
obchodni spoleénosti Paldc Trnitd Brno, s.r.o.

2.2.5 Dcefind spoleinost Paldc Trnitd Brno a.s.

Nazev ufetni jednotky: Palac Trnitd Brno a.s. (dale také ,PTB")

Sidlo: Brno, Koligté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikacni &islo: 29256861

Pfedmét &innosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spoleénost vznikia 8. prosince 2010 zapsanim do obchodniho rejstitku vedeného Krajskym soudem
v Brné&, oddil B, vloZka 6261.

Clenové statutdrnich a dozoréich orgént ke dni 31.12.2018

Statutdrni orgén Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva ing. Vladimir Meister | Praha

Predseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Ing. Petr Malik Praha

V pribéhu kvétna 2019 doslo ke zméné ¢lena dozor¢i rady z Ing. Patra Malika na Ing. Michal Kocourek.
Spoleénost ma zakladni kapital ve vy3i 2 000 000,- K¢, splaceno 100 %.

PTB v soufasné dobé v Brné zahadjil stavbu projektu Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se
nachazi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Varikovka, s kompletni ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokondeni se pldnuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o
uZitné plo¥e 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stdnimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochamiv
pfizemi o uZitné plose 1 590 m? a kanceladfskymi plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druhd etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonéeni se plénuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci sténi o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose 530 m? a kanceldfské plochy o vyméfe 6 150 m2

3 Zprédva o podnikatelské Cinnosti

3.1 Vysledek hospodafeni:

Konsolidovany vysledek hospodareni {v tis. K&) Sledované udetn{ Minulé Géetni
obdobi obdobi
Konsolidovany zisk pfed zdanénim 16 442 2016
Konsolidovany vysledek provozni 13074 14 592
Konsolidovany vysledek z finanénich operaci 3 367 -12 576
Konsolidovany mimofédny vysledek 0 0
Konsolidovany vysledek po zdanéni - 11218 | 116

3.2 Finanénisituace Ucetni jednotky

Na spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spole&nost néstupnickou, pfeslo v dlsledku
vnitrostatni fize slouenim jméni zanikajici dcefiné spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem



Koliété 1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fize sloutenim ze dne
11.09.2018. Rozhodny den: 01.01.2018,.

Strategickym cilem spole¢nosti je investovat volné finan&ni prostiedky k nakupu pozemki pro vystavbu
rodinnych domka a bytil ve vhodnych lokalitach a jejich néasledny prodej a dale vytvafet developerské
projekty cenové pfiznivé pro stfedni a vy33i stiedni tfidu spole¢nosti.

4 Udaje o dlleZitych skutecnostech

Ve sledovaném obdobi nedoZlo k #4dné zavainé udalosti, kterd by ovlivnila vysiedky od ucetni
zévérky aZ po pFedani vysledkd mimo dcetni jednotku.

5 Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Utetni jednotka se nezabyva vyzkumem.,

6 Informace o organizaénich slozkach v zahranici

Ucetni jednotka nema organizacni slozky v zahranidi.

7 Informace o pofizovani vlastnich akcii
Ugetni jednotka mé podil s podstatnym vlivem ve spole¢nostech:

e M.S. Karlinskd, s.r.o. (déle také , spoleEnost MSK“), se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, identifikacni cislo 242 75 999,

e MAMEST, s.r.0. (déle také ,,spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Koli¥té ¢.p. 1912, PSC 60200,
identifikaéni ¢islo 262 80 825,

e M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také ,spoleénost MSN"), se sidlem KoliSté 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno, I€0: 276 69 335, ktera je jedinym spoleénikem obchodni spolecnosti MEMAX,
s.r.o. (dale také ,spole€nost MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
ICO: 277 18 867, tato spoletnost je vydélena z konsolida¢niho celku,

e Novd dominikénskd, a.s. (dale také ,spole€nost ND”), se sidlem Koligté 1912/13, Cerna Pole,

- 602 00 Brno, I€0: 277 58583, kterd je jedinym akcionafem obchodni spolegnosti Palac Trnita
Brno a.s. (dale také ,spoleZnost PTB “), se sidlem Koli3té 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,
I€0: 29256861,

8 Stanovisko dozordi rady

Dozoréi rada na svém zasedani posoudila predloZenou Fadnou konsolidovanou Gcetni zavérku za rok
2018, zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéreni konsolidované dcetni
zévérky a konstatuje:

- konsolidovana ucetni zévérka za rok 2018 poddva vérny a poctivy obraz aktiv, finanni situace,
zavazk(, vlastniho kapitalu a vysledku hospodateni za sledované obdobi

- konsolidovana Ggetni zévérka byla vypracovana fadné a v souladu se zdkonnymi piedpisy CR,
vhitrofiremnimi predpisy a podiéhd auditorskému ovéfeni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.0., Brno {osvéddeni €. 326).



- Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skute&nosti, které v prib&hu
roku 2018 nastaly a élenové dozorci rady nemaji k pfedloZené zpravé 7adné pfipominky.

Dozortirada se jednomysiné usnesla doporuéit akcionaf(im, aby pfi vykonu plisobnosti valné hromady
schvdlili sestavenou Fadnou konsolidovanou Géetni zavérka za rok 2018.

ﬂ/g_. <

/_—-—/
ing. Lubomir Malik Ing. Viadimir Meister
tlen pfedstavenstva ¢len pfedstavienstva
Brno, ferven 2019 / Brno, erven 2019

9 Finanéniinformace

Udaje konsolidované aéetni zavérky vychdzi z ufetnich pisemnosti ucetnich jednotek zafazenych do
konsolidatniho celku a zdalsich podkladl, které ma konsolidujici uetni jednotka k dispozici.
Hodnotové Udaje jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovana Ggetni zévérka k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole&nost bude
naddle piasobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilofend Géetni zdvérka tudi? neobsahuje
Zadné apravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 66a, odst. 9 zakona 513/19912 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi, zpracovalo piedstavenstvo spoleénosti Moravska stavebni-Invest, a.s., se sidlem
Brmno, ul. Koli§t& 1912 (zména &.p. zapsana v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00,

IC 25544756, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B,
vlozka 2788, zpravu o vztazich za ietni obdobi 1 - 12/2018.

1.1 Spole¢nost Moravskou stavebni — Invest, a.s. vede statutarni organ — pFedstavenstvo,
kde pisobi tfi Clenové:

a) predseda predstavenstva— Ing. Pavel Strnad, bytem Zlin Nivy, Dr. Kolatika 3202

b) Clen pfedstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha, Suttnerové 19

c¢) Clen pfedstavenstva- Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradisté, Strma 524

1.2. clenové statutdrniho organu MSI jsou soucasné ¢&leny statutarnich organli v nize
uvedenych spolecnostech:

a) Ing Strnad Pavel
- ¢len pfedstavenstva spol. MS REAL a.s.,
- jednatel ve spole¢nostech Mamest,s.r.o, U akademie, s.r.o.,
M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S. Blanenska, s.r.o., MS KoS§ifska s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir

- jako predseda pfedstavenstva ve spol. M.S. Ivanovicka, a.s.

- Clen pfedstavenstva spol. MS REAL a.s., Hostivice , a.s., Palac trnita a.s., Nova -
dominikanska , a.s., M Rezidence Héje, a.s.

- jednatelem ve spoleénostech Mamest, s.r.0., U akademie, s.r.o0.,
M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S. Vinoiska, s.r.o., M.S.Panorama s.r.o.
M.S, Blanenska, s.r.o., Memax, s.r.o., M.S.Videiiska s.r.o., MS Ko§iFska s.r.o.,
M.S. Karlinska s.r.o., MS Sokolovska s.r.o., MS Ctiradova s.r.0.,
VIDA Green s.r.o., Trnita 2, s.r.o., Ruzyiiska s.r.o.,

- spoleénik MS Bauerova s.r.o0.

¢) Ing. Malik Lubomir
- jako pfedseda pfedstavenstva ve spoleénostech MS REAL a.s., Palac Trnita. a.s.,
Nova Domikanska , a.s.,
- Clen pfedstavenstva T.I.C. UH a.s., M.Rezidence Haje , M.S. Ivanovicka,
- jednatelem ve spole¢nostech Mamest, s.r.o., U akademie, s.r.o., Memax s.r.o.,
M.S. Nehvizdska, s.r.0.,M.S. Vinorska, s.r.o., M.S. Blanenska s.r.o.,
M.S. Videiiska s.r.o.,MS KoS§iiska s.r.o., M.S.Panorama s.r.o., MS Bauerova s.r.o

M.S. Karlinska s.r.o0., MS Sokolovska s.r.0., MS Ctiradova s.1.0., VIDA Green s.r.0...
Trnita 2, s.r.o., Ruzyiska s.r.o., ZET 4,




2.1. Clenov¢ statutirniho organu spol. Moravska stavebni — Invest, a.s. jsou se spole&nosti
v fadném pracovné-pravnim vztahu, uzavieném v souladu s piisludnymi predpisy v platném
znéni. Vyplacend mzda je v obvyklé vysi a spoleénosti nevznika zadna Ujma.

3.1. Spole¢nost MS — Invest, a.s. uzaviela ve sledovaném obdobi niZe uvedené smlouvy :

smluvni strany nazev smlouvy suma K¢
3.1.1. pFijaté phjéky od

3.1.2. poskytnuté pijcky

- Tower Estate smlouva o pljéce Keé 340 000,-
- MS Karlinska smlouva o pijéce K¢ 1 650 000,-
- M Délnicka smlouva o ptjéce K¢ 1 777 000,-
- Green Trees Group smlouva o plijéce K¢ 1 543 000,-
- Nova Dominikansk4 s.r.0. smlouva o ptjéce K¢e 5 000 000,-
- Palac Trnita smlouva o ptijéce K¢ 16 400 000,-
- Memax smlouva o pljéce K¢ 27 400 000,-
- MS Kosirska smlouva o pljéce K¢ 5 940 000,-

Cena za finan¢ni sluzby pro r.2018 je stanovena ve vy 10 % p-a.. Pokud je
uzaviena soucasné Uvérovd smlouva s bankou, vyse urokd kopiruje tuto smlouvu. Vyse
uroCeni je v souladu s platnymi predpisy.

3.2. Mezi spole¢nosti Moravska stavebni — Invest, a.s. a Cleny statutdrniho orgénu nebyly
uzavieny ve sledovaném obdobi 2018 nové smlouvy o piijekach.

V Bmé 31.5.2019

Zpracovala: ing.Kohoutkova

ing. Malik Lubomir Ing. Meister Vladimir
mistopfedseda pfedstavensfva mistopfedseda pi¢dstavenstva

\



Tento vypis z vefejnych rejst¥ikil elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brn& [IC 00215724]" dne 6.11.2018 v 13:43:44.
EPVid:wuBf4ZL6RIfEJTukleZ5Ly

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 2788

18. listopadu 1998 - -
B 2788 vedena u Krajského soudu v Brné
Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sidlo:

Identifikacni €islo:
Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Kolists 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno
255 44 756
Akciova spole¢nost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Statutarni organ - predstavenstvo:

Clen predstavenstva:

Clen pfedstavenstva:

Pfedseda
pifedstavenstva:

Pocet Elenti:
Zplsob jednani:

Dozoréi rada:
Clen dozor&i rady:

Poéet élenti:
Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni skute&nosti:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
Strméa 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté
Den vzniku Clenstvi: 18. ¢ervna 2015

Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 18. ¢ervna 2015

Ing. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952

¢.p. 8, 768 13 Hostice

Den vzniku funkce: 18. ¢ervna 2015

Den vzniku €lenstvi: 18. Cervna 2015

3

Jménem spole€nosti jednaji a podepisuji vZdy nejméné dva Clenové
pfedstavenstva a to tak, Ze k firmé spole¢nosti pfipoji svij

podpis.

Ing. MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
Metelkova 1492/7, 664 34 Kufim

Den vzniku &lenstvi: 18. ¢ervna 2015

1

21 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 50 000,- K&
Akcie jsou prevoditelné pouze se souhlasem predstavenstva.

1 050 000,- K&
Splaceno: 1 050 000,- K¢ - B
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

U spole€nosti s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako
nastupnické firmy, doslo k vnitrostatni fazi slou€enim se spolecnosti s obchodni
firmou Nad Nivami, s.r.o., IC 276 68 380, se sidlem Brno, Koli§t& 1912, PSC 602
00, firmou zanikajici, dale slou¢enim se spolecnosti s obchodni firmou M.S.

Udaje platné ke dni: 6. listopadu 2018 03:37 1/2

¥



.

oddil B, vlozka 2788

Semberka, s.r.0., IC 27719693, se sidlem Brno, Kolité 1912/13, PSC 602 00,
firmou zanikajici, a na spole€nost s obchodni firmou Moravska stavebni -
INVEST, a.s. pfeslo v rdmci faze jméni zanikajici firmy Nad Nivami, s.r.o., IC 276
68 380, a jméni zanikajici firmy M.S. Semberka, s.r.0., IC 277 19 693. Rozhodny
den flze je 1.1.2014. _

Na nastupnickou spole¢nost Moravska stavebni INVEST, a.s. pfeSlo v désledku
vnitrostatni fize slou¢enim jméni zanikajici spole€énosti BENOT, spol. s r.0., se
sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 602 00, IC: 602 03 650, a zanikajici
spole&nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., se sidlem Brno, Koli5t& 1912/13, PSC 602
00, IC: 269 77 605, a to podle Projektu fze slou¢enim ze dne 25.07.2016.
Rozhodny den: 01.01.2016.

Ugaje platné ke dni: 6. listopadu 2018 03:37 212
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