ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI
BYTY REZIDENCE DELNICKA

V HAJI 1633
170 00 PRAHA 7 - HOLESOVICE

CESKA REPUBLIKA

ZPRACOVATEL: OBJEDNATEL: ADRESAT:

Colliers International, s.r.o. MS Byty s.r.o. Raiffeisenbank, a.s.
Oddéleni ocefiovani nemovitosti

Slovansky dim Sokolovska 694/100a Hvézdova 1716/2b
Na Prikopé 859/22 Karlin Nusle

110 00 Praha 1 - Nové Mésto 186 00 Praha 8 140 00 Praha 4
Ceska republika Ceska republika Ceska republika
DATUM OCENENI: 31. SRPNA 2025
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SHRNUTI

Nazev nemovitosti:

Adresa nemovitosti:

Druh nemovitosti:
Datum ocenéni:

Ucel ocenéni:

Vlastnictvi:

Predmeét ocenéni:

Pocet bytovych jednotek:
Dispozice bytovych jednotek:

Celkova uZitna plocha bytovych
jednotek:

Pocet balkdn( / teras / lodZie:

Celkova plocha balkénd / teras /
lodZie:

Pocet sklepu:
Celkova plocha sklep(:

Celkova zapocitatelna plocha:

Pocet parkovacich garazovych stani:
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Byty Rezidence Dé&lnicka

V Ha&ji 1633, 170 00 Praha 7 - Hole3ovice, Ceska
republika

Bytové jednotky, sklepy a garadzova stani v projektu
Rezidence Délnicka

31. srpna 2025

Stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti (Market Value)
pro Raiffeisenbank, a.s. za Gcelem emise dluhopist

MS Byty, s.r.o., Sokolovskd 694/100a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika

Bytové jednotky €. 1633/401, 1633/404, 1633/406,
4633/407, 1633/408, 1633/410, 1633/411, 1633/416,
1633/705, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 16671
v katastralnim Uzemi HoleSovice, a k nim nalezici
sklepni prostory ve wylutném uzivani, a dale 9
parkovacich garadZovych stani, zapsanych na listu

v

vlastnictvi €. 16325 ve vysi spoluvlastnického podilu
9/88, v katastralnim Uzemi HoleSovice

9

1+kk, 2+kk, 3+kk

405,60 m?

24,10 m?2

6
22,00 m?
428,65 m?

9
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Ceska republika

Aktualni obsazenost bytovych

0,
jednotek: 100,00 %
Rocni vynos z najmu dle najemnich 2799 408 K&
smluv:

PFedpokladana obsazenost bytovych
Jednotek,,sklepn,lsh J?dnot?k,, 100,00 %
parkovacich garazovych stani

kalkulovana zhotovitelem ocenéni:

P’redpovklavda,ny ro,c.m pHJem na 2 964 000 K&
zakladé trzniho najemného:

Aplikovana mira kapitalizace: 3,50 %

TrZni hodnota Nemovitosti
po zaokrouhleni:

82 230 000 K&

TrZni hodnota Nemovitosti za m2:

191 835 K¢
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MS Byty s.r.o. Raiffeisenbank a.s.
Sokolovska 694/100a Hvézdova 1716/2b
Karlin Nusle

186 00 Praha 8 140 78 Praha 4
Ceska republika Ceska republika

22. Fijna 2025

K rukam pana Petra Malika a zastupcu Raiffeisenbank, a.s.
Vazeni,

SOUBOR BYTOVYCH A NEBYTOVYCH JEDNOTEK V BYTOVEM DOME
REZIDENCE DELNICKA, V HAJI 1633, 170 00 PRAHA 7 - HOLESOVICE, CESKA
REPUBLIKA (DALE JEN ,,NEMOVITOST")

MS BYTY S.R.O., SOKOLOVSKA 694/100A, KARLIN, 186 00 PRAHA 8, CESKA
REPUBLIKA (DALE JEN ,, KLIENT” NEBO ,,OBJEDNATEL” NEBO ,, ADRESAT")

RAIFFEISENBANK A.S., HVEZDOVA 1716/2B, 140 78 PRAHA 4, CESKA
REPUBLIKA (DALE JEN ,,ADRESAT")

COLLIERS INTERNATIONAL, S.R.O., NA PRIKOPE 859/22, 110 00 PRAHA 1,
CESKA REPUBLIKA (DALE JEN ,,ZPRACOVATEL” NEBO ,,COLLIERS")

1. Zadani

Na zakladé Objednavky zpracovani trzniho ocenéni Nemovitosti uzaviené mezi Objednatelem a
Zpracovatelem dne 3. zafi 2025 Vam predkladédme Zpravu o ocenéni Nemovitosti (dale jen
LZprava“), jejiz soucasti je stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti (Market Value). Potvrzujeme, Ze
nase ocenéni bylo vypracovano v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy vydanymi
instituci Royal Institution of Chartered Surveyors k datu 31. ledna 2025 (RICS Valuation - Global
Standards, ddle jen ,Cervend kniha"), které vychazeji z mezindrodnich ocefiovacich standardd IVS
(International Valuation Standards).

2. Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je Nemovitost, tj. vSechny bytové jednotky zapsané na listu vlastnictvi €. 16671
a k nim nalezici sklepni prostory ve vylucném uzivani, a dale 9 parkovacich garazovych stani
zapsanych na listu vlastnictvi €. 16325 ve vysi spoluvlastnického podilu 9/88, vSe v katastralnim
Uzemi HoleSovice v mésté Praha.

Bytové jednotky, sklepni prostory a garazova stani jsou soucasti bytového domu Rezidence

Délnicka C.p. 1633, ktery je vystavén na pozemku tvofeném parcelou p. €. 954, ktery ma celkovou
plochu 1 957 m? (dle listu vlastnictvi ¢. 891, k.U. HoleSovice).
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Nemovitost je ve vlastnictvi spolecnosti MS Byty s.r.o., se sidlem na adrese Sokolovska 694/100a,
Praha 8, Karlin, Ceska republika (dale téz ,Vlastnik").

Ocenéni Nemovitosti zahrnuje pouze véci pevné spojené s Nemovitosti a neoddélitelné
od Nemovitosti, nezahrnuje nabytek ani jiné vybaveni prostor, stroje a zafizeni ¢i umélecka dila.

Obecné predpoklady a definice, ze kterych jsme pfi zpracovani ocenéni vychazeli, jsou uvedené v
Pfiloze I, a VSeobecné obchodni podminky tvofi PFilohu Il Zpravy.

3. Identifikace a status odpovédného odhadce

Nemovitost byla ocenéna kvalifikovanym odhadcem, ktery splfiuje poZzadavky na odbornou
zpUsobilost stanovené v platné edici ocerovacich standardd (,Red Book"), vydané Kralovskym
institutem autorizovanych odhadcl (Royal Institution of Chartered Surveyors - ,RICS"), a rovnéz
v Mezindrodnich ocenovacich standardech (International Valuation Standards - ,,1VS").

Zpravu o ocenéni zpracovala Vendula MarSova, MRICS, vedouci oddéleni ocefiovani a
poradenskych sluzeb spolec¢nosti Colliers, ktera plsobi jako externi odhadce. Vendula Marsova,
MRICS, je ¢lenkou Kralovského institutu autorizovanych odhadcli a ma vice nez 15 let zkuSenosti
s oceflovanim nemovitosti, v€etné ocenéni vyznamnych mezinarodnich nemovitostnich portfolii.

4. StFet zajmu

ProhlaSujeme, Ze jsme Nemovitost do této doby nikdy pred tim neocenovali a Ze ke dni ocenéni
nemame, aniv blizké budoucnosti nebudeme mit, Zddny prospéch souvisejici se zpracovanim
tohoto ocenéni. Dale prohlasujeme, Ze zadny ze zaméstnancl Zpracovatele neni v blizkém ani
pribuzenském vztahu se Zddnym zaméstnancem Objednatele. Zdvérem uvadime, Ze si nejsme
védomi zadného dalSiho mozného stietu zajmu.

Zpracovatel potvrzuje, Ze splfiuje jak pozadavky na nezavislost a objektivitu, tak kvalifikacni a
odborné poZadavky stanovené Cervenou knihou.

5. Pojisténi odpovédnosti
Potvrzujeme, Ze spolecnost Colliers ma sjednané odpovidajici profesni pojisténi odpovédnosti
za 3kody vztahujici se k poskytovanym sluzbam. Cestné prohladujeme, Ze b&hem poslednich 5 let

nedos$lo k Zadné pojistné udalosti.

6. Rozsah praci

Povaha a rozsah Cinnosti odhadce zahrnuje analyzu poskytnutych informaci, analyzu mistniho
trhu, stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti a vypracovani Zpravy o ocenéni Nemovitosti vCetné
pfiloh. Rozsah praci nezahrnuje odbornou a detailni analyzu environmentalnich, socialnich a
spravnich faktord (ESG).
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Byty Rezidence Dé&lnicka, V Haji 1633, 170 00 Praha 7 - HoleSovice,
Ceskéa republika

7. Ucel ocenéni a zaklady hodnoty

Toto ocenéni bylo zpracovano pro Raiffeisenbank, a.s. za Ucelem emise dluhopist. Tato Zprava
o ocenéni Nemovitosti je adresovana Objednateli a Adresatovi kjejich vyhradnimu pouZiti
pro potrfeby uvedené v pfedchozi vété.

Nase ocenéni bylo provedeno na zakladé trzni hodnoty (,Market Value"), ktera se vztahuje k ¢astce,
kterou by byl hypoteticky kupujici nemovitosti pfipraven za ni zaplatit k datu ocenéni, a ktera je
definovéana v Cervené knize podle VPS 2.4 takto:

.Odhadovand &dstka, za kterou by mohla byt nemovitost v den ocenéni prevedena po fadném uvedeni
na trh mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim v nezdvislém vztahu, pricemZ obé

strany jednaji védomé, obezretné a bez donuceni."

Déle jsme pro zjisténi trzni hodnoty stanovili trzni nadjemné (,Market Rent"), které je Cervenou
knihou definovano jako:

»Odhadovand &dstka, za kterou by mohla byt nemovitost v den ocenéni pronajata po fédném uvedeni
na trh mezi dobrovolnym pronajimatelem a dobrovolnym ndjemcem na zdkladé odpovidajicich
ndjemnich podminek v nezdvislém vztahu, pficemZ obé strany jednaji védomé, obezietné a bez
donuceni.”

Pro stanoveni trzni hodnoty jsme pouZili vynosovou metodu ocenéni, ktera je blize popsana
v CASTI Il - PRISTUP K OCENENI A TRZNi HODNOTA.

8. Predpoklady ocenéni
PFi zpracovani ocenéni jsme ucinili nékolik pfedpokladti v souladu Cervenou knihou, které jsme

povazovali za nezbytné. Tyto pfedpoklady jsme povazovali za relevantni a platné bez nutnosti
jakékoliv dalsi investigace.

9. Zvlastni predpoklady ocenéni

Zvlastni predpoklad je takovy predpoklad, ktery bud vychazi z okolnosti odliSnych od skutecného
stavu ke dni ocenéni, nebo by jej bézny ulastnik trhu za obvyklych podminek transakce ke dni
ocenéni neucinil. Potvrzujeme, Ze pfi tomto ocenéni nebyly uplatnény zadné zvlastni pfedpoklady.

10. Datum ocenéni

Datum ocenéni je stanoveno na 31. srpna 2025.
11. Meéna ocenéni
Nemovitost jsme ocenili kdatu ocenéni v Ceskych korunach (K&. Tam, kde byla ména

denominovana v eurech (EUR), jsme k pFepoctu z EUR do K¢ pouzili sménny kurz KE/EUR = 24,440,
platny k datu 31. srpna 2025.
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12. Prohlidka Nemovitosti

Externi prohlidku Nemovitosti proved| zastupce Zpracovatele, pan Jifi Prochazka, dne 22. zafi
2025.

Interni prohlidku nebylo moZné provést z divodu pIné obsazenosti jednotek najemniky. Byly ndm
poskytnuty fotografie vSech bytovych jednotek ve stavu pred jejich obsazenim.

Nase prohlidka Nemovitosti neobsahovala podrobny prizkum staveb, ani prlzkum statického
stavu staveb. Nekontrolovali jsme Zadné nepfistupné casti a pfedpokladali jsme, Ze Nemovitost je
v poradku a bez jakychkoliv zavad.

13. Podklady pouZité pro vypracovani ocenéni
PFi zpracovani ocenéni jsme vychazeli z nasledujicich pokladd obdrZenych od Objednatele:

e Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 16671, katastralni Uzemi HoleSovice, ke dni
18.7.2025;

e Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 16325, katastralni Uzemi HoleSovice, ke dni
18.7.2025;

e Kolaudacni souhlas povolujici uzivani dokoncenych ucelenych &asti stavby Rezidence
Délnicka, ke dni 14. 11. 2022;

e Prlkaz energetické naro¢nosti budovy ke dni 30. 8. 2020;

e Plany podlazi;

e Karty bytovych jednotek;

e Fotodokumentace bytovych jednotek.

Pfi zpracovani ocenéni jsme, mimo verejné dostupnych Gdaju, vychazeli vyhradné z informaci a
dokumentl poskytnutych Objednatelem. Pfedpokladali jsme, Ze vSechny poskytnuté informace a
dokumenty jsou ke dni ocenéni aktualni, platné, pravdivé a uplné.

14. Vyznamné enviromentalni, socialni a spravni faktory (ESG)

Odhadce identifikoval, uvedl a zdokumentoval zohlednéni vyznamnych faktor ESG a pfipadny
dopad na zavér ocenéni a/nebo jeho odlvodnéni. Odhadce nebyl obezndmen s prislusnymi ESG
ramci a pravnimi predpisy souvisejicimi s danym ocenénim. Faktory ESG, které presahuji ramec
dohodnutého rozsahu sluzeb a/nebo které nejsou podle pfiméfeného odborného usudku
odhadce povazovany za vyznamné, nejsou uvadény ani dokumentovany.

PFi zpracovani ocenéni byly zohlednény potencidlné vyznamné faktory ESG (Environmental, Social
and Governance) v rozsahu pfiméreném Ucelu ocenéni, dostupnym informacim a odbornému
Uusudku odhadce. Nebyla identifikovdna Zadna skutecnost, kterd by méla zasadni dopad
na hodnotu oceflované Nemovitosti. Toto shrnuti ESG neslouZi jako samostatné hodnoceni ESG
rizik a neni urceno k jinym ucellim neZ pro potreby tohoto ocenéni.
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CAST Il - PRISTUP K OCENENI A TRZNi HODNOTA
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1. Uvod

Pfi zpracovani ocenéni jsme, mimo verejné dostupnych udajl, vychazeli vyhradné z informaci a
dokumentl poskytnutych Objednatelem. Pfedpokladali jsme, Ze vSechny poskytnuté informace a
dokumenty jsou ke dni ocenéni aktualni, platné, pravdivé a Uplné. Ovéfovani pravdivosti informaci
se provadi v ramci samostatné pravni analyzy (legal due diligence), ktera je nad ramec naseho
zadani a kvalifikace.

Pokud by se ukazalo, Ze by nékteré z poskytnutych dokumentd nesplfiovaly poZadavky uvedené
v pfedchozim odstavci, mohly by mit takové nedostatky vliv na ocenéni a trzni hodnotu (Market
Value). V takovém pfipadé Zpracovatel nenese jakoukoliv odpovédnost za moznou Skodu vzniklou
ze zpracovani ocenéni na zakladé neaktualnich, neplatnych, nepravdivych &i netplnych informaci
poskytnutych Vlastnikem. V pfipadé obdrZzeni novych informaci si vyhrazujeme pravo zménit nase
ocenéni a trzni hodnotu (Market Value).

2. Pristup k ocenéni a metoda ocenéni

Ucelem této Zpravy je stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti pro Raiffeisenbank, a.s. za U¢elem
emise dluhopis0.

Trzni hodnotu Nemovitosti jsme stanovili na zakladé vynosové metody ocenéni (tzv. , hard-
core/layer"). Tato metoda bere v Uvahu najemné placené najemci na zakladé najemnich smluv a
dale trzni najemné za neobsazené prostory k datu ocenéni a prostory po uplynuti doby najmu
u stavajicich najemcl. Veskery cisty zasmluvnény pfijem plynouci z prondjmu Nemovitosti je
kapitalizovan do konce doby najmu stavajicich ndjemcl. TrZzni ndjemné za neobsazené prostory
k datu ocenéni a po uplynuti doby najmu u stavajicich najemct je kapitalizovano jako tzv. vécna
renta.

Trzni najemné jsme stanovili na zakladé vySe najemného dosahovaného na porovnatelnych
nemovitostech a miru kapitalizace jsme odvodili z vySe nadjemného a nabidkovych cen
porovnatelnych nemovitosti.

Mira kapitalizace pouzita ke kapitalizaci Cistého pfijmu plynouciho z pronajmu Nemovitosti
zohlednuje veskera rizika spojena s Nemovitosti a trhem. Zavérem konstatujeme, Ze realitni trh
v Ceské republice neni pfili§ transparentni a neexistuje 74dna vefejna databaze uskute¢nénych
transakci, kterd by poskytovala podrobny a Uplny prehled o téchto transakcich.
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3. Trzni hodnota Nemovitosti

Tato Zprava poskytuje nas nazor na trzni hodnotu Nemovitosti. Jak je popsano vyse, ocenili jsme
Nemovitost na zakladé vynosové metody ocenéni.

Pokud neexistuji skutecnosti, které by mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit trZzni hodnotu
Nemovitosti a které by Zpracovateli k datu ocenéni nebyly znamé, odhadujeme trzni hodnotu
Nemovitosti v souladu s Obecnymi pfedpoklady a definicemi uvedenymi v PFiloze | a VSeobecnymi
obchodnimi podminkami uvedenymi v P¥iloze Il k datu ocenéni na castku:

82 230 000 K¢
(Slovy: Osmdesat dva miliont dvé sté tFicet tisic korun €eskych) po zaokrouhleni

Kalkulace trzni hodnoty Nemovitosti tvofi PFilohu VI této Zpravy.

4. Duavérnost a ocenéni publikace

Tato Zprava je urCena vyhradné Objednateli a Adresatovi. Zprava a zavéry v ni uvedené mohou
byt pouzity pouze k Ucelu, ke kterému byla Zprava zpracovana. Zpracovatel nenese zadnou
odpovédnost za obsah a zavéry Zpravy vici subjektim, pro které neni tato Zprava urcena, a
v pfipadé poufZiti Zpravy k jinému Ucelu, nez je v této Zpraveé vyslovné uvedeno.

Daldi omezeni vyuziti Zpravy je uvedeno v naSich V3eobecnych obchodnich podminkach, které
tvofi PFilohu Il této Zpravy. Zprava jako celek, ani zadna jeji ¢ast, nesmi byt zvefejnéna v Zadném
publikovatelném dokumentu bez naSeho predchoziho pisemného souhlasu. Pro vylouceni
pochybnosti musi byt souhlas udélen iv pfipadé&, Ze neni pfimo odkazovano na Zpracovatele, nebo
je publikovana pouze ¢ast této Zpravy.

Véfime, Ze Zprava bude zcela slouzit svému Ucelu.

S pozdravem,

7

y / W %Ma(

J U dids il

Ing. Vendula MarSova MRICS Bc. JiFi Prochazka

Odhadce registrovany instituci RICS Zastupce Vedouciho Oddéleni ocefiovani
Vedouci Oddéleni ocerfiovani nemovitosti nemovitosti

Colliers International, s.r.o. Colliers International, s.r.o.

Oddéleni oceriovani nemovitosti Oddéleni oceriovani nemovitosti
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1.  Popis lokality

Nemovitost se nachézi v Praze, ktera je hlavnim méstem Ceské republiky a se svymi pFiblizné
1,3 miliony obyvateli je zaroven nejvétSim a nejlidnatéjSim méstem v zemi. LeZi na fece Vitavé
uvnitf StfedoCeského kraje, jehoz je spravnim centrem, ale neni jeho soucasti. Praha se rozklada
na Uzemi priblizné 496 km2. Je pfirozenym centrem politiky, mezindrodnich vztaht, obchodu,
vzdélavani, kultury a ekonomiky. Praha patfi mezi vyznamné a vyspélé regiony i v ramci celé
Evropské unie. Je sidlem nejvy3sich zdkonodarnych, spravnich a politickych orgdnd zemé. Praha je
domovem fady slavnych kulturnich pamatek a od roku 1992 je historické centrum Prahy zapsano
do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO.

Nemovitost se nachazi na rohu ulic Délnickd a V Haji v méstské casti Praha - HoleSovice.
HoleSovice jsou soucasti méstského obvodu Praha 7, ktery ma priblizné 44 000 obyvatel a rozklada
se severné od historického centra Prahy, pfevazné na levém brehu Vitavy. Tato lokalita je znama
svou kombinaci rezidencni, kulturni a industrialni atmosféry, ktera se v poslednich letech vyrazné
promeénila v moderni méstskou Ctvrt.

HoleSovice nabizeji kompletni obcanskou vybavenost, vcetné Skol, obchod(l, zdravotnickych
zafizeni, sportovist, kulturnich center a park(. V okoli nemovitosti se nachazi napfiklad park
Stromovka, VystaviSté Praha, Letenské sady a Vitkov, které poskytuji Siroké moZnosti pro
volnocasové aktivity a relaxaci.

HoleSovice jsou velmi dobFfe napojeny na dopravni infrastrukturu Prahy. V blizkosti nemovitosti
se nachazi stanice metra Vitavska a Nadrazi HoleSovice, stejné jako nékolik tramvajovych a
autobusovych linek, které zajiStuji rychlé spojeni s centrem mésta i ostatnimi ¢astmi Prahy.
Centrum hlavniho mésta je dostupné do 15 minut vefejnou dopravou.

V HoleSovicich prevazuje rezidencni zastavba s dobrou obcanskou vybavenosti. HoleSovice
nabizeji Siroké spektrum sluzeb dostupnych v péSi vzdalenosti, coz z této méstské casti Cini
vyhledavané misto pro bydleni. Lokalita je atraktivni nejen diky své blizkosti k centru mésta, ale
také diky pestrému kulturnimu Zivotu a dostupnosti pfirodnich ploch, jako jsou Stromovka,
Thomayerovy sady nebo nabrezi Vitavy.

Obrdzek 1 - Mapy umisténi Nemovitosti

Zdroj: www.mapy.cz, www.cuzk.cz
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2. Udaje o Nemovitosti a Projektu

2.1 Popis Nemovitosti

Nemovitost predstavuje 9 bytovych jednotek o rliznych dispozicich, z nichz je 8 bytovych jednotek
umisténo v 4.NP a 1 bytova jednotka je umisténa v 7.NP, 9 parkovacich garazovych stani a 6
sklepnich prostorl nachazejicich se v reziden¢nim projektu Rezidence Délnickd, na adrese V Haji
v budové €.p. 1633, ktera je vystavéna na pozemku tvoreném parcelou p. €. 954, ktery ma celkovou
plochu 1 957 m? dle listu vlastnictvi ¢. 891, k.U. HoleSovice.

Bytové jednotky ¢. 1633/401, 1633/404, 1633/406, 4633/407, 1633/408, 1633/410, 1633/411,
1633/416, 1633/705 jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 16671, k.U. HoleSovice

Garazova stani jsou soucasti podilu na spolecnych ¢astech rezidencniho projektu. Garazova stani
jsou evidovana na listu vlastnictvi ¢. 16325, k.u. HoleSovice, jako jednotka ¢. 1633/902, ktera
obsahuje celkem 88 parkovacich stani. Jedno parkovaci stani je tedy vymezeno jako
spoluvlastnicky podil 1/88 na jednotce €. 1633/902.

Soucasti Nemovitosti jsou i sklepni prostory, které nejsou soucasti podilu na spolecnych ¢astech
rezidencniho projektu. Sklepni prostory jsou v3ak v Prohlaseni vlastnika definovany jako spolecné
¢asti rezidencniho projektu ve vylu¢ném uzivani vlastnikl bytovych jednotek a jsou s jednotkou
neoddélitelné spojeny.

Celkova uzitna plocha Nemovitosti je 451,70 m? a celkova zapocitatelnd plocha Nemovitosti je
428,65 m?,

V tabulce niZe uvadime pfehled prostor a ploch Nemovitosti.

Tabulka 1 - Prostory Nemovitosti

Typ prostor ¢ UZitna plocha (m?) Zapoc. plocha (m?)
Bytové jednotky 9 405,60 405,60
Balkony, terasy, lodzie 6 24,10 12,05
Sklepni prostory 6 22,00 11,00
Garazova stani 9 N/A N/A
CELKEM 451,70 428,65

Zdroj: Informace poskytnuté Objednatelem
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V tabulce niZe uvadime plochy jednotlivych bytovych jednotek a sklepnich prostor(.

Tabulka 2 - Plochy jednotek

Jednotka €.  Dispozice ploucii;n(?:nz) B;:\ItI:::S;I?r:f;e Sklep (m?) Zapo:“:':nrzl)ocha
401 Byt 1+kk 31,30 - - 31,30
404 Byt 2+kk 48,50 3,20 3,80 52,00
406 Byt 2+kk 50,10 3,20 3,70 53,55
407 Byt 2+kk 47,70 4,20 2,40 51,00
408 Byt 1+kk 27,80 - - 27,80
410 Byt 1+kk 35,50 - - 35,50
411 Byt 2+kk 49,10 3,20 2,00 51,70
416 Byt 3+kk 65,20 2,80 7,80 70,50
705 Byt 2+kk 50,40 7,50 2,30 55,30
CELKEM 405,60 24,10 22,00 428,65

Zdroj: Podklady od Objednatel

Karty bytovych jednotek jsou uvedeny v PFiloze IV této Zpravy.

Obrdzek 2 - Fotografie Nemovitosti

Zdroj: Colliers

Vice fotografii ze dne prohlidky Nemovitosti je uvedeno v PFiloze Il této Zpravy.
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2.2 Popis Projektu

Nemovitost je soucasti rezidencniho projektu Rezidence Délnicka, ktery se nachazi na rohu ulic
Dé&lnicka a V Haji a ktery vznikl na misté byvalé pivovarskeé kalirny.

Rezidencni projekt zahrnuje celkem 114 bytovych jednotek nebo ateliérd v dispozicich 1+kk az
4+kk umisténych od 2.NP do 8.NP, a komercni prostory nachazejici se v pfizemi budovy. V
podzemnich podlaZich se nachazeji gardzova stani a sklepni prostory.

2.3 Technicka specifikace

Bytové jednotky jsou realizovany s dirazem na moderni standardy bydleni a kvalitni provedeni.
Objekt je zaloZzen na pilotach a milanskych sténach. Svislé nosné konstrukce tvofi Zelezobetonovy
sténovy skelet s vyzdivkami z keramického zdiva. Obvodovy plast je vyzdivany z tepelné izola¢niho
zdiva a opatren kontaktnim zateplovacim systémem. Stropy jsou Zelezobetonové monolitické.

Vnitfni pricky jsou provedeny ze sadrovych blok(, keramického zdiva, SDK konstrukci nebo
vapenocementovych tvarnic. Mezibytové stény jsou Zelezobetonové nebo zdéné systémové. Stény
a stropy v bytech jsou opatfeny hlazenou vapenosadrovou nebo saddrovou omitkou s malbou,
pfipadné doplnénou vapenocementovym jadrem. V pfipadé prfedstén je pouzit sadrokarton.

Spolecné prostory maji podlahy ze stérky nebo natéru (v suterénu), v nadzemnich podlazich
keramickou dlazbu nebo stérku. Schodisté jsou opatfena dlazbou nebo natérem. Objekt je
vybaven zvonkovym tablem s audio panelem u hlavniho vchodu a domacimi telefony s elektrickym
otviranim dvefi. Sklepy jsou montované ze systémovych pficek. V objektu je instalovan moderni
lanovy vytah (napf. OTIS, KONE, SCHINDLER).

Okna, balkonové dvefe a prosklené stény v obvodovych konstrukcich jsou plastova. Vnitfni
parapety jsou z dfevotfiskové desky s folii. Pro okna orientovana do ulice V Haji a Délnicka je
pripravena elektroinstalace a kastliky pro venkovni zaluzie, stejné jako pro dvorni fasadu v 7. a 8.
NP.

Vytapéni je zajiSténo napojenim na centrdlni zdroj tepla (CZT) s vyménikovou stanici v objektu. V
bytech jsou instalovana deskova otopna télesa, podlahové konvektory (u oken sahajicich az k
podlaze) a koupelnové otopné Zebfiky. Regulace vytapéni je mozna pomoci termostatickych hlavic
nebo centralniho nasténného termostatu.

Elektroinstalace zahrnuje samostatné okruhy pro varnou desku (3x400 V) a pracku, rozvody SLP
do vSech obytnych mistnosti, sdruzené zasuvky pro TV a internet, a dostatecny pocet zasuvek v
obyvacim pokoji. Kuchyriské vyvody jsou pFipraveny v krabicich u instalacni Sachty.

Vzduchotechnika zahrnuje ventilatory s odtahem na stfechu pro koupelnu a WC, a pfipravu pro
digestor v kuchyni. Necirkula¢ni digestofe musi byt vybaveny vlastnim ventilatorem a zpétnou
klapkou (dodavka klienta). Odsavani je dimenzovano na max. vykon 250 m3/h. U vybranych
jednotek (napf. 8.01, 8.02, 8.03, 8.11, 8.12, 8.13) je pfipravena infrastruktura pro instalaci chlazeni.
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Vnitfni dvere jsou v provedeni CPL, typ A1 (pIné) nebo A5 (matelux ciry), s obloZkovou zarubni.
Vstupni dvefe do bytu jsou protipoZarni, bezpecnostni tfidy Ill, s kovanim Rostex R1 Astra a vloZkou
FAB BT3.

Podlahy v koupelnach a WC jsou z keramické dlazby Soft Concrete (SIKO), obytné mistnosti maiji
plovouci laminatovou podlahu Impression v dekoru Bassano (KPP). Balkény, lodzie a terasy jsou
opatfeny betonovou nebo keramickou dlazbou.

Zdravotechnické vybaveni zahrnuje produkty znacek Geberit, Villeroy & Boch, Kaldewei, Anima a
Grohe. Vyvody pro mycku a pracku jsou pfipraveny, ZTl vyvody v kuchyni jsou umistény co nejblize
instalacni Sachté.

2.4 Okoli a hranice Nemovitosti

Nemovitost se nachazi na rohu ulic Délnicka (jih) a V Haji (zapad), a je ze severu a vychodu
ohranicena rezidencnimi budovami, které jsou spolecné uspofadany do kompaktniho méstského
bloku s vnitroblokem uprostred.

Bezprostiedni okoli ma smiSeny charakter, ktery kombinuje tradi¢ni industridlni a cinZovni
zastavbu s modernimi rezidencnimi a komercnimi objekty.

2.5 Viditelnost
Nemovitost je velice dobre viditelna z ulic Délnicka (jih) a V Haji (zapad).
2.6 Dopravni dostupnost

Nemovitost ma vybornou dopravni dostupnost. Garazova stani umisténa v podzemnich podlazich
objektu usnadnuji parkovani pfimo v budové. Alternativné je mozné parkovat na ulici, kde jsou
zfizeny rezidentni parkovaci zény. V bezprostfedni blizkosti se nachazi tramvajova zastavka
Maniny, ktera zajistuje pfimé spojeni s kliCovymi dopravnimi uzly, jako jsou Nadrazi HoleSovice,
Vltavska, Florenc nebo Palmovka. Autobusova zastavka Délnicka je vzdalena jen nékolik minut
chiize a poskytuje dal$i moZnosti spojeni do centra i ostatnich ¢asti Prahy. Diky napojeni na metro
linky C a B je lokalita velmi dobfe dostupna jak vefejnou dopravou, tak autem.

Pési dostupnost je podporena dobie propojenou siti chodnik(, méstské infrastruktury a blizkosti
nabrezi Vltavy, které nabizi pfijemné trasy pro prochazky nebo rekreani pohyb. Lokalita je rovnéz

napojena na cyklostezky, které vedou smérem k Troji, Karlinu i do centra mésta.

Tato lokalita tedy nabizi rezidentlim pohodiné a rychlé dopravni moznosti do vSech klicovych ¢asti
Prahy.

2.7 InZenyrské sité

Nemovitost je napojena na rozvody vsech inZzenyrskych siti, v€etné vodovodu a kanalizace,
elektrické energie, plynu a telefonu.
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2.8 Technicky stav

Soucasti této Zpravy neni technicky audit ani technické due diligence, Zpracovatel proto neni
schopen kvalifikované posoudit stavebné technicky stav Nemovitosti. Nicméné na zakladé vizualni
prohlidky Nemovitosti uvadime, Zze Nemovitost se k datu prohlidky jevila ve vyborném stavebné
technickém stavu odpovidajicimu stari a zpUsobu uzivani.

2.9 Dopady na Zivotni prostredi

Zpracovatel nebyl informovan o provedeni Setfeni dopadu na Zivotni prostfedi nebo o jinych
zpravach ohledné Zivotniho prostfedi, které by mohly byt zpracovany a které by mohly upozornit
na existenci negativniho vlivu na Zivotni prostfedi ¢i na kontaminaci.

Zpracovatel pfi zpracovani ocenéni predpokladal, Zze Nemovitost ani pozemek pod Nemovitosti
nejsou kontaminovany. Zpracovatel upozorniuje, Ze existence kontaminace by mohla mit vyrazny
vliv na hodnotu Nemovitosti, v zavislosti na mnoZstvi kontaminace, proto si v pfipadé zjisténi
existence kontaminace vyhrazuje pravo na zménu trzni hodnoty a zménu této Zpravy.

3. ESG

3.1 Prukaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB) je dokument, ktery hodnoti energetickou naro¢nost
budovy. Vyjadfuje, kolik energie je potfeba k jejimu vytapéni, ohfevu vody, vétrani a klimatizaci.
Tento prikaz je dllezity pro hodnoceni energetické Gcinnosti budovy a jeho cilem je podporit
Uspory energie a zlepSit energetickou efektivnost.

PENB slouzi hlavné pfi prodeji nebo pronajmu budovy, kde je nutné tento prlikaz predloZit, aby
potencialni kupci nebo najemnici védéli, jak energeticky naro¢na budova je. Také je soucasti
legislativy zamérené na zvySovani energetické efektivity a snizeni emisi sklenikovych plyn(.

PENB obsahuje hodnoceni energetické narocnosti - vyjadfuje se pismeny od A (nejuspornéjsi)
do G (nejméné Usporné), specifikaci spotfeby energie - udava mnozstvi energie (v kWh/m2/rok)
potfebné pro vytapéni, ohfev vody a dalsi spotfebu, doporuceni pro zlepSeni energetické
narocnosti - mohou to byt napfiklad navrhy na zatepleni, vyménu oken nebo zlep3eni vytapéni,
typy energii pouzivané v budoveé (napf. elektfina, plyn, obnovitelné zdroje).

PENB ma platnost 10 let od data vydani.

Prikaz energetické narocnosti Nemovitosti ze dne 30. 8. 2020, které zpracoval Ing. Jakub Slavicek,
energeticky specialista zafazuje budovu do kategorie B - velmi Usporna. PENB byl vydan podle
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti
budov.

Prikaz energetické narocnosti budovy je uveden v PFiloze V této Zpravy.

Strana | 15



ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI ]

Byty Rezidence Dé&lnicka, V Haji 1633, 170 00 Praha 7 - HoleSovice,
Ceskéa republika

3.2 Analyza rizik udrZitelnosti

Podle obdrzeného dokumentu PENB, vydaného 30. 8. 2020, energetickd narocnost stavby
koresponduje se soucasné pouzivanymi technologiemi vystavby pro dany typ budovy.

Nebyli jsme informovani o recyklaci odpadnich vod ani o opatfenich ke snizeni spotfeby vody.
DalSi detaily jsou k nalezeni v tabulkach nize.

Tabulka 2 - PENB Prehled

Parametr Hodnota

Kategorie: B - velmi Usporna

Zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
PENB vydany dle: energii a wvyhlasky ¢ 78/2013 Sb,,
0 energetické naro¢nosti budov

Energeticka narocnost budovy: 102,8 kWh/m?, rok
Celkova dodana energie: 102,8 kWh/m?, rok
Primarni energie z neobnovitelnych zdroju: 172,7 kWh/m?, rok

Referencnl. hod,nota pnTarm energie 82,3 - 123.5 kWh/m?, rok
z neobnovitelnych zdroju:
Celkova energeticky vztazna plocha: 11 084,0 m?

Soustava zasobovani tepelnou energii s 50

% a nizsim podilem OZE - 751,60 MWh/rok
Rozdéleni dodané energie: (66 %)

Elektfina - 387,4 MWh/rok (34 %)

Zdroj: PENB
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3.3 Ovzdusi

Cesky hydrometeorologicky Gstav monitoruje kvalitu ovzdudi v celé Ceské republice, kterd je
obecné povazovana celorepublikové za kvalitni.

Podle predbézné zpravy s hodnocenim kvality ovzdusi za rok 2024, byl rok 2024 z hlediska kvality
ovzdusi vyhovujici. Prodlouzilo se tak obdobi od roku 2020, kdy Ize konstatovat, ze koncentrace
latek zneciStujicich ovzdusi byly vyrazné nizsi nez v pfedchozim obdobi.

Kvalita ovzdusi v Ceské republice byla v roce 2024 vétsinou velmi dobré aZ dobra. Hodnoceni je
zaloZeno na Indexu kvality ovzdusi (AQI), pficemz velmi dobra az dobra kvalita ovzdusi (l. stupen
AQ)I) je nejcastéji zaznamenana na méstskych a pfiméstskych stanicich v Jihoceském kraji (72 %) a
na venkovskych stanicich v Moravskoslezském kraji bez O/K/F-M (73 %).

Graf ukazuje vyvoj nasledujicich imisnich charakteristik (vyjadieno jako relativni zména primérné
koncentrace pro vSechny stanice ve srovnani s rokem 2014, rok 2014=100).

Obrdzek 3 - Vyvoj imisni charakteristiky
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Zdroj: Cesky hydrometeorologicky Ustav

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v nasem ocenéni.
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3.4 Hluk
Podle hlukové mapy se Nemovitost nachazi v oblasti s drovni hluku nad 75 dB.

Po dobu inspekce Nemovitosti byla uroven hluku na o€ekavajici urovni odpovidajici charakteru
rezidencni oblasti a jeho pfilehlého okoli.

Hlukova mapa s vyznacenou Nemovitosti je vyobrazena na obrazku nize.

Obrdzek 4 - Hlukovd Mapa

.>75dB .70—75d8 .bS-?OdB .eossae Ds&eoas HSO-SSGB

Zdroj: https://geoportal.mzcr.cz

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v naSem ocenéni.
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3.5 Zaplavové uzemi

Nemovitost se nachazi podle Ceské asociace pojistoven (CAP) v z6né 1, tj. zoné se zanedbatelnym
nebezpelim vyskytu povodné/zaplavy (z celkem Ctyf zon, kde Ctvrta predstavuje nejvétsi riziko
povodni).

Obrdzek 3 -Zaplavové uzemi

Zdroj: https://www.nemoreport.cz/b2b/

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v naSem ocenéni.
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3.6 Kontaminace pidy a podzemni vody

Kontaminace pUdy a podzemnich vod predstavuje kombinovanou ekologickou zatéz pUdy a
podzemnich vod, coZ znamena kontaminaci latkami, které jsou Zivotu nebezpecné, pokud se lidé
v dané lokalité zdrzuji delSi dobu.

Uroveri kontaminace v posuzované lokalité byla vyhodnocena na zakladé Gdajd a informaci
uvedenych na internetovych strankach Ministerstva Zivotniho prostredi:
https://www.sekm.cz/portal/, kde je uveden seznam kontaminovanych lokalit, typ kontaminace a
zda kontaminace pretrvava nebo byla odstranéna.

Na zakladé vySe uvedeného potvrzujeme, Ze neexistuji Zadné eviden¢ni informace o kontaminaci
pudy/podzemni vody. Lokalitu je vSak tfeba povaZovat za podezifelou a zatim nelze vyloucit
potfebu napravnych opatreni.

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené skute¢nosti byly zohlednény v naSem ocenéni a ve vykazané trzni
hodnoté k datu ocenéni.

3.7 Shrnuti

Environmentalni aspekty (E): V ramci ocenéni byly posouzeny kliCové environmentalni aspekty:
kontaminace, zaplavové riziko, chranénd Uzemi, blizkost primyslovych zén, hlukové a emisni
zatizeni. Environmentalni rizika spojena s Nemovitosti hodnotime jako stfedni.

Socialni aspekty (S): Socialni rizika zahrnuji charakteristiky lokality, dopravni a technickou
infrastrukturu (dopravni dostupnost a infrastruktura), mobilitu, pfistupnost pro osoby
se zdravotnim postizenim, dostupnost obZanské vybavenosti, kvalitu vnitfniho ovzdusi a dopad
na komunity. Zahrnuji také zaméfeni na mezilidské vztahy a na pridruzené komunity. Socialni
rizika spojena s Nemovitosti hodnotime jako nizka.

Spravni aspekty (G): Spravni aspekty zahrnuji definované vyuziti dle Gzemniho planu, vlastnické
a vécné pravni vztahy (vécnd bremena, zastavy). Provéfili jsme pfislusné dokumenty a
potvrzujeme, Ze byly vydany v souladu s mistnimi predpisy. Spravni rizika spojend s Nemovitosti
hodnotime jako nizka.

Na zakladé nasSeho hodnoceni povazujeme celkové ESG riziko Nemovitosti za stfedni az nizké,
bez o¢ekdvanych vyznamnych dopadd v oblasti environmentdlnich, socidlnich ¢&i spravnich
faktord.

Z vysSe uvedeného prezkumu nevyplyvaji zadné vyznamné ESG zatéze, které by mély podstatny
dopad na hodnotu Nemovitosti. Upozorfiujeme, ze nejsme specialisté na ESG a nepfebirame

odpovédnost za mozné opomenuti C¢i nespravné interpretace pfi nasem prezkumu.
Doporucujeme provést samostatné odborné posouzeni ESG pfed uzavienim jakékoli transakce.

Tato ¢ast neni samostatnym ESG auditem a slouzi vyhradné pro potfeby tohoto ocenéni.
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4. Uzemni plan a povoleni

4.1 Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu hlavniho mésta Praha, je Nemovitost umisténa na pozemku
definovaném Uzemnim planem jako plochy SV, tj. plochy vSeobecné smiSené.

Hlavnim wvyuziti ploch SV jsou plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunk&nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a
sluzby, pFi zachovani polyfunkZnosti Gzemi.

PFipustnym vyuzitim ploch SV jsou polyfunkéni stavby pro bydleni a obZanské vybaveni v souladu
s hlavnim vyuZitim, s prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ci
administrativa v pfipadé vertikalniho funkcniho ¢lenéni's obchodnim parterem), obchodni zafizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a
zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoSkolska zaFizeni, mimoskolni zafizeni
pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a
staveb pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilna ¢ast garazi
a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné
vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€Si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury. parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuziti jsou Monofunkéni stavby pro bydleni nebo oblanské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzitim v oddvodnénych pripadech, s pfihlédnutim k charakteru verejného
prostranstvi a Uzemi definovanému v UAP. ViceUcelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepFevySujici 20 000 m2, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou Cinnost a chovatelstvi. Pro podminéné pripustné
vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu

s cili a ukoly zemniho planovani.

Soucasné vyuziti Nemovitosti k datu ocenéni je proto podle naSeho nazoru v souladu s platnym
uzemnim planem.
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Obrdzek 4 - Mapa tuzemniho planu

1002/2!

Zdroj: app.iprpraha.cz/apl

4.2 Povoleni

V souvislosti s povolenim uzivani stavby byl vydan Kolaudacni souhlas na Novostavbu bytového
domu s komercnimi prostorami na narozi ulic Délnicka a V Haji na pozemku €. p. 954 v k. U.
Hole3ovice, ¢.j. MC P7 383096/2022/SU/Hal, vydané Ufadem méstské ¢asti Prahy 7, stavebni GFad,
dne 14. 11. 2021.

4.3 Shrnuti

V souladu s vySe uvedenymi body této kapitoly nam nejsou znamy zadné dalsi skutecnosti, které
by mély vliv na hodnotu Nemovitosti.
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5. Katastr nemovitosti

5.1 Informace z katastru nemovitosti

PFedmétem ocenéni je Nemovitost, tj. vSechny bytové jednotky zapsané na listu vlastnictvi €. 16671
a k nim nalezici sklepni prostory ve vylu¢ném uzivani, a dale 9 gardzovych stani zapsanych na listu
vlastnictvi €. 16325 ve vysi spoluvlastnického podilu 9/88, vSe v katastralnim Uzemi HoleSovice
v mésté Praha.

Bytové jednotky, sklepni prostory a gardzova stani jsou souclasti bytového domu Rezidence
Délnicka C.p. 1633, ktera je vystavéna na pozemku tvofeném parcelou p. €. 954, ktery ma celkovou

plochu 1 957 m? (dle listu vlastnictvi ¢. 891, k.U. HoleSovice).

Vlastnikem Nemovitosti registrovanym v katastru nemovitosti je spoleCnost MS Byty s.r.o0., se
sidlem na adrese Sokolovska 694/100a, Praha 8, Karlin, Ceska republika.

5.2 Pristup k Nemovitosti

Pristup k Nemovitosti je zajistén prostfednictvim vefejnych pozemkd ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Praha.

5.3 Ochrana Nemovitosti

Zapsana parcela p. €. 954 se nachazi v pamatkové chranéném tzemi.

5.4 Vécna prava slouZici ve prospéch Nemovitosti

List vlastnictvi nezaznamenava zadna vécna prava ve prospéch Nemovitosti.

5.5 Vécna prava zatéZujici Nemovitost

List vlastnictvi nezaznamenava zadna vécna prava zatéZujici Nemovitost.

5.6 Zastavni prava

List vlastnictvi eviduje zastavni pravo pohledavky s opravnénim pro Druhy otevieny podilovy fond
kvalifikovanych investor(; podilovy fond, vykonava: QI investi¢ni spole¢nost, a.s., Rybna 682/14,
Staré Mésto, 11000, Praha 1.

V navaznosti na vySe uvedené zastavni pravo list vlastnictvi eviduje zakaz ztizeni a zatizeni po dobu
trvani zastavniho prava, sopravnénim pro Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych

investory; podilovy fond, vykonava: QI investi¢ni spolecnost, a.s.

Nase ocenéni predpoklada, ze vSechna zastavni prava a Uvéry byly zaplaceny a nemaji zadny
dopad na trzni hodnotu Nemovitosti.
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5.7 Shrnuti

Na zakladé posouzeni vypisu z katastru nemovitosti si nejsme v&domi zadnych skutecnosti, které
by mély vliv na hodnotu Nemovitosti.

JelikoZ nejme pravnici, neneseme zadnou odpovédnost za pfipadnou nespravnou interpretaci
zapisU v listu vlastnictvi.
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CAST IV - OCENENi NEMOVITOSTI
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1.  Vynosova metoda

1.1 Analyza pFijmi z ndjemného

Obsazenost:

Hruby soucasny pfijem
(anualizovany pFijem k datu ocenéni):

Cisty soucasny pfijem
(anualizovany pfijem k datu ocenéni):

Doba do konce najemnich smluv
vazena vysi najemného placeného
najemci (WAULT):

Stabilita pFijmu:
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100,00 %

K datu ocenéni bylo vSech 9 bytovych jednotek a 6
sklepnich jednotek pronajato.

Kdatu ocenéni bylo pronajato 8 parkovacich
gardzovych stani a 1 parkovaci garazové stani bylo
neobsazeno.

2799 408 K¢ p.a.

2769 768 K¢ p.a.

Cisty soucasny pfijem je niz3i neZ hruby soucasny
prijem v dlsledku aplikace nepreuctovatelnych nakladu
Vlastnika (dafi z Nemovitosti a pojisténi Nemovitosti)
poplatkld za sluzby a energie v prazdnych jednotkach a
predpokladané neobsazenosti bytovych jednotek.

1 rok

V ocenéni jsme predpokladali, ze vSechny najemni
smlouvy jsou uzavieny ke dni ocenéni na dobu trvani
najmu 1 roku.

Vzhledem k vysoké obsazenosti bytovych jednotek
Nemovitost k datu ocenéni poskytovala vysokou
stabilitu prijmu pro potencialniho investora.
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1.2 TrZni najemné

VySi trzniho najemného pro jednotlivé dispozice bytovych jednotek a parkovacich garazovych
stanich v Nemovitosti jsme stanovili na zakladé nabidek najemného u porovnatelnych bytovych
jednotek a parkovacich garazovych stanich v okoli Nemovitosti, jejichz prfehled uvadime v
tabulkach nize.

Tabulka 3 - Nabidkové ndjemné bytovych jednotek 1+kk

s 2 Nabizené Nabizené

. UZitna plocha - < = - 2 (15
Nemovitost (m?) najemné (Kc za najemné (Kc za

mésic) m? a mésic)

Za papirnou, Praha - HoleSovice 27,00 15990 592,00
Veverkova, Praha - HoleSovice 29,00 17 500 603,00
Tusarova, Praha - HoleSovice 30,00 18 000 600,00
Jankovcova, Praha - HoleSovice 34,00 19 000 559,00
V Haji, Praha - HoleSovice 35,00 22 490 643,00

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vySe uvedené evidence se nabidkové najemné u bytd 1+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitach pohybuji od 559,00 K¢ za m? a mésic do 643,00 K¢ za m? a mésic
s prGmérem 600,00 K¢ za m? a mésic.

Tabulka 4 - Nabidkové ndjemné bytovych jednotek 2+kk

s 2 Nabizené Nabizené

. UZitna plocha o < e - 2 11V
Nemovitost (m?) najemnée (Kc za najemné (Kc za

mésic) m?2 a mésic)

U mést. domU, Praha - HoleSovice 43,00 22 000 512,00
Na Maninéach, Praha - HoleSovice 46,00 22 000 478,00
Jatec¢ni, Praha - HoleSovice 49,00 23000 469,00
Komunard(, Praha - HoleSovice 50,00 25500 510,00
U Pergamenky, Praha - HoleSovice 57,00 33400 586,00

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vysSe uvedené evidence se nabidkové najemné u bytl 2+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitdch pohybuji od 469,00 K¢ za m? a mésic do 586,00 K¢ za m? a mésic
s primérem 514,00 K¢ za m?2 a mésic.
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Tabulka 5 - Nabidkové ndjemné bytovych jednotek 3+kk

s 2 Nabizené Nabizené

. UZitna plocha - < i< - 2 VA5
Nemovitost (m?) najemné (Kc za najemné (Kc za

mésic) m? a mésic)

V Haji, Praha - HoleSovice 74,00 43 000 581,00
U Prdhonu, Praha - HoleSovice 75,00 35000 467,00
Hefmanova, Praha - HoleSovice 76,00 37 000 487,00
Ortenovo ndm., Praha - HoleSovice 78,00 28900 371,00
U Pergamenky, Praha - HoleSovice 88,00 47 800 543,00

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vyse uvedené evidence se nabidkové najemné u bytl 3+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitdch pohybuji od 371,00 K¢ za m? a mésic do 581,00 K¢ za m? a mésic
s primérem 490,00 K¢ za m? a mésic.

Tabulka 6 - Nabidkové ndjemné parkovaci gardZova stani

Adresa Nabizené najemné (K¢ za mésic)
U Pergamenky, Praha - HoleSovice 2420
Jankovcova, Praha - HoleSovice 2900
U Prlihonu, Praha - HoleSovice 3000
Tusarova, Praha - HoleSovice 2900
Tusarova, Praha - HoleSovice 2290
Poupétova, Praha - HoleSovice 1800
Na zatorach, Praha - HoleSovice 2832

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Dle vySe uvedené evidence se ceny obdobnych parkovacich garazovych mist v blizkych lokalitach
nabizeji od 1 800 K¢ za mésic do 3 000 K¢ za mésic s priimérem 2 582 K¢ za mésic.

U vSech porovnatelnych bytovych jednotek a parkovacich garazovych stanich uvedenych

v tabulkach vyse jsme prihlizeli ke specifickym faktordm, jakymi jsou mikrolokalita, dostupnost,
viditelnost, infrastruktura, velikost pronajimanych prostor, standard prostor a technicky stav.
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Na zakladé vyse uvedenych tabulek a s prihlédnutim ke specifickym faktordm porovnatelnych
bytovych jednotek jsme v ocenéni aplikovali nasledujici trzni najemné pro jednotlivé dispozice
bytovych jednotek:

e Bytové jednotky 1+kk se zapocitatelnou plochou v rozmezi od 30,00 m? do 40,00 m?
625,00 K¢ za m? a mésic;

e Bytové jednotky 2+kk se zapocitatelnou plochou v rozmezi od 45,00 m? do 55,00 m?
500,00 K& za m? a mésic;

e Bytova jednotka 3+kk se zapocitatelnou plochou 70,50 m?:
475,00 K¢ za m? a mésic.

Mésicni najemné jednotlivych bytovych jednotek bylo zaokrouhleno v rozmezi 500-1 000 K¢, a to
s cilem reflektovat bézné trzni Grovné najma.

Na zadkladé vyse uvedené tabulky a s prihlédnutim ke specifickym faktordm porovnatelnych
parkovacich garazovych stanich jsme v ocenéni aplikovali trZzni ndjemné pro parkovaci garazové
stani 2 500 K¢ za mésic.
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1.3 Predpoklady ocenéni

Na zakladé nami dostupné evidence a nasich zkusSenosti s porovnatelnymi bytovymi jednotkami
jsme v ocenéni aplikovali pfedpoklady uvedené nize.

V nasledujici tabulce uvadime celkové trzni najemné pro Nemovitost, ke kterému jsme dospéli
aplikaci trzniho najemného na jednotlivé dispozice bytovych jednotek (viz kapitola 2. Trzni
najemné).

Tabulka 3 - TrZni ndjemné
TrZni ndjemné*

(KEzam?a
meésic)

Zapocitatelna

TrZzni najemné

Typy prostor (K€ za rok)

plocha (m?)

Bytové jednotky 1+kk

30,00 m2 - 40,00 m2 94,60 625,00 708 000
Bytové jednotky 2+kk

45,00 M2 - 55,00 m2 263,55 500,00 1584 000
Bytova jednotka 3+kk

70,50 m2 70,50 475,00 402 000
Mezisoucet 428,65 523,74 2694 000
Parkovaci garazova stani 9 2500 270 000
Celkem 2964 000

Zdroj: Colliers

* Trzni ndjemné predstavuje pfijem z pronajmu Nemovitosti po skonceni aktualné sjednanych
najemnich smluv.

Trzni najemné z tabulky vySe jsme ponizili o nepredctovatelné naklady, jak jsme popsali v kapitole
1. Analyza prijmd z nadjemného, a dale o provizi za pronajem neobsazenych prostor po skonceni
kazdé najemni smlouvy a servisnich poplatkll placenych Vlastnikem za neobsazené prostory
po skonceni kazdé najemni smlouvy do obsazeni prostor novymi najemci (tyto predpoklady jsou
blize popsany v tabulce niZe). Toto Cisté trzni ndjemné jsme nasledné kapitalizovali.
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Kromé vySe uvedeného jsme v naSem ocenéni pouzili nasledujici pfedpoklady:

Obdobi k nalezeni novych najemct
pro neobsazené prostory  kdatu
ocenéni (mésice):

Obdobi k nalezeni novych najemct
po skonfeni soucasnych najemnich
smluv (mésice):

Najemni prazdniny pro nové najemce
na neobsazené prostory k datu
ocenéni (mésice):

Najemni prazdniny pro nové najemce
po skonceni soucasnych najemnich
smluv (mésice):

Fit-out kontribuce pro nové najemce
na neobsazené prostory k datu
ocenéni (m?):

Fit-out kontribuce pro nové najemce
po skonceni soucasnych najemnich
smluv (m2):

Servisni poplatky (m? a mésic):

Investi¢ni vydaje (CAPEX):

Nepreuctovatelné
Vlastnika):

naklady (naklady

Pfedpokladana obsazenost:
Naklady na akvizici:

Mira kapitalizace:

Ke dni ocenéni je neobsazeno 1 parkovaci garazové
misto: 1 mésic

Obdobi k nalezeni novych najemcd po skonceni
souasnych  ndjemnich  smluv  jsme  Zadné
nepredpokladali.

Najemni prazdniny pro nové najemce na neobsazené
prostory jsme nepredpokladali

Najemni prazdniny pro nové najemce po skonceni
soucasnych najemnich smluv jsme nepfedpokladali.

Fit-out kontribuce pro nové najemce na neobsazené
prostory jsme nepredpokladali.

Fit-out kontribuce pro nové najemce po skonceni
soucasnych najemnich smluv jsme nepfedpokladali.

20,00 K¢.

Od data ocenéni do perpetuity: 1,00 % z rocniho
trzniho najemného (jednd se o tvorbu rezervy
na investi¢ni vydaje v budoucich letech).

1,00 % z roc¢niho trzniho najemného (jedna se
o naklady Vlastnika nepreuctovatelné na najemce,
jako je napf. dan z Nemovitosti, pojisténi Nemovitosti
a sprava Nemovitosti).

100,00 %
0,50 % z trzni hodnoty (Market Value)

Bytové jednotky a Parkovaci garazova stani: 3,50 %

Aplikovanou miru kapitalizace ve vysi 3,50 % pro bytové jednotky a parkovaci garazova stani
jsme odvodili z vySe trzniho najemného a nabidkovych cen porovnatelnych bytovych jednotek a
parkovacich garazovych stani s pfihlédnutim k charakteristikam, jakymi jsou mikrolokalita,
technicka specifikace, starfi nemovitosti, dostupnost nebo infrastruktura. Tato vynosova mira
podle naseho nazoru odrazi soucasné trzni podminky.
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI ]

Byty Rezidence Dé&lnicka, V Haji 1633, 170 00 Praha 7 - HoleSovice,
Ceskéa republika

1.4 Porovnatelna evidence

V tabulce nize uvadime prehled porovnatelnych bytovych jednotek, z jejichZz nabidkovych cen jsme
vychazeli pfi odvozovani miry kapitalizace. Domnivame se, Ze nejen vynosova mira (initial yield /
reversion yield) popsana vyse, ale i trzni hodnota za m? odrazi soucasné trzni podminky.

Pro uclely ocenéni Nemovitosti jsme identifikovali nabidky s obdobnymi nemovitostmi, jak je
uvedeno v tabulkach nize.

Tabulka 3 - Nabidkové ceny bytovych jednotek 1+kk

Nemovitost UZitna plocha Nabizena cena Nabizena cena
(m?) (KS) (K€ za m?)
Ovenecka, Praha - HoleSovice 30,00 8 300 000 276 667
Ortenovo nam., Praha - HoleSovice 35,00 6 500 000 185714
V Haji, Praha - HoleSovice 36,00 7 420 837 206 134
Tusarova, Praha - HoleSovice 37,00 7 450 000 201 351
Jankovcova, Praha - HoleSovice 38,00 7 300 000 192 105

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vyse uvedené evidence se nabidkové ceny u bytl 1+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitach pohybuji od 185 714 K& za m? aZz do 276 667 K¢ za m2.

Tabulka 4 - Nabidkové ceny bytovych jednotek 2+kk

Nemovitost UZitna plocha (m?) Nabl'zenvé cena Nabl'fené czena
(Kc) (KE za m?)

U mést. domd, Praha - HoleSovice 47,00 7 690 000 163617

U Prihonu, Praha - HoleSovice 48,00 8 300 000 172917

V H4ji, Praha - HoleSovice 49,00 10 954 570 223563

Délnicka, Praha - HoleSovice 54,00 8 700 000 161 111

Ortenovo nam., Praha - HoleSovice 57,00 10 800 000 189 474

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vyse uvedené analyzy se nabidkové ceny u bytl 2+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitdch pohybuji od 161 111 K& za m? az do 223 563 K¢ za m?.
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Byty Rezidence Dé&lnicka, V Haji 1633, 170 00 Praha 7 - HoleSovice,
Ceskéa republika

Tabulka 5 - Nabidkové ceny bytovych jednotek 3+kk

Nemovitost UZitna plocha Nabizena cena Nabizena cena
(m?) (KS) (K€ za m?)
Kamenickd, Praha - HoleSovice 56,00 9999 000 178 554
Kamenicka, Praha - HoleSovice 57,00 9999 000 175 421
Ortenovo nam., Praha - HoleSovice 62,00 10 900 000 175 806
Jatec¢ni, Praha - HoleSovice 68,00 9990 000 146 912
V Haji, Praha - HoleSovice 74,00 16 970 000 229324

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Na zakladé vyse uvedené analyzy se nabidkové ceny u bytl 3+kk obdobného charakteru a
v podobnych lokalitdch pohybuji od 146 912 K¢ za m? az do 229 324 K¢ za m?.

Tabulka 6 - Parkovaci stani

Nabizena cena

Nemovitost (KE)
Kamenicka Praha - HoleSovice 1300 000
Jeseniova, Praha - Zizkov 985 000
U Slovanky, Praha - Liben 820 000
Olgy Havlové, Praha - Zizkov 1 060 000
Bofivojova, Praha - Zizkov 1090 000

Zdroj: Verejné dostupné informace z realitnich serverd, Flatzone

Dle vySe uvedené evidence se ceny obdobnych parkovacich mist v blizkych lokalitach nabizeji mezi
820 000 K¢ az 1 300 000 K¢ za parkovaci misto / garazové stani.
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Colliers
Byty Rezidence Dé&lnicka, V Haji 1633, 170 00 Praha 7 - HoleSovice,

Ceska republika

1.5 Rekapitulace vystupd ocenéni

TrZzni hodnota Nemovitosti za

(Market Value) (zaokrouhlena): 82230000 ke

Trzni hodnota Nemovitosti (Market

. . 191 835 K¢

Value) za m? zapocitatelné plochy: ¢
Ekvivalentni vynos: 3,50 %
Vynosovy profil: Vynos v roce 1: 335%
Reverzni vynos: 3,55 %
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PRILOHA | - OBECNE PREDPOKLADY A DEFINICE

Tato Priloha je prekladem obecnych pFedpokladt a definic vydanych v anglickém jazyce a
méla by byt ¢tena v souladu s vydanym originalem v pivodnim znéni.

Nebude-li v zadani uvedeno jinak, ocenéni bylo provedeno v souladu s jednou nebo vice
z nasledujicich standardd:

e Ocenéni RICS - Profesni standardy (Mezinarodni ocefiovaci standardy) z 31. ledna 2025
vypracované Kralovskou instituci autorizovanych odhadcl (RICS - Royal Institution of
Chartered Surveyors). Ocenéni bylo vypracovano odpovidajicim zpUsobem kvalifikovanym
odhadcem, jak je uvedeno v PS 2.2 Profesnich standardl, pokud nebyly v sekci ,ZvIastni
poznamky” konkrétné uvedeny néjaké odchylky.

e Mezinarodni ocefiovaci standardy 2025 vydané Radou pro mezinarodni ocenovaci
standardy (/VSC - International Valuation Standards Council).

e Evropské ocenovaci standardy 2025 - 10. vydani vydané Evropskou skupinou asociaci
ocenovatell (TEGoVA - The European Group of Valuers’ Associations).

e Pokud mistni legislativa vyZaduje pouzivani zvlaStnich oceriovacich standardd, budou
uvedeny v nasi zpravé o ocenéni.

TRZNi HODNOTA

Pokud obdrzime objednavku k ocenéni nemovitosti na zakladé trzni hodnoty, ¢inime tak v souladu
s VPS 2.4 Profesnich standardd vydanych Kralovskou instituci autorizovanych odhadc0, které
definuji trzni hodnotu takto:

»Odhadovand Cdstka, za kterou by majetek (nemovitost) nebo zdvazek (z nemovitosti) mél byt k datu
ocenéni sménén mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim v nezdvislé transakci
za obvyklych podminek, po ndleZitém marketingu a v niZ kaZdd strana jednd informované, obezfetné
a bez ndtlaku.”

Byl vyuzit interpretalni komentaf k trzni hodnoté ve znéni publikovaném v Mezinarodnich
ocenovacich standardech.

REALNA HODNOTA

Ocenéni zaloZzend na redlné hodnoté musi pouZivat nasledujici definici v souladu s VPS 2.7
Profesiondlnich standardd.

.Cena, kterd by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v Fddné transakci mezi
ucastniky trhu ke dni ocenéni.”

Ocenéni vypracovana pro Ucely Ucetniho vykaznictvi podle IFRS vyzaduiji pfijeti definice IASB a
pouZzije se IFRS 13.
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Privodce IFRS 13 uvadi:

.Cilem ocenéni redinou hodnotou je stanovit odhad ceny, za kterou by se uskuteCnila Fddnd transakce
prodeje aktiva nebo pfevodu zdvazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za obvyklych trZznich podminek.
Ocenéni redlnou hodnotou vyZaduje, aby tcetni jednotka urcila vSechny ndsledujici aspekty:

a) konkrétni aktivum nebo zdvazek, které je prfedmétem ocenéni (v souladu s jeho zuctovaci
jednotkou),

b) u nefinancniho aktiva predpoklad ocenéni, ktery je vhodny pro dané ocenéni (v souladu s jeho
nejlepsim a nejvyssim vyuZitim),

¢) hlavni (nebo nejvyhodnéjsi) trh pro dané aktivum nebo zdvazek,

d) technika (techniky) ocenénivhodnad (vhodné) pro dané ocenéni, s ohledem na dostupnost tdajd,
na jejichZ zakladé budou ziskdny vstupy, které predstavuji pfedpoklady, jeZ by ucastnici trhu
pouZili pfi ocenovdni aktiva nebo zdvazku a uroveri hierarchie redlnych hodnot, v jejimZ ramci
jsou vstupy rozdéleny do kategorii.

Odkazy na Ucastniky trhu a prodej v IFRS 13 jasné ukazuiji, Ze pro vétsinu praktickych tGceld je readlna
hodnota v souladu s konceptem trzni hodnoty.

REPRODUKCNI NAKLADY SNIiZENE O ODPISY (DRC)

Pokud provadime ocenéni zaloZzené na reprodukénich nakladech snizenych o odpisy, jak je
uvedeno v UKVS 1.16.1, UKVS 1.16.2, UKVS 1.16.3 a UKGN 2 Profesnich standardd, ¢inime tak podle
této definice IVSC:

LAktudini ndklady na nahrazeni aktiva za jeho moderni ekvivalentni aktivum sniZené o odpocty za fyzické
opotrebeni a vsechny relevantni formy zastaralosti a optimalizace. “

Mezinarodni Ucetni standardy stanovi, Ze DRC lze pouZit jako zaklad pro vykazovani hodnoty
specializovaného majetku v Ucetni zavérce. DRC se zalcCtuje jako zaklad pouze pro tyto Ucely.
Pro ostatni Ucely Ize DRC poufZit jako podptrnou metodu pro ocenéni provadéné na jiném zakladé.

INVESTICNi HODNOTA

Pokud obdrzime objednavku provést ocenéni zaloZzené na investicni hodnoté, ¢inime tak v souladu
s VPS 2.6 Profesnich standard( vydanych Kralovskou instituci autorizovanych odhadcd, a to podle
definice IVSC:

JInvesticni hodnota je hodnota aktiva pro vlastnika nebo potencidiniho viastnika pro jednotlivé
investicni nebo provozni cile.”

Jedna se o zaklad hodnoty specifické pro danou Ucetni jednotku. PrestoZze hodnota aktiva
pro vlastnika mlze byt stejnad jako Castka, kterd by mohla byt realizovana z jeho prodeje jiné
strané, v tomto zakladu hodnoty se promitaji vyhody, které Ucetni jednotce drzba aktiva prinasi,
a proto nemusi nutné zahrnovat hypotetickou sménu. V investi¢ni hodnoté se odrazi okolnosti
a finanéni cile G¢etni jednotky, pro kterou se ocenéni provadi. Casto se pouZiva k méFenf investi¢ni
vykonnosti. Rozdily mezi investi¢ni hodnotou aktiva a jeho trzni hodnotou motivuji kupujici nebo
prodavajici ke vstupu na trh.
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TRZNIi NAJEMNE

Ocenéni zaloZené na trznim najemném, jak je stanoveno ve VPS 2.5. Profesnich standardd, pouZiva
definici uvedenou v IVSC, ktera zni takto:

,Odhadovand &dstka, za kterou by nemovitost méla byt k datu ocenéni pronajata mezi dobrovolnym
pronajimatelem a dobrovolnym ndjemcem na zdkladé odpovidajicich ndjemnich podminek v nezdvislé

7 u

transakci, po ndleZitém marketingu a v niZ kaZdd strana jednad informované, obezretné a bez donuceni.

TrZzni najemné se bude vyrazné liSit podle podminek predpokladané najemni smlouvy. PFimérené
najemni podminky budou obvykle odrazet souasnou praxi na trhu, na kterém se nemovitost
nachazi, ackoli pro urcité ucely mlze byt nutné stanovit neobvyklé podminky. Na trzni ndjemné
budou mit vliv okolnosti, jako je doba trvani najmu, frekvence zmén najemného a odpovédnost
stran za udrzbu a bézné vydaje. V nékterych statech mohou zakonné faktory bud omezovat
podminky, které mohou byt sjednany, nebo mohou ovlivnit smluvni podminky. Pfichazi-li
tov uvahu, je tfeba to zohlednit. Zakladni najemni podminky, které se predpokladaji
pfi poskytovani trzniho najemného, budou ve zpraveé jasné uvedeny.

Trzni najemné je uvedeno za UCelem popsanym v této zpraveé a Zadna tfeti strana se na néj nesmi
spoléhat za zadnym jinym tGcelem.

HODNOCENI NAJMU

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, vychazi nase ocenéni z predpokladu, Ze ndjemné bude
vyhodnoceno na zakladé predpokladl platnych k datu nasi inspekce.

NAKLADOVA HODNOTA

Pokud jsme vypracovali ndkladové ocenéni, neprovedli jsme podrobné ocenéni nakladd a dana
hodnota proto musi byt brana v Uvahu pouze jako orientacni.

NAKLADY NA KOUPI A PRODE]J

Pokud bylo v rdmci naseho nazoru na hodnotu prihlédnuto k nakladim na koupi a prodej, uvedl|i
jsme je do zpravy.
ZAMERENI

Neprovedli jsme zaméfeni a spoléhali jsme se na informace o ploSe, které nam predlozil klient
nebo jeho zastupci. Pfedpokladali jsme, Ze tyto informace jsou spravné a jsou vysledkem méreni
provedeného v souladu s mistnimi trznimi podminkami.

STAV

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, neprovedli jsme technickou prohlidku objektu (stavebni prizkum),
a proto nemuiZeme konstatovat, Ze se jedna o objekt bez vad. Vychazeli jsme z predpokladu,
Ze v soucasné dobé nejsou ani nikdy nebyly v objektu pfitomny Zzadné materialy, které jsou bézné
povazovany za skodlivé pro zdravi, jako je napfiklad azbest.
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ZALEZITOSTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, neprovadéli jsme pldni, geologické nebo Zadné jiné testy ci
prizkumy, abychom zjistili podminky dané lokality ¢i jiné environmentalni podminky daného
objektu. Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, naSe ocenéni pfedpoklada, Ze neexistuji zadné neobvyklé
pudni podminky, kontaminace, znecistujici latky ani zadné jiné latky, které by mohly byt Skodlivé
pro Zivotni prostredi.

VYBAVENI A ZARIZENi

Pfi rozhodovani o hodnoté jsme nezohlednili hodnotu Zadnych technologickych zafizeni, strojd,
vybaveni ani nastroji a téch predmétl, které maji povahu obchodniho zafizeni a vybaveni
najemcl. Zohlednili jsme zafizeni pronajimatele, jako jsou vytahy, eskalatory, Ustfedni topeni a
klimatizace tvofici nedilnou soucast budov.

Pokud je nemovitost ocefiovana jako provozni jednotka a obsahuje zafizeni a vybaveni,
predpoklada se, Ze se na néj nevztahuji Zzadné smlouvy o koupi na splatky, ndjemni smlouvy ani
7a4dné jiné naroky na vlastnictvi. Zadné zafizeni ani vybaveni nebylo zkoumano s ohledem
na predpisy pro elektrickd zafizeni nebo predpisy o bezpecnosti pFfi pouZzivani plynu
a predpokladame, Ze vSechna takova zafizeni splfiuji pfislusné mistni pravni predpisy, pokud
senané vztahuji. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, ocenéni nezahrnuje Zadnou hodnotu
pfipisovanou zafizenim a strojam.

PRAVO DRZBY, PROPACHTOVANI A ZPRAVY O VLASTNICKEM PRAVU A/NEBO
NAJMECH

Neni-li uvedeno jinak, neprovedli jsme kontrolu listin o vlastnickém pravu, najemnich smluv ani
souvisejicich pravnich dokumentt. Pokud nemame jiné informace, predpokladame, Ze neexistuji
zadna Uplatnd ani omezujici ujednani ohledné vlastnickych prav ¢i najmu, kterd by méla vliv
na hodnotu.

Pokud nam nebyly predloZzeny najemni listiny a pokud jsme nebyli informovani jinak,
predpokladali jsme, Ze vSechny najemni smlouvy jsou uzavieny za podminky uvedeni
do plvodniho stavu a zajisténi pojisténi (tj. ndjemce nese odpovédnost za naklady) a Ze vSechny
najmy jsou prezkoumavany ¢i upravovany v intervalech, o kterych jsme byli informovani,
na zakladé ustanoveni o indexaci pfijatelnych na daném trhu, ktera odpovidaji ocefiované
nemovitosti.

Predpokladali jsme, Ze nevznikaji zadné pochybnosti o vykladu ustanoveni ohledné najmu, ktera
se tykaji Upravy vySe najemného.

Nezohlednili jsme zadné vnitropodnikové pronajmy a tyto jsme ocenili na zakladé neobsazenych
objektd.

Pokud nam byla predloZena zprava o vlastnictvi/ndjmech od pravniki nebo podobna pravni
zprava, vzali jsme pfi ocenéni v ni obsazené informace v Uvahu. V pfipadé, Ze ma byt vypracovana
zprava o vlastnictvi/najmu, doporucujeme, aby nam byla pfedlozena kopie, abychom mohli zvazit,
zda nékteré z uvedenych skutecnosti nemaji vliv na nds nazor na hodnotu.
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SMLUVNIi POSTAVENi NAJEMCE/NAJEMCU

V pfipadé nemovitosti, které jsou pronajimany, je nas nazor na hodnotu zaloZzen na nasem
posouzeni toho, jak investi¢ni trh vnima smluvni silu ndjemce (ndjemcd). K tomuto zavéru jsme
dospéli jako ocefovatelé na zakladé verejné dostupnych informaci. Nejsme odbornici na Gcetnictvi
ani finance a neprovedli jsme podrobné Setfeni financniho postaveni nadjemnik{. Provéfili jsme
vSak pfipadné nazory tfetich stran na hlavni ndjemce. Do naseho ocenéni se promita typ
najemnikd, ktefi prostory vyuZivaji nebo nesou odpovédnost za plnéni zavazkd z pronajmu nebo
pravdépodobné budou prostory vyuzivat, a obecné vnimani jejich Uvéruschopnosti na trhu.

Pokud je pro ocenéni zasadni smluvni postaveni najemce (ndjemcll), doporucujeme, abyste
provedli vlastni podrobna Setfeni ohledné finan¢ni situace najemce (najemcd), a pokud se vase
zavéry lisi od naSich, poskytnéte nam kopii zpravy, abychom mohli zvazit, zda je nutné nase
ocenéni zrevidovat.

NEDOPLATKY

Predpokladali jsme, Ze veSkeré najemné a dalsi platby splatné v zavislosti na najmu byly uhrazeny.
Pokud existuji néjaké nedoplatky najemného nebo jinych Castek, doporuCujeme vam nas
informovat, abychom mohli zvazit, zda je nutné nase ocenéni zrevidovat.

ZDANENI

Ackoli jsme vzali v Uvahu obecné dopady zdanéni na hodnotu, nezohlednili jsme dafiovou
povinnost, kterd mlZe vzniknout pfi nakladani s majetkem, at uz skute¢ném nebo pomysiném,
a neprovedli jsme Zadny odpocet dané z kapitalovych ziskd, mistni spotrebitelské dané (DPH) ani
zadné jiné dané.

HYPOTEKY

Nezohlednili jsme existenci hypoték, dluhopist ¢i jinych bfemen, kterymi mize byt nemovitost
zatizena.

PROVOZNI JEDNOTKY

Pokud je nemovitost ocenovana jako provozni jednotka a byla zdGraznéna obchodni historie nebo
obchodni potencidl nemovitosti, spoléhali jsme se na informace, které nam byly poskytnuty. Pokud
by se tato informace nasledné ukazala jako nepfesna nebo nespolehlivd, mohlo by to mit
nepriznivy vliv na nase ocenéni. NaSe ocenéni nebere v Uvahu goodwill.
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MiSTNi URADY, VEREJNOPRAVNI ORGANIZACE A VYHLEDAVANI PRAVNICH
INFORMACI

V souvislosti s nemovitosti jsme neprovedli zadna formalni vyhledavani ani Setfeni, a proto
nemulzZeme v této souvislosti pfijmout Zadnou odpovédnost. Tam, kde to bylo mozné, jsme vsak
provedli neformalni Setfeni u mistniho Ufadu pro Gzemni planovani, v jehoZ oblasti se nemovitost
nachazi, abychom zjistili, zda na ni maji ¢&i nemaji vliv ndvrhy na dzemni planovani. Museli jsme se
proto spoléhat na informace ziskané Ustné nebo pres internet.

PFedpokladali jsme, Ze byly obstarany vSechny souhlasy, licence a povoleni, mimo jiné vcetné
pozarnich osvédceni, ktera umoznuji uzivani nemovitosti pro Ucely stanovené ke dni nasi inspekce,
a Ze neexistuji zadné nedokoncené prace i podminky, jejichz provedeni, resp. splnéni vyzaduje
pronajimatel, zadkonné, mistni ¢i jiné pfislusné organy.

ZAVADNE PROSTORY, OCHRANA BEZPECNOSTI A ZDRAVI PRI PRACI,
PRIZPUSOBENI PRACOVISTE PRO OSOBY SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

NasSe ocenéni nebere v Uvahu Zadna prava, povinnosti ani zavazky, at uz budouci nebo vzniklé,
na zakladé jakychkoli pravnich predpisl tykajicich se zavadnych prostor, ochrany bezpecnosti
a zdravi pfi praci nebo prizplsobeni pracovisté pro osoby se zdravotnim postizenim. Neni-li
uvedeno jinak, pfedpokladali jsme, Ze nemovitost splfiuje a bude i nadale splfiovat vSechny platné
a aktualni pravni predpisy pro vadné prostory, ochranu bezpelnosti a zdravi pfi praci
a prizpUsobeni pracovisté pro osoby se zdravotnim postizenim.

POJISTENI
PFi sestavovani ocenéni jsme predpokladali, Ze nemovitost Ize pojistit u renomovanych pojistoven

za primérené trzni ceny. Pokud by z jakéhokoli divodu bylo obtizné zajistit pojisténi nebo by se
na néj vztahovalo neobvykle vysoké pojistné, mdze to mit vliv na hodnotu.

ODPOVEDNOST

Nase ocenéni je divérné a pristup k nému ma pouze subjekt, pro ktery je urc¢eno k uvedenému
Ucelu, a neprijimame odpovédnost vici Zadné treti strané za obsah nebo jeho ¢ast. Odpovédnost
muUZe byt nasledné rozsifena tak, aby se vztahovala i na dalsi strany, a to vyhradné na zakladé
pisemného souhlasu, ktery mtze podléhat dalsim poplatkim.
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PRILOHA Il - VSEOBECNE OBCHODNIi PODMINKY

Tato PFiloha je pfekladem vSeobecnych obchodnich podminek vydanych v anglickém
jazyce a méla by byt ¢tena v souladu s vydanym origindlem v pavodnim znéni.

NiZe naleznete podminky, za kterych spole€nost Colliers International s.r.o. (ICO: 61499404)
obchoduijici jako Colliers souhlasi, Ze vas bude zastupovat. NaSe dohoda nabyva ucinnosti dnem,
kdy souhlasime s prijetim vasich pokynt (objednavky), ale tyto podminky vstupuji v platnost v den,
kdy vam poskytneme jejich kopii.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

DEFINICE A VYKLAD

Podminky znamenaji obchodni podminky uvedené v tomto dokumentu a zahrnuji veSkeré
dalSi podminky stanovené nebo uvedené v objednavce. Tyto podminky se vztahuji
na vsechny sluzby, jejichZz poskytovani po nas zadate, a mohou byt zménény ¢i doplnény
pouze na zakladé pisemného dodatku podepsaného ob&ma stranami.

Klientem (dale v dokumentu jen ,vy") se rozumi osoba, spolecnost, firma nebo jina
pravnicka osoba uvedend v objednavce. Nebudeme pfijimat pokyny k jednani jménem jiné
pravnické osoby ani se tyto podminky nebudou na pfipadné jednani vztahovat, pokud
jsme se pisemné nedohodli jednat za tuto alternativni entitu. Vyhrazujeme si pravo
odmitnout jednat za takovou alternativni entitu, dokud jsme neprovedli nalezité kroky,
abychom splnili nase interni pravidla a zavazky tykajici se dluhl, prani penéz a rizikovych
zavazku. V pripadé, Ze mame pokyn jednat jménem spolec¢nosti zaloZzené pro speciaini
Ucely, vyhrazujeme si pravo vyzadat si zaruku materské spolecnosti nebo jinou zaruku pro
nase odmény pred pfijetim pokynd k zastupovani. V pripadé prodeje nemovitosti
korporatnim klientem, pfi kterém dochazi k prevodu podild, vyZadujeme, aby akcionafi
takového korporatniho klienta rucili za své zavazky vici nam.

Colliers (dale jen jako ,Colliers” pfipadné ,my") je obchodni nazev spolecnosti Colliers
International s.r.o.

Davérné informace znamenaji informace, které jsou svou povahou divérné, a/nebo je
oznacime jako dUvérné.

Objednavka obsahuje podminky zakazky, nabidky Ci vybérového Fizeni, které obdrzite
spole¢né s témito Podminkami. V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v tomto
dokumentu a podminkami v objednavce, maji pfednost podminky uvedené v objednavce.

Nemovitosti se rozumi majetek (véetné podili ve spolec¢nosti), ktery je predmétem
objednavky a veSkera dalSi aktiva, u nichz kupujici ziska podil, v€etné obsahu a
prislusenstvi a veSkerych obchodnich aktivit provozovanych na nebo v nemovitosti.

Kupujici zahrnuje najemce i drzitele licence.

Sluzby znamenaji konkrétni sluzby uvedené v objednavce a jakékoli dal3i sluzby, které jsme
se pisemné dohodli poskytnout.
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1.9.

a)

b)

Vyhradni prodejni prava - neni-li v objednavce uvedeno jinak, pokud nas povéfujete
nakladat s majetkem, udélujete nam vyhradni prodejni prava, coz znamena, Zze nam kromé
jakychkoli jinych dohodnutych nakladd nebo poplatk( vznika narok na odménu v pripadé,
Ze:

bezpodminecné smlouvy o prodeji nemovitosti jsou uzavieny v obdobi, ve kterém mame
vyhradni prodejni prava, i v pfipadé, Ze kupujici nebyl nalezen nami, ale jinym agentem ci
jinou osobou, vCetné vas; a

pokud jsou bezpodminecné smlouvy o prodeji nemovitosti uzavfeny i po uplynuti doby,
kdy mame vyhradni prodejni prava v pripadé, Ze jde o kupujiciho, ktery vam byl béhem
tohoto obdobi predstaven ndmi, nebo s nimz jsme béhem tohoto obdobi 0 nemovitosti
jednali.

2. ODMENY

2.1
2.2

2.3

a)

b)

9

24

2.5

Nase odmény jsou stanoveny v objednavce.

Pokud se dohodneme, Ze budeme pracovat spolecné s jinym profesiondlem, budou
odmeény, na které mame narok, pfedstavovat dohodnutou ¢ast celkovych odmén. Pokud
takova dohoda neexistuje, budou nam odmény vyplaceny ve stejném poméru jako
ostatnim agentlm.

Kompenzace

Neni-li pisemné dohodnuto jinak, pokud nam date pokyn, abychom jednali za vas, a poté
se transakce nebo pokyn zrusi, protoZe od ni odstoupite nebo zrusite nase pokyny, mame
narok na 50 % odmén, které bychom jinak obdrzeli, kdyby zalezitost pokracovala
k dokonceni.

Pokud se transakce nebo nase povéreni uzavre i ne, budou vyplaty a vydaje uvedené
v bodé 3.0 niZe splatné v kazdém pripadé.

V pfipadé poradenskych sluzeb vam bude vypocitan kompenzacni poplatek, ktery budete
muset zaplatit podle nasi hodinové sazby za veSkeré provedené prace.

Dal3i prace: Pokud jsme povinni provést dalsi praci mimo dohodnuty rozsah Sluzeb, budou
sjednany dodatecné poplatky.

Odhady: Veskeré odhady poplatk(l a Uhrad jsou poskytovany na zakladé informaci, které
nam poskytnete. Tyto odhady tedy pro nas nejsou zavazné, pokud jsou poskytnuté
informace neuplné, zavadeéjici nebo nespravne.

3. PLATBY A VYDAJE

3.1

3.2

Poskytneme vdm odhad plateb a vydajl pred jejich vznikem. Mezi tyto polozky patii mimo
jiné cestovni, reklamni a marketingové naklady (v€etné bannerl a ceduli ,na prodej” Ci
»K pronajmu”), mailing, tiskové sluzby, mapy, fotografie, kopirovani, knihovnické a datové
sluzby, vyzkum, bankovni konzultace, vyfizovani zadosti a RICS i dalSi regulacni poplatky.

Platby a vydaje vam mohou byt Uctovany, jakmile jsou urceny nebo vznikly, at uz nase
povéreni spéje ke konci ¢i ne.
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33 Souhlasite s tim, Ze ndm zajistite odSkodné za jakoukoli odpovédnost z nasi strany tykajici
se takovych plateb a vydaju.

34 Za vsech okolnosti, ve kterych vaSe pokyny zahrnuji administrativni ¢ast z nasi strany, jako
je kopirovani, faxovani atd., jsme opravnéni k nasim uctlm pfripocitat spravni poplatek,
abychom pokryli takové vydaje.

4. SPLATNOST

4.1 Budeme mit pravo vystavit fakturu a naSe poplatky budou splatné bez jakychkoli slev,
zapocteni odpoctu nebo protinaroku:

a) Kdatu uvedenému v objednavce.
b) KdyzZ objednavku zrusite (v tom pfipadé se pouZije odstavec 2.3).

4.2 Ve vSech ostatnich pfipadech jsou poplatky splatné k datu, kdy vystavime fakturu
za poskytnuté sluzby a/nebo vzniklé platby a vydaje.

4.3 VSechny faktury jsou splatné pfi doruceni vasi strané.

4.4 V pripadé, Ze jsme povinni zahdjit fizeni za Gcelem vymahani jakychkoli poplatkd nebo
Uhrad a v tomto fizeni jsme Uspésni, souhlasite s tim, Ze uhradite nase pravni naklady
spojené s takovym fFizenim, i kdyZ poZzadovana Castka je nizsi nez limit pro pripady
drobnych nérokd.

5. DANE

5.1 Uhrady poplatkli a vydaji uvedené v téchto podminkdch a v objedndvce podléhaiji
pripadnému pfipocteni DPH (a pfipadnych dalSich dani, at uz ¢eskych nebo zahranicnich,
které mohou vzniknout).

6. UROK

6.1 Neni-li pisemné dohodnuto jinak, pfi prodleni s platbou do 21 dnl od doruceni faktury
bude urok splatny z nezaplacenych faktur ve vysi 6 % nad minimalni urokovou sazbou
Ceské narodni banky od data na3i faktury aZ do provedeni platby.

7. ROZSAH SLUZEB

7.1 Nepfijimame Zzadnou odpovédnost za obsah nebo interpretaci titulu, regulacnich
dokumentl (napft. certifikatl energetické narocnosti) nebo najemnich dokumentd a pokud
neni vyslovné vydan pokyn hlaseni takovych skutecnosti, nezaruCujeme, Ze nemovitosti,
o kterych radime, jsou v uspokojivém strukturainim poradku; Ze plida je bez kontaminace;
nebo ze jakykoli pozemek Ci majetek je v souladu s pfedpisy, nebo ze pozemky ¢i prostory
disponuji Uuzemnim rozhodnutim c¢i stavebnim povoleni nebo je mozné je rozvijet
pro pozadované ucely.
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

SluZby provedeme v pfimérené Ihité po prijeti vasich pokynd na zakladé toho, Ze:

a) Jakékoli odhady doby provadéni sluzeb pro nas nejsou pravné zavazné; a

b) Jsme opravnéni (ale ne povinni) povéfit poskytovanim sluzeb (nebo jejich €asti) jednu nebo

vice jinych osob, firem nebo spolecnosti (at uz jako sub-agent nebo v jakékoli jiné funkci)
za podminek, které povazujeme za adekvatni.

V rdmci nasi prace miZe byt nutné za vas povérit odborné poradce. Neucinime tak dfive,
nez ziskdme vase opravnéni. Jakmile nas zmocnite k povéreni téchto odbornych
konzultant(, budete odpovidat za Uhradu jejich odmén a zaleZitosti souvisejicich s jejich
vykonem. Pfijetim pokynU k povéreni téchto odbornych konzultantl nezarucujeme jejich
zpUsobilost. Pokud nas povérite, abychom dohlizeli na praci téchto odbornych
konzultantll, budeme opravnéni Uctovat dodatecny poplatek vypocteny podle casu
na tomto straveném, avsak nepfijimame zadnou odpovédnost za jakékoli rady, které vam
tito konzultanti poskytnou.

Jakékoli trzni predpovédi zaclenéné do nasich sluzeb, véetné prijm0, vydajd, souvisejicich
rastovych sazeb, Urokovych sazeb, pobidek, vynost a nakladd (a nejen jich), jsou pouze
predpovédmi a mohou se ukazat jako nepfesné. Proto by se takové trzni projekce mély
vykladat pouze jako orientacni posouzeni potencialu, nikoli jako jistoty.

POSKYTNUTE INFORMACE

Nebudete-li nas pisemné informovat o opaku, nebudeme povinni kontrolovat nebo
schvalovat presnost informaci, které nam poskytnete vy nebo jiné strany, véetné certifikat{
energetické narocnosti.

Pokud nas pisemné neinformujete o opaku, zarucujete tim pfesnost vSech informaci, které
jste nam nebo vaSim jménem poskytli, na zakladé toho, Ze ocekavate, Ze se na né
spolehneme.

Zavazujete se, Ze nas odskodnite za veSkeré naklady, naroky, poplatky a vydaje jakékoli
povahy, které mohou vzniknout v dUsledku jakychkoli informaci, které se ukazou jako
nepresné (at uz zcela nebo z¢asti) nebo nedplné.

S vyjimkou odstavce 12 nize mohou byt jakékoli informace, které od vas ziskame v priibéhu
provadéni pokyn(, pouzity pro jakykoli jiny Gcel, pokud nas pred jejich vyuZitim pisemné
neinformujete o opaku.

NASE ZPRAVY

V souvislosti s jakoukoli pisemnou zpravou, kterou pfipravime, souhlasite s tim, Ze cela ani
zadna Cast nasi zpravy nebo dlvérnych informaci nesmi byt zahrnuta do Zadného
zverfejnéného dokumentu, obéZniku nebo prohladSeni nebo zverejnéna jakymkoli
zpUsobem bez naseho predchoziho pisemného souhlasu k publikaci.

Autorska prava k jakymkoli zpravam, dokumentdm nebo jinym materialdm, které vdm
poskytneme, zUstavaji vzdy nasim majetkem.
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10. MATERIALY

10.1  Po dokonceni nasi prace jsme opravnéni uchovat vSechny materialy a dokumenty az
do Uplného zaplaceni nasich odmén a poplatkd.

10.2  Pokud ndm nereknete opak, souhlasite s tim, Ze mizeme znicit doklady nebo dokumenty
tykajici se sluzeb Sest let po datu konecné faktury, kterou vam zasleme za konkrétni véc.

11. E-MAIL

11.1  E-mailovou zpravu od vas bereme jako Zadost, abychom s vami mohli komunikovat e-
mailem.

11.2  Pokud mate v umyslu s nami komunikovat e-mailem, pfijetim téchto podminek
potvrzujete, Ze rozumite rizikim, Ze tak ucinite, a zmocriujete nas jednat podle
elektronickych pokynd, které jste predali (nebo se zdaji byt odeslany vami).

12. OCHRANA DAT

12.1  Bez vaseho vyslovného opravnéni nebudeme poskytovat Zadné treti strané Zadné osobni
udaje.

12.2  Souhlasite s tim, Ze mUzeme obdrzet a uchovat pisemny dlkaz pozadovany zdkonem
253/2008 Sb. (ve znéni pozdéjSich predpisl), ktery se tykd prani Spinavych penéz, a
muUZeme jej poskytnout kterémukoli viAdnimu organu, ktery je ze zdkona opravnén o néj
pozadat. Pouze pro Ucely tohoto ¢lanku nas osvobozujete od naSich povinnosti podle
¢lanku 12.1 vyse.

12.3  VaSe kontaktni Udaje muUZeme pfilezitostné pouzit k informovani o nemovitostech,
klientskych seminafich, vyzkumnych prezentacich a materidlech apod. Pfijetim téchto
podminek souhlasite s tim, abychom vam takové informace zaslali. Pokud si neprejete
takové informace dostavat, informujte nas, prosim, pisemné.

13. OMEZENi ODPOVEDNOSTI

13.1 Ve vztahu k jakymkoli Sluzbam, které vam poskytujeme, plati nasledujici omezeni:

13.2  Souhlasite s tim, Ze nebudete zZadat o ndhrady zadnych ztrat feditele, zaméstnance nebo
konzultanty Colliers (dale jen ,osoba Colliers”). Timto souhlasite s tim, Ze Zadna osoba
Colliers nema vici vdam osobni povinnost péce a jakykoli narok na ztratu musi byt uplatnén
vUci spolecnosti Colliers.

13.3  Neodpoviddme za nic z nasledujicich:
a) za jakeékoli sluzby mimo rozsah sluzeb, u nichz jsme se dohodli, Ze budou provadény;
b) jakékoli tfeti strang;
¢) sohledem na jakékoli nasledné ztraty nebo ztraty zisku.

d) za jakékoli ztraty, naklady, pokuty nebo Skody vyplyvajici z osvédleni o energetické
narocnosti podle zakona €. 406/2000 Sb.
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13.4

13.5

13.6

13.7

Pokud utrpite jakoukoli Skodu, za kterou jsme my a jakakoli jind osoba vUci vdm spolecné
a CasteCné odpovédni, nahrada ztraty, kterou od nas obdrZite, bude omezena tak, aby byla
Uumérna nasemu relativnimu pfispévku k celkové chybé.

Vv,

zkreslenim nebo jinym zplsobem (ale nikoli v souvislosti s podvodem, podvodnym
zkreslenim, smrti nebo zranénim) nepfesahne 5x celkovou odménu za ocenéni. Tento limit
se vztahuje na kazdou transakci a na vSechny nasledné prace, které pro vas provadime,
pokud to neni vyslovné stanoveno jinak naslednym povéfovacim dopisem podepsanym
feditelem Colliers.

Vyjimky a omezeni v tomto odstavci nevyluCuji ani neomezuji zadnou odpovédnost
za podvod nebo nepoctivost nebo za zavazky, které nelze zakonné omezit nebo vyloucit.

Pokud je povérovaci dopis urCen vice nez jednomu klientovi, vySe uvedena hranice
odpovédnosti se vztahuje na souhrn vSech narokd vSech téchto klientd, a nikoli
samostatné na kazdého klienta.

14. NAHRADY SKOD

14.1

a)
b)
9]

d)

14.2

Souhlasite s tim, Ze nas odskodnite za veSkeré naklady, naroky, poplatky a vydaje, které
nam vzniknou z ddvodu (ale nikoli pouze):

Pouziti kterékoli z naSich praci pro jiné ucely, nez pro které jsme se dohodli.
Nespravné vyjadieni nami poskytnutych rad.
Nepravdivé vyjadfeni rozsahu nasi tcasti na konkrétnim projektu tfetim stranam.

Jakékoli ndroky nebo procesy tykajici se certifikatl energetické naroc¢nosti pfipravené vami
nebo vasim jménem.
Souhlasite také s tim, Ze nas odsSkodnite za jakékoli Skody nebo odpovédnost, které nam

vzniknou v dasledku pouziti materialu, ktery ndm poskytnete, jehoZz autorska prava jsou
svéfena tfeti strané.

15. POVERENI DALSICH STRAN

15.1

Bez pisemného souhlasu zainteresovanych stran nelze tuto dohodu ani Zadnou z jejich
podminek postoupit Zadné treti strané.

16. UKONCENIi POVERENI

16.1

b)

9

Jakoukoli dohodu upravenou témito podminkami mizZeme okamZité ukoncit pisemnym
oznamenim:

Pokud v dusledku okolnosti, které jsou mimo kontrolu nas obou, nebude mozné provadét
sluzby, nebo;

pokud jste znemoznili poskytovani sluzeb nebo;

jste nam poskytli nespravné informace v rozporu s ¢lankem 8, na které jsme se spoléhali
nebo;
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d)

e)

16.2

16.3

16.4

pokud jste nezaplatili Zadnou splatnou Castku k datu splatnosti nebo;
kdykoli v pfipadé, Ze zdvaznym zplsobem porusujete své zavazky vici ndm nebo;

bez udani dvodu a na zakladé toho, Ze nejste povinni platit Zddné dalsi poplatky za tuto
zalezitost a Ze nemame Zadnou povinnost poskytovat zadné dalsi sluzby.

Vly (a pokud se nevztahuje ustanoveni odstavce 16.1, tak i my), mUZete ukoncit jakoukoli
dohodu upravenou témito Podminkami pisemnym ozndmenim s vypovédni |hltou
nejméné 28 dnl. Pokud v3ak povérovaci dopis stanovi minimalni Ihatu naseho povéreni,
nemusi podano vypovézeni, aby povéreni ukoncilo pfed koncem tohoto obdobi.

Po ukonceni nasich pokyn0 jste povinni zaplatit nam veskeré nesplacené odmény a vydaje
a vy zlstanete odpovédni za jakékoli poplatky vzniklé podle ustanoveni 2, 3 a 5 téchto
podminek.

Bez ohledu na ukonceni nasi dohody s vami zlstavaji ustanoveni odstavcl 1 az 10, 12, 13,
14,19 a 20 v pIné platnosti a Ucinnosti.

17. PRANI PENEZ

171

Ze zakona jsme povinni provadét postupy v souladu se zakonem 253/2008 Sb. (ve znéni
pozdéjsich predpisl), coZz mlze zahrnovat zadost, abyste nam poskytli doklad o totozZnosti,
doklad o adrese a/nebo doklad o financovani v souvislosti s konkrétni transakci nebo
instrukci. Pfijetim téchto podminek souhlasite s okamZitym vyhovénim vSem témto
pozadavkim.

18. REKLAMACE

18.1

Nas postup pro vyfizovani stiznosti reklamaci se fidi stanovami vyZaduje Kralovsky institut
diplomovanych znalcG (Royal Institution of Chartered Surveyors). Kopie je k dispozici
na vyzadani.

19. ZAKON A SOUDNIi PRAVOMOCI

19.1
19.2
19.3

Tyto obchodni podminky podléhaji zdkontim Ceské republiky.
Veskeré spory podléhaji vyluéné jurisdikci soudt Ceské republiky.

Pokud soud rozhodne, Ze nékteré ustanoveni téchto Podminek je neplatné nebo
nevynutitelné, nebude tim ovlivnéna platnost zbyvajicich ustanoveni Podminek.

20. PRAVA TRETICH STRAN

20.1

S vyjimkou ustanoveni €lanku 13. neni 24dna z Podminek vymahatelna tfeti stranou. Zadna
treti strana se nebude moci spolehnout na jakoukoli zpréavu nebo radu, s vyjimkou pripadd,
kdy nas pisemné dohodneme.
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PRILOHA Ill - FOTODOKUMENTACE



Externi pohled na Nemovitost Externi pohled na Nemovitost

Parkovaci misto Bytova jednotka

Bytova jednotka Bytova jednotka



Bytova jednotka Bytova jednotka

Bytova jednotka

Bytova jednotka Bytova jednotka



PRILOHA IV - KARTY BYTOVYCH JEDNOTEK
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Moravska stavebni - INVEST, a.s.

v Sokolovska 100a
AV 4 18 00Praha

MSHINVEST  Zakaznicka linka +420 601 301 301

Nazvy, popisy a plosSné vyméry jsou orientacni a developer si vyhrazuje
pravo na jednostranné zmény. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné
skfiné, kuchyriska linka vCetné spotfebicl nejsou soucasti dodavky bytu.
Toto vybaveni je pouze grafickym znazornénim mozného zafizeni bytu.
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DELNICKA

Byty Délnicka

Byt C.
Dispozice
Podlazi

4.04
2+KK
4.NP

Vyméry
4.04.01 Pfedsin 6,7 m?
4.04.02  Obytna mistnost 19,0 m?
4.04.03  Koupelna 4,7 m?
4.04.04 LoZnice 15,5 m?
40405  Satna 2,6 m2
Celkova vnitini uZitna plocha 48,5 m?
Celkova podlahova plocha 52.1 m?
4.04.06  Balkon 3,2m?

MS-INVEST

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sokolovska 100a
186 00 Praha

Zakaznicka linka +420 601 301 301

Nazvy, popisy a plosSné vyméry jsou orientacni a developer si vyhrazuje
pravo na jednostranné zmény. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné
skfiné, kuchyriska linka vCetné spotfebicl nejsou soucasti dodavky bytu.
Toto vybaveni je pouze grafickym znazornénim mozného zafizeni bytu.
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BYTY

DELNICKA

Byty Délnicka

Byt C.
Dispozice
Podlazi

4.06
2+KK
4.NP

Vyméry
4.06.01  Predsin 10,3 m?
4.06.02  Obytna mistnost 20,4 m?
4.06.03  Koupelna 5,6 m?
4.06.04  LoZnice 13,8 m?
Celkova vnitfni uzitnd plocha 50,1 m?
Celkova podlahova plocha 52.9 m?
4.06.06  Balkon 3,2m?

MS-INVEST

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

Sokolovska 100a
186 00 Praha

Zakaznicka linka +420 601 301 301
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Nazvy, popisy a plosné vyméry jsou orientacni a developer si vyhrazuje

pravo na jednostranné zmény. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné
skfiné, kuchyriska linka v&etné spotfebiCi nejsou soucasti dodavky bytu. |
Toto vybaveni je pouze grafickym zndzornénim mozného zafizeni bytu. 0
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Moravska stavebni - INVEST, a.s. Nazvy, popisy a ploSné vymeéry jsou orientaCni a developer si vyhrazuje : ‘_@:
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Sokolovska 100a pravo na jednostranné zmeény. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné
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Moravska stavebni - INVEST, a.s.
Sokolovska 100a

186 00 Praha

Zakaznicka linka +420 601 301 301

MS-INVEST

Nazvy, popisy a plosSné vyméry jsou orientacni a developer si vyhrazuje
pravo na jednostranné zmény. Zobrazené vybaveni nabytkem, vestavéné
skfiné, kuchyriska linka vCetné spotfebicl nejsou soucasti dodavky bytu.
Toto vybaveni je pouze grafickym znazornénim mozného zafizeni bytu.
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PRILOHA V - PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

V souladu se zakonem €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii

According to the Act Nr. 406/2000 Coll. On Energy Management

Polyfunkéni dim
Délnicka 1061/63
170 00 Praha 7 - HoleSovice

Objednatel / Client:

M Délnicka, s.r.o.

tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
IC: 248 54 841

Zpracovatel / Supplier:

Ing. Jakub Slavic¢ek

V Osikach 520/12, 109 00 Praha
energeticky specialista, €. opravnéni 206

Datum / Date:
srpen 2020

evidenéni ¢islo dokumentu dle zakona ¢.406/2000 Sb:

304033.0



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

PROTOKOL PRUKAZU

Uéel zpracovani priikazu

<]

Nova budova
Prodej budovy nebo jeji Casti

VétSi zména dokonéené budovy

171 T

Jiny ucel zpracovani:

[ Budova uzivana organem vefejné moci

[~ Pronajem budovy nebo jeji Casti

Zakladni informace o hodnocené budové

Identifika¢ni Udaje budovy

Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC):

Délnicka 1061/63, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

Katastralni izemi:

730122 - HoleSovice

Parcelni &islo:

954

Datum uvedeni budovy do provozu
(nebo pfedpokladané datum uvedeni do provozu):

2021

Vlastnik nebo stavebnik:

M Délnicka, s.r.o.

Adresa: trida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
IC: 248 54 841
Tel./e-mail: nevefejny nevefejny




Typ budovy

~  Rodinny dam ¥ Bytovwy dim — Budova pro ubytovania
stravovani

[~ Administrativni budova [ Budova pro zdravotnictvi [~ Budova pro vzdélavani

[~ Budova pro sport [~ Budova pro obchodni tcely [~ Budova pro kulturu

[~ Jiné druhy budovy:

Geometrické charakteristiky budovy
Parametr jednotky hodnota
Objem budovy V
(objem ¢asti budowy s upravovanym wnitinim prostfedim wmezeny wnéjSimi (ms) 39413
powchy konstrukci obalky budowy)
Celkova plocha obalky budovy A
(m?) 8703
(soucet wéjsich ploch konstrukci ohrani¢ujicich objem budowy V)
Objemovy faktor tvaru budovy AV (m?/m?) 0,22
Celkova energeticka vztazna plocha budovy A, (m?) 11 084
Druhy energie (energonositelé) uzivané v budové

™ Hnédé uhli ™ Cerné uhli

[ Topny olej [~ Propan-butan/LPG

[ Kusové dievo, dievni §tépka [~ Drevéné peletky

[ Zemniplyn ¥  Elektfina

¥  Soustava zasobovani tepelnou energii:

podil OZE: W do 50% vcetné, " nad 50 do 80%, [ nad 80%
[ Energie okolniho prostredi (napf.slune¢ni energie)
ucel: T navytapéni, [ pro pripravu teplé vody, T na vyrobu elektrické energie
[ Jina paliva nebo jiny typ zasobovani:
Druhy energie dodavané mimo budovu
™ Elektfina ™ Teplo v Zadné




Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech

A) stavebni prvky a konstrukce

a.1) pozadavky na soucinitel prostupu tepla

Souginitel prostupu tepla Ginitel Mé"'"é

Plocha |Vypoétena |Referenéni] _ | teplotni | 2Tata
. Spinéno prostupem

Konstrukce obalky budovy hodnota | hodnota redukce tepla

A U; Unraj b; Hq;

[m?] | [WI(M2.K)] | [W/(m2.K)] | (ano/ne) [-] [WIK]
podzemni sténa 492,4 0,30 0,45 ano 0,46 67,3
obvodova sténa ZB250+180 IZ 21,9 0,20 0,30 ano 1,00 4,5
obvodova sténa ZB250+160 IZ 872,9 0,23 0,30 ano 1,00 199,3
obvodova sténa ZB200+180 1Z 273,4 0,21 0,30 ano 1,00 56,5
obvodova sténa ZB200+160 IZ 34,8 0,23 0,30 ano 1,00 8,0
obvodova sténa PT300+160 1Z 74,6 0,20 0,30 ano 1,00 14,7
obvodova sténa PT250+180 12 16,2 0,18 0,30 ano 1,00 3,0
obvodova sténa PT250+160 1Z 881,2 0,20 0,30 ano 1,00 178,4
obvodova sténa PT250+100 1Z 41,7 0,29 0,30 ano 1,00 12,1
obvodova sténa PT 190+160 12 31,2 0,21 0,30 ano 1,00 6,4
obvodova sténa PT190+100 1Z 96,3 0,30 0,30 ano 1,00 28,7
obvodova sténa YT G350+160 1Z 13,4 0,14 0,30 ano 1,00 1,9
obvodova sténa YT G150+180 1Z 3,9 0,17 0,30 ano 1,00 0,6
obvodova sténa YT G200+160 1Z 32,1 0,17 0,30 ano 1,00 54
sténa ke garazové rampé 250,5 0,30 0,30 ano 1,00 75,2
obvodova sténa lehka 55,6 0,16 0,30 ano 1,00 8,9
sténa k newt. strojowné VZT 75,3 0,40 0,60 ano 0,31 9,4
stfecha plocha 8.NP 159,5 0,13 0,24 ano 1,00 21,1
stfecha plocha zelena 7-8.NP 672,2 0,11 0,24 ano 1,00 73,8
terasy 2.NP 10,1 0,12 0,24 ano 1,00 1,2
lodZe / balkony/ terasy 299,5 0,12 0,24 ano 1,00 374
stfecha plocha nad wtahem 24,8 0,21 0,24 ano 1,00 52
stfecha ploché nad Sachtami 29,2 0,23 0,24 ano 1,00 6,8
stfecha lehka (hala, schodisté) 541,9 0,16 0,24 ano 1,00 86,7
strop 1.PP pod exteriérem 117,4 0,16 0,24 ano 1,00 18,8
podlaha nad newt.prostory 1446,8 0,43 0,60 ano 0,31 194,7
podlaha nad exteriérem 402,2 0,16 0,24 ano 1,00 63,4
okno izol .trojsklo 1401,3 0,90 1,50 ano 1,00 1261,1
dvefe izol.trojsklo 328,6 0,90 1,70 ano 1,00 2957
dvefe plné do newt.prost 2,5 1,20 1,70 ano 0,31 0,9
tepelné vazby mez konstrukcemi - - - - - 1741
Celkem 8703,4 - - - - 29212

Poznamka: Hodnoceni splnéni poZzadavku je vyZzadovano jen u vétSi zmény dokon&ené budovy a pifi jiné, nez
vétSi zméné dokoncéené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na energetickou naroénost budovy

podle § 6 odst. 2 pism. c).




a.2) pozadavky na pramérny soucinitel prostupu tepla

Prevazujici . Referenéni hodnota
. , Objem o -
navrhova s prumérného soucinitele
. zény .
Zéna vnitini teplota prostupu tepla zény
®im,j \ Uem,R,j
[°C] [m°] [W/(m*.K)]
bytova ¢ast 20,0 24 541
0,35
obchodni ¢ast 20,0 14 871
Primérny souéinitel prostupu tepla budovy
Vypoétena hodnota | Referenéni hodnota
Budova Uem Uemr Spinéno
(UemzHT/A) (Uem,R:Z (VJ -Uem,R,j )/V)
[W/(m?.K)] [W/(m?.K)] (ano/ne)
budova 0,34 0,35 ano

Poznamka: Hodnoceni spinéni pozadavku je vyZadovano jen u nové budovy, budovy s témér nulovou spotfebou
energie a u vétsi zmény dokoncené budovy v pfipadé plnéni pozadavku na energetickou naro€nost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. a) a pism. b).

B) technické systémy

b.1. a) vytapéni

Typ Energo- | Pokryti |Jmenovity | Uginnost | Uginnost | U&innost
zdroje nositel diléi tepelny vyroby |distribuce | sdileni
) potieby vykon energie |energie najenergie na
Hodnoce’na energie na zdrojem | vytapéni | vytapéni
budoval/z6na vytapéni tepla ?
T]H,gen MNH,dis MNH,em
() () (%) (kW) (%) (%) (%)
Referenéni budova xY X X X - 85,0 80,0
vyménikova
stanice SZTE SZTE 92,0 572,0 99,0 90,0 90,0
télesas el.
budova topnou |el.energie 3,0 49,6 99,0 100,0 90,0
vlozkou
elektroohfev | | onergie| 5.0 324 99,0 90,0 90,0

ve VZT

Poznamka: " symbol x znamena, Ze neni nastaven pozadavek na referenéni hodnotu

2)y ptipadé soustavy zasobovani tepelnou energii se nevypliiuje




b.1. b) pozadavky na ucinnost technického systému k vytapéni

Typ zdroje | Uginnost vyroby |Ué&innost vyroby| Pozadavek
energie zdrojem energie splnén
tepla referenéniho
zdroje tepla
Hodnocena budovalzéna
nH,gen nH,gen,rq
nebo nebo
COPy gen COPy gen
() (%) (%) (ano/ne)
vyménikova 99.0 80.0 ano
stanice SZTE ’ '
télesasel.t
budova e s? opnot 99,0 80,0 ano
vlozkou
elektroohfev ve
99,0 80,0 ano

VZT

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZzadavku je vyZzadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné, nez
vétSi zméné dokoncéené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na energetickou naro¢nost budovy
podle § 6 odst. 2 pism. c).

b.2. a) chlazeni

Typ Energo- | Pokryti |Jmenovity | Chladici | Uginnost | U&innost
systému nositel diléi chladici faktor |[distribuce| sdileni
. chlazeni potieby vykon zdroje |energie nalenergie na
Hodnocena energie na chladu | chlazeni | chlazeni
budoval/zéna chlazeni
EERC,gen Nc.dis Ncem
() () (%) (kW) () (%) (%)
Referencni budova X X X X 2,7 85,0 85,0
pfimé .
byty . .. |el.energie 32,8 159,3 3,2 100,0 90,0
multisplit
. piimé .
retaily . ... |el.energie 26,5 76,9 3,2 100,0 90,0
multisplit
chladici )
supermarket stroj el.energie 40,7 86,6 3,2 90,0 90,0




b.2. b) pozadavky na ucinnost technického systému k chlazeni

Typ systému Chladici faktor | Chladici faktor Pozadavek
chlazeni zdroje chladu referencniho splnén
Hodnocena budoval/zéna zdroje chladu
EERc gen EERc gen

() () () (ano/ne)
byty pfimé multisplit 3,2 2,7 ano
retaily pfimé multisplit 3,2 2,7 ano
supermarket chladici stroj 3,2 2,7 ano

Poznadmka: Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné, nez
vétSi zméné dokoncené budovy v pfipadé pInéni poZzadavku na energetickou naroénost budovy
podle § 6 odst. 2 pism. c).

b.3.) vétrani

Typ Energo- | Tepelny | Chladici Pokryti |Jmenovity|Jmenovity| Mérny
vétraciho | nositel vykon vykon dilci elektricky | objemovy | pfikon
Hodno- | systému potieby pfikon pratok |ventilator.
cena energie na| systému | vétraciho | systému
budova vétrani vétrani | vzduchu [nuceného
/zéna vétrani
SFPhy
() () (kW) (kW) (%) (kw) (m*hod) | (W.s/m?)
Referencni X X X X X X X 1750
budova
VZT
i + .
hodnoc Jedno’th el.energie 123,3 44,3 100,0 40,5 98 176 1486
budova lokalni
odtahy
b.4.) uaprava vihkosti vzduchu
Typ Energo- |Jmenovity |[Jmenovity| Pokryti | Uéinnost
systému nositel | elektricky | tepelny dilci zdroje
vihéeni prikon vykon dodané Upravy
energie na| vlhkosti
Hodnocena budova/zéna Gpravu systému
vihkosti vihéeni
nRH+,gen
() () (kW) (kW) (%) (%)
Referenc¢ni budova X X X X X -
. . bez
Hodnocena budova/zéna . . - - - - -
vihéeni




Typ Energo- |Jmenovity|Jmenovity | Pokryti |Jmenovity| Uéinnost
systému nositel | elektricky | tepelny diléi chladici zdroje
odvlhéeni prikon vykon potieby vykon upravy
Hodnocena energie vihkosti
budoval/zéna na upravu systému
odvlhéeni odvlhéeni
nRH—,gen
@) @) (kw) (kw) (%) (kW) (%)
Referencéni budova X X X X X X -
Hodnocena bez i i i i i i
budoval/zéna odvlhéeni
b.5. a) priprava teplé vody (TV)
Systém | Energo- Pokryti |Jmenovity| Objem Uginnost Mérna Mérna
pfipravy | nositel diléi pfikon pro | zasobniku | zdroje tepelna tepelna
TV potieby | ohiev TV TV teplapro ztrata ztrata
v budové energie pripravu |zasobniku | rozvodu
Hodn’o- na teplé vody|teplé vody teplé vody
cena pripravu vztazena k|vztazena k
bud’ova teplé vody objemu délce
[zéna zasobniku | rozvodu
v litrech [teplé vody
1']W,genl) QW,st QW,dis
) () (%) (kW) (litry) (%) (kWh/l.den) [(kWh/m.den)
Referencni X X X X X - 0,007 0,150
budova
byty VIOVe | s7tE | 979 | 5720 0,0 99,0 . 0,150
stanice
obchodni | lokalni | oo oiel 21 | 12x2kw| 12¢101 99,0 0,007 0,150
jednotky | el.ohfev
Poznamka: v pfipadé soustavy zasobovani tepelnou energii se nevypliiuje
b.5. b) pozadavky na ucinnost technického systému k pripraveé teplé vody
Typ systému k | Uginnost zdroje Uginnost Pozadavek
pripraveé teplé tepla pro referenéniho spInén
vody pripravu teplé |zdroje teplapro
vody pripravu teplé
Hodnocena budovalzéna vody
nW,gen T]W,gen,rq
nebo nebo
COPy gen COPy gen
Q) (%) (%) (ano/ne)
byty bytové stanice 99,0 85,0 ano
obchodni jednotky lokalni el.ohfev 99,0 85,0 ano

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZzadavku je vyZzadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné, nez
vétsi zméné dokoncené budovy v pfipadé plnéni poZadavku na energetickou naro¢nost budovy
podle § 6 odst. 2 pism. c).
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b.6.) osvétleni

Typ osvétlovaci| Pokryti dilci Celkovy Pramérny mérny
soustavy potieby energie elektricky pfikon pro
na osvétleni |pfrikon osvétleni osvétleni
i 126 budovy vztazeny k
Hodnocena budova/zéna osvétlenosti
zény
pL,Ix
() (%) (kW) (WI(m?.1x))
Referencni budova X X X 0,050
byty korrivp_)aktnl 194 57.7
zarivky
bchodni ploch leéné 0.028
obchodni plochy a spolec¢né LED 80,6 258
prostory
Energeticka naro¢nost hodnocené budovy
a) seznam uvazovanych zén a diléi dodané energie v budové
Vytapéni | Chlazeni | Nucené | Priprava | Osvétleni | Vyrobaz
vétrani |teplé vody OZE nebo
kombin.
vyroby
elektfiny a
Hodnocena budova/zéna tepla
o
3|8 E s |E
58|85 5153
£la S |& 9
NS5 = 2 |73
m n > o % o
o o
EP, EP. EP; EPy, EP, °
cela budova ~ ~ v B v v
» »
» » - I I I
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c) vyrobna energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

Typ vyroby

Vyuzite-
Inost
vyrobené
energie

Vyrobena
energie

Faktor
celkové
primarni
energie

Faktor
neobnovi-
telné
primarni
energie

Celkova
primarni
energie

Neobnovi-
telna
primarni
energie

jednotky

(kWh/rok)

()

()

(kWh/rok)

(kWh/rok)

Kogeneracni jednotka

EPcup - teplo

Budova

Dodavka
mimo
budovu

Kogeneralni jednotka

EPcnp - elektiina

Budova

Dodavka
mimo
budovu

Fotovoltaické panely

EPpy - elektfina

Budova

Dodavka
mimo
budovu

Solarni termické systémy

Qp,sc.svs - teplo

Budova

Dodavka
mimo
budovu

Jiné

Budova

Dodavka
mimo
budovu

d) rozdéleni diléich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné primarni
energie podle energonositell

Dil€i vypoétena | Faktor celkové Faktor Celkova Neobnovitelna
spotieba primarni neobnovitelné primarni primarni energie
energie/ energie primarni energie energie

Energonositel Pomocha
energie

(kWh/rok) ) ) (kWh/rok) (kWh/rok)
Soustava
zasobovani
tepeinou 751 577 1,1 1,0 826 734 751577
energii s 50% a
niz$im podilem
OZE
Elektfina 387 443 3,2 3,0 1239817 1162 329
celkem 1139 020 X X 2 066 552 1913 905
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e) pozadavek na celkovou dodanou energii

(6) |Referenéni budova 1760 307
(KWh/rok)
(7) |Hodnocena budova 1139 020
Spinéno
ano
(ano/ne)
(8) |Referen¢ni budova 158,8
(KWh/m?.rok)
(9) |Hodnocena budova 102,8
f) pozadavek na neobnovitelnou primarni energii
(10) [Referenéni budova 2283523
(kWh/rok)
(11) [Hodnocena budova 1913905
Splnéno
ano
(ano/ne)
(12) |Referenéni budova (£.10/ m?) 206,0
(KWh/m?.rok)
(13) |Hodnocena budova (F.11/m?) 172,7
g) primarni energie hodnocené budovy
(14) [Celkova primarni energie (kKWh/rok) 2 066 552
(15) [Obnovitelna priméarni energie (F.14 -F11) (kWh/rok) 152 646
Vyuziti obnovitelnych zdroj energie z hlediska
(16) |primarni energie (%) 7,4
(F.15/1.14 x 100)
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Analyza technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich

systému dodavek energie u novych budov a u vétsi zmény dokonéenych budov

Posouzeni proveditelnosti

N © °
> 0= = O
— N
E O 2 c c 'S 2 kA
Lo . a2 g E e 2 o
Alternativni systémy 2 S 5w g% 820 =
) - N C = O n Q
> (3] - — [7) _Q >
=2L0 S Q 59 O ‘0
[= 5 ® o
£E3>® [= o £ c
28 2 G 8 ne 3 ©
s -8 N Y = N o o
S 3 2 2 @
> -
Technicka proveditelnost ano ano ano ano
Ekonomicka proveditelnost ne ne ano ne
Ekologicka proveditelnost ano ano ano ano

Doporuceni k realizaci a
zdlivodnéni

Energie pro vytapéni a vétrani budovy a ohiev teplé vody pro
bytové jednotky je odebirana ze SZTE (soustava zasobovani
tepelnou energii), coz je alternativni systém dodavky energie.

Systémy vytapéni, chlazeni, vétrani, ohfevu TV a osvétleni jsou
navrzeny jako energeticky efektivni za pouziti modernich G€innych
technologii. Budova je z hlediska celkové dodané energie i z
hlediska neobnovitelné primarni energie hodnocena jako "B - VELMI
USPORNA" a spliiuje pozadavky na budovu s téméF nulovou
spotiebou energie. Dalsi alternativni systémy dodavek energie
nejsou pri zvoleném feSeni doporuéeny, protoze jejich prosta doba
navratnosti se v kombinaci se zvolenou koncepci vytapéni, vétrani,
ohievu TV, chlazeni a osvétleni pohybuje nad hranici doby jejich
zivotnosti a tato opatieni tedy nejsou ekonomicky proveditelna.

Jiné alternativni systémy vyroby a dodavky energie nevytvareji v
danych technickych a cenovych podminkach ekonomicky
odiivodnitelné varianty, které by bylo mozno v sou¢asné dobé
jednoznaéné doporudit. Vysledky analyzy jsou zavislé na cenach
vstupnich energii a pfipadnych dotacich podporujicich realizaci
napr. obnovitelnych zdroji energie (OZE). VySe uvedeny zavér je
platny za aktualniho stavu cen energii.

Datum vypracovani analyzy

30.8.2020

Zpracovatel analyzy

Ing. Jakub Slavi¢ek, energeticky specialista

Energeticky posudek

povinnost vypracovat energeticky posudek ne

energeticky posudek je soucasti analyzy ne

datum vypracovani energetického posudku -

zpracovatel energetického posudku -
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Stanoveni doporuéenych opatreni pro snizeni energetické naroc¢nosti budovy

Popis opatreni

Predpokladana
dodana energie

Predpokladana
uspora celkové
dodané energie

Predpokladana
uspora
neobnovitelné
primarni energie

(MWh/rok) (kWh/rok) (kWh/rok)
Stavebni prvky a konstrukce budovy: - 3638,1 4 200,0
Technické systémy budovy:
vytapéni 562,5 3638,1 4 200,0
chlazeni 86,7 0,0 0,0
vétrani 79,4 0,0 0,0
Uprava vihkosti vzduchu 0,0 0,0 0,0
pfiprava teplé vody 249,5 0,0 0,0
osvétleni 157,4 0,0 0,0
Obsluha a provoz systému budovy: -
Ostatni - uvedte jaké: -
Celkové 11354 3638,1 4 200,0
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Posouzeni vhodnosti doporu¢enych opatreni

Opatieni

Stavebni prvky a
konstrukce
budovy
Technické
systémy budovy
Obsluhaa
provoz systému
budovy
Ostatni - uvést
jaké

o)
Z
[¢)
Z
[¢)

Technicka vhodnost Ano N

Ne

Z
D

Funkéni vhodnost Ano Ne

Ekonomicka vhodnost Ano Ne Ne Ne

Budova je z hlediska celkové dodané energie i z hlediska
neobnovitelné primarni energie hodnocena jako "B - VELMI
USPORNA" a spliiuje pozadavky na budovu s témé¥ nulovou
spotiebou energie. Systémy vytapéni, vétrani, chlazeni, osvétleni a
ohievu TV jsou navrzeny jako energeticky efektivni za pouziti
modernich uéinnych technologii.

Navrzeno je opatreni spocivajici ve zvyseni kvality téch obvodovych
konstrukci, které nesplnuji doporuc¢ené hodnoty soucinitele
Doporuceni k realizaci a prostupu tepla dle CSN 73 0540-2. Jedna se o obvodové stény
zdavodnéni zateplené pouze izolaci tl. 100 mm a dale o stény ke garazové
vjezdové rampé, ploché strechy nad Sachtami a vytahem a podlahy
nad nevytapénymi prostory. Tyto konstrukce budou zatepleny tak,
aby byly dosazeny doporuéené hodnoty souéinitele prostupu tepla
dle CSN 73 0540-2.

DalSi doporuc¢ena opatieni nejsou navrzena, protoze jejich prosta
doba navratnosti se v kombinaci se zvolenou koncepci
energetického hospodarstvi objektu pohybuje nad hranici doby
jejich zivotnosti.

Datum vypracovani

o - 30.8.2020
doporucéenych opatreni

Zpracovatel navrzenych

doporuéenych opatreni Ing. Jakub Slavi¢ek, energeticky specialista

energeticky posudek je sou¢asti posouzeni Ne
navrzenych doporu€enych opatieni

Energeticky posudek datum vypracovani energetického posudku -

zpracovatel energetického posudku -
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Zavérecné hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s témér nulovou spotrebou energie

® Spliuje pozadavek podle § 6 odst. 1

ANO

e Tfida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii B - VELMI USPORNA

Vétsi zména dokonéené budovy nebo jind zména dokonéené budovy

e Spliuje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. a)

o Splfuje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. b)

e Spliuje poZzadavek podle § 6 odst. 2 pism. c)

® PInéni pozadavkll na energetickou naroc¢nost budovy se nevyzaduje

o Trida energetické naro¢nosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uzivana organem verejné moci

o TFida energetické naroCnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji €asti

o TFida energetické naroCnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Jiny ucel zpracovani prakazu

o TFida energetické naro€nosti budovy pro celkovou dodanou energii

Identifikacni Gdaje energetického specialisty, ktery zpracoval prukaz

Jméno a pfijmeni Ing. Jakub Slaviéek, energeticky specialista

Cislo opravnéni MPO 206

Podpis energetického specialisty

Datum vypracovani prikazu

Datum vypracovani prikazu 30.8.2020

Zdroj informaci http://www.mpo-efekt.cz/cz/ekis/i-ekis
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Zakladni okrajové podminky prukazu enerqgetické naro¢nosti budovy

Tento prukaz je zpracovan jako soucast dokumentace pro provedeni stavby. Prikaz je vyhotoven na
zakladé investorem predlozené projektové dokumentace pro provedeni stavby z dubna-éervna 2020 a
je platny za predpokladu spInéni této dokumentace a zejména pak nasledujicich okrajovych podminek:

BUDOVA

- Jedna se o polyfunkéni objekt se étyfmi podzemnimi a deviti nadzemnimi podlazi. Ve 4.PP, 3.PP a
2.PP se nachazeji nevytapéné prostory garazi, sklepnich kéji a technickych mistnosti. V 1.PP je
umistén supermarket (LIDL) a jeho zazemi. V 1.NP se nachazi 7 retailii (obchodnich jednotek) véetné
jejich zazemi a dale zazemi supermarketu LIDL a pomocné technické prostory. Ve 2.NP az 8.NP jsou
umistény bytové jednotky. Celkem se jedna o 114 bytu ( 36x 1+KK, 54x 2+KK, 18x 3+KK, 6x 4+KK). V
9.NP je pouze schodisté se vstupem na plochou stiechu.

- Nevytapéné prostory v suterénech (garaze, sklepy, technické mistnosti) jsou bez tupravy vnitiniho
prostredi, lezi mimo obalku vytapéné budovy a nezapocitavaji se tedy do energeticky vztazné plochy.
- Vjezdova rampa do garazi na urovni 1.NP a 1.PP je uvazovana jako exteriér s venkovni teplotou
vzduchu, protoze je v dennich hodinach volné oteviena do exteriéru.

- Objekt je vytapén prevazné na teplotu 20°C.

- Provozni doba bytové ¢asti je 24 hod/den, v pripadé obchodnich ploch cca 16 hod/den, 7 dni/tyden.
Obsazenost bytové Casti je 222 osob a nebytové casti 24 zaméstnanci + 30 navstévnika.

- Technologické spotieby nejsou zahrnuty do energetickych bilanci.

- Veskeré energetické systémy jsou provozovany v souladu s pravidly energeticky efektivniho
hospodareni s energii tak, aby byla minimalizovana jejich energeticka naroénost. V mimoprovoznich
hodinach jsou energetické systémy prepinany do utlumového usporného rezimu a v pfipadé moznosti
zcela vypinany.

STAVEBNi KONSTRUKCE

- Veskeré obvodové konstrukce maji soucinitel prostupu tepla dle tabulky v ¢asti a.1) tohoto priikazu.
- Veskeré detaily a styky konstrukci jsou feseny tak, aby byly minimalizovany tepelné mosty.

- Prosklené vypIné otvor(i na obalce budovy tvoii okna / dvefe s izolaénim trojsklem U,,=0,90 W/(m?.K)
se solarnim faktorem (celkovy €initel prostupu sluneéni energie) 50%.

- Je pocitano s tim, ze prosklené vyplné otvorti na obalce bytové €asti jsou (s vyjimkou spoleénych
prostor) vybaveny v pfipadé jizni a zapadni orientace (u 7.NP a 8.NP i v pfipadé severni a vychodni
orientace) vnéjSimi aktivnimi zaluziemi s €initelem clonéni 0,20.

SYSTEM VYTAPENI

- Zdrojem tepla pro vytapéni budovy a pro ohiev teplé vody pro bytové jednotky je horkovodni tlakové
nezavisla vyménikova stanice (VS) o celkovém vykonu 572 kW umisténa ve 2.PP. Soucasti VS je mimo
jiné deskovy vyménik, vyrovnavaci zasobnik sekundarni topné vody o objemu 1000 | a hlavni obéhové
¢erpadlo sekundarni topné vody s plynulou regulaci otacek. ZVS je topna voda vedena ocelovym
patefnim horizontalnim rozvodem pod stropem 1.NP, ze kterého se postupné odpojuje celkem 14
stoupacek pro bytovou ¢ast a dale 7 samostatné mérenych odbocek pro retaily v 1.NP, 2 samostatné
méiené odbocky pro supermarket LIDL a jedna samostatné mérena odbocka pro pasaz v 1.NP.

- Ze stoupacek pro bytovou cast je v jednotlivych podlazich napojeno celkem 114 ks bytovych stanic
Meibes LOGOTHERM 44 kW (55 kW u bytli se dvéma koupelnami). Kazda bytova stanice je uréena pro
dany byt a je vybavena kalorimetrem a dale vyménikem, ve kterém probiha pritocny ohrev teplé vody
topnou vodou z VS. 44 ks bytovych stanic je vybaveno cirkulaci teplé vody. Bytové topné rozvody jsou
z PEX a jsou vedeny pfrevazné v podlaze. Vytapéni byt je zajiSténo prevazné deskovymi topnymi
télesy a podlahovymi konvektory umisté nymi pod okny. Télesa jsou vybavena termostatickymi ventily
(ventil + hlavice). Regulace dodavky tepla do prislusného bytu je provadéna na bytové stanici
smésovaci armaturou na zakladé termostatu umisténého v referenéni mistnosti daného bytu.

-17 -



- Topné zebriky v koupelnach bytovych jednotek (124 ks) jsou kromé napojeni na topnou vodu z
bytové stanice vybavenyi elektrickou topnou viozkou 400 W. Celkovy piikon el. viozek je cca 49,6 kW.
Predpoklada se jejich vyuziti pouze v letnich mésicich pfi odstaveni bytovych topnych rozvodt.

- Kazda samostatné mérena odbocka topné vody pro retail / supermarket / pasaz (celkem 10 odbocek)
napojuje jednak vodni ohfiva¢ ve VZT jednotce uréené pro dany prostor, dvefni clonu (u 4 retaili a
supermarketu) a otopna télesa v daném prostoru. Odbocka pro supermarket LIDL navic napojuje i 10
ks teplovodnich ohfivaél v cirkulaénich podstropnich fan-coilech. Pfed VZT jednotkou a pred dvefni
clonou je vzdy umistén maly okruh s éerpadlem s plynulou regulaci otacek. Celkovy vykon
teplovodnich ohfivacéi ve VZT jednotkach pro retaily / supermarket / pasaz je 90,9 kW. Celkovy vykon
teplovodnich ohfivaél ve dveinich clonach je 79,0 kW.

- Dale je elektricky ohfivan vzduch ve trech VZT jednotkach pro vétrani spoleénych chodeb v bytové
casti. Celkovy instalovany pfikon el.ohFivaci v téchto VZT jednotkach je 32,4 kW.

- Soustava zasobovani tepelnou energii (SZTE) pokryva odbornym odhadem cca 92% potieby tepelné
energie pro vytapéni a vétrani. Na elektrické topné viozky v koupelnovych télesech pfipada cca 3%
potieby tepla a na lokalni elektrické zdroje tepla ve VZT jednotkach cca 5% potieby tepla.

OHREV TEPLE VODY

- Ohiev teplé vody pro kazdy byt je zajiStén individualné v bytové stanici Meibes LOGOTHERM 44 kW
(55 kW u bytli se dvéma koupelnami). Ohfev probiha pritoéné ve vyméniku, ktery je soucasti kazdé
stanice. Celkem je instalovano 114 stanic Logotherm, z éehoz 44 ks je vybaveno cirkulaci teplé vody.

- Pro nebytové prostory v 1.PP a 1.NP je instalovano celkem 12 ks lokalnich elektrickych ohfivacu,
kazdy s prikonem 2 kW a objemem 10 I. Ohfivace jsou vzdy v misté daného vytoku.

SYSTEM CHLAZENI

- Celkem 26 bytovych jednotek (pfevazné v 7.NP a 8.NP) je vybaveno lokalnimi systémy primého
chlazeni (split / multisplit). Kazdy z téchto byti ma vlastni venkovni jednotku umisténou na strese
budovy. Celkovy chladici vykon téchto jednotek je cca 159,3 kW. Zdroje chladu budou provozovany s
minimalnim sezénnim chladicim faktorem 3,2.

- Kazdy ze sedmi retaild je vybavena lokalnim systé mem pfimého chlazeni (split / multisplit). Celkovy
chladici vykon téchto systémit je cca 52,4 kW. Venkovni jednotky jsou umistény na vjezdové rampé do
garazi. Zdroje chladu budou provozovany s minimalnim sezénnim chladicim faktorem 3,2.

- DalSi lokalni systémy pfimého chlazeni (split / multisplit) jsou instalovany pro rozvodnu NN a pro
CCTV a serverovnu v prostorach supermarketu LIDL. Celkovy chladici vykon téchto systémt je cca
24,5 kW. Zdroje chladu budou provozovany s minimalnim sezénnim chladicim faktorem 3,2.

- Supermarket LIDL je kromé toho vybaven dvéma vzduchem chlazenymi chladicimi jednotkami
Aquaciat LD 180 C, kazda o chladicim vykonu 43,3 kW, které jsou umistény na strese 8.NP. Celkovy
chladici vykon tohoto zdroje chladu je cca 86,6 kW. Z chladicich stroju je vedena chladici voda do
strojovny chlazeni a VZT v 1.PP do akumulaéni nadrze o objemu 800 | a dale do rozdélovace chladu, ze
kterého jsou vyvedeny 2 vétve, kazda s vlastnim obéhovym €erpadlem s plynulou regulaci otacek.
Jedna vétev napojuje vyménik ve VZT jednotce pro prodejni plochu (chladici vykon 44,3 kW). Druha
vétev napojuje vyméniky 14 ks podstropnich cirkulacnich fan-coil jednotek. Tento zdroj chladu bude
provozovan s minimalnim sezénnim chladicim faktorem 3,2.

SYSTEM VETRANi

- Byty jsou vybaveny pouze lokalnimi odtahy vzduchu z hygienickych zazemi a kuchyni. Provozni
hodiny odtahovych ventilatort jsou predpokladany cca 6 hod/den pro koupelny a WC a cca 2 hod/den
pro digestore. Vétrani byt( je rovnéz prirozené oteviranim oken.

- Spoleéné chodby bytové éasti jsou vétrany ttemi VZT jednotkami, které celkové privadi 2100 m*/hod
¢erstvého vzduchu. Provozni hodiny téchto VZT jednotek jsou predpokladany 16 hod/den. Ohiev
vzduchu v téchto jednotkach je elektricky.

- Kazdy ze sedmi retailli, pasaz v 1.NP a zazemi supermarketu LIDL jsou vybaveny samostatnymi VZT
jednotkami s privodem a odtahem vzduchu a Géinnym systé mem rekuperace (u€innost ZZT 78,0%).
Jednotky maji vodni ohfivace. Provozni hodiny téchto VZT jednotek jsou predpokladany 16 hod/den.
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- Obchodni plocha supermarketu LIDL je vybavena samostatnou VZT jednotkou s pfivodem a odtahem

vzduchu ( 10 283 m*hod / 9 983 m*/hod ) a iéinnym systémem rekuperace (Géinnost ZZT 78,0%).
Jednotka je vybavena vodnim ohfivaéem a vodnim chladi¢em. Provozni hodiny této VZT jednotky jsou
predpokladany 16 hod/den.

OSVETLENI

- Vnitini osvétleni obchodnich ploch a spoleénych prostor bytové ¢asti zajist'uji energeticky isporné
LED zdroje. V bytech se predpoklada instalace prevazné kompaktnich zarivek (isporky). Celkovy
instalovany prikon vnitiniho osvétleni budovy je cca 83,6 kW bez nevytapénych prostor lezicich mimo
energeticky vztaznou plochu.
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GRAFICKE ZNAZORNENi PRUKAZU

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona ¢.406/2000 Sb., o hospodareni energii a vyhlasky ¢.78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, €islo: Délnicka 1061/63

PS¢, misto: 170 00 Praha 7 - HoleSovice

bytovy diim + obchodni plochy v

Typ budovy:

yp Budovy: 1.PP+1.NP
Plocha obalky budovy: 8 703 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,22 m?m?®
Celkova energeticky vztazna plocha: 11 084 2
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ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Mérné hodnoty kWh/(mZ2.rok)

Mimoradné

dasporna
82,3

Velmi B

usporna
1235
164,7
247,0

—— 3294

4117

Mimoradné
nehospodarna

172,3 dopor

Hodnoty pro celou budovu

1139,0

MWh/rok
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DOPORUCENA OPATRENi PODIL ENERGONOSITELU
NA DODANE ENERGII
Opatieni pro stanovena S 3 Hodnoty pro celou budovu
e X MWh/rok
T o
Vnéjsi stény: Iv § e
c 2
Okna a dvefe: r E 8
>
Stiechu: v © N
5.2 |
32 |5
Podlahu: 4 =2 3
5% |§
Vytapéni: - 25 S
i~ g a
o
Chlazeni/klimatizaci: r 52
Q=
Vétrani: r .-
Pripravu teplé vody: r E s
=3 = . P . o, Py
it r o 35 OSoustava zasobovani tepelnou energii s 50% a nizs§im
Osvétleni 28 podilem OZE - 751,6
Siné: = o3 mElektfina - 387,4

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Obélka budovy Vytapéni l Chlazeni l Vétrani z Uprava vihkosti I Tepla voda ! Osvétleni

U,,, W/(m.K) Diléi dodané energie Mé&rné hodnoty kWh/(mZrok)

| < ] |

50,7 dopor 14,2 dopor

) & ) «a
0,33 dopor 7.8 dopor 7,2 dopor 22,5 dopor
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Mimoradné usporna
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. G, | C <
Mimoradné nehospodarna
Hodnoty pro celou budovu | .., 86,7 79,4 0,0 2495 157,4

MWh/rok

Zpracovatel: Ing. Jakub Slavicek, energeticky specialista Osvédceni €.:

Kontakt: V Osikach 520/12, 109 00 Praha 15 Vyhotoveno dne:

Podpis:




MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

Ing. Jakub Slavicek

r. & 740929/0328

je oprdvnén

provadét energeticky audit
s platnosti od 7.4.2004

vypracovavat priikazy energetické naro¢nosti budovy
s platnosti od 3.7.2008

N

podle zékona ¢. 406/2006 Sb., o hospodafeni energif

Cislo opravnéni: 0206

N
V Praze dne 3. ¢ervence 2008 i A

Ing. Tonias Hiiner
naméstek ministra pramyslu a obchodu
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Summary Valuation

Valuation Date:
Property

Address
External ID

Gross Valuation 83,475,885
Capital Costs -834,494
Net Value Before Fees 82,641,391
Less Sales agent fe @0.25% Net Sale Price 205,576

Sales legal fee @0.25% Net Sale Price 205,576
Net Valuation 82,230,240
Say 82,230,000
Equivalent Yield 3.5% True Equivalent Yield 3.5784%
Initial Yield (Valuation Rent) 3.3516% Initial Yield (Contracted Rent) 3.3516%
Reversion Yield 3.5507%
Total Valuation Rent 2,799,408 Total Contracted Rent 2,799,408
Total Rental Value 2,964,000 Number of Tenants 11
Capital Value Per Area 191,835
Running Yields

Operating Ground Lease
Date Gross Rent Expense Expenses Net Rent Annual
8/31/2025 2,799,408 -29,640 0 2,769,768 3.3516%
9/30/2025 2,829,408 -29,640 0 2,799,768 3.3879%
8/31/2026 2,964,000 -274,042 0 2,689,958 3.2550%
9/30/2026 2,964,000 -276,541 0 2,687,459 3.2520%
8/31/2027 2,964,000 -32,139 0 2,931,861 3.5477%
9/30/2027 2,964,000 -29,640 0 2,934,360 3.5507%
Yields Based On Net Value + Acg.Costs
Tenants
Tenant Name Suite Lease ID % m - CAP Method Contracted Rent
eview Termination Group

_Parking parking G 8/30/2026 Parking Hardcore(3.5%) 121,068
_Parking vacant parking G 9/29/2026 Parking Hardcore(3.5%) 0
4.01. 4.01. 1+kk 8/30/2026 IRS?i‘tjse””a Hardcore(3.5%) 234,600
4.04. 4.04. 2+kk 8/30/2026 Residentia Hardcore(3.5%) 318,120

8/31/2025

(Amounts in CZK, Measures in SM)

Byty Rezidence Delnicka_08/31/2025, Delnicka, Prague, 17000, Czech Republic

Printed on: 9/10/2025 5:39:00 PM

Quarterly
3.4230%

3.4608%
3.3223%
3.3191%
3.6278%
3.6309%

Valuation
Rent

121,068

234,600

318,120

Rental Value

240,000

30,000

234,000

312,000

Gross Value

6,654,999

843,792

6,601,241

8,806,794

Initial Yield

1.7831%

0.0000%

3.5184%

3.5768%

Initial Yield
Contracted
1.7831%

-0.0356%

3.5184%

3.5768%

Equivalent
Yield

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

Reversionary
Yield

3.5702%

3.5198%

3.5093%

3.5073%
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Summary Valuation

Valuation Date:

4.06.

4.07.

4.08.

4.10.

4.11.

4.16.

7.05.

Printed on: 9/10/2025 5:39:00 PM

4.06.

4.07.

4.08.

4.10.

4.11.

4.16.

7.05.

8/31/2025

2+kk

2+kk

1+kk

1+kk

2+kk

3+kk

2+kk

8/30/2026

8/30/2026

8/30/2026

8/30/2026

8/30/2026

8/30/2026

8/30/2026

Residentia
| units

Residentia
| units

Residentia
| units

Residentia
| units

Residentia
| units

Residentia
| units

Residentia
| units

(Amounts in CZK, Measures in SM)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

Hardcore(3.5%)

319,260

312,120

227,400

242,400

310,200

396,120

318,120

319,260

312,120

227,400

242,400

310,200

396,120

318,120

324,000

306,000

210,000

264,000

312,000

402,000

330,000

9,134,797

8,637,547

5,940,482

7,426,030

8,799,142

11,333,916

9,297,146

3.4595%

3.5781%

3.7926%

3.2286%

3.4899%

3.4595%

3.3862%

3.4595%

3.5781%

3.7926%

3.2286%

3.4899%

3.4595%

3.3862%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5000%

3.5114%

3.5072%

3.4997%

3.5195%

3.5103%

3.5114%

3.5140%
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Analyza reziden¢niho trhu v Ceské republice

Vyvoj reziden¢niho trhu v Ceské republice je v mnoha ohledech Fizen vyvojem v Praze, hospodéfském,
spravnim, politickém a kulturnim stfedu Ceské republiky. Praha a jeji okoli jsou zdaleka nejaktivn&jsim trhem
v Ceské republice, jak ukazuje pocet dokonéenych bytli mezi lety 2014 a 2024 ve srovnani s ostatnimi regiony.

Pocet dokoncenych domovti v €eskych regionech

Stfedocesky kraj I 66 367
Hl.m.Praha I 63 442
Jihomoravsky kraj I 44 589
Moravskoslezsky kraj IS 23 913
Plzefisky NN D) 624
Olomouccky kraj NN 10 546
JihoCesky kraj IEEEEEEG—— 18 311
Pardubiccky kraj T 16 408
Kralovehradecky kraj I 15 563
KrajVysotina I 15 303
Zlinsky kraj nEEEEEE——— 14 124
Ustecky kraj s 11 850
Liberecky kraj N O 498
Karlovarsky kraj mmmmmm 6 203

Region

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000

Zdroj: Cesky statisticky ufad (CSU)

Jinym pfipadem je cenovy vyvoj, ktery zavisi na atraktivité lokality, typu vystavby, pracovnich prileZitostech a
mUzZe se vyrazné liSit mezi regiony a pokud se podivame na trh novostaveb, tzv. primarni nebo sekundarni
trh, tj. trh s dfive vlastnénymi byty. Nasledujici graf ukazuje srovnani primérnych nabidkovych cen za m?
nemovitosti v krajich Ceské republiky. Cenovym hladindm dominuji v&t3i krajské centra, jako je Praha a Brno,
ale také napfriklad Hradec Kralové nebo Liberec, kde je celkova nabidka byt{ nizsi.

Primérna cena za m2 bytt v ¢eskych regionech

B Novostavby (primarni trh) B Preprodeje (sekundarni trh)
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Zdroj: Flatzone
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Pozemky jsou v Ceské republice obecn& nedostatkovym zboZim, a proto ceny v atraktivnich lokalitach rostou
INDEX), ktery zveFejiiuje Hypoteéni banka, nejvétsi poskytovatel hypoték fyzickym osobam v Ceské republice,
cena pozemkU od roku 2010, kdy HB INDEX zacal tento ukazatel sledovat, neustale roste. Cenu nemovitosti
naopak vyrazné ovlivnila koronavirova a nasledné inflacni krize, kdy ceny prvné masivné vzrostly a nasledné
byly utlumeny vysokymi Groky. V nasledujicich dvou letech byly ceny stabilni az do druhé poloviny roku 2024,
kdy zacaly opét rlst diky zmirnénim monetarni politiky. Je vSak nutné rozliSovat mezi jednotlivymi trhy a
stavem daného projektu, nebot v nékterych rozvinutych a oblibenych lokalitdch se ceny spise stabilizovaly na
maximalni hranici.

CSOB Index Bydleni v Ceské republice
350
300
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200 |
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100 F
50
O IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
QA QO N A\ I I I N N T - I T T - T - S TS T\ T G SO NN e R SN RN
B N N N M N N N N N N S NN U U
AN AN SN N LN AN LI AN LN LN F AN SN LA F LN LN
Byty —Domy Pozemky

Zdroj: CSOB Hypotecni banka

Nasledujici graf ukazuje vyvoj hypotecnich Urokovych mér. V roce 2016 sazby vzrostly v souvislosti s
nékolikerym zvy3enim refinané¢nich sazeb (2W REPO) Ceskou narodni bankou, a opét od druhé poloviny roku
2021, kdy sazby CNB zacaly rychle riist v reakci na infla¢ni krizi. Maxima dosahly hypote¢ni Gvéry pFiblizné na
6,4 %. Diky tomuto zvySeni se hypotecni trh prakticky zastavil. Tato situace trvala az do prosince 2023, kdy
mimo jiné konecné doslo k ocekdvanému sniZzeni sazeb CNB (z maxima 7 %) a rovné? také CNB zrusila
podminku dodrZovat ukazatele DTl a DSTI . Priimérna cena hypotéky od té doby kontinualné klesa a na konci
druhého ctvrtleti 2025 ¢inila 4,92 %. Trh i odbornici se shoduji, Ze sazby budou klesat i nadale, tempo se
ovSem diky globalni nejistoté zpomaluje.
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Primérny hypotecni Grok
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Zdroj: Swiss Life Hypoindex

Ceska republika se vZdy zaméFovala spide na vlastnické bydlenti, které historicky predstavovalo asi 80 % bytd,
v Praze asi 70 %. S rostouci prodejni cenou byt a jejich nedostate¢nou vystavbou v3ak v poslednich letech
Casto dochazi k situaci, kdy jsou obyvatelé nuceni hledat bydleni v ndjemnich bytech. Pro nékteré je diivodem
a hlavnim motivem takového kroku svoboda a touha zGstat bez zavazk(. Casto viak byla hlavnim ddvodem
skutecnost, Ze hypotéky byly pro vétSinu Ceské populace zcela nedostupné, pokud Zadatel nedisponoval
vyznamnym podilem vlastnich zdrojU. Tato situace se zlepsuje po zruseni podminek DTI a DSTI. | pfesto jsme
v poslednich letech svédky snah investor(, a dokonce i mistnich samosprav o budovani portfolii bytl
urcenych pravé k pronajmu. To se v soucasné dobé dafi zejména ve vétsSich méstech. Vétsina pronajmu je k
dispozici prostfednictvim tradi¢nich inzertnich portall a pronajimateli jsou vétSinou soukromé osoby. V
nékterych lokalitdch se v3ak institucionalnim pronajimatelGm dafi kultivovat najemni trh, ktery byl v Ceské
republice v poslednich desetiletich Vv podstaté neorganizovany.

Primérny najem za m2 bytt v ¢eskych regionech
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Zdroj: Flatzone
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Trh ndjemniho bydleni typu Build-to-Rent v Praze a Ceské republice

Segment najemniho bydleni typu Build-to-Rent (BTR) v Ceské republice vstoupil do faze rychlé expanze a
institucionalizace. Na statni Grovni patFi Ceska republika mezi nejrozvinutéjsi trhy BTR a PRS (Private Rented
Sector) ve stfedni a vychodni Evropé, spolu s Polskem. Cesky PRS trh pfidal za posledni rok pfes 3 000 novych
jednotek, coz predstavuje mezirocni rdst o 5 %. Nejaktivnéjsimi mésty jsou Praha, Brno a Ostrava. Zvlasté
Ostrava je zajimava diky portfoliu nadjemnich bytl spolecnosti Heimstaden, ktera zde vlastni zhruba 42 000
najemnich jednotek - jde o nejvétsi PRS portfolio v ramci regionu CEE-6 (Bulharsko, Cesko, Polsko, Madarsko,
Rumunsko, Slovensko).

Ve druhé poloviné roku 2024 bylo v Praze v provozu 2 600 jednotek v ramci 19 institucionalnich projektd.
Pokud zapocitdme i jednotky vlastnéné institucionalnimi investory v ramci starSich, ne-BTR projektd,
presahuje pocet institucionalnich najemnich jednotek 8 000. Dalsi projekty ve vystavbé nebo pfipravé
potvrzuji trvaly zajem investord. Priimérna velikost jednotky v téchto projektech ¢ini 50 m2 a primérné
najemné dosahuje 534 K¢ za m2 mési¢né. Tato vySe najemného je pfiblizné o 30 % vySSi nez u soukromych
pronajimateld, coz odrazi pridanou hodnotu profesionalné spravovaného bydleni.

PraZska BTR Portfolia
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Mira neobsazenosti v BTR projektech klesla na 6 %, a to diky stabilizaci projektd spusténych koncem roku
2023 a zacatkem roku 2024. U projektl spusténych v roce 2024 se mira neobsazenosti stale pohybuje kolem
20 %, cozZ je bézné ve fazi pocatecniho pronajimani. Nejvétsi poptavka je po bytech 1+kk a 2+kk, zatimco vétsi
dispozice jako 3+kk a 4+kk zUstavaji volné déle. Tento trend odpovida preferencim mladsich a mobilnéjsich
najemnikd, ktefi hledaji cenové dostupné a flexibilni bydlent.
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Z pohledu investic dominuje prazskému trhu spolecnost AFl HOME, ktera spravuje 873 existujicich jednotek
a dalSich 1 130 ma v pfipravé. Jednou z vyznamnych transakci druhého pololeti roku 2024 byl nakup projektu
budovy v rdmci projektu Novy Opatov fondem REICO €S NEMOVITOSTNI, &imZ do svého portfolia pFidal 170
jednotek. Celkovy pipeline BTR projekt( v Praze presahuje 10 000 jednotek, pFicemz ¢tvrtina je ve vystavbé a
zbytek ve fazi planovani.

Pres tento rust Celi sektor nékolika vyzvam. Vysoké néaklady na financovani, zplsobené zvySenou sazbou
PRIBOR, snizuji rozdil mezi naklady z vystavby a vynosy z prodeje, cozZ ztéZuje sestaveni Zivotaschopnych
investi¢nich modelQ. Investofi proto pozorné sleduji vyvoj Urokovych sazeb, jejichz pripadné snizeni by mohlo
vyrazné zlepsit podminky pro nové projekty. Kromé toho se vyvoj projektl prizplsobuje novym evropskym
regulacim v oblasti energetické naro¢nosti a udrzitelnosti, které kladou ddiraz na budovy s nulovymi emisemi
a dodrZzovani ESG standardd.

Zajimavym vyvojem je také rostouci zajem mést o vystavbu dostupného najemniho bydleni ve vlastnictvi obci,
coz pritahuje pozornost investord i developerd. Jednim z projekt(, ktery by mohl ¢astecné zménit pravidla
hry, je spolupréace developera Central Group a investora Ceské spofitelna (¢len skupiny Erste) na metodé
Design-Build. Ta ma za cil nabidnout obcim poradenstvi pfi povolovacim procesu a nasledné dodat hotové
projekty na klic.

Vyhled pro rok 2025 zlistava pozitivni. O¢ekava se pokracujici rast trhu BTR v Ceské republice, pFricemz
najemné by mélo vzrlst pfiblizné o 5 %, v zavislosti na lokalité a kvalité jednotek. Diky své odolnosti, ménicim
se preferencim obyvatel a omezené dostupnosti vlastnického bydleni se BTR stava klicovym FeSenim pro
zajisténi dostupného a kvalitniho bydleni v Ceské republice.
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Prehled Investi¢niho Trhu Q2 2025

mezinarodni kupce

Rychly Prehled Trhu

«  Cesky kapitl je stéle jednim z nejaktivn&j3ich v regionu
stfednf a vychodnf Evropy, ale trh mdze prilakat i

» Prime yieldy jsou stabilizované nebo mirné klesaji. Rozpty!
transakcnich vynost se zuzuje

« Transak¢nich dlikazl pro prémiové produkty je ve vétsiné
sektort, kromé pramyslovych, stéle mélo

» Cenova olekavani mezi prodavajicimi a kupujicimi sena
dale priblizuji, stabilnf vynosové prostfedi situaci pomaha

v :ivs

» Ocekava se, 7e rok 2025 skonci jednim z nejvy3Sich
objem( za poslednfroky, az 3.5 miliard eur

Cesky trh s komerénimi nemovitostmi je
atraktivni, po silngjsSim roce 2024 nabird na
dynamice a v roce 2025 jesté zrychluje. Zda
toto tempo odrazi trvaly rdstovy trend, nebo
jen docasny vzestup zplsobeny odlozenou
poptavkou investord, se jesté ukaze. Prozatim
vsak trh jasné vykazuje jak odolnost, tak i
hloubku. Také stabilni ekonomické podminky
v Cesku a solidnf zaklady trhu s nemovitostmi
pritahuji navzdory globalnim nejistotam trvaly
zajem, zejména ze strany domaciho kapitalu.

Usp&3né 2. Etvrtleti a
UZasné 1. pololeti

Aktivita pfitahuje dalSi aktivitu, jak se fika. Jiz
podruhé v Tfadé dosahl investicni trh
pUsobivych vysledk nejen v mistnim méritku,
ale dokonce i na Urovni CEE-6, jak se mUzete
docist v naSem nedavném reportu CEE
Investment Scene H1. Tato setrvald aktivita

posiluje nazor, ze investice maji tendenci

pfitahovat dalsi investice, a vznika tak pozitivni
zpétna vazba na lokalni trh.

Ve 2. Ctvrtletl dosahl celkovy objem investic
644 milion eur, cozZ je sice o poznani méné
nez mimoradné dobry vysledek za 1. Ctvrtletf
ve wsi 1,48 miliardy eur, ale i tak se jedna o
solidni vysledek, zejména s ohledem na to, ze
Ctvrtletnich objemd presahujicich 600 miliond
eur bylo v letech 2021-2024 dosazeno pouze
trikrat. Hlavnf roli opét hraly domaci investi¢ni
skupiny, které se na Ctvrtletnf aktivité podilely
priblizné 90 %.

Cesky trh nabizf Siroké spektrum typl aktiv,
kterd stale pritahuji zajem investor. Ve 2.
Ctvrtleti bylo rozlozeni objemu nasledujict:
pramyslové a logistické nemovitosti (I&L)
tvorily 33 %, hotely 23 % a kancelare a
maloobchod tvorfily po 12 %. Dale pak
rezidencni nemovitosti na pronajem (PRS)
tvorily 10 % celkového objemu.
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Objem Investic v CR
(v miliardach €, podle typu nemovitosti)
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Prime Yield - Kancelare

5,25 %

R/R: -25 b.b.
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Prime Yield - Nakupni Tridy

4,50 %

R/R:+0 b.b.

Prime Yield - Retail Parky

6,25 %

R/R:+0 b.b.
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Prime Yield - Pramysl & Logistika

5,00 %

R/R:-25Db.b.

Prime Yield - Obchodni Centra

6,00 %

R/R:+0 b.b.

Prime Yield - Rezidence

4,0 %

R/R:+0 b.b.
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Nejvyznamnéjsi transakce se tykala jednoho z
prednich prazskych hoteld, konkrétné hotelu
Four Seasons, ktery spole¢nost Northwood
Investors prodala skupiné PPF ve spolupraci s
dalSim Ceskym investorem. Tato akvizice
predstavuje druhou hotelovou investici PPF v
Praze v relativné kratkém casovém horizontu
po koupi hotelu Hilton se 791 pokoji, dalsiho
vyznamného aktiva v oblasti hotelového
sektoru v hlavnim meéste.

Ve 2. ctvrtleti jsme zaznamenali nékolik akvizic
kvalitnich skladovych hal a prdmyslovych a
logistickych parkd. Za pozornost stoji tento
trend predevsim proto, Ze transakce s témito
aktivy jsou pomérné vzacné, nebot znacna
¢ast I&L parkd byla realizovana a zlstala v
majetku dlouhodobych vlastnikd. S dalSim
rozvojem tohoto sektoru se vSak objevuji
nové prilezitosti k akvizicim logistickych
nemovitosti a investori jsou i nadale do této
tridy aktiv pripraveni investovat.

V' oblasti kancelarskych budov je treba
vyzdvihnout  prodeje  nékolika  kvalitnich
kancelarskych center v Praze. Za zminku stoji
zejména Stara Celnice v centru Prahy, kterou
ziskal investicni fond Fio, a kancelarska
budova Visionary, kterd je uznavana pro svUj
udrzitelny design a kterou od spole¢nosti CA
Immo koupila spole¢nost Conseq. Obé
transakce Udajné dosahly zajimavych vynosu.

Diky vysledkdim za 2. ¢tvrtleti dosahl celkovy
objem investic za 1. pololeti 2025 objemu
2,12 miliardy eur. Tato pololetni hodnota
nejenze prekonava celoro¢ni celkové hodnoty
zaznamenané v kazdém z predchozich ¢tyr let
(2021-2024), ale predstavuje také nejsilngjsi
pololetni wysledek od 1. pololeti 2017.
Zejména v 1. pololeti 2025 doslo k narCstu
poctu velkych transakci (nad 100 miliond eur),
coz jej odliSuje od poslednich let. Rozlozeni
tfid aktiv v 1. pololeti 2025 v procentech
odrazi vzorec pozorovany ve 2. Ctvrtleti, kdy
byly zastoupeny vsechny hlavni typy aktiv s
pomérné vyvazenym rozlozenim.

V 1. pololeti se cesti investofi podileli na
celkovém objemu investic ze 78 %, zbytek
pochazel z malého poctu transakci, na nichz
se podileli americti a evropsti investori. Mistni
hraci nadale tézi z hlubSiho porozumeéni trhu
a Vetsi jistoty v orientaci na ném. Naopak

mezinarodni investofi ¢asto operuji s uzsimi
kritérii pro vyhledavani aktiv nebo mohou byt
méné ochotni podstoupit dodatecné riziko.

Tlak na cenu. Jak moc muzZe trh
posilit?

Vzhledem k vysSimu poctu transakci (cca o 70
% vice nez v 1. pololeti 2024) mze zvysena
likvidita kupuijicich zacit atakovat soucasné
hlavni vynosové benchmarky. Ackoli se vétsina
nedavno uzavienych transakci tykala aktiv
mimo Sirokou definici ,prime”, pozorujeme
pfipady, kdy jsou investofi pfipraveni uzavirat
transakce na Urovni uvadéného prime yieldu.

V' navaznosti na tuto skutecnost jsme
revidovali nas pohled na vynosy z nejlepsich
kancelarskych nemovitosti smérem doll o 25
bazickych bodd na 525 % a obdobnou
Upravu jsme ucinili i u wvynost z I&L
nemovitosti, které nyni pro 2. Ctvrtleti cini
500 %. Vynos z prime nakupnich center
zUstava beze zmény na Urovni 6,00 %, ackoli
tato  referencni  hodnota mlze byt
pfehodnocena po ocekdavaném  prodeji
nakupniho centra Palladium v centru Prahy.

Plivod Kapitalu Investovaného v CR
(2025 H1, v miliardach €, dle regionu)

~€2,12 mld

W Amerika
m CEE

Evropa

Porovnani Objemu Investic v Regionu CEE-6

(2025 H1, v miliardach €)
3%

Zdroj: Colliers
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Trh na dopaminovém efektu

Na zakladé transakci, o kterych se na trhu
mluvi nebo jejichz uzavieni se ocekava
pozdegji v tomto roce, predpokladame, ze
celoro¢ni objem investic dosahne priblizné
3,5 miliardy eur. Pokud by se tento objem
naplnil, zaradil by se rok 2025 mezi tfi nejlepsi
investicni  roky v Ceské republice za
poslednich deset let, a zemé by se tak
zaradila mezi evropské zemé s nejlepsim
ro¢nim nardstem investic.

Pfi pohledu do druhé poloviny roku 2025
oCekdvame pokracujici aktivitu ve vétsine
hlavnich sektorech. V soucasné dobé je v
jednani nékolik transakci s kancelarskymi
objekty a nékolik transakci s obchodnimi

centry, coz svédci o Sirokém zajmu investord.

Co je hnaci silou tohoto rlstu? Prudky nardst
objemu transakci Ize pfic¢ist nékolika klicovym
faktorlm - hlavnim z nich je vSeobecné
uzndvana sila zékladG ceského trhu s
nemovitostmi a stabilnf, rostouci ekonomika
zeme.

VySe uvedené podminky primély mnoho
Ceskych obcand investovat ¢ast svych Uspor
do lokalné regulovanych nemovitostnich
investi¢nich fondd. Kromé toho je na trhu i
nadale aktivnich nékolik skupin soukromych

g

The CEE Investment Scene

Building Strength in @ Changing Trade Landscape

]
!

>

investor a osob s velkym majetkem (HNWI).
Tito domaci investofi spolecné wvyrazné
rozsirili okruh likvidnich kupuijicich
zaméfenych na nemovitostni aktiva.

Ceny komercnich nemovitosti na ¢eském trhu
uz prosly resetem (byt ne v takové mife jako
na nékterych jinych evropskych trzich) a podle
mnohych odbornikl jiz dosahly svého dna,
takze ddvody, pro¢ zacit znovu investovat,
jsou stale presvédcivési.

Co se tyce kapitdlu zahrani¢nich investord,
neoCekdvame, 7e by se v nejblizSi dobé
hromadné vracel na Ccesky trh. Mnozi
zahrani¢ni investori oteviené priznavaji, Ze
maji problém konkurovat Ceskym kupujicim
cenou. Presto trh nadale sleduji a maji nadale
zajem o prilezitosti, které odpovidaji jejich
investicnim kritériim.

Vzhledem k soucasnym omezenim ve
vystavbé - zejména v kancelarském a
rezidencnim sektoru v Praze - ocCekavame
kontrolovany prisun novych projektd, coz
snizuje pravdépodobnost nahlého previsu
nabidky nad poptavkou. Tato omezena
nabidka nowych nemovitosti, ktera je
charakteristicka pro trh v posledni dobé, je
pravdépodobné jednim z dlvodd, proc je
pFecenéni aktiv v Cesku méné vyrazné.

Chcete si precist dalsi
nase reporty z regionu
stfedni Evropy, které se
zaméruji na vyvoj
investi¢niho trhu?

Podivejte se na
nejnovéjsi vydani
nasSeho Ctvrtletné
vydavaného CEE
Investment Scene H1
2025.
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Prime Yield v CR

(poslednich deset Ctvrtleti)
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Spotrebitelé provadi velké investice na pozadi zahfivajiciho se trhu Ekonomicka predpovéd - hlavni ukazatele
nemovitosti
(odchylka od historického pruméru) Indiktor
Rast HDP (%, R/R) 1,0 2,0 2,7
—— Umysl ndkupu nebo vystavby nemovitosti v nasledujicich 12 mésicich Inflace (%, R/R) 27 25 20
——— Umysl vyznamné Upravy domova v nésledujicich 12 mésicich .
Nezameéstnanost (%) 2.6 2,7 2.7
Saldo statniho rozpoctu
15 . . .
(% HDP) 2.5 2.3 1.9
10 Hruby statni dluh
(% HOP) 434 44,4 44,8

5 Bilance b&zného Uctu

// % HDP) 43 3.3 3.2
0 AN
5 W Indikator Q2 2025

Rating statniho dluhu Ceské republiky (posledni dostupny) Aa3/AA-/AA-
10 Sménny kurz EUR/CZK (prdmér posledniho ctvrtletf) 24.921
15 Urokové mira CNB (%, posledni dostupny) 3,5
NS ON DN D N DS N D N N D N D N N D N D . . 0 , ,
\(/),O. (0,0.\(09\60 \,\,O- ,(\Q\%Q\%Q,\O,Q\O)Q,I/QQ@Q%\Q,\:\Q ,{)/,O- q’)/’Q fg)'Q ,{/’;Qq/\xg,\y’o ,1?),0. ﬁi”g Urokové mira ECB (%, posledni dostupny) 2,25

G N R G R R R R e 2 e 2 e
Zdroj: Eurostat Zdroje: Eurostat, Evropska komise, Colliers
Nalada v sektoru sluZeb se znovu poklesava k priuméru Exportnim firmam se blizka na lepSi casy, ale zbytek primyslu stale
(odchylka od historického praméru) ovlada pesimismus

(odchylka od historického préméru)

Posouzeni objemu objednavek
Posouzeni objemu exportnich objednavek
Ukazatel davéry v primyslu

= Ukazatel divéry ve sluzbach
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Zdroj: Eurostat Zdroj: Eurostat, Colliers
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This report gives information based primarily on Colliers International data, which may be
helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is given as to the
accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to, the forecasts, figures or
conclusions contained in this report and they must not be relied on for investment or any
other purposes. This report does not constitute and must not be treated as investment or
valuation advice or an offer to buy or sell property. © 2025 Colliers International
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