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ZPRAVA O OCENENIi NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

SHRNUTI

Nazev nemovitosti: OC Lutin

Adresa nemovitosti: Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika
Druh nemovitosti: Obchodni centrum (Retail park)

Datum ocenéni: 31. srpna 2025

"y . Stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti (Market Value) pro
Ucel ocenéni: g i . -
Raiffeisenbank, a.s. za Ucelem emise dluhopisu

Viastnictvr MFS OC LUTI'IV\J s.r.o., tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole,
602 00 Brno, Ceska republika

Stavba ¢.p. 314 stojici na pozemku p. ¢. St. 653 a okolni
pozemky p. €. 231/159, 231/237,231/238, 231/239, 231/240,
vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 1240 v katastralnim uzemi
Lutin. Na zakladé informaci od Klienta budou pozemky p. ¢.
231/238, 231/239, 231/240 v blizké dobé prevedeny do
vlastnictvi Obce Lutin.

Predmeét ocenént:

Pronajimatelna plocha: 2 361,00 m?
Velikost pozemku: 8 583,00 m?

Trzni hodnota Nemovitosti
(Market Value) 131 100 000 K¢
po zaokrouhleni:

VSechny hodnoty jsou uvadéné bez DPH
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CAST 1 - UVOD
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ZPRAVA O OCENENIi NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

MSF OC LUTIN s.r.o. Raiffeisenbank a.s.
tfida Kpt. JaroSe 1922/3 Hvézdova 1716/2b
Cerna Pole, 602 00 Brno 140 78 Praha 4
Ceska republika Ceska republika

22. Fijna 2025
K rukam pana Petra Malika a zastupcu Raiffeisenbank, a.s.
Vazeni,

OC LUTIN, JANA SIGMUNDA 314, 783 49 LUTIN, CESKA REPUBLIKA;
TJ. PARCELY A STAVBY ZAPSANE NA LISTU VLASTNICTVi €. 1240, V
KATASTRALNIM UZEMI LUTIN (DALE JEN ,NEMOVITOST")

MSF OC LUTIN S.R.O., TRIiDA KPT. JAROSE 1922/3, CERNA POLE, 602 00
BRNO, CESKA REPUBLIKA (DALE JEN ,, KLIENT“ NEBO ,,OBJEDNATEL” NEBO
. ADRESAT")

RAIFFEISENBANK, A.S., HVEZDOVA 1716/2B, 140 78 PRAHA 4, CESKA
REPUBLIKA (DALE JEN ,,ADRESAT")

COLLIERS INTERNATIONAL, S.R.O., NA PRIKOPE 859/22, 110 00 PRAHA 1,
CESKA REPUBLIKA (DALE JEN ,,ZPRACOVATEL” NEBO ,,COLLIERS")

1. Zadani

Na zakladé Objednavky zpracovani trzniho ocenéni Nemovitosti uzavifené mezi Objednatelem a
Zpracovatelem dne 3. zafi 2025 Vam predkladame Zpravu o ocenéni Nemovitosti (dale jen
LZprava“), jejiz soucasti je stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti (Market Value). Potvrzujeme, Ze
nase ocenéni bylo vypracovano v souladu s mezinarodnimi ocefovacimi standardy vydanymi
instituci Royal Institution of Chartered Surveyors k datu 31. ledna 2025 (RICS Valuation - Global
Standards, ddle jen ,Cervend kniha”), které vychazeji z mezindrodnich ocefiovacich standardd IVS
(International Valuation Standards).

2. Predmét ocenéni

PFedmétem ocenéni je Nemovitost, tj. stavba C.p. 314 stojici na pozemku p. €. St. 653 a okolni
pozemky p. €. 231/159, 231/237, 231/238, 231/239, 231/240, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1240
v katastralnim Uzemi Lutin. Na zakladé informaci od Klienta budou pozemky p. ¢. 231/238,
231/239, 231/240 v blizké dobé pFfevedeny do vlastnictvi Obce Lutin. Tato skute¢nost vSak nema
zadny vliv na stanovenou trzni hodnotu Nemovitosti.
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

Nemovitost je ve vlastnictvi spole¢nosti MSF OC LUTIN s.r.o., tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerné Pole,
602 00 Brno, Ceskéa republika (dale téz ,Vlastnik").

Ocenéni Nemovitosti zahrnuje pouze véci pevné spojené s Nemovitosti a neoddélitelné
od Nemovitosti, nezahrnuje nabytek ani jiné vybaveni prostor, stroje a zafizeni ¢i umélecka dila.

Obecné predpoklady a definice, ze kterych jsme pfi zpracovani ocenéni vychazeli, jsou uvedené
v PFiloze |, a VSeobecné obchodni podminky tvofi PFilohu Il této Zpravy.

3. Identifikace a status odpovédného odhadce

Nemovitost byla ocenéna kvalifikovanym odhadcem, ktery splfiuje pozadavky na odbornou
zpUsobilost stanovené v platné edici ocenovacich standardd (,Red Book"), vydané Kralovskym
institutem autorizovanych odhadcl (Royal Institution of Chartered Surveyors - ,RICS"), a rovnéz
v Mezindrodnich ocerovacich standardech (International Valuation Standards - ,,1VS").

Zpravu o ocenéni zpracovala Vendula Mar3Sova, MRICS, vedouci oddéleni ocenovani a
poradenskych sluzeb spolec¢nosti Colliers, kterd plsobi jako externi odhadce. Vendula Marsova,
MRICS, je ¢lenkou Kralovského institutu autorizovanych odhadcd a ma vice nez 15 let zkuSenosti s
ocenovanim, v€etné ocenéni vyznamnych mezinarodnich nemovitostnich portfolii.

4. Stfet zajmu

ProhlaSujeme, Ze jsme predmétnou Nemovitost do této doby nikdy pred tim neocerfiovali a Ze
ke dni ocenéni nemame, ani v blizké budoucnosti nebudeme mit, zadny prospéch souvisejici
se zpracovanim tohoto ocenéni. Dale prohlasujeme, Ze Zadny ze zaméstnancl Zpracovatele neni
v blizkém ani pfibuzenském vztahu se zadnym zaméstnancem Objednatele. Zavérem uvadime,
Ze si nejsme védomi zddného mozného stretu zajma.

Zpracovatel potvrzuje, Ze splnuje jak poZadavky na nezavislost a objektivitu, tak kvalifikacni
a odborné pozadavky stanovené Cervenou knihou.

~

5. Pojisténi odpovédnosti

Potvrzujeme, Ze spolecnost Colliers ma sjednané odpovidajici profesni pojisténi odpovédnosti
za 3kody vztahujici se k poskytovanym sluzbam. Cestné prohladujeme, Ze b&hem poslednich 5 let
nedoslo k Z&dné pojistné udalosti.

6. Rozsah praci
Povaha a rozsah Cinnosti odhadce zahrnuje analyzu poskytnutych informaci, analyzu mistniho
trhu, stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti a vypracovani Zpravy o ocenéni Nemovitosti vcetné

priloh. Rozsah praci nezahrnuje odbornou a detailni analyzu environmentalnich, socialnich a
spravnich faktor( (ESG).
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

7. Ucel ocenéni a zaklady hodnoty

Toto ocenéni bylo zpracovano pro Raiffeisenbank, a.s. za Ucelem emise dluhopist. Tato Zprava
o ocenéni Nemovitosti je adresovana Objednateli a Adresatovi kjejich vyhradnimu pouZiti
pro potfeby uvedené v predchozi vété.

Nase ocenéni bylo provedeno na zakladé trzni hodnoty (,Market Value"), ktera se vztahuje k ¢astce,
kterou by byl hypoteticky kupujici nemovitosti pfipraven za ni zaplatit k datu ocenéni, a ktera je
definovéna v Cervené knize podle VPS 2.4 takto:

»0Odhadovand &dstka, za kterou by mohla byt nemovitost v den ocenéni prevedena po fadném uvedeni
na trh mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim v nezdvislém vztahu, pricemzZz obé

strany jednaji védomé, obezietné a bez donuceni."

Déle jsme pro zjisténi trzni hodnoty stanovili trzni najemné (,Market Rent"), které je Cervenou
knihou definovano jako:

»Odhadovand &dstka, za kterou by mohla byt nemovitost v den ocenéni pronajata po fddném uvedeni
na trh mezi dobrovolnym pronajimatelem a dobrovolnym ndjemcem na zdkladé odpovidajicich
ndjemnich podminek v nezdvislém vztahu, pfiCemZ obé strany jednaji védomé, obezietné a bez

donuceni

Pro stanoveni trzni hodnoty jsme pouZili vynosovou metodu ocenéni, ktera je blize popsana
v CASTI Il - PRISTUP K OCENENI A TRZNi HODNOTA.

8. Predpoklady ocenéni
PFi zpracovani ocenéni jsme ucinili nékolik pfedpokladti v souladu Cervenou knihou, které jsme

povazovali za nezbytné. Tyto predpoklady jsme povazovali za relevantni a platné bez nutnosti
jakékoliv dalsi investigace.

9. Zvlastni predpoklady ocenéni

Zvlastni predpoklad je takovy predpoklad, ktery bud vychazi z okolnosti odliSnych od skute¢ného
stavu ke dni ocenéni, nebo by jej bézny Gcastnik trhu za obvyklych podminek transakce ke dni
ocenéni neucinil. Potvrzujeme, Ze pfi tomto ocenéni nebyly uplatnény zadné zvlastni pfedpoklady.

10. Datum ocenéni

Datum ocenéni je stanoveno na 31. srpna 2025.

11. Meéna ocenéni
Nemovitost jsme ocenili kdatu ocenéni v ceskych korunach (KE). Tam, kde byla ména

denominovana v eurech (EUR), jsme k pfepoctu z EUR do K¢ pouZili sménny kurz KE/EUR = 24,440,
platny k datu 31. srpna 2025.

Strana | 9



ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

12. Prohlidka Nemovitosti

Prohlidku Nemovitosti proved| zastupce Zpracovatele, pan OndFej Vasicek, dne 26. 9. 2025,
za Ucasti zastupce Objednatele.

Nase prohlidka Nemovitosti neobsahovala podrobny prizkum staveb, ani prlzkum statického
stavu staveb. Nekontrolovali jsme Zadné nepfistupné Casti a pfedpokladali jsme, Ze Nemovitost je
v poradku a bez jakychkoliv zavad.

13. Podklady pouZité pro vypracovani ocenéni
PFi zpracovani ocenéni jsme vychazeli z nasledujicich podklad obdrzenych od Objednatele:

e Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi €. 1240, katastralni zemi Lutin, ke dni 14.9.
2025;

e Seznam najemcUl (Rent Roll), prehled investi¢nich a operativnich nakladl (CAPEX, OPEX) ze
dne 31.7.2025;

e Kolaudacni rozhodnuti ze dne 26.1.2024;

e Pldorysy, fezy a koordinacni situace Nemovitosti;

e Prlkaz energetické naroc¢nosti budovy pro obchodni tGcely - SO.01 - OBJEKT A, ze dne 13.
2.2024;

e Prlkaz energetické narocnosti budovy pro obchodni tcely - SO.02 - OBJEKT B, ze dne 8. 4.
2024;

e Najemni smlouva se spolecnosti BILLA, spol. s.r.o. podepsané 27.11.2024;

e Né&jemni smlouva se spole¢nosti Teta drogerie a lékarny CR s.r.o. podepsané 27.11.2024;

e Najemni smlouva se spolecnosti LPP Czech Republic s.r.0. podepsané 16.12.2024.

PFi zpracovani ocenéni jsme, mimo verejné dostupnych Gdaju, vychazeli vyhradné z informaci a
dokumentl poskytnutych Objednatelem. Predpokladali jsme, Ze vSechny poskytnuté informace a
dokumenty jsou ke dni ocenéni aktudlni, platné, pravdivé a uplné.

14. Vyznamné environmentalni, socialni a spravni faktory (ESG)

Odhadce identifikoval, uvedl a zdokumentoval zohlednéni vyznamnych faktord ESG a pfipadny
dopad na zavér ocenéni a/nebo jeho odivodnéni. Odhadce nebyl obezndmen s pfislusSnymi ESG
ramci a pravnimi predpisy souvisejicimi s danym ocenénim. Faktory ESG, které pfesahuji ramec
dohodnutého rozsahu sluzeb a/nebo které nejsou podle priméfeného odborného Usudku
odhadce povazovany za vyznamné, nejsou uvadény ani dokumentovany.

PFi zpracovani ocenéni byly zohlednény potencidlné vyznamné faktory ESG (Environmental, Social
and Governance) v rozsahu pfiméreném Ucelu ocenéni, dostupnym informacim a odbornému
Usudku odhadce. Nebyla identifikovana zadna skutecCnost, ktera by méla zasadni dopad
na hodnotu oceflované Nemovitosti. Toto shrnuti ESG neslouZi jako samostatné hodnoceni ESG
rizik a neni urceno k jinym Gceldm neZ pro potieby tohoto ocenéni.
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CAST Il - PRISTUP K OCENENI A TRZNi HODNOTA
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

1. Uvod

Pfi zpracovani ocenéni jsme, mimo verejné dostupnych Udajd, vychazeli vyhradné z informaci a
dokumentl poskytnutych Objednatelem. Pfedpokladali jsme, Ze vSechny poskytnuté informace a
dokumenty jsou ke dni ocenéni aktualni, platné, pravdivé a Uplné. Ovérovani pravdivosti informaci
se provadi v ramci samostatné pravni analyzy (legal due diligence), ktera je nad ramec naseho
zadani a kvalifikace.

Pokud by se ukazalo, Ze by nékteré z poskytnutych dokumentd nespliiovaly pozadavky uvedené
v pfedchozim odstavci, mohly by mit takové nedostatky vliv na ocenéni a trzni hodnotu (Market
Value). V takovém pfipadé Zpracovatel nenese jakoukoliv odpovédnost za moznou Skodu vzniklou
ze zpracovani ocenéni na zakladé neaktualnich, neplatnych, nepravdivych ¢i nelplnych informaci
poskytnutych Vlastnikem. V pfipadé obdrZzeni novych informaci si vyhrazujeme pravo zménit nase
ocenéni a trzni hodnotu (Market Value).

2.  Pfistup k ocenéni a metody ocenéni

UCelem této Zpravy je stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti pro Raiffeisenbank, a.s. za Gcelem
emise dluhopisU.

Trzni hodnotu Nemovitosti jsme stanovili na zakladé vynosové metody ocenéni (tzv. , hard-
core/layer").

Vynosova metoda ocenéni bere v ivahu ndjemné placené najemci na zakladé najemnich smluv
a dale trZzni ndjemné za neobsazené prostory k datu ocenéni a prostory po uplynuti doby najmu
u stavajicich najemcl. Veskery cisty zasmluvnény pfijem plynouci z prondjmu Nemovitosti je
kapitalizovan do konce doby najmu stavajicich ndjemcl. Trzni ndjemné za neobsazené prostory
k datu ocenéni a po uplynuti doby najmu u stavajicich najemct je kapitalizovano jako tzv. vécna
renta.

Pro stanoveni trzniho najemného a urceni miry kapitalizace jsme poufZili data reflektujici trh
s nemovitostmi v Ceské republice.

Trzni najemné jsme stanovili na zakladé vySe najemného dosahovaného na porovnatelnych
nemovitostech a miru kapitalizace jsme odvodili z uskuteCnénych transakci porovnatelnych
nemovitosti. Mira kapitalizace pouzita ke kapitalizaci Cistého prijmu plynouciho z pronajmu
Nemovitosti zohledriuje veSkera rizika spojena s Nemovitosti a trhem.

Zavérem konstatujeme, Ze realitni trh v Ceské republice neni pFili$ transparentni a neexistuje

zadna verejna databaze uskutecnénych transakci, ktera by poskytovala podrobny a Uplny pfehled
o téchto transakcich.
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

3. Trzni hodnota Nemovitosti

Tato Zprava poskytuje nas nazor na trzni hodnotu Nemovitosti. Jak je popsano vyse, ocenili jsme
Nemovitost na zakladé vynosové metody ocenéni.

Pokud neexistuji skutecnosti, které by mohly zdsadnim zpUsobem ovlivnit trzni hodnotu
Nemovitosti a které by Zpracovateli k datu ocenéni nebyly znamé, odhadujeme trzni hodnotu
Nemovitosti v souladu s Obecnymi pfedpoklady a definicemi uvedenymi v PFiloze | a VSeobecnymi
obchodnimi podminkami uvedenymi v P¥iloze Il k datu ocenéni na ¢astku:

131 100 000 K&
(Slovy: Sto tFicet jedna milion sto tisic korun €eskych) po zaokrouhleni

Kalkulace trzni hodnoty Nemovitosti (Market Value) tvofi PFilohu VI této Zpravy.

4. Duvérnost ocenéni a publikace

Tato Zprava je urCena vyhradné Objednateli a Adresatovi. Zprava a zavéry v ni uvedené mohou
byt pouZity pouze k Ucelu, ke kterému byla Zprava zpracovana. Zpracovatel nenese zadnou
odpovédnost za obsah a zavéry Zpravy vUci subjektlim, pro které neni tato Zprava urcena, a
v pfipadé pouziti Zpravy k jinému Ucelu, nez je v této Zpravé vyslovné uvedeno.

DalSi omezeni vyuZiti Zpravy je uvedeno v naSich VSeobecnych obchodnich podminkach, které
tvori PFilohu Il této Zpravy. Zprava jako celek, ani zadna jeji ¢ast, nesmi byt zvefejnéna v Zzadném
publikovatelném dokumentu bez naSeho predchoziho pisemného souhlasu. Pro vylouceni

pochybnosti musi byt souhlas udéleniv pfipadé&, Ze neni pfimo odkazovano na Zpracovatele, nebo
je publikovana pouze Cast této Zpravy.

Véfime, ze Zprava bude zcela slouZit svému ucelu.

S pozdravem,

: / 7/ %Mﬁ(

Ing. Vendula MarSova MRICS Bc. Jifi Prochazka

Odhadce registrovany instituci RICS Zastupce Vedouciho Oddéleni ocenovani
Vedouci Oddéleni oceriovani nemovitosti nemovitosti

Colliers International, s.r.o. Colliers International, s.r.o.

Oddéleni oceriovani nemovitosti Oddéleni oceriovani nemovitosti
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CAST Il - UDAJE O NEMOVITOSTI
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ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

1. Popis lokality

Nemovitost se nachazi v centralni ¢asti obce Lutin, v okrese Olomouc, v rdmci Olomouckého kraje.
Obec Lutin ma pfiblizné 3 300 obyvatel a rozklada se na ploSe cca 820 hektar(. Lokalita je dobfe
dostupna jak individualni automobilovou dopravou, tak vefejnou dopravou - v blizkosti se nachazi
Zeleznicni stanice Trebdcin, ktera zajiStuje spojeni s méstem Olomouc a dalSimi regionalnimi centry.

Nemovitost je situovana v rozvijejici se komer¢ni zéné obce, kterd zahrnuje maloobchodni
jednotky, provozovny sluZeb a administrativni objekty. V bezprostfednim okoli se nachazi zakladni
obcanska vybavenost - obecni UFfad, posta, zakladni Skola, materska Skola, sportovni areal T Sigma
Lutin, détska hristé a zdravotnické zafizeni. Lokalita je atraktivni jak pro obyvatele obce, tak pro
navstévniky z okolnich sidel diky své dostupnosti a koncentraci sluzeb.

Obec Lutin je zndma predevsim prdmyslovou tradici, zejména diky pritomnosti spole¢nosti Sigma
Group, kterd patfi mezi nejvyznamnéjsSi zameéstnavatele v regionu. Tato skutecnost pfispiva k
ekonomické stabilité obce a vytvafi poptavku po komerénich sluzbach a maloobchodnich
provozech.

Nemovitost je realizovana jako moderni obchodni centrum s cilem rozsifit nabidku sluzeb a
maloobchodu v obci. Projekt je soucasti SirSiho rozvojového planu obce, ktery podporuje zvySovani
kvality Zivota obyvatel a rozvoj mistni infrastruktury. V tésném sousedstvi obchodniho centra
planuje obec vybudovani parku, ktery poskytne prostor pro aktivni odpocinek a relaxaci po
nakupech, ¢imz se celkovy komplex stane jeSté atraktivn&jSim mistem pro mistni obyvatele i
navstévniky.

Obrdzek 1 - Mapy umisténi Nemovitosti

Zdroj: www.mapy.cz, www.cuzk.cz
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2. Udaje o Nemovitosti

2.1 Popis Nemovitosti

Nové obchodni centrum OC Lutin vzniklo revitalizaci nevyuzivané casti arealu lutinské spole¢nosti
Sigma na celkové ploSe o rozloze 8 583,00 m2 a bylo otevieno v listopadu roku 2024,

Nemovitost tvofi jednopodlazni novostavba retailového parku, ktery se skldda ze dvou hlavnich
objektl. Soucasti aredlu jsou také potfebné parkovaci plochy, technické zazemi, plochy pro
zasobovani, odpadové hospodarstvi a dalsi provozni infrastruktura. Retailovy park je rozdélen do
dvou hlavnich stavebnich objektl, které dale obsahuji nékolik provozné oddélenych
samoobsluznych prodejen. Kazda prodejna disponuje vlastnim skladovym, technickym a socialnim
zazemim.

V obchodnim centru navstévnici naleznou 6 obchodnich provozoven mezi nimiz se nachazi
prodejna potravin Billa, drogerie Teta, prodejna odéva znacky Sinsay, tabak Valmont, cukrarna a
rychlé obcerstveni Kebab. OC Lutin svym zakazniklm nabizi také vice nez 60 parkovacich mist,
pficemz do budoucna je planovano rozSifeni sluzeb o dvé nabijeci stanice pro elektromobily, a
samoobsluznou automycku. Celkova pronajimatelna plocha Nemovitosti je 2 361,00 m2,

Rozdéleni pronajimatelnych ploch (dle poskytnutého prehledu najemct) do jednotlivych jednotek
je uvedeno v nasleduijici tabulce:

Tabulka 1 - Rozdéleni pronajimatelnych ploch dle jednotlivych obchodnich jednotek

Obchodni jednotky Pronajimatelna plocha (m?)
Obchodni jednotka OJ01 255,00
Obchodni jednotka O)J02 73,00
Obchodni jednotka OJ03 1308,00
Obchodni jednotka 0J04 120,00
Obchodni jednotka OJ05 127,00
Obchodni jednotka OJ06 478,00
Celkem 2 361,00

Zdroj: Colliers / Seznam ndjemcti

Strana | 16



Colliers

ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

Obrdzek 2 - Fotografie Nemovitosti

Zdroj: Colliers
Vice fotografii ze dne prohlidky Nemovitosti je uvedeno v PFiloze Il této Zpravy.
2.2 Technicky popis

Nemovitost se skladdé ze dvou hlavnich objektd, které jsou déle rozdéleny do nékolika provozné
oddélenych samoobsluznych prodejen s potfebnym skladovym, technickym a socialnim zazemim.

S0.01 Retail - objekt A

Retail - objekt A zahrnuje 3 prodejny se skladovym, technickym a socialnim zdzemim. Stavba je
koncipovana jako jednoducha prizemni nepodsklepena stavba obdélnikového tvaru o hlavnich
rozmérech 68x25,0 m s plochou stfechou (mirné sedlovou ve sklonu 3%) s vySkou atiky +6,500.
Vstupni fasada je opatfena prosklenou hlinikovou fasadou kombinaci s plechovym izolacnim
panelem.

S0.02 Retail - objekt B

Retail - objekt B je rozdélen do nékolika provozné oddélenych samoobsluznych prodejen
nepotravinarského zbozi nebo poskytovanim sluzeb obyvatelstvu s pocetnym skladovym,
technickym a socialnim zazemim. Stavba je koncipovana jako jednoducha pfizemni
nepodsklepena stavba obdélnikového tvaru o hlavnich rozmérech 20x37,4 m a s plochou stfechou
(mirné sedlovou ve sklonu 3 %) s vyskou atiky +6,500. Nadzakladové konstrukce tvori
Zelezobetonovy prefa skelet. Obvodovy a stfesni plast je lehky, montovany, zatepleny.

Prodejna potravin je rozdélena na dvé funkcni casti: prodejna se vstupni casti a zazemi se
skladovymi a vyrobnimi prostorami, prostorami pfipraven, technickou mistnosti, Satnami
zaméstnancu a socialni mistnosti (50.03 Vestavba prodejny potravin).

Soucasti Nemovitosti je dvojboky reklamni pylon o vySce 5,0 m o délce strany 1,5 m. Pylon je kotven

do betonové patky, ktera je vybetonovdna do rostlého terénu. Pylon je osvétlen, v nocnim
hodinach (22- 6.00 hod.) je osvétleni vypinano (SO.06 Pylon - oznaceni provozovny).
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Plany podlazi Nemovitosti jsou uvedeny v PFiloze IV této Zpravy.

2.3 Okoli a hranice Nemovitosti

Obchodni centrum Lutin vzniklo revitalizaci nevyuZzivané asti arealu lutinské spole¢nosti Sigma,
ktera se nachazi jizné a jihozapadné od ocenované Nemovitosti. Nemovitost sousedi na vychodé
s administrativnimi a maloobchodnimi budovami, které se nachazi podél ulic Jana Sigmunda a
Olomoucka, a na severu s arealem pro komer¢ni ¢innost nachazejici se podél ulice U Parku.

2.4 Dopravni dostupnost

Nemovitost se nachazi pfimo u silnice 11/570, ktera tvofi hlavni dopravni osu spojujici obec Lutin s
okolnimi sidly, zejména s méstem Olomouc, vzdalenym pfiblizné 10 km vychodnim smérem. Tato
poloha zajistuje vybornou dostupnost jak pro individualni automobilovou dopravu, tak pro
zasobovani a navstévniky z SirSiho regionu.

V bezprostfedni blizkosti centra se nachazi napojeni na hlavni silni¢ni tah, ktery propojuje Lutin se
Slatinicemi, Tfebc¢inem a dalSimi obcemi v regionu. Lokalita je rovnéz obsluhovana verejnou
dopravou - v dochazkové vzdalenosti se nachazi Zeleznicni stanice Trebcin, ktera zajiStuje spojeni
s méstem Olomouc a dalSimi regionalnimi centry. Autobusové linky zajiStuji pravidelné spojeni s
okolnimi obcemi i s krajskym méstem.

2.5 Viditelnost

Nemovitost je velmi dobfe viditelna z ulice Olomoucka.

2.6 InZenyrské sité

Nemovitost je napojena na rozvody vSech inZenyrskych siti, v€etné vodovodu, kanalizace, plynu a
elektrické energie.

2.7 Technicky stav

Soucasti této Zpravy neni technicky audit ani technické due diligence. Zpracovatel proto neni
schopen kvalifikované posoudit technicky stav Nemovitosti.

Nicméné na zakladé vizualni prohlidky Nemovitosti uvadime, Ze k datu provedeni prohlidky se
nemovitost jevila jako stavebné-technicky ve velmi dobrém stavu, a to také s ohledem na jeji stari

(kolaudace v listopadu 2024) a zpUsob uzivani.

Fotodokumentace Nemovitosti ze dne prohlidky Nemovitosti je uvedena v PFiloze Ill této Zpravy.
2.8 Dopady na Zivotni prostredi
Zpracovatel nebyl informovan o provedeni Setfeni dopadu na Zivotni prostfedi nebo o jinych

zpravach ohledné Zivotniho prostredi, které by mohly byt zpracovany a které by mohly upozornit
na existenci negativniho vlivu na zivotni prostfedi ¢i na kontaminaci.
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Zpracovatel pfi zpracovani ocenéni predpokladal, Ze Nemovitost neni kontaminovana, tedy Ze
v soucCasné dobé ani v minulosti nedo3lo k Zadné kontaminaci Nemovitosti. BEhem prohlidky
Nemovitosti nebyly zaznamenany jakékoliv znamky kontaminace. Zpracovatel neprovadél zadna
Setfeni, aby zjistil, zda existuje riziko potencialni kontaminace a prfedpokladal, Ze nehrozi zadné
riziko.

Zpracovatel upozorfiuje, Ze existence kontaminace by mohla mit vyrazny vliv na hodnotu
Nemovitosti, v zavislosti na mnozstvi kontaminace, proto si v pfipadé zjiSténi existence
kontaminace vyhrazuje pravo na zménu trzni hodnoty a zménu této Zpravy.

3. ESG

3.1 Prukaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB) je dokument, ktery hodnoti energetickou naro¢nost
budovy. Vyjadfuje, kolik energie je potfeba k jejimu vytapéni, ohfevu vody, vétrani a klimatizaci.
Tento prlkaz je dllezity pro hodnoceni energetické Ucinnosti budovy a jeho cilem je podporit
Uspory energie a zlepSit energetickou efektivnost.

PENB slouzi hlavné pfi prodeji nebo pronajmu budovy, kde je nutné tento prlikaz predloZit, aby
potencialni kupci nebo najemnici védeéli, jak energeticky narocna budova je. Také je soucasti
legislativy zaméFené na zvySovani energetické efektivity a snizeni emisi sklenikovych plynd.

PENB obsahuje hodnoceni energetické narocnosti - vyjadfuje se pismeny od A (nejuspornégjsi)
do G (nejméné Usporné), specifikaci spotfeby energie - udava mnozstvi energie (v kWh/m2/rok)
potfebné pro vytapéni, ohfev vody a dalSi spotfebu, doporuceni pro zlepSeni energetické
narocnosti - mohou to byt napfiklad navrhy na zatepleni, vyménu oken nebo zlepSeni vytapéni,
typy energii pouzivané v budoveé (napf. elektfina, plyn, obnovitelné zdroje).

PENB ma platnost 10 let jako datum vydani.

Priikaz energetické naroc¢nosti budovy pro obchodni Gcely - SO.01 - OBJEKT A ze dne 13.2.2024,
ktery zpracoval Ing. Alexandr Subrt, zafazuje budovu do kategorie B - velmi Usporna. PENB byl
vydan podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii a vyhlasky ¢ 264/2020 Sb., o
energetické naroc¢nosti budov.

Priikaz energetické narocnosti budovy pro obchodni Gcely - SO.02 - OBJEKT B ze dne 8.4.2024,
ktery zpracoval Ing. Alexandr Subrt, zaFazuje budovu do kategorie B - velmi Gsporna. PENB byl
vydan podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o
energetické narocnosti budov.

Prikaz energetické narocnosti budovy je uveden v Pfiloze V této Zpravy.
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3.2 Analyza rizika udrZitelnosti

Podle obdrZzenych dokumentd PENB, vydanych 13.2.2024 (Budova SO.01) a 8.4.2024 (Budova
S0.02), energetickd narocnost staveb koresponduje se soucasné pouzivanymi technologiemi

vystavby pro dany typ budovy.

Nebyli jsme informovani o recyklaci odpadnich vod ani o opatfenich ke snizeni spotfeby vody.

Dalsi detaily jsou k nalezeni v tabulkach nize.

Tabulka 2 - PENB Pfehled - Budova SO.01 - OBJEKT A

Parametr Hodnota

Kategorie:

PENB vydany dle:

Energeticka narocnost budovy:

Celkova dodana energie:

Primarni energie z neobnovitelnych zdrojQ:

Referencni hodnota primarni energie
z neobnovitelnych zdrojU:

Celkova energeticky vztazna plocha:

Rozdéleni dodané energie:

Zdroj: PENB
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B - velmi Usporna

Zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii a wvyhlasky <& 264/2020 Sb.,
o0 energetické naro¢nosti budov

112 kWh/m?, rok

143 kWh/m?, rok

112 kWh/m?, rok

102-154 kWh/m?, rok

1695,3 m?

Energie prostfedi - 169,9 MWh/rok (70 %)
Elektfina - 73,3 MWh/rok (30 %)
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Tabulka 3 - PENB Prehled - Budova SO.02 - OBJEKT B

Parametr Hodnota

Kategorie:

PENB vydany dle:

Energeticka narocnost budovy:

Celkova dodana energie:

Primarni energie z neobnovitelnych zdrojU:

Referenc¢ni hodnota primarni energie
z neobnovitelnych zdrojU:

Celkova energeticky vztazna plocha:

Rozdéleni dodané energie:

Zdroj: PENB

B - velmi Usporna

Zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii a wvyhlaSky <& 264/2020 Sb,
o0 energetické naro¢nosti budov

74 KWh/m?, rok

99 kWh/m?, rok

74 kWh/m?, rok

65-97 kWh/m?2, rok

746,9 m?

Energie prostfedi - 50,5 MWh/rok (68 %)
Elektfina - 23,7 MWh/rok (33 %)

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v nasem ocenéni.
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3.3 Ovzdusi

Cesky hydrometeorologicky Gstav monitoruje kvalitu ovzdudi v celé Ceské republice, kterd je
obecné povazovana celorepublikové za kvalitni.

Podle pfedbézné zpravy s hodnocenim kvality ovzdusi za rok 2024 byl rok 2024 z hlediska kvality
ovzdusi vyhovujici. Prodlouzil obdobi od roku 2020, kdy Ize konstatovat, Ze koncentrace latek
znecistujicich ovzdusi byly vyrazné nizsi nez v prfedchozim obdobi.

Kvalita ovzdusi v Ceské republice byla v roce 2024 vétsinou velmi dobré aZ dobra. Hodnoceni je
zaloZzeno na Indexu kvality ovzdusi (AQI), pficemz velmi dobra az dobra kvalita ovzdusi (l. stupen
AQ)I) je nejcastéji zaznamenana na méstskych a pfiméstskych stanicich v Jihoceském kraji (72 %) a
na venkovskych stanicich v Moravskoslezském kraji (73 %).

Graf ukazuje vyvoj nasledujicich imisnich charakteristik (vyjadieno jako relativni zména primérné
koncentrace pro vSechny stanice ve srovnani s rokem 2014, rok 2014=100).

Obrdzek 3 - Vyvoj imisni charakteristiky
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Zdroj: Cesky hydrometeorologicky Ustav

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v nasem ocenéni.

Strana | 22



ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

3.4 Hluk

Podle hlukové mapy je nemovitost situovana v oblasti se zanedbatelnou Urovni hluku.
Po dobu inspekce Nemovitosti byla Uroven hluku na velmi nizké arovni.
Hlukova mapa s vyznacenou nemovitosti je vyobrazena na obrazku nize.

Obrdzek 4 - Hlukovd Mapa
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Zdroj: https://geoportal.mzcr.cz

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v nasem ocenéni.
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3.5 Zaplavové uzemi

Podle Ceské asociace pojistoven (CAP) se Nemovitost nachdzi vzéné 1, tj. zoné se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy (z celkem Ctyr zén, kde Ctvrta pfedstavuje
nejvétsi riziko povodni).

Obrdzek 5 - Mapa zdplavového tzemi

Zdroj: https://www.nemoreport.cz/

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené bylo zohlednéno v naSem ocenéni.
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3.6 Kontaminace pudy a podzemni vody

Kontaminace pUdy a podzemnich vod predstavuje kombinovanou ekologickou zatéz pUdy a
podzemnich vod, coZ znamena kontaminaci latkami, které jsou Zivotu nebezpecné, pokud se lidé
v dané lokalité zdrzuji delSi dobu.

Uroveri kontaminace v posuzované lokalité byla vyhodnocena na zakladé Gdajd a informaci
uvedenych na internetovych strankach Ministerstva Zivotniho prostredi:
https://www.sekm.cz/portal/, kde je uveden seznam kontaminovanych lokalit, typ kontaminace a
zda kontaminace pretrvava nebo byla odstranéna.

Na zakladé vyse uvedeného potvrzujeme, zZe neexistuji zadné evidencni informace o kontaminaci
pudy/podzemni vody. Lokalitu je vSak tfeba povaZovat za podezifelou a zatim nelze vyloucit
potfebu napravnych opatreni.

Potvrzujeme, Ze vySe uvedené skute¢nosti byly zohlednény v naSem ocenéni a ve vykazané trzni
hodnoté k datu ocenéni.

3.7 Shrnuti

Environmentalni aspekty (E): V ramci ocenéni byly posouzeny kliCové environmentalni aspekty:
kontaminace, zaplavové riziko, chranénd Uzemi, blizkost primyslovych zén, hlukové a emisni
zatizeni. Environmentalni rizika spojena s Nemovitosti hodnotime jako stfedni az nizka.

Socialni aspekty (S): Socialni rizika zahrnuji charakteristiky lokality, dopravni a technickou
infrastrukturu (dopravni dostupnost a infrastruktura), mobilitu (stojany na kola, dobijeci stanice
pro elektromobily), pfistupnost pro osoby se zdravotnim postizenim, dostupnost obcanské
vybavenosti, kvalitu vnitfniho ovzdusi a dopad na komunity. Zahrnuji také zaméreni na mezilidské
vztahy (se zaméstnanci, zakazniky, dodavateli) a na pfidruzené komunity. Domnivame se, Ze
Nemovitost poskytuje silnou bonitu najemce, s velmi dobrou vybavenosti v blizkosti. Socialni rizika
spojena s Nemovitosti hodnotime jako stfedni az nizka.

Spravni aspekty (G): Spravni aspekty zahrnuji definované vyuziti dle Gzemniho planu, vlastnické
a vécné pravni vztahy (v8cnd bfemena, zastavy). Provéfili jsme pfislusné dokumenty a
potvrzujeme, Ze byly vydany v souladu s mistnimi predpisy. Spravni rizika spojena s Nemovitosti
hodnotime jako nizka.

Na zakladé naSeho hodnoceni povazujeme celkové ESG riziko Nemovitosti za nizké,
bez oCekavanych vyznamnych dopadl v oblasti environmentélnich, socidlnich &i spravnich
faktord.

Z vySe uvedeného prezkumu nevyplyvaji zadné vyznamné ESG zatéze, které by mély podstatny
dopad na hodnotu Nemovitosti. Upozorfiujeme, Zze nejsme specialisté na ESG a neprebirame
odpovédnost za mozné opomenuti C¢i nespravné interpretace pfi nasem prezkumu.
Doporucujeme provést samostatné odborné posouzeni ESG pred uzavienim jakékoli transakce.

Tato Cast neni samostatnym ESG auditem a slouzi vyhradné pro potfeby tohoto ocenéni.
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4. Uzemni plan a povoleni

41 Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu mésta Lutin jsou pfedmétné pozemky definované tizemnim pldnem
jako OK - plochy ob€anského vybaveni - komer¢€ni zafFizeni.

Tato funkcni plocha je urcena predevsSim pro umisténi staveb a zafizeni slouZicich komercnim
Ucellm, zejména v oblasti maloobchodu, sluZzeb a administrativy. VyuZiti je zaméreno na verejné
pristupné provozy, které prispivaji k obsluznosti Gzemi a rozvoji méstské infrastruktury.

Hlavnim vyuZitim téchto ploch jsou objekty ur¢ené ke komercni obanské vybavenosti (obchodni
zafizeni do velikosti 2,500 m? prodejni plochy, sluzby, stravovani).

PFipustnym vyuZitim téchto ploch jsou stavby a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. télocvicna,
détské hristé...), vefejna obcanska vybavenost (napf. Skolstvi, vzdélavani a vychova, véda a vyzkum,
zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva...), administrativa, vefejna prostranstvi
a sidelni zelen, stavby a zafizeni drobné architektury, souvisejici dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, vodni plochy a vodni toky.

Nepfipustnym vyuzitim téchto ploch jsou vSechny formy pfechodného a docasného ubytovani
(ubytovny, nocleharny...), s vyjimkou ubytovani pro seniory (domy s pecovatelskou sluzbou,
domovy dlchodcd...), stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které narusuji hlavni vyuZiti a kvalitu
prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, jakékoliv jiné vyuZiti nez vyuziti uvedené jako
hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

Jsme toho nazoru, Ze vystavba vySe popsaného Nemovitosti je v souladu s platnym Uzemnim
planem.

Vyfez mapy Uzemniho planu mésta Lutin, pfedstavujici Nemovitost je zobrazen na nasledujicim
obrazku.

Strana | 26



ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

Obrdzek 6 - Mapa tuzemniho planu

Zdroj: www.lutin.cz/informace/stavebni_urad/uzemni_plan_2022/grafika/UP_Lutin_o_KOV.pdf
4.2 Povoleni
V souvislosti s Nemovitosti bylo vystaveno nasledujici kolaudacni rozhodnuti.

e Kolaudacnirozhodnuti €. R/2024/57666/8 na stavbu Retail Park Lutin, vydané Magistratem
mésta Olomouc, dne 26.11. 2024.

4.3 Shrnuti

V souladu s vySe uvedenymi body této kapitoly nam nejsou znamy zadné dalsi skutecnosti, které
by mély vliv na hodnotu Nemovitosti.
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5. Katastr nemovitosti

5.1 Informace z katastru nemovitosti

PFedmétem ocenéni je Nemovitost, tj. stavba €.p. 314 stojici na pozemku p. ¢. St. 653 a okolni
pozemky p. €. 231/159, 231/237, 231/238, 231/239, 231/240, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1240
v katastralnim Uzemi Lutin. Na zakladé informaci od Klienta budou pozemky p. €. 231/238,
231/239, 231/240 v blizké dobé prfevedeny do vlastnictvi Obce Lutin.

Nemovitost je ve vlastnictvi spole¢nosti MSF OC LUTIN s.r.o., tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cerné Pole,
602 00 Brno, Ceska republika.

Plocha pozemk evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 1240 v katastralnim Gzemi Lutin je 8 583,00 m?.
5.2 PrFistup k Nemovitosti

Pristup k Nemovitosti je zajistén prostfednictvim verejnych pozemkd ve vlastnictvi Obce Lutin.
5.3 Zpusob ochrany

ZpUsob ochrany pro vyse uvedené parcely neni jakkoliv evidovan.

5.4 Vécna prava slouZici ve prospéch Nemovitosti

Bez zapisu.

5.5 Vécna prava zatéZujici Nemovitost
List vlastnictvi eviduje nasledujici vécna bfemena zatéZujici Nemovitost:

e VE&cné bfemeno cesty s opravnénim pro parcelu p. €. 231/160 a povinnosti k parcelam p.
€. St. 653, 231/159, 231/237, 231/238, 231/239, 231/240.

e Vécné bremeno cesty a stezky odpovidajici pravu prdjezdu a prlchodu pésim pohybem,
dopravou lidskou silou, motorovymi a nemotorovymi vozidly do hmotnosti 30 tun, a to 24
hodin denng, 7 dni v tydnu, s opravnénim pro parcelu p. €. St. 650 a povinnosti k parcele
p. €. 231/237.

e VE&cné bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni distribu¢ni soustavy -
kabelového vedeni NN, s opravnénim pro UCED Distribuce IV s.r.0. a povinnosti k parcele
p. €. 231/237.

VySe uvedena vécna bfemena jsou pro tento typ nemovitosti obvykld a podle naseho nazoru
nemaji negativni vliv na hodnotu Nemovitosti. Zavérem konstatujeme, Ze vySe uvedené smlouvy
o vécnych brfemenech jsme pfi zpracovani ocenéni neméli k dispozici.

5.6 Zastavni prava

List vlastnictvi eviduje z&stavni pravni smluvni s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.
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V souvislosti s vySe uvedenym zastavnim pravem smluvnim list vlastnictvi eviduje zakaz zcizeni a
zatizeni s opravnénim pro Ceskou spofitelnu, a.s.

5.7 Shrnuti

Na zdkladé posouzeni vypisu z katastru nemovitosti si nejsme védomi zadnych skutecnosti, které
by mély vliv na hodnotu Nemovitosti.

JelikoZ nejme pravnici, neneseme Zadnou zodpovédnost za pfipadnou nespravnou interpretaci
zapisa v listu vlastnictvi.

Strana | 29



ZPRAVA O OCENENI NEMOVITOSTI

OC Lutin, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Ceska republika

CAST IV - OCENENi NEMOVITOSTI
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1. Vynosova metoda

1.1

Obsazenost:

Hruby soucasny pFijem
(anualizovany pfijem k datu ocenéni):

Cisty soucasny pfijem
(anualizovany prFijem k datu ocenéni):

Doba do konce najemnich smluv
vazena vysi najemného placeného
najemci (WAULT):

Pocet najemci:

Stabilita pFijmu:

Predpokladana doba prodeje
Nemovitosti:

Strana | 31

Analyza pfijml z najemného

100,00 %

7 729 392 K¢ p.a. k datu ocenéni
8 089 392 K¢ p.a. ke dni 30.9.2025

7 645 920 K¢ p.a. k datu ocenéni

8 002 320 K¢ p.a. ke dni 30.9.2025

Cisty soucasny pfijem je nizsi neZ hruby soucasny
prijem v dUisledku aplikace neprelctovatelnych

nakladd Viastnika (dann z Nemovitosti, pojisténi
Nemovitosti a sprava Nemovitosti).

6,47 let

K datu ocenéni byly obchodni prostory pronajaty 8
rdznym najemcdm (9 nadjemcdm ke dni 30.9.2025).

Nemovitost diky vysoké obsazenosti, vysokému
WAULT a sile hlavnich ndjemcl poskytuje velmi
dobrou stabilitu pfijmu Vlastnikovi.

Na zakladé aktualnich trznich podminek by dle naseho
nazoru mohla byt Nemovitost prodana béhem
nasledujicich 9-12 meésicl, pokud by byla uvedena
na trh.
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1.2 Analyza souc¢asného hrubého prijmu

Nemovitost je v soucasnosti pronajata 8 standardnim najemctim (9 standardnim najemcim ke dni
30.9.2025). Ke dni 30.9.2025 tito najemci budou platit nasledujici smluvené najemné.

Tabulka 4 -Analyza soucasného hrubého prijmu

- < Mésicni
Pronajimatelna najemné (KE/ Roc€ni najemné
Obchodni prostory plocha (m2/ ! . vj
. m2 / jednotka a (KcE)
jednotka) o
mésic)
Obchodni jednotka OJ01 255,00 320,00 979 200
Obchodni jednotka 0J02 73,00 345,00 302 220
Obchodni jednotka OJ03 1 308,00 252,00 3955392
Obchodni jednotka OJ04 120,00 475,00 684 000
Obchodni jednotka OJ05 127,00 385,00 586 740
Obchodni jednotka OJ06 478,00 190,00 1089 840
Mezisoucet 2 361,00 268,16 7 597 392
Reklamni plochy 4,00 1750,00 84 000
Automycka 1,00 30 000,00 360 000
Parcel box 1,00 4 000,00 48 000
Mezisoucet - - 492 000
Celkem 2 361,00 8 089 392

Zdroj: Colliers / Seznam ndjemcd
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1.3 Analyza trZzniho najemného

VySi trzniho najemného za obchodni prostory jsme stanovili jednak na zakladé nasi evidence
z podepsanych najemnich smluv na porovnatelnych nemovitostech a dale na zakladé nabidek
najemného na porovnatelnych nemovitostech, jejichZ pfehled uvadime v tabulce nize.

Tabulka 5 - TrZni ndjemné

Obchodni Obchodni Obchodni Obchodni
e R e I

(CZK / m2) (CZK / m?) (CZK / m2) (CZK / m2)
RP Centro Zlin N/A 450,00 350,00 225,00
RP HoraZzdovice 375,00 290,00 260,00 N/A
RP §umperk N/A 375,00 260,00 N/A
RP §térboholy 350,00 300,00 275,00 225,00
RP Chocen 400,00 250,00 175,00 250,00
RP Milevsko 290,00 250,00 225,00 250,00
RP Ceské Budé&jovice N/A 260,00 N/A 300,00

Zdroj: Verejné dostupné nabidky pronajimateld, developert a realitnich zprostredkovateldi, Databdze Colliers

U vSech porovnatelnych nemovitosti uvedenych v tabulce vySe jsme pfihlizeli ke specifickym
faktorlim, jakymi jsou mikro lokalita, dostupnost, viditelnost, infrastruktura, velikost
pronajimanych prostor, standard obchodnich prostor nebo stafi nemovitosti.

Na zakladé nasi evidence z podepsanych najemnich smluv na porovnatelnych nemovitostech a
dale na zakladé nabidek najemného na porovnatelnych nemovitostech jsme odhadli trzni ndjemné
uvedené nize. Domnivame se, Ze tento odhad odpovida vyse uvedenym srovnatelnym udajlm,
aktualnim podminkam na trhu a stavu nemovitosti.

e Obchodni prostory 0-100 m2: 500,00 K¢ za m2 a mésic

e Obchodni prostory 100-200 m2: 425,00 K¢ za m2? a mésic

e Obchodni prostory 200-300 m2: 375,00 K& za m2 a mésic

e Obchodni prostory 300-500 m2: 250,00 K& za m2 a mésic

e Obchodni prostory 1 000 m2 a vyse: 250,00 K¢ za m2 a mésic
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Dale jsme v ocenéni na zakladé nasi evidence z podepsanych najemnich smluv na porovnatelnych
nemovitostech a na zakladé nabidek najemného na porovnatelnych nemovitostech aplikovali
nasledujici trzni najemné:

e Reklamni plochy: 2 000,00 K¢ za jednotku a mésic
e Automycka: 30 000,00 K¢ za jednotku a mésic
e Parcel box: 4 000,00 K¢ za jednotku a mésic

1.4 Trzni ndjemné

Na zakladé nami dostupné evidence a naSich zkuSenosti s porovnatelnymi nemovitostmi jsme
v ocenéni aplikovali nasledujici predpoklady.

V nasledujici tabulce uvadime celkové trzni najemné pro Nemovitost, ke kterému jsme dospéli
aplikaci trzniho najemného na jednotlivé typy prostor (viz kapitola 1.3 Analyza trzniho najemného).

Tabulka 6 - TrZni ndjemné

Pronajimatelna TrZni najemné (K¢ / Ro¢€ni trzni
Obchodni prostory plocha (m2/ m2 / jednotka a najemné
jednotka) meésic) (K¢E)
Obchodni jednotka O)01 255,00 375,00 1147 500
Obchodni jednotka 0J02 73,00 500,00 438 000
Obchodni jednotka OJ03 1 308,00 250,00 3924 000
Obchodni jednotka OJ04 120,00 425,00 612 000
Obchodni jednotka OJ05 127,00 425,00 647 700
Obchodni jednotka OJ06 478,00 250,00 1434 000
Mezisoucet 2 361,00 - 8203 200
Reklamni plochy 4,00 2,000 96 000
Automycka 1,00 30,000 360 000
Parcel box 1,00 4,000 48 000
Mezisoucet - - 504 000
Celkem 2 361,00 8707 200

Zdroj: Colliers
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Trzni najemné z tabulky vySe jsme poniZili o nepfeuctovatelné naklady, jak jsme popsali v kapitole
1.1 Analyza pfijm0 z ndjemného, a dale o provizi za prondjem neobsazenych prostor po skonceni
kazdé najemni smlouvy a servisnich poplatkl placenych Vlastnikem za neobsazené prostory
po skonceni kazdé najemni smlouvy do obsazeni prostor novymi najemci (tyto predpoklady jsou
blize popsany v tabulce nize). Toto Cisté trZzni najemné jsme nasledné kapitalizovali.

1.5 Predpoklady ocenéni

Kromé vySe uvedeného jsme v naSem ocenéni pouzili nasledujici pfedpoklady:

Obdobi k nalezeni novych néajemca
pro neobsazené  prostory  kdatu Kdatuocenéninejsou zddné neobsazené prostory.
ocenéni (mésice):

Obdobi k nalezeni novych najemcd
po skonceni soucasnych najemnich 3 mésice
smluv (meésice):

Najemni prazdniny pro nové najemce
na neobsazené prostory k datu K datu ocenéni nejsou Zzadné neobsazené prostory.
ocenéni (mésice):

Najemni prazdniny pro nové najemce
po skonceni soucasnych najemnich 3 mésice
smluv (mésice):

Fit-out kontribuce pro nové najemce
na neobsazené prostory k datu K datu ocenéni nejsou Zadné neobsazené prostory.
ocenéni (m2):

Fit-out kontribuce pro nové najemce
po skonceni soucasnych najemnich 1 250 K¢ za m?
smluv (m?2):

Provize za pronajem neobsazenych

orostor k datu ocenéni: K datu ocenéni nejsou Zadné neobsazené prostory.

15,00 % z ro¢niho trzniho najemného (jedna se
o odménu zprostfedkovateli / realitnimu makléfi
za nalezeni novych najemca).

Provize za pronajem po skonceni
soucasnych najemnich smluv:

Servisni poplatky (m? a mésic): 30 K¢ za m2

Od roku 2029 do perpetuity: 1,00 % z ro¢niho trzniho
Investi¢ni vydaje (CAPEX): najemného (jedna se o tvorbu rezervy na investi¢ni
vydaje v budoucich letech).
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1,00 % zrocniho trzniho najemného (jednd se
Nepreuctovatelné naklady (naklady o naklady Vlastnika nepfeuctovatelné na najemce,
Vlastnika): jako je napF. dan z Nemovitosti, pojiSténi Nemovitosti
a sprava Nemovitosti).

Naklady na akvizici: 0,50 % z trzni hodnoty (Market Value).

Mira kapitalizace - Standartni 6,10 %
obchodni prostory:

Mira kapitalizace - Ostatni: 6,60 %

PFi stanovovani naSeho nazoru na kapitalizacni miru pro tuto Nemovitost jsme zohlednili
vyznamné transakce dokoncené v oblasti retail park( v Ceské republice v poslednich letech.
Podrobnosti o téchto transakcich jsou shrnuty v tabulce nize.

Tabulka 7 - Pfehled porovnatelnych nemovitosti

Datum Pronaj. ; Kupni Vynosova
Nemovitost uzavieni plocha Kup'nl cena cena za m? mira
transakce (m?3) (Gl (3219 (EUR) (vield) %
RP Stod Q4 2024 3000 4,545,500 1,515 7.40
RP Berounka Q42024 9200 14,000,000 1,522 6.80
RP Rynovka Q4 2024 15 401 18,025,030 1,170 N/A
OC Klokan* Q42024 7 443 17,000,000 2,284 6.10
RP Portfolio** Q3 2024 3700 8,000,000 2,162 7.50
RP Fulnek Q3 2024 2 400 5,000,000 2,083 N/A
RP Ceské Budéjovice Q2 2024 2 460 6,000,000 2,439 N/A
RP Hustopece Q12024 3300 5,000,000 1,515 N/A
OC Chrpa Q32023 5500 10,000,000 1,818 N/A
Albert Ceska Lipa Q2 2023 8603 13,900,000 1,614 8.00
Trei Retail Portfolio Q12023 97 367 213,000,000 2,188 5.60

Zdroj: Colliers
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Na zakladé vyse uvedenych transakci porovnatelnych nemovitosti jsme, vzhledem k pfihlédnuti
k charakteristikdm porovnatelnych nemovitosti, jakymi jsou mikro lokalita, technicka specifikace,
stari nemovitosti, dostupnost, infrastruktura, kvalita ndjemcl nebo obsazenost, aplikovali v nasem
ocenéni miru kapitalizace ve vysi 6,10 % pro standartni obchodni jednotky a miru kapitalizace ve
vysi 6,60 % pro ostatni pFijmy (reklamni plochy, automycka, parcel box). Vysledkem je pocatecni
vynosova mira (initial yield) ve vysi 5,80 % k datu ocenéni (6,07 % ke dni 30.9.2025) a vynos pfi
pfechodu na trzni najemné (reversionary yield) ve vysi 6,54 %, coZ povazujeme za odpovidajici
vzhledem k aktudinim podminkdm na trhu a specifikim dané Nemovitosti.

Vzhledem k charakteristice Nemovitosti, sile ndjemcl a délce ndjemnich smluv se domnivame, Ze
vynosova mira ve vysSi 6,07 % (kalkulovana ke dni 30.9.2025) by byla prodejem Nemovitosti za
soucasnych trznich podminek dosazena.

Vzhledem k charakteristice Nemovitosti, sile ndjemcl a délce ndjemni smlouvy se domnivame, Ze
vynosova mira ve vysi 6,54 % pocitana na trzni najemné by byla prodejem Nemovitosti

za soucasnych trznich podminek dosazena.

PFehled investi¢niho trhu s nemovitostmi véetné& makroekonomického prehledu Ceské republiky
tvofi PFilohu VII této Zpravy.

DalSi podrobnosti o vstupech do naseho ocenéni najdete v naSich vypoctech v PFiloze VI této
Zpravy.

1.6 Rekapitulace vystupli ocenéni

Pronajimatelna plocha Nemovitosti: 2 361,00 m?

Trzni hodnota Nemovitosti za

(Market Value) (zaokrouhlena): 131100 000 ke

Trzni hodnota Nemovitosti (Market
Value) za m? pronajimatelné plochy 55527 K¢

Nemovitosti:
Ekvivalentni vynos: 6,13 %
Vynosovy profil: Vynos v roce 1: 5,80 %
Reverzni vynos: 6,54 %
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2. SWOT analyza

Tabulka 8 - SWOT analyza

SWOT Analyza

- 100 % obsazenost.

- Dlouhy WAULT Najemce - 6,47 let.
Silné stranky: - Bonitni sila hlavnich najemcd.

- Velmi dobra dopravni dostupnost.

- Dostatelny pocet parkovacich mist.

- Umisténo v mensim mésté s omezenou kupni silou.

Slabé stranky: e . . VRN .
y - Existujici konkurencni prostredi v blizké Olomouci.

- Nedostatek maloobchodnich sluzeb v oblasti.
PFilezitosti: - Potencialni rozvoj okoli Nemovitosti o rezidencni a
administrativni projekty.

- Zmény v chovani spotrebitell.

Hrozby: e . e
Z0y - Ekonomicka nejistota v dusledku geopolitické situace.

Zdroj: Colliers
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CAST V - PRILOHY
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PRILOHA | - OBECNE PREDPOKLADY A DEFINICE

Tato Priloha je prekladem obecnych pfedpokladl a definic vydanych v anglickém jazyce a
méla by byt ¢tena v souladu s vydanym originalem v plivodnim znéni.

Nebude-li v zadani uvedeno jinak, ocenéni bylo provedeno v souladu s jednou nebo vice
z nasledujicich standardu:

e Ocenéni RICS - Profesni standardy (Mezinarodni ocefiovaci standardy) z 31. ledna 2025
vypracované Kralovskou instituci autorizovanych odhadcl (RICS - Royal Institution of
Chartered Surveyors). Ocenéni bylo vypracovano odpovidajicim zpUsobem kvalifikovanym
odhadcem, jak je uvedeno v PS 2.2 Profesnich standardl, pokud nebyly v sekci ,ZvIastni
poznamky” konkrétné uvedeny néjaké odchylky.

e Mezinarodni ocefiovaci standardy 2025 vydané Radou pro mezinarodni ocenovaci
standardy (/VSC - International Valuation Standards Council).

e Evropské ocenovaci standardy 2025 - 10. vydani vydané Evropskou skupinou asociaci
ocenovatell (TEGoVA - The European Group of Valuers’ Associations).

e Pokud mistni legislativa vyZaduje pouzivani zvlaStnich oceriovacich standardd, budou
uvedeny v nasi zpravé o ocenéni.

TRZNi HODNOTA

Pokud obdrzime objednavku k ocenéni nemovitosti na zakladé trzni hodnoty, ¢inime tak v souladu
s VPS 2.4 Profesnich standardd vydanych Kralovskou instituci autorizovanych odhadc0, které
definuji trzni hodnotu takto:

»Odhadovand Cdstka, za kterou by majetek (nemovitost) nebo zdvazek (z nemovitosti) mél byt k datu
ocenéni sménén mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim v nezdvislé transakci
za obvyklych podminek, po ndleZitém marketingu a v niZ kaZdd strana jednd informované, obezfetné
a bez ndtlaku.”

Byl vyuzit interpretalni komentaf k trzni hodnoté ve znéni publikovaném v Mezinarodnich
ocenovacich standardech.

REALNA HODNOTA

Ocenéni zaloZzend na redlné hodnoté musi pouZivat nasledujici definici v souladu s VPS 2.7
Profesiondlnich standardd.

.Cena, kterd by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v Fddné transakci mezi
ucastniky trhu ke dni ocenéni.”

Ocenéni vypracovana pro Ucely Ucetniho vykaznictvi podle IFRS vyzaduiji pfijeti definice IASB a
pouZzije se IFRS 13.
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Privodce IFRS 13 uvadi:

.Cilem ocenéni redinou hodnotou je stanovit odhad ceny, za kterou by se uskuteCnila Fddnd transakce
prodeje aktiva nebo pfevodu zdvazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za obvyklych trZznich podminek.
Ocenéni redlnou hodnotou vyZaduje, aby tcetni jednotka urcila vSechny ndsledujici aspekty:

a) konkrétni aktivum nebo zdvazek, které je prfedmétem ocenéni (v souladu s jeho zuctovaci
jednotkou),

b) u nefinancniho aktiva predpoklad ocenéni, ktery je vhodny pro dané ocenéni (v souladu s jeho
nejlepsim a nejvyssim vyuZitim),

¢) hlavni (nebo nejvyhodnéjsi) trh pro dané aktivum nebo zdvazek,

d) technika (techniky) ocenénivhodnad (vhodné) pro dané ocenéni, s ohledem na dostupnost tdajd,
na jejichZ zakladé budou ziskdny vstupy, které predstavuji pfedpoklady, jeZ by ucastnici trhu
pouZili pfi ocenovdni aktiva nebo zdvazku a uroveri hierarchie redlnych hodnot, v jejimZ ramci
jsou vstupy rozdéleny do kategorii.

Odkazy na Ucastniky trhu a prodej v IFRS 13 jasné ukazuiji, Ze pro vétsinu praktickych tGceld je readlna
hodnota v souladu s konceptem trzni hodnoty.

REPRODUKCNI NAKLADY SNIiZENE O ODPISY (DRC)

Pokud provadime ocenéni zaloZzené na reprodukénich nakladech snizenych o odpisy, jak je
uvedeno v UKVS 1.16.1, UKVS 1.16.2, UKVS 1.16.3 a UKGN 2 Profesnich standardd, ¢inime tak podle
této definice IVSC:

LAktudini ndklady na nahrazeni aktiva za jeho moderni ekvivalentni aktivum sniZené o odpocty za fyzické
opotrebeni a vsechny relevantni formy zastaralosti a optimalizace. “

Mezinarodni Ucetni standardy stanovi, Ze DRC lze pouZit jako zaklad pro vykazovani hodnoty
specializovaného majetku v Ucetni zavérce. DRC se zalcCtuje jako zaklad pouze pro tyto Ucely.
Pro ostatni Ucely Ize DRC poufZit jako podptrnou metodu pro ocenéni provadéné na jiném zakladé.

INVESTICNi HODNOTA

Pokud obdrzime objednavku provést ocenéni zaloZzené na investicni hodnoté, ¢inime tak v souladu
s VPS 2.6 Profesnich standard( vydanych Kralovskou instituci autorizovanych odhadcd, a to podle
definice IVSC:

JInvesticni hodnota je hodnota aktiva pro vlastnika nebo potencidiniho viastnika pro jednotlivé
investicni nebo provozni cile.”

Jedna se o zaklad hodnoty specifické pro danou Ucetni jednotku. PrestoZze hodnota aktiva
pro vlastnika mlze byt stejnad jako Castka, kterd by mohla byt realizovana z jeho prodeje jiné
strané, v tomto zakladu hodnoty se promitaji vyhody, které Ucetni jednotce drzba aktiva prinasi,
a proto nemusi nutné zahrnovat hypotetickou sménu. V investi¢ni hodnoté se odrazi okolnosti
a finanéni cile G¢etni jednotky, pro kterou se ocenéni provadi. Casto se pouZiva k méFenf investi¢ni
vykonnosti. Rozdily mezi investi¢ni hodnotou aktiva a jeho trzni hodnotou motivuji kupujici nebo
prodavajici ke vstupu na trh.
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TRZNIi NAJEMNE

Ocenéni zaloZené na trznim najemném, jak je stanoveno ve VPS 2.5. Profesnich standardd, pouZiva
definici uvedenou v IVSC, ktera zni takto:

,Odhadovand &dstka, za kterou by nemovitost méla byt k datu ocenéni pronajata mezi dobrovolnym
pronajimatelem a dobrovolnym ndjemcem na zdkladé odpovidajicich ndjemnich podminek v nezdvislé

7 u

transakci, po ndleZitém marketingu a v niZ kaZdd strana jednad informované, obezretné a bez donuceni.

TrZzni najemné se bude vyrazné liSit podle podminek predpokladané najemni smlouvy. PFimérené
najemni podminky budou obvykle odrazet souasnou praxi na trhu, na kterém se nemovitost
nachazi, ackoli pro urcité ucely mlze byt nutné stanovit neobvyklé podminky. Na trzni ndjemné
budou mit vliv okolnosti, jako je doba trvani najmu, frekvence zmén najemného a odpovédnost
stran za udrzbu a bézné vydaje. V nékterych statech mohou zakonné faktory bud omezovat
podminky, které mohou byt sjednany, nebo mohou ovlivnit smluvni podminky. Pfichazi-li
tov uvahu, je tfeba to zohlednit. Zakladni najemni podminky, které se predpokladaji
pfi poskytovani trzniho najemného, budou ve zpraveé jasné uvedeny.

Trzni najemné je uvedeno za UCelem popsanym v této zpraveé a Zadna tfeti strana se na néj nesmi
spoléhat za zadnym jinym tGcelem.

HODNOCENI NAJMU

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, vychazi nase ocenéni z predpokladu, Ze ndjemné bude
vyhodnoceno na zakladé predpokladl platnych k datu nasi inspekce.

NAKLADOVA HODNOTA

Pokud jsme vypracovali ndkladové ocenéni, neprovedli jsme podrobné ocenéni nakladd a dana
hodnota proto musi byt brana v Uvahu pouze jako orientacni.

NAKLADY NA KOUPI A PRODE]J

Pokud bylo v rdmci naseho nazoru na hodnotu prihlédnuto k nakladim na koupi a prodej, uvedl|i
jsme je do zpravy.
ZAMERENI

Neprovedli jsme zaméfeni a spoléhali jsme se na informace o ploSe, které nam predlozil klient
nebo jeho zastupci. Pfedpokladali jsme, Ze tyto informace jsou spravné a jsou vysledkem méreni
provedeného v souladu s mistnimi trznimi podminkami.

STAV

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, neprovedli jsme technickou prohlidku objektu (stavebni prizkum),
a proto nemuiZeme konstatovat, Ze se jedna o objekt bez vad. Vychazeli jsme z predpokladu,
Ze v soucasné dobé nejsou ani nikdy nebyly v objektu pfitomny Zzadné materialy, které jsou bézné
povazovany za skodlivé pro zdravi, jako je napfiklad azbest.
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ZALEZITOSTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, neprovadéli jsme pldni, geologické nebo Zadné jiné testy ci
prizkumy, abychom zjistili podminky dané lokality ¢i jiné environmentalni podminky daného
objektu. Neni-li ve zpravé uvedeno jinak, naSe ocenéni pfedpoklada, Ze neexistuji zadné neobvyklé
pudni podminky, kontaminace, znecistujici latky ani zadné jiné latky, které by mohly byt Skodlivé
pro Zivotni prostredi.

VYBAVENI A ZARIZENi

Pfi rozhodovani o hodnoté jsme nezohlednili hodnotu Zadnych technologickych zafizeni, strojd,
vybaveni ani nastroji a téch predmétl, které maji povahu obchodniho zafizeni a vybaveni
najemcl. Zohlednili jsme zafizeni pronajimatele, jako jsou vytahy, eskalatory, Ustfedni topeni a
klimatizace tvofici nedilnou soucast budov.

Pokud je nemovitost ocefiovana jako provozni jednotka a obsahuje zafizeni a vybaveni,
predpoklada se, Ze se na néj nevztahuji Zzadné smlouvy o koupi na splatky, ndjemni smlouvy ani
7a4dné jiné naroky na vlastnictvi. Zadné zafizeni ani vybaveni nebylo zkoumano s ohledem
na predpisy pro elektrickd zafizeni nebo predpisy o bezpecnosti pFfi pouZzivani plynu
a predpokladame, Ze vSechna takova zafizeni splfiuji pfislusné mistni pravni predpisy, pokud
senané vztahuji. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, ocenéni nezahrnuje Zadnou hodnotu
pfipisovanou zafizenim a strojam.

PRAVO DRZBY, PROPACHTOVANI A ZPRAVY O VLASTNICKEM PRAVU A/NEBO
NAJMECH

Neni-li uvedeno jinak, neprovedli jsme kontrolu listin o vlastnickém pravu, najemnich smluv ani
souvisejicich pravnich dokumentt. Pokud nemame jiné informace, predpokladame, Ze neexistuji
zadna Uplatnd ani omezujici ujednani ohledné vlastnickych prav ¢i najmu, kterd by méla vliv
na hodnotu.

Pokud nam nebyly predloZzeny najemni listiny a pokud jsme nebyli informovani jinak,
predpokladali jsme, Ze vSechny najemni smlouvy jsou uzavieny za podminky uvedeni
do plvodniho stavu a zajisténi pojisténi (tj. ndjemce nese odpovédnost za naklady) a Ze vSechny
najmy jsou prezkoumavany ¢i upravovany v intervalech, o kterych jsme byli informovani,
na zakladé ustanoveni o indexaci pfijatelnych na daném trhu, ktera odpovidaji ocefiované
nemovitosti.

Predpokladali jsme, Ze nevznikaji zadné pochybnosti o vykladu ustanoveni ohledné najmu, ktera
se tykaji Upravy vySe najemného.

Nezohlednili jsme zadné vnitropodnikové pronajmy a tyto jsme ocenili na zakladé neobsazenych
objektd.

Pokud nam byla predloZena zprava o vlastnictvi/ndjmech od pravniki nebo podobna pravni
zprava, vzali jsme pfi ocenéni v ni obsazené informace v Uvahu. V pfipadé, Ze ma byt vypracovana
zprava o vlastnictvi/najmu, doporucujeme, aby nam byla pfedlozena kopie, abychom mohli zvazit,
zda nékteré z uvedenych skutecnosti nemaji vliv na nds nazor na hodnotu.
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SMLUVNIi POSTAVENi NAJEMCE/NAJEMCU

V pfipadé nemovitosti, které jsou pronajimany, je nas nazor na hodnotu zaloZzen na nasem
posouzeni toho, jak investi¢ni trh vnima smluvni silu ndjemce (ndjemcd). K tomuto zavéru jsme
dospéli jako ocefovatelé na zakladé verejné dostupnych informaci. Nejsme odbornici na Gcetnictvi
ani finance a neprovedli jsme podrobné Setfeni financniho postaveni nadjemnik{. Provéfili jsme
vSak pfipadné nazory tfetich stran na hlavni ndjemce. Do naseho ocenéni se promita typ
najemnikd, ktefi prostory vyuZivaji nebo nesou odpovédnost za plnéni zavazkd z pronajmu nebo
pravdépodobné budou prostory vyuzivat, a obecné vnimani jejich Uvéruschopnosti na trhu.

Pokud je pro ocenéni zasadni smluvni postaveni najemce (ndjemcll), doporucujeme, abyste
provedli vlastni podrobna Setfeni ohledné finan¢ni situace najemce (najemcd), a pokud se vase
zavéry lisi od naSich, poskytnéte nam kopii zpravy, abychom mohli zvazit, zda je nutné nase
ocenéni zrevidovat.

NEDOPLATKY

Predpokladali jsme, Ze veSkeré najemné a dalsi platby splatné v zavislosti na najmu byly uhrazeny.
Pokud existuji néjaké nedoplatky najemného nebo jinych Castek, doporuCujeme vam nas
informovat, abychom mohli zvazit, zda je nutné nase ocenéni zrevidovat.

ZDANENI

Ackoli jsme vzali v Uvahu obecné dopady zdanéni na hodnotu, nezohlednili jsme dafiovou
povinnost, kterd mlZe vzniknout pfi nakladani s majetkem, at uz skute¢ném nebo pomysiném,
a neprovedli jsme Zadny odpocet dané z kapitalovych ziskd, mistni spotrebitelské dané (DPH) ani
zadné jiné dané.

HYPOTEKY

Nezohlednili jsme existenci hypoték, dluhopist ¢i jinych bfemen, kterymi mize byt nemovitost
zatizena.

PROVOZNI JEDNOTKY

Pokud je nemovitost ocenovana jako provozni jednotka a byla zdGraznéna obchodni historie nebo
obchodni potencidl nemovitosti, spoléhali jsme se na informace, které nam byly poskytnuty. Pokud
by se tato informace nasledné ukazala jako nepfesna nebo nespolehlivd, mohlo by to mit
nepriznivy vliv na nase ocenéni. NaSe ocenéni nebere v Uvahu goodwill.
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MiSTNi URADY, VEREJNOPRAVNI ORGANIZACE A VYHLEDAVANI PRAVNICH
INFORMACI

V souvislosti s nemovitosti jsme neprovedli zadna formalni vyhledavani ani Setfeni, a proto
nemulzZeme v této souvislosti pfijmout Zadnou odpovédnost. Tam, kde to bylo mozné, jsme vsak
provedli neformalni Setfeni u mistniho Ufadu pro Gzemni planovani, v jehoZ oblasti se nemovitost
nachazi, abychom zjistili, zda na ni maji ¢&i nemaji vliv ndvrhy na dzemni planovani. Museli jsme se
proto spoléhat na informace ziskané Ustné nebo pres internet.

PFedpokladali jsme, Ze byly obstarany vSechny souhlasy, licence a povoleni, mimo jiné vcetné
pozarnich osvédceni, ktera umoznuji uzivani nemovitosti pro Ucely stanovené ke dni nasi inspekce,
a Ze neexistuji zadné nedokoncené prace i podminky, jejichz provedeni, resp. splnéni vyzaduje
pronajimatel, zadkonné, mistni ¢i jiné pfislusné organy.

ZAVADNE PROSTORY, OCHRANA BEZPECNOSTI A ZDRAVI PRI PRACI,
PRIZPUSOBENI PRACOVISTE PRO OSOBY SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

NasSe ocenéni nebere v Uvahu Zadna prava, povinnosti ani zavazky, at uz budouci nebo vzniklé,
na zakladé jakychkoli pravnich predpisl tykajicich se zavadnych prostor, ochrany bezpecnosti
a zdravi pfi praci nebo prizplsobeni pracovisté pro osoby se zdravotnim postizenim. Neni-li
uvedeno jinak, pfedpokladali jsme, Ze nemovitost splfiuje a bude i nadale splfiovat vSechny platné
a aktualni pravni predpisy pro vadné prostory, ochranu bezpelnosti a zdravi pfi praci
a prizpUsobeni pracovisté pro osoby se zdravotnim postizenim.

POJISTENI
PFi sestavovani ocenéni jsme predpokladali, Ze nemovitost Ize pojistit u renomovanych pojistoven

za primérené trzni ceny. Pokud by z jakéhokoli divodu bylo obtizné zajistit pojisténi nebo by se
na néj vztahovalo neobvykle vysoké pojistné, mdze to mit vliv na hodnotu.

ODPOVEDNOST

Nase ocenéni je divérné a pristup k nému ma pouze subjekt, pro ktery je urc¢eno k uvedenému
Ucelu, a neprijimame odpovédnost vici Zadné treti strané za obsah nebo jeho ¢ast. Odpovédnost
muUZe byt nasledné rozsifena tak, aby se vztahovala i na dalsi strany, a to vyhradné na zakladé
pisemného souhlasu, ktery mtze podléhat dalsim poplatkim.
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PRILOHA Il - VSEOBECNE OBCHODNIi PODMINKY

Tato Priloha je prekladem vSeobecnych obchodnich podminek vydanych v anglickém
jazyce a méla by byt ¢tena v souladu s vydanym origindlem v plivodnim znéni.

Nize naleznete podminky, za kterych spole¢nost Colliers International s.r.o. (ICO: 61499404)
obchoduijici jako Colliers souhlasi, Ze vas bude zastupovat. NaSe dohoda nabyva ucinnosti dnem,
kdy souhlasime s pfijetim vasich pokyn( (objednavky), ale tyto podminky vstupuji v platnost v den,
kdy vam poskytneme jejich kopii.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

DEFINICE A VYKLAD

Podminky znamenaji obchodni podminky uvedené v tomto dokumentu a zahrnuji veSkeré
dalSi podminky stanovené nebo uvedené v objednavce. Tyto podminky se vztahuji
na vsechny sluzby, jejichZz poskytovani po nas zadate, a mohou byt zménény ¢i doplnény
pouze na zakladé pisemného dodatku podepsaného ob&ma stranami.

Klientem (dale v dokumentu jen ,vy") se rozumi osoba, spolecnost, firma nebo jina
pravnicka osoba uvedend v objednavce. Nebudeme pfijimat pokyny k jednani jménem jiné
pravnické osoby ani se tyto podminky nebudou na pfipadné jednani vztahovat, pokud
jsme se pisemné nedohodli jednat za tuto alternativni entitu. Vyhrazujeme si pravo
odmitnout jednat za takovou alternativni entitu, dokud jsme neprovedli nalezité kroky,
abychom splnili nase interni pravidla a zavazky tykajici se dluhl, prani penéz a rizikovych
zavazku. V pripadé, Ze mame pokyn jednat jménem spolec¢nosti zaloZzené pro speciaini
Ucely, vyhrazujeme si pravo vyzadat si zaruku materské spolecnosti nebo jinou zaruku pro
nase odmény pred pfijetim pokynd k zastupovani. V pripadé prodeje nemovitosti
korporatnim klientem, pfi kterém dochazi k prevodu podild, vyZadujeme, aby akcionafi
takového korporatniho klienta rucili za své zavazky vici nam.

Colliers (dale jen jako ,Colliers” pfipadné ,my") je obchodni nazev spolecnosti Colliers
International s.r.o.

Davérné informace znamenaji informace, které jsou svou povahou divérné, a/nebo je
oznacime jako dUvérné.

Objednavka obsahuje podminky zakazky, nabidky Ci vybérového Fizeni, které obdrzite
spole¢né s témito Podminkami. V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v tomto
dokumentu a podminkami v objednavce, maji pfednost podminky uvedené v objednavce.

Nemovitosti se rozumi majetek (véetné podili ve spolec¢nosti), ktery je predmétem
objednavky a veSkera dalSi aktiva, u nichz kupujici ziska podil, v€etné obsahu a
prislusenstvi a veSkerych obchodnich aktivit provozovanych na nebo v nemovitosti.

Kupujici zahrnuje najemce i drzitele licence.

Sluzby znamenaji konkrétni sluzby uvedené v objednavce a jakékoli dal3i sluzby, které jsme
se pisemné dohodli poskytnout.
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1.9.

a)

b)

Vyhradni prodejni prava - neni-li v objednavce uvedeno jinak, pokud nas povéfujete
nakladat s majetkem, udélujete nam vyhradni prodejni prava, coz znamena, Zze nam kromé
jakychkoli jinych dohodnutych nakladd nebo poplatk( vznika narok na odménu v pripadé,
Ze:

bezpodminecné smlouvy o prodeji nemovitosti jsou uzavieny v obdobi, ve kterém mame
vyhradni prodejni prava, i v pfipadé, Ze kupujici nebyl nalezen nami, ale jinym agentem ci
jinou osobou, vCetné vas; a

pokud jsou bezpodminecné smlouvy o prodeji nemovitosti uzavfeny i po uplynuti doby,
kdy mame vyhradni prodejni prava v pripadé, Ze jde o kupujiciho, ktery vam byl béhem
tohoto obdobi predstaven ndmi, nebo s nimz jsme béhem tohoto obdobi 0 nemovitosti
jednali.

2. ODMENY

2.1
2.2

2.3

a)

b)

9

24

2.5

Nase odmény jsou stanoveny v objednavce.

Pokud se dohodneme, Ze budeme pracovat spolecné s jinym profesiondlem, budou
odmeény, na které mame narok, pfedstavovat dohodnutou ¢ast celkovych odmén. Pokud
takova dohoda neexistuje, budou nam odmény vyplaceny ve stejném poméru jako
ostatnim agentlm.

Kompenzace

Neni-li pisemné dohodnuto jinak, pokud nam date pokyn, abychom jednali za vas, a poté
se transakce nebo pokyn zrusi, protoZe od ni odstoupite nebo zrusite nase pokyny, mame
narok na 50 % odmén, které bychom jinak obdrzeli, kdyby zalezitost pokracovala
k dokonceni.

Pokud se transakce nebo nase povéreni uzavre i ne, budou vyplaty a vydaje uvedené
v bodé 3.0 niZe splatné v kazdém pripadé.

V pfipadé poradenskych sluzeb vam bude vypocitan kompenzacni poplatek, ktery budete
muset zaplatit podle nasi hodinové sazby za veSkeré provedené prace.

Dal3i prace: Pokud jsme povinni provést dalsi praci mimo dohodnuty rozsah Sluzeb, budou
sjednany dodatecné poplatky.

Odhady: Veskeré odhady poplatk(l a Uhrad jsou poskytovany na zakladé informaci, které
nam poskytnete. Tyto odhady tedy pro nas nejsou zavazné, pokud jsou poskytnuté
informace neuplné, zavadeéjici nebo nespravne.

3. PLATBY A VYDAJE

3.1

3.2

Poskytneme vdm odhad plateb a vydajl pred jejich vznikem. Mezi tyto polozky patii mimo
jiné cestovni, reklamni a marketingové naklady (v€etné bannerl a ceduli ,na prodej” Ci
»K pronajmu”), mailing, tiskové sluzby, mapy, fotografie, kopirovani, knihovnické a datové
sluzby, vyzkum, bankovni konzultace, vyfizovani zadosti a RICS i dalSi regulacni poplatky.

Platby a vydaje vam mohou byt Uctovany, jakmile jsou urceny nebo vznikly, at uz nase
povéreni spéje ke konci ¢i ne.
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33 Souhlasite s tim, Ze ndm zajistite odSkodné za jakoukoli odpovédnost z nasi strany tykajici
se takovych plateb a vydaju.

34 Za vsech okolnosti, ve kterych vaSe pokyny zahrnuji administrativni ¢ast z nasi strany, jako
je kopirovani, faxovani atd., jsme opravnéni k nasim uctlm pfripocitat spravni poplatek,
abychom pokryli takové vydaje.

4. SPLATNOST

4.1 Budeme mit pravo vystavit fakturu a naSe poplatky budou splatné bez jakychkoli slev,
zapocteni odpoctu nebo protinaroku:

a) Kdatu uvedenému v objednavce.
b) KdyzZ objednavku zrusite (v tom pfipadé se pouZije odstavec 2.3).

4.2 Ve vSech ostatnich pfipadech jsou poplatky splatné k datu, kdy vystavime fakturu
za poskytnuté sluzby a/nebo vzniklé platby a vydaje.

4.3 VSechny faktury jsou splatné pfi doruceni vasi strané.

4.4 V pripadé, Ze jsme povinni zahdjit fizeni za Gcelem vymahani jakychkoli poplatkd nebo
Uhrad a v tomto fizeni jsme Uspésni, souhlasite s tim, Ze uhradite nase pravni naklady
spojené s takovym fFizenim, i kdyZ poZzadovana Castka je nizsi nez limit pro pripady
drobnych nérokd.

5. DANE

5.1 Uhrady poplatkli a vydaji uvedené v téchto podminkdch a v objedndvce podléhaiji
pripadnému pfipocteni DPH (a pfipadnych dalSich dani, at uz ¢eskych nebo zahranicnich,
které mohou vzniknout).

6. UROK

6.1 Neni-li pisemné dohodnuto jinak, pfi prodleni s platbou do 21 dnl od doruceni faktury
bude urok splatny z nezaplacenych faktur ve vysi 6 % nad minimalni urokovou sazbou
Ceské narodni banky od data na3i faktury aZ do provedeni platby.

7. ROZSAH SLUZEB

7.1 Nepfijimame Zzadnou odpovédnost za obsah nebo interpretaci titulu, regulacnich
dokumentl (napft. certifikatl energetické narocnosti) nebo najemnich dokumentd a pokud
neni vyslovné vydan pokyn hlaseni takovych skutecnosti, nezaruCujeme, Ze nemovitosti,
o kterych radime, jsou v uspokojivém strukturainim poradku; Ze plida je bez kontaminace;
nebo ze jakykoli pozemek Ci majetek je v souladu s pfedpisy, nebo ze pozemky ¢i prostory
disponuji Uuzemnim rozhodnutim c¢i stavebnim povoleni nebo je mozné je rozvijet
pro pozadované ucely.
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

SluZby provedeme v pfimérené Ihité po prijeti vasich pokynd na zakladé toho, Ze:

a) Jakékoli odhady doby provadéni sluzeb pro nas nejsou pravné zavazné; a

b) Jsme opravnéni (ale ne povinni) povéfit poskytovanim sluzeb (nebo jejich €asti) jednu nebo

vice jinych osob, firem nebo spolecnosti (at uz jako sub-agent nebo v jakékoli jiné funkci)
za podminek, které povazujeme za adekvatni.

V rdmci nasi prace miZe byt nutné za vas povérit odborné poradce. Neucinime tak dfive,
nez ziskdme vase opravnéni. Jakmile nas zmocnite k povéreni téchto odbornych
konzultant(, budete odpovidat za Uhradu jejich odmén a zaleZitosti souvisejicich s jejich
vykonem. Pfijetim pokynU k povéreni téchto odbornych konzultantl nezarucujeme jejich
zpUsobilost. Pokud nas povérite, abychom dohlizeli na praci téchto odbornych
konzultantll, budeme opravnéni Uctovat dodatecny poplatek vypocteny podle casu
na tomto straveném, avsak nepfijimame zadnou odpovédnost za jakékoli rady, které vam
tito konzultanti poskytnou.

Jakékoli trzni predpovédi zaclenéné do nasich sluzeb, véetné prijm0, vydajd, souvisejicich
rastovych sazeb, Urokovych sazeb, pobidek, vynost a nakladd (a nejen jich), jsou pouze
predpovédmi a mohou se ukazat jako nepfesné. Proto by se takové trzni projekce mély
vykladat pouze jako orientacni posouzeni potencialu, nikoli jako jistoty.

POSKYTNUTE INFORMACE

Nebudete-li nas pisemné informovat o opaku, nebudeme povinni kontrolovat nebo
schvalovat presnost informaci, které nam poskytnete vy nebo jiné strany, véetné certifikat{
energetické narocnosti.

Pokud nas pisemné neinformujete o opaku, zarucujete tim pfesnost vSech informaci, které
jste nam nebo vaSim jménem poskytli, na zakladé toho, Ze ocekavate, Ze se na né
spolehneme.

Zavazujete se, Ze nas odskodnite za veSkeré naklady, naroky, poplatky a vydaje jakékoli
povahy, které mohou vzniknout v dUsledku jakychkoli informaci, které se ukazou jako
nepresné (at uz zcela nebo z¢asti) nebo nedplné.

S vyjimkou odstavce 12 nize mohou byt jakékoli informace, které od vas ziskame v priibéhu
provadéni pokyn(, pouzity pro jakykoli jiny Gcel, pokud nas pred jejich vyuZitim pisemné
neinformujete o opaku.

NASE ZPRAVY

V souvislosti s jakoukoli pisemnou zpravou, kterou pfipravime, souhlasite s tim, Ze cela ani
zadna Cast nasi zpravy nebo dlvérnych informaci nesmi byt zahrnuta do Zadného
zverfejnéného dokumentu, obéZniku nebo prohladSeni nebo zverejnéna jakymkoli
zpUsobem bez naseho predchoziho pisemného souhlasu k publikaci.

Autorska prava k jakymkoli zpravam, dokumentdm nebo jinym materialdm, které vdm
poskytneme, zUstavaji vzdy nasim majetkem.
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10. MATERIALY

10.1  Po dokonceni nasi prace jsme opravnéni uchovat vSechny materialy a dokumenty az
do Uplného zaplaceni nasich odmén a poplatkd.

10.2  Pokud ndm nereknete opak, souhlasite s tim, Ze mizeme znicit doklady nebo dokumenty
tykajici se sluzeb Sest let po datu konecné faktury, kterou vam zasleme za konkrétni véc.

11. E-MAIL

11.1  E-mailovou zpravu od vas bereme jako Zadost, abychom s vami mohli komunikovat e-
mailem.

11.2  Pokud mate v umyslu s nami komunikovat e-mailem, pfijetim téchto podminek
potvrzujete, Ze rozumite rizikim, Ze tak ucinite, a zmocriujete nas jednat podle
elektronickych pokynd, které jste predali (nebo se zdaji byt odeslany vami).

12. OCHRANA DAT

12.1  Bez vaseho vyslovného opravnéni nebudeme poskytovat Zadné treti strané Zadné osobni
udaje.

12.2  Souhlasite s tim, Ze mUzeme obdrzet a uchovat pisemny dlkaz pozadovany zdkonem
253/2008 Sb. (ve znéni pozdéjSich predpisl), ktery se tykd prani Spinavych penéz, a
muUZeme jej poskytnout kterémukoli viAdnimu organu, ktery je ze zdkona opravnén o néj
pozadat. Pouze pro Ucely tohoto ¢lanku nas osvobozujete od naSich povinnosti podle
¢lanku 12.1 vyse.

12.3  VaSe kontaktni Udaje muUZeme pfilezitostné pouzit k informovani o nemovitostech,
klientskych seminafich, vyzkumnych prezentacich a materidlech apod. Pfijetim téchto
podminek souhlasite s tim, abychom vam takové informace zaslali. Pokud si neprejete
takové informace dostavat, informujte nas, prosim, pisemné.

13. OMEZENi ODPOVEDNOSTI

13.1 Ve vztahu k jakymkoli Sluzbam, které vam poskytujeme, plati nasledujici omezeni:

13.2  Souhlasite s tim, Ze nebudete zZadat o ndhrady zadnych ztrat feditele, zaméstnance nebo
konzultanty Colliers (dale jen ,osoba Colliers”). Timto souhlasite s tim, Ze Zadna osoba
Colliers nema vici vdam osobni povinnost péce a jakykoli narok na ztratu musi byt uplatnén
vUci spolecnosti Colliers.

13.3  Neodpoviddme za nic z nasledujicich:
a) za jakeékoli sluzby mimo rozsah sluzeb, u nichz jsme se dohodli, Ze budou provadény;
b) jakékoli tfeti strang;
¢) sohledem na jakékoli nasledné ztraty nebo ztraty zisku.

d) za jakékoli ztraty, naklady, pokuty nebo Skody vyplyvajici z osvédleni o energetické
narocnosti podle zakona €. 406/2000 Sb.
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13.4

13.5

13.6

13.7

Pokud utrpite jakoukoli Skodu, za kterou jsme my a jakakoli jind osoba vUci vdm spolecné
a CasteCné odpovédni, nahrada ztraty, kterou od nas obdrZite, bude omezena tak, aby byla
Uumérna nasemu relativnimu pfispévku k celkové chybé.

Vv,

zkreslenim nebo jinym zplsobem (ale nikoli v souvislosti s podvodem, podvodnym
zkreslenim, smrti nebo zranénim) nepfesahne 5x celkovou odménu za ocenéni. Tento limit
se vztahuje na kazdou transakci a na vSechny nasledné prace, které pro vas provadime,
pokud to neni vyslovné stanoveno jinak naslednym povéfovacim dopisem podepsanym
feditelem Colliers.

Vyjimky a omezeni v tomto odstavci nevyluCuji ani neomezuji zadnou odpovédnost
za podvod nebo nepoctivost nebo za zavazky, které nelze zakonné omezit nebo vyloucit.

Pokud je povérovaci dopis urCen vice nez jednomu klientovi, vySe uvedena hranice
odpovédnosti se vztahuje na souhrn vSech narokd vSech téchto klientd, a nikoli
samostatné na kazdého klienta.

14. NAHRADY SKOD

14.1

a)
b)
9]

d)

14.2

Souhlasite s tim, Ze nas odskodnite za veSkeré naklady, naroky, poplatky a vydaje, které
nam vzniknou z ddvodu (ale nikoli pouze):

Pouziti kterékoli z naSich praci pro jiné ucely, nez pro které jsme se dohodli.
Nespravné vyjadieni nami poskytnutych rad.
Nepravdivé vyjadfeni rozsahu nasi tcasti na konkrétnim projektu tfetim stranam.

Jakékoli ndroky nebo procesy tykajici se certifikatl energetické naroc¢nosti pfipravené vami
nebo vasim jménem.
Souhlasite také s tim, Ze nas odsSkodnite za jakékoli Skody nebo odpovédnost, které nam

vzniknou v dasledku pouziti materialu, ktery ndm poskytnete, jehoZz autorska prava jsou
svéfena tfeti strané.

15. POVERENI DALSICH STRAN

15.1

Bez pisemného souhlasu zainteresovanych stran nelze tuto dohodu ani Zadnou z jejich
podminek postoupit Zadné treti strané.

16. UKONCENIi POVERENI

16.1

b)

9

Jakoukoli dohodu upravenou témito podminkami mizZeme okamZité ukoncit pisemnym
oznamenim:

Pokud v dusledku okolnosti, které jsou mimo kontrolu nas obou, nebude mozné provadét
sluzby, nebo;

pokud jste znemoznili poskytovani sluzeb nebo;

jste nam poskytli nespravné informace v rozporu s ¢lankem 8, na které jsme se spoléhali
nebo;
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d)

e)

16.2

16.3

16.4

pokud jste nezaplatili Zadnou splatnou Castku k datu splatnosti nebo;
kdykoli v pfipadé, Ze zdvaznym zplsobem porusujete své zavazky vici ndm nebo;

bez udani dvodu a na zakladé toho, Ze nejste povinni platit Zddné dalsi poplatky za tuto
zalezitost a Ze nemame Zadnou povinnost poskytovat zadné dalsi sluzby.

Vly (a pokud se nevztahuje ustanoveni odstavce 16.1, tak i my), mUZete ukoncit jakoukoli
dohodu upravenou témito Podminkami pisemnym ozndmenim s vypovédni |hltou
nejméné 28 dnl. Pokud v3ak povérovaci dopis stanovi minimalni Ihatu naseho povéreni,
nemusi podano vypovézeni, aby povéreni ukoncilo pfed koncem tohoto obdobi.

Po ukonceni nasich pokyn0 jste povinni zaplatit nam veskeré nesplacené odmény a vydaje
a vy zlstanete odpovédni za jakékoli poplatky vzniklé podle ustanoveni 2, 3 a 5 téchto
podminek.

Bez ohledu na ukonceni nasi dohody s vami zlstavaji ustanoveni odstavcl 1 az 10, 12, 13,
14,19 a 20 v pIné platnosti a Ucinnosti.

17. PRANI PENEZ

171

Ze zakona jsme povinni provadét postupy v souladu se zakonem 253/2008 Sb. (ve znéni
pozdéjsich predpisl), coZz mlze zahrnovat zadost, abyste nam poskytli doklad o totozZnosti,
doklad o adrese a/nebo doklad o financovani v souvislosti s konkrétni transakci nebo
instrukci. Pfijetim téchto podminek souhlasite s okamZitym vyhovénim vSem témto
pozadavkim.

18. REKLAMACE

18.1

Nas postup pro vyfizovani stiznosti reklamaci se fidi stanovami vyZaduje Kralovsky institut
diplomovanych znalcG (Royal Institution of Chartered Surveyors). Kopie je k dispozici
na vyzadani.

19. ZAKON A SOUDNIi PRAVOMOCI

19.1
19.2
19.3

Tyto obchodni podminky podléhaji zdkontim Ceské republiky.
Veskeré spory podléhaji vyluéné jurisdikci soudt Ceské republiky.

Pokud soud rozhodne, Ze nékteré ustanoveni téchto Podminek je neplatné nebo
nevynutitelné, nebude tim ovlivnéna platnost zbyvajicich ustanoveni Podminek.

20. PRAVA TRETICH STRAN

20.1

S vyjimkou ustanoveni €lanku 13. neni 24dna z Podminek vymahatelna tfeti stranou. Zadna
treti strana se nebude moci spolehnout na jakoukoli zpréavu nebo radu, s vyjimkou pripadd,
kdy nas pisemné dohodneme.
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PRILOHA Ill - FOTODOKUMENTACE



Externi pohled na Nemovitost Externi pohled na Nemovitost

Externi pohled na Nemovitost Externi pohled na Nemovitost

Vnitfni prostory Nemovitosti Vnitfni prostory Nemovitosti



Vnitfni prostory Nemovitosti Vnitini prostory Nemovitosti

Vnitfni prostory Nemovitosti Vnitfni prostory Nemovitosti

Vnitfni prostory Nemovitosti Vnitfni prostory Nemovitosti



PRILOHA IV - PLANY PODLAZI
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PRILOHA V - PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zdkona &. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, a vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, €.p./¢.0.:
PsC, obec: 783 49 Lutin

K.u., parcelni &.: Lutin [689122], 231/159
Typ budovy: Budova pro obchodni Gcely - SO.01 - OBJEKT A

Celkova energeticky vztaina plocha: 1695,3 m?

KLASIFIKACNi TRiDA

Primarni energie z neobnovitelnych zdroja
kWh/(m?.rok)

ROZDELENi DODANE ENERGIE
MWh/rok

Mimoradné A
usporna

«—— 102

Velmi
usporna

«—— 154

«—— 205

«—— 294

Nehospodarna

Velmi

nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

Pozadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1.2022

jsou SPLNENY

Energie prostiedi - 169,9 (70 %)
M Elektfina - 73,3 (30 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

Primérny soudinitel )
prostupu tepla budovy 0,17 w/(m’.K)

Mérna potieba tepla 97 kwh/(m2rok)

2

Celkova dodana energie

na vytapéni
143 kwh/(m?.rok) G

Vytapéni 123 kwh/(m?.rok)

Chlazeni

1 kwh/(m%rok) ﬂ

Nucené vétrani

1 kwh/(m%.rok) ﬂ

Uprava vlhkosti -

PFiprava teplé vody 17 kwh/(m?.rok)

Osvétleni

SO0

3 kWh/(m?.rok) ﬂ

Energeticky specialista: Ing. Alexandr Subrt
Osvédceni ¢.: 0311

Kontakt: asubrt@seznam.cz

Ev. €. prukazu: 567853.0
Vyhotoveno dne: 13.02.2024

Podpis: bl




Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zdkona €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, a vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov

A IDENTIFIKACNI UDAIJE
UDAJE O BUDOVE / MISTE STAVBY
Obec: Lutin Cast obce:
Ulice: C.p/ ¢ or. (Cev.):
Katastralni uzemi: Lutin [689122] Prevladajici typ vyuZiti: /Iiudova pro obchodni icely - SO.01 - OBJEKT
Parcelni ¢islo pozemku: 231/159 Pamatkova ochrana budovy: | Bez pamatkové ochrany
Orientaéni obdobi vystavby: | 2024 Pamatkova ochrana uzemi: Bez pamatkové ochrany

POPIS HODNOCENE BUDOVY

Zdkladni ¢lenéni budovy a zénovdni, typicky profil uZivani, popis konstrukci obdlky budovy a jejich technickych systémd, vyznamné renovace, apod.

S0.01 Retail - objekt A

Stavba je koncipovéna jako jednoducha pfizemni nepodsklepend stavba obdéInikového tvaru o hlavnich rozmé-rech 68x25,0 m a s plochou stfechou s vyskou
atiky +6,500 .Vstupni fasada bude opatiena prosklenou hlinikovou fasadou (RAL 7016) kombinaci s plechovym izolaénim panelem- RAL 9006/ RAL 7016.

SO 01 - Retail - prodejna potravin

Prodejna je navrZend a vybavena jako samoobsluzna prodejna potravin, navic s pultovym a samoobsluznym prode-jem v oddéleni lahidek, prodejem ovoce,
zeleniny a doplrikovym prodejem non-foodového sortimentu a drogistic-kého zboZi. Sortiment masa a masnych polotovart bude dodavéan v
malospotrebitelskych balenich originalné bale-nych pfimo vyrobcem. Témto pozadavkim odpovida také navrh vybaveni prodejny regaly, chladicimi vitrinami
na mlécné vyrobky a balickované maso a regély na prodej ovoce a zeleniny. Vzdalenost mezi regaly zabezpecduje bez-bariérovy pohyb zakaznik( s nakupnimi
voziky. Prodejna je doplnéna o moznost ndkupu do ruénich ndkupnich kosi-k(. Pocet pokladen umozni rychlé vybaveni zékaznik(. Vchod do prodejny je fesen
jako bezbariérovy v souladu s vyhldskou 398/2009 Sb.

GEOMETRICKE CHARAKTERISTIKY

Parametr Jednotky Hodnota
Objem budovy s upravovanym vniténim prostiedim m? 9232,2
Celkova plocha hodnocené obalky budovy m? 4239,2
Objemovy faktor tvaru budovy m?/m3 0,46
Celkova energeticky vztaina plocha budovy m? 1695,3
Podil prasvitnych konstrukci v plose svislych konstrukci % 11,0
VYPOCTOVE ZONY

Energetickd ndrocnost budovy a hodnoceni obdlky je vypocteno pro budovu jako celek, kterd se pfi vypoctu miazZe Elenit do dilcich zon. Budova je ¢lenéna
na zony s upravovanym vnitinim prostredim (vytdpéni, chlazeni), které maji definovanou ndvrhovou vnitini teplotu dle CSN 730540-3 a na zény nevytdpéné.
Zénam jsou prirazeny profily typického uZivani.

. Navrhova Energeticky
Ozn. | Oznaceni zény Typ zény dle €SN 73 0331-1 Uprava nitfniho prostredi ‘,',':::F'v;&ﬂg;? ‘;?ci::

Vytapéni Chlazeni °C m?
Z1 | Billa - prodejna Vlastni profil (Prodejna Billa) 18,0 1036,0
Z2 | Billa-zazemi Obchody - $atny, socialni zafizeni |:| 20,0 73,5
Z3 | Billa sklad Obchody - sklady (bez pobytu osob) |:| 16,0 137,5
Z4 | 0).01- Drogerie - prodejna Obchody - prodejni plochy |:| 18,0 288,0
Z5 | 0J.01- Drogerie sklad Obchody - sklady (bez pobytu osob) |:| 16,0 43,5
Z6 | 0J.01 - Drogerie zazemi Obchody - $atny, socialni zafizeni |:| 20,0 16,1
Z7 | Tabak-prodejna Obchody - prodejni plochy |:| 18,0 84,7
Z8 | Tabak-sklad Obchody - sklady (bez pobytu osob) |:| 16,0 7,1
79 | Tabak-zdzemi Obchody - $atny, socialni zafizeni |:| 20,0 8,9
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

B

CELKOVA DODANA ENERGIE

Dodand energie je dle §4 Vyhldsky souctem vypoctené spotreby energie a pomocné energie (¢erpadla, regulace apod.) pro dany ucel. Vypoctend spotreba
energie vychdzi z potfeby energie pro zajisténi typického uZivdni budovy se zahrnutim ucinnosti technického systému. Do dodané energie se v souladu s
Vyhldskou neuvaZuji technologie nesouvisejici se zajisténim uvedenych uceld, ale vstupuji do vypoctu ve formé tepelnych ziska.

Energonositel

P . Nucené Uprava Pfiprava . P P
Vytapéni Chlazeni vetrani vihkosti teplé vody Osvétleni Ostatni Celkem
% pokryti

Dodana energie v MWh/rok

PALIVA

Za paliva jsou pro ucely prikazu povaZovdny elektrickd energie odebirand z verejné distribucni sité, paliva pro spalovani (uhli, dfevo, zemni plyn apod.)
a energie dodand ve formé tepla nebo chladu ze soustavy zdsobovadni tepelnou energii (SZTE).

Elektfina

23,6 %

0,4 %

0,5%

- 3,9% 1,7 % - 30,1%

57,31

0,89

1,23

- 9,60 4,24 - 73,27

ENERGIE OKOLNiHO PROSTREDI

Za energii okolniho prostredi je pro ucely prikazu povaZovdna energie ziskand ze Slunce, Zemé, vody, vzduchu nebo vétru dodand pomoci technického zafizeni
(soldrni kolektory, tepelné cerpadlo apod.). Ddle je sem zafazeno vyuZiti odpadniho tepla z technologie.

61,9 % - - - 7,9% - - 69,9 %
Energie okolniho prostiedi

150,64 - - - 19,29 - - 169,93
CELKOVA DODANA ENERGIE
procentuelni podil 85,5 % 0,4 % 0,5% - 11,9% 1,7% 0,0% 100,0 %
kWh/mz.rok 123 1 1 - 17 3 0 143
MWh/rok 207,95 0,89 1,23 - 28,89 4,24 0,00 243,20

Podil dodané energie dle tcelu

Podil dodané energie dle energonositele

Il Vytapéni (85,5 %)
[ Chlazeni (0,4 %)

Il Nucené vétrani (0,5 %)

[l Osvétleni (1,7 %)

[ Ostatni (0,0 %)

Pfiprava teplé vody (11,9 %)

Energie prostiedi (69,9 %)

M Elektfina (30,1 %)

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

(o PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Primdrni energie z neobnovitelnych zdroji zobrazuje ekologickou stopu provozu budovy z pohledu spotieby energie v primdrnich zdrojich (napr. elektrdrny,
tepldrny apod.) se zohlednénim ucinnosti vyroby a distribuce pro uZiti v hodnocené budové.
Faktorem primdrni energie z neobnovitelnych zdroju energie se ndsobi sloZzky dodané energie po jednotlivych energonositelich.

Ed.e P . Nucené Uprava Pfiprava . P P
2 § g Vytapéni Chlazeni vetrani vihkosti teplé vody Osvétleni Ostatni Celkem
Energonositel §§° ":_'. % pokryti
g§R Primarni energie z neobnovitelnych zdroj energie v MWh/rok
ENERGONOSITELE
Energie okolniho 0.0 - B - - B - - B
prostiedi ’ . _ . N - - - -
78,2 % 1,2% 1,7 % - 13,1% 5,8 % - 100,0 %
Elektfina 2,6
149,02 2,31 3,19 - 24,97 11,03 - 190,53
PRIMARNI{ ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE
procentuelni podil 78,2 % 1,2% 1,7% - 13,1% 5,8% 0,0% 100,0 %
kWh/m?.rok 88 1 2 - 15 7 0 112
MWh/rok 149,02 2,31 3,19 - 24,97 11,03 0,00 190,53

Podil primarni energie z neobnovitelnych zdrojt dle uéelu

Podil primarni energie z neobnovitelnych zdroji dle energonositele

B Vytapéni (78,2 %)

M chlazeni (1,2 %)

B Nucené vétrani (1,7 %)
Pfiprava teplé vody (13,1 %)

B Osvétleni (5,8 %)

[ Ostatni (0,0 %)

M Elektfina (100,0 %)

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

D ROCNI PRUBEH DODANE ENERGIE

BILANCE DLE ENERGONOSITELU

Dodana energie v MWh/rok
Leden Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven | Cervenec | Srpen Zavi Rijen | Listopad | Prosinec
Celkem 42,60 35,63 31,86 15,51 8,98 4,43 3,24 3,86 7,85 19,38 30,52 39,33
Energie okolniho prostfedi | 30,18 | 2524 | 22,57 10,91 6,23 2,81 1,74 1,98 5,41 13,59 | 21,48 | 27,79
Elektfina 12,42 10,39 9,29 4,60 2,75 1,62 1,50 1,88 2,45 5,79 9,04 11,55
Roéni priibéh dodané energie dle energonositeld
42,60
34,08 l
s
> 2556 — -
@
o0
2
§ 17,04 —| . .
2 []
o
o
8,52 — .
| ] ]
[ [r— .
0,00
Leden Unor Brezen Duben Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zati Rijen Listopad Prosinec
Energie prostiedi M Elektfina
BILANCE DLE UCELO SPOTREBY
Dodana energie v MWh/rok
Leden Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven | Cervenec| Srpen Zafi Rijen | Listopad | Prosinec
Celkem 42,60 35,63 31,86 15,51 8,98 4,43 3,24 3,86 7,85 19,38 30,52 39,33
Vytapéni 39,60 32,91 28,90 12,79 6,19 1,58 0,09 0,42 5,11 16,48 27,52 36,37
Chlazeni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 0,28 0,55 0,00 0,00 0,00 0,00
Nucené vétrani 0,10 0,09 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
Uprava vihkosti - - - - - - - - - - - -
Pfiprava teplé vody 2,42 2,26 2,50 2,34 2,42 2,42 2,50 2,50 2,34 2,42 2,42 2,35
Osvétleni 0,47 0,38 0,35 0,28 0,27 0,26 0,27 0,29 0,30 0,37 0,48 0,51
Ostatni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Roéni pribéh dodané energie dle uéelli spotieby
42,60
34,08
B |
s
> 25,56
g _
© 17,04
5 P
8
0,00 . I -
Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zaki Rijen Listopad Prosinec
W Vytapéni Il Chlazeni Il Nucené vétrani Pfiprava teplé vody [l Osvétleni [l Ostatni
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

E BILANCE TEPELNYCH TOKU

BILANCE PRO REZIM VYTAPENI

Celkové ztrdty energie budovy jsou tvoreny prostupem tepla pres konstrukce obdlky budovy, cilenym vétrdanim a nefizenym vétranim netésnostmi - infiltraci.
Ztrdty energie jsou z Cdsti pokryty vyuZitelnymi soldrnimi a vnitinimi zisky. Vyslednd bilance predstavuje potrebu energie na vytdpéni budovy, kterou je nutné
dodat soustavou vytdpéni.

ZTRATY ENERGIE VYUZITELNE ZISKY ENERGIE PRO REZIM VYTAPENI

Prostup tepla obalkou budovy 52,617 Solarni zisky 1,721

Vétrani 119,229 Vnitini zisky - lidé 4,184

MWh/rok MWh/rok

Netésnosti obalky - infiltrace 0,795 Vnitfni zisky - osvétleni a technologie 2,256

Celkem 172,641 Celkem 8,161

POTREBA ENERGIE NA VYTAPENI . MWh/rok | 164,479 | kwh/mirok | 97
Bilance ztrat energie (%) Bilance potieby energie na vytapéni (MWh/rok)

B vétrani (66,1 %)

M Kce k zeminé (14,7 %)

M stény vnéjsi (7,5 %)

B stiechy (6,2 %)
Vyplné otvorti (5,0 %)

B Netésnosti (0,4 %)

Solarni zisky (1,7)
B Vnitini zisky - lidé (4,2)
M vnit¥ni zisky - ostatni (2,3)

M Potieba energie
na vytapéni (164,5)

BILANCE PRO REZIM CHLAZENi

Bilance se sestavuje jen pro chlazéné zény budovy. Celkové zisky energie budovy jsou tvoreny vnitinimi zisky (lidé, osvétleni, pristroje, ventildtory, rozvody teplé
vody, akumulacni nddoby) a soldrnimi zisky pres konstrukce. Ddle jsou zahrnuty zisky prostupem tepla pres konstrukce obdlky budovy, cilenym vétranim a
nefizenym vétrdanim netésnostmi - infiltraci. Zisky energie jsou sniZeny o vyuZitelné ztrdty energie prostupem i vétranim, kdy je teplota exteriéru nizsi nez
teplota interiéru (zejména v nocnich hodindch). Zbyvajici zisky energie tvofi potiebu energie na chlazeni budovy, kterou je nutné dodat soustavou chlazent.

ZISKY ENERGIE VYUZITELNE ZTRATY ENERGIE - PREDCHLAZENI

Vnitini zisky (lidé, osvétleni, .

spotebice atd.) 4,533 Prostup tepla obalkou budovy 1,042

Solarni zisky konstrukcemi 2,589 Vétrani 4,558

o oy ( MWh/rok MWh/rok

statni zisky (prostupem, vétranim, . s oAl - infi

infiltraci) 0,000 Netésnosti obalky - infiltrace 0,000

Celkem 7,122 Celkem 5,600
| POTREBA ENERGIE NA CHLAZENI . MWh/rok | 1,522 | kwh/mirok | 1

Bilance ziskti energie (MWh/rok) Bilance potieby energie na chlazeni (MWh/rok)

B vnitini zisky (4,5) B prostup obalkou (1,0)

Solarni zisky (2,6) Vétrani (4,6)

B Ostatni zisky nelze zobrazit B Netésnosti (0,0)

B potieba energie
na chlazeni (1,5)
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

F OBALKA BUDOVY

Obdlkou budovy je soubor vsech teplosménnych konstrukci na systémové hranici celé budovy, které jsou vystaveny pfilehlému prostredi, jeZ tvori venkovni
vzduch (EXT), prilehld zemina (ZEM), vnitini vzduch v pfilehlém nevytdpéném prostoru (NEVYT) nebo sousedni budové (SOUS).
Budova miZe byt rozdélena na teplotni zény o riznych ndvrhovych vnitinich teplotdch s riznymi poZadavky na obalové konstrukce.
Hodnocené konstrukce jsou porovndvdny s referencni hodnotou, kterd odpovidd platnému poZadavku pro novostavby.

Soucinitel prostupu tepla konstrukce

Pl"ehleld stavebnich prvka a konstrukci N‘a;:irtr;(r)]\i/é PFiIéh?jic’i Plocha _ Pojadavek L. Dosazena
na obalce budovy teplotazény | Prostredi konstrukce Vzg:::’etga ¢sN Rﬁiedr::::l droveri
73 0540-2 vypoétena /
. 5 3 3 referencni
Ozn. | Nazev C m W/m*.K hodnota
STENY VNEJSI 832,3
SV1 |sténa ochlazovana 18,0 EXT 601,2 0,220 0,30 0,21 105 %
SV2 | sténa ochlazovana 20,0 EXT 68,3 0,220 0,30 0,21 105 %
SV3 | sténa ochlazovand 16,0 EXT 162,8 0,220 0,40 0,28 79 %
STRECHY 1652,2
ST1 |stiecha 18,0 EXT 1366,8 0,091 0,24 0,17 54 %
ST2 | stfecha 20,0 EXT 97,4 0,091 0,24 0,17 54 %
ST3 | stfecha 16,0 EXT 188,0 0,091 0,32 0,22 41 %
KONSTRUKCE K ZEMINE 1652,2
Kz1 | podlaha 18,0 ZEM 1366,8 0,224 0,45 0,32 71%
Kz2 | podlaha 20,0 ZEM 97,4 0,224 0,45 0,32 71%
Kz3 | podlaha 16,0 ZEM 188,0 0,224 0,60 0,42 53%
VYPLNE OTVORU 102,5
VO1 |632x280 18,0 EXT 88,5 1,200 1,50 1,05 114 %
VO2 | 150x125 18,0 EXT 1,9 1,200 1,50 1,05 114 %
VO3 | 150x125 20,0 EXT 1,9 1,200 1,50 1,05 114 %
VO4 | 110x220 18,0 EXT 2,4 1,200 1,70 1,19 101 %
VOS5 | 160x250 16,0 EXT 4,0 1,200 2,30 1,59 76 %
VO6 | 160x240 16,0 EXT 3,8 1,200 2,30 1,59 76 %
TEPELNE VAZBY

naruseni vodivéjsimi prvky.

Vliv tepelnych vazeb vyjadriuje uroveri tepelné technické kvality reseni napojeni jednotlivych konstrukci (napf. vnéjsi stény na stfechu, popr. na vypli otvoru) a
pripadny prinik tycového prvku stavebni konstrukci, které mohou pfi feSeni pfindset zeslabeni tloustky tepelnéizolacni vrstvy, naruseni jeji souvislosti a

Vliv tepelnych vazeb

0,020

0,014

143 %

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

TECHNICKE SYSTEMY BUDOVY

G
VYTAPENI
V pripadé, Ze je zdrojem tepla zafizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny nebo soldrni systém, jsou bilance uvedeny v samostatné tabulce.
Soustava vytdpéni uvnitf budovy
. . Sezénni .
.:;Irll(g“’?{ . esnp;t"izb:a Sezénni ucinnost Sezénni Potteba tepla
Ozn. | Zdroj tepla ) Y rele n uéinnost distribuce a uéinnost na vytapeni
tepelny Pali vytapéniv . P
> alivo . vyroby tepla | akumulace sdileni tepla
vykon palivu B
tepla % pokryti
kw MWh/rok % cop % % MWh/rok
88,3 %
z11 | TC-UT-Bila 50,0 elektfina 44,7 - 4,1 90,0 88,0
145,2
1,5%
ZT2 | Billa pfimotopy 2,5 elektfina 3,1 99,0 - 90,0 88,0
2,5
7,7%
Z12 | T¢-Drogerie_1 22,0 elektfina 3,9 - 4,1 90,2 88,0
12,7
2,6 %
ZT3 | Tabak pfimotopy 2,5 elektfina 5,4 99,0 - 90,0 88,0
4,2
CHLAZENI
Soustava chlazeni uvnitf budovy
. " P Sezénni Potieba
Roword Spotebe | sl Gimow sl anagiens
Ozn. | Zdroj chladu .. . . distribuce a ucinnost chlazeni
chladici Palivo chlazeniv faktor zdroje K I dileni chlad
vykon palivu chladu akumuace | sdflenf chiaclu
chladu % pokryti
kw MWh/rok - % % MWh/rok
100,0 %
zC1 | TC-CH-Billa 40,0 elektfina 0,9 3,6 54,1 91,0
1,5
NUCENE VETRANI
Jmenovity Priimérny 5'°°t.’ eba Casovy podil §Ezonn| Jmenovity \{f\h.ovy
N ’ . , energie pro ucinnost PRI Cinitel
objemovy objemovy provozu v meérny pfikon
o 2 A provoz A zafizeni . regulace
3 i . prutok prutok pfi systému systému 208tného systému systému
Ozn. | Systém nuceného vétrani vétraciho provozu ysten nuceného petneno nuceného ysten
A nuceného o s ziskavani ez : nuceného
vzduchu systému R vétrani vétrani o :
vétrani tepla vétrani
m3/hod m3/hod MWh/rok % % W.s/m? %
VT1 |vzT-Billa 7181,6 5033,2 1,2 100,0 85,0 100,0 65,7
VT2 | VZT - Bila sklad 1300,0 34,7 0,006 100,0 85,0 100,0 67,9
PRIPRAVA TEPLE VODY
V pripadé, Ze je zdrojem tepla zafizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny nebo soldrni systém, jsou bilance uvedeny v samostatné tabulce.
Soustava pfipravy teplé vody uvniti budovy
Celkovy Spotreba Sezonni Potieba tepla
imenovity energie na Sezénni ucinnost Sezénni na ohfev
Ozn. | Zdroj pro pfipravu teplé vody ) Y pripravu ucinnost distribuce a | potieba teplé | teplé vody
tepelny Palivo ) .
’ v teplé vody v | vyroby tepla akumulace vody
vykon . ? .
palivu teplé vody % pokryti
kw MWh/rok % cop % m3/rok MWh/rok
71,2 %
Tv1 | TC-TV_Billa 2,6 elektfina 51 - 4,1 92,2 446,2
19,4
19,0 %
z12 | TC-Drogerie_1 22,0 elektfina 1,8 - 2,9 100,0 119,2
52
(pokracovani)
7/11
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

(pokracovani)

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

Soustava pfipravy teplé vody uvniti budovy
Celkovy Spotieba Sezénni Potieba tepla
menovity energie na Sezénni ucinnost Sezénni na ohfev
Ozn. | Zdroj pro pfipravu teplé vody J tepeln Y i pfipravu ucinnost distribuce a | potieba teplé | teplé vody
kaony Palivo teplé vody v | vyrobytepla | akumulace vody
Y palivu teplé vody % pokryti
kw MWh/rok % | Cop % m?*/rok MWh/rok
9,8%
TV2 | El.ohfivak 1,5 elekt¥ina 2,7 99,0 - 100,0 61,4
2,7
OSVETLENI{
Prevaiujici | Odpovidajici | oo Prdmérné korekéni Cinitele soustavy
typ energeticky s . B (.
. . . svételnvch vztaini pozadovana vp Rizeni Konstantni | Z3Vislostna
Ozn. | Osvétlovaci soustava / zéna Y osvétlenost svételnych - dennim
zdrojt plocha 2droji soustavy osvétlenost svétle
- m? lux - -
0S1 | Billa - prodejna LED 1036,0 225,0 0,53 1,00 1,00 0,53
0S2 | Billa-zazemi LED 73,5 270,0 0,53 1,00 0,85 1,00
0S3 | Billa sklad LED 137,5 22,5 0,53 0,90 0,85 0,41
0S4 | 0J.01 - Drogerie - prodejna LED 288,0 225,0 0,53 0,90 0,85 1,00
0S5 | 0J.01 - Drogerie sklad LED 43,5 22,5 0,53 0,90 0,85 0,41
0S6 | 0J.01 - Drogerie zazemi LED 16,1 270,0 0,53 0,90 0,85 1,00
0S7 | Tabak-prodejna LED 84,7 225,0 0,53 1,00 1,00 0,52
0S8 | Tabak-sklad LED 71 22,5 0,53 1,00 1,00 0,41
0S9 | Tabak-zazemi LED 8,9 270,0 1,10 1,00 1,00 0,53
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

H

DOPORUCENI PRO SNIZENi ENERGETICKE NAROCNOSTI A ZVYSENI VYUZITI
ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Je navrZen soubor opatreni, kterd oproti hodnocenému stavu budovy ddle sniZuji jeji energetickou ndrocnost a zvysuji podil alternativnich systém( doddvky
energie. V postupnych krocich jsou navrZena jednotlivd opatreni, kterd jsou ndsledné hodnocena jako soubor opatreni véetné zahrnuti synergickych vliva
(uspornd opatreni se navzdjem ovlivriuji).

SNIZENI CELKOVE DODANE ENERGIE

a sdileni energie technickymi systémy.

V prvnim kroku ndvrhu je doporuceno sniZeni potfeby energie. Typicky se jednd o sniZeni tepelnych ztrdat obdlkou budovy zateplenim nebo sniZeni tepelné
zdgtéZe v letnim obdobi instalaci stinicich prvkd. Ndsledné je vyhodnocena mozZnost zpétného ziskdavdni energie (odpadni vody nebo vzduchu, odpadni teplo
z chlazeni) a mozZnost vyuZiti odpadniho tepla z technologii. V kroku tfi jsou navrZena opatreni ke zvyseni energetické ucinnosti vyroby, distribuce, akumulace

Usporné opatieni

Popis navrhu

Obélka budovy spliiuje doporugené hodnoty soucinitele prostupu tepla dle €SN 73 0540-2.
Zlepseni konstrukci a prvkd
KROK 1 obalky budovy vé. stinéni
S instalaci VZT systému s rekuperaci odpadniho tepla o U¢innosti min.85% je uvazovano.
KROK 2 V’yu;ltl’ zafizeni pro zpétné
ziskavani tepla
NavrZené zafizeni md dostate¢nou ucinnost
Zlepseni ucinnosti
KROK 3 technickych systémua budovy

POSOUZEN{ PROVEDITELNOSTI ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Hodnoceni alternativnich systému doddvek energie je provedeno na stavu budovy po realizaci navrZenych kroki 1-3, tedy po sniZeni celkové dodané energie.

L. i i i Proveditelnost L,
Alternativni systém dodavky energie ; , ——| Popis navrhu
Technicka Ekonomicka Ekologicka
OZE je vyuzetelny pro FVE a TC.
Mistni systémy vyuZivajici ANO ANO ANO
energie z OZE
Kombinovana vyroba elektfiny a tepla je vhodna pro tento objekt.
Kom!zlnovana vyroba NE NE NE
elektfiny a tepla
KROK 4
Objekt neni napojen na rozvod CZT
Soustava zasobgvam NE NE NE
tepelnou energii
S instalaci TC je uvaZovano.
Tepelna cerpadla ANO ANO ANO

NAVRZENY SOUBOR OPATRENI

Popis souboru opatieni

Pro dosazeni klasifikacni tfidy primarni energie z neobnovitelnych zdroji v hodnoté A je nutné instalovat panely FV o celkové plose 93 m2.

Potfeba energie na vytapéni, Primarni energie z
chlazeni avrgépravu teplé Celkova dodana energie neobnowteln\_/ch zdrojt Klasifikani tFida primarni
y energie . . .
energie z neobnovitelnych
kWh/m?.rok kWh/m?.rok kWh/m?.rok zdrojli energie
MWh/rok MWh/rok MWh/rok
114 143 112
Hodnocena budova
193,2 243,2 190,5
62 80 43
Soubor navrzenych opatieni
96,0 124,8 66,2
52 63 69
DosaZena Uspora energie
97,2 118,4 124,3

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

I PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY

CELKOVE HODNOCEN{ PLNENi POZADAVKU VYHLASKY

PoZadavek vyhlasky dle: ‘ §6 odst. 1 ‘ Splnéno: ANO

REFERENCNi BUDOVA

Uroveii referenéni budovy: Nova budova s téméf nulovou spotiebou energie od 1.1.2022
. s Mérna potieba na
Energeticky vztaina <b&ni ref o Mi P
o L. L i locha vytapéni referencni ira snizeni
SniZeni referencni hodnoty primarni | Druh budovy nebo zény P budovy
energie z neobnovitelnych zdrojt 3 3
energie m KWh/m*.rok %
Jind neZ obytna 1036,0 134 40,0
Jind neZ obytna 73,5 39 40,0
Jind neZ obytna 137,5 49 40,0
Jind neZ obytna 288,0 22 40,0
Jind neZ obytna 43,5 82 40,0
Jind neZ obytna 16,1 42 40,0
Jind neZ obytna 84,7 33 40,0
Jind neZ obytna 7,1 72 40,0
Jind neZ obytna 8,9 67 40,0
PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY
V pripadé, Ze pro danou oblast vyhldska nestanovuje poZadavek, tabulka se nevyplriuje - symbol X.
Navrhova PFiléhajici Vypoctena Referencni
Hodnoceny parametr Jednotka Ozn. | Hodnoceny prvek budovy vnitini . Jd’ I‘:pd hod Splnéno
teplota zény prostiedi odnota odnota

MENENE/NOVE STAVEBNi PRVKY A KONSTRUKCE

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u zmény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou ndrocnost budovy podle § 6 odst. 2 pism. c)
» [ - [ — 1 - T - T - T

MENENE/NOVE TECHNICKE SYSTEMY

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u zmény dokoncené budovy pfi pinéni poZadavku na energetickou ndrocnost budovy podle § 6 odst. 2 pism. d)
x [ - [ -] : - [ - [ -

OBALKA BUDOVY

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmeény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou ndroc¢nost budovy podle § 6
odst. 2 pism. a) a pism.b)

Pramérny soudinitel
prostupu tepla W/m?.K Budova jako celek 0,17 0,21 ANO
budovy

CELKOVA DODANA ENERGIE

Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou ndrocnost budovy podle § 6
odst. 2 pism.b)

Celkova dodana

N kWh/m?.rok | Budova jako celek 143 176 ANO
energie

PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou ndrocnost budovy podle § 6
odst. 2 pism.a)

Primarni energie z
neobnovitelnych kWh/mZ.rok | Budova jako celek 112 128 ANO
zdrojui energie
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidenéni Cislo prikazu: 567853.0

J OSTATNI UDAJE

METODA VYPOCTU

Pouzity software:

ENERGIE (Svoboda Software)

Verze software:

verze 2023.11

Klimaticka data:

Jednotna pro CR - €SN 73 0331-1

Metoda vypoctu:

Hodinovy krok podle EN ISO 52016-1

UDAJE O PROJEKTOVE DOKUMENTACI STAVBY

Nazev stavby: RETAIL PARK LUTIN Stuperi PD: DSP
Stavebnik: DIVIDEND PLUS spol. s.r.o. IC: 48203980,
Generalni projektant: pichlarchitects s.r.o. I¢: 06764720
Zodpovédny projektant: ing. arch. Zdenék Pichl €. autorizace: | 04211

DALSI ZDROJE INFORMACI

Bezplatna poradenska sluzba:

https://www.mpo-efekt.cz/cz/ekis

Katalog tspor energie:

http://uspornaopatreni.cz/

K ENERGETICKY SPECIALISTA

ENERGETICKY SPECIALISTA

Jméno / obchodni firma:

Ing. Alexandr Subrt

Cislo opravnéni:

0311

Telefon:

+420 603 853 866

E-mail:

asubrt@seznam.cz

URCENA OSOBA

V pripadé, Ze je energetickym specialistou pravnickd osoba, musi byt v souladu s §10 odst. 2 pism. b) urcena fyzickd osoba, kterd je drZitelem oprdvnéni k
vykonu cinnosti energetického specialisty.

Jméno a pfijmeni:

Cislo opravnéni:

PLATNOST PRUKAZU

Dle zdkona ¢& 406/2000 Sb. §7a odst. 4 je platnost prukazu 10 let ode dne jeho vyhotoveni nebo do vétsi zmény dokoncené budovy anebo do zmény zpusobu
vytdpéni, chlazeni nebo pfipravy teplé vody.

Eviden¢ni €islo prikazu: 567853.0
Datum vyhotoveni prikazu: | 13.02.2024
Platnost prikazu do: 13.02.2034

Podpis energetického
specialisty:

PROTOKOL PRUKAZU
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, €.p./¢.0.:

PS¢, obec: 783 49 Lutin

K.u., parcelni &.: Lutin [689122], 290/1,351, 284, 225/5, 225/2, 105/1, 225/8, 227/5,

507,231/184, 231/182, 231/160, 231/11

Typ budovy: Budova pro obchodni Gcely - SO.02 - OBJEKT B

Celkova energeticky vztaina plocha: 746,9 m?

KLASIFIKACNI TRIiDA

Primarni energie z neobnovitelnych zdroji
kWh/(m?.rok)

ROZDELENi DODANE ENERGIE

MWh/rok

Mimoradné A
usporna

«—— 65

Velmi
usporna

«— 97

<« 130

Nehospodarna

Velmi

nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

Pozadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1.2022

jsou SPLNENY

Energie prostiedi - 50,5 (68 %)

B Elektiina - 23,7 (32 %)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

@ Priimérny soucinitel
prostupu tepla budovy

0,21 w/(mK)

“~ ﬂ Mérna potieba tepla
e na vytapéni

41 kwh/(m?.rok)

Celkova dodana energie

99 kWh/(m?.rok) G

Vytépéni 52 kwh/(m”.rok)
Chlazeni -
Nucené vétrani 0 kwh/(m?.rok) ﬂ

Uprava vlhkosti

Pfiprava teplé vody

40 kwh/(m?.rok)

Osvétleni

SO0

7 kWh/(mZ.rok) G

Energeticky specialista: Ing. Alexandr Subrt
Osvédceni ¢.: 0311

Kontakt: asubrt@seznam.cz

Podpis:

Ev. €. prukazu:

488497.2

Vyhotoveno dne: 08.04.2024

U]
> MATA




Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zdkona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov

A IDENTIFIKACNI UDAJE

UDAJE O BUDOVE / MISTE STAVBY

Obec: Lutin Cast obce:

Ulice: C.p/ & or. (Cev.):

Katastralni uzemi: Lutin [689122] Pievladajici typ vyuZiti: gudova pro obchodni dcely - S0.02 - OBJEKT

290/1,351, 284, 225/5, 225/2, 105/1, 225/8,
227/5, 507, 231/184, 231/182, 231/160,
231/11

2024

Parcelni ¢islo pozemku: Pamatkova ochrana budovy: | Bez pamdtkové ochrany

Orientacni obdobi vystavby: Pamatkova ochrana uzemi: Bez pamatkové ochrany

POPIS HODNOCENE BUDOVY

Zdkladni ¢lenéni budovy a zonovdni, typicky profil uZivani, popis konstrukci obdlky budovy a jejich technickych systémd, vyznamné renovace, apod.

S0.02 Retail - objekt B
Stavba je koncipovana jako jednoducha prizemni nepodsklepend stavba obdéInikového tvaru o hlavnich rozmé-rech 20x37,4 m a s plochou stfechou s vyskou
atiky +6,500 .Vstupni fasada bude opatfena prosklenou hlinikovou fasddou (RAL 7016) kombinaci s plechovym izolaénim panelem- RAL 9006/ RAL 7016.

GEOMETRICKE CHARAKTERISTIKY

Parametr Jednotky Hodnota
Objem budovy s upravovanym vnitinim prostfedim m? 2465,0
Celkova plocha hodnocené obalky budovy m? 1992,1
Objemovy faktor tvaru budovy m?/m? 0,81
Celkova energeticky vztaZna plocha budovy m? 746,9
Podil prasvitnych konstrukci v plose svislych konstrukci % 21,1

VYPOCTOVE ZONY

Energetickd ndro¢nost budovy a hodnoceni obdlky je vypocteno pro budovu jako celek, kterd se pfi vypoctu mizZe clenit do dil¢ich zon. Budova je ¢lenéna
na zony s upravovanym vnitinim prostfedim (vytdpéni, chlazeni), které maji definovanou ndvrhovou vnitrni teplotu dle CSN 730540-3 a na z6ny nevytdpéné.
Zénam jsou prirazeny profily typického uZivdni.

. Navrhova Energeticky
Ozn. | Oznaceni zény Typ zény dle €SN 73 0331-1 Uprava vnitfnho prostredi ‘,’,'::f F\;ytt?;,lg:,? ‘;?3::

Vytapéni Chlazeni °C m?
Z1 | 0J.06 Cukrérna - restaurace Ubyt.zafizeni - restaurace |:| 20,0 67,0
Z2 | 0J.06 Cukrérna - kuchyné Ubyt.zafizeni - kuchyné I:I 20,0 17,5
Z3 | 0J.06 Cukrérna - zazemi Vlastni profil (zdzemi) |:| 20,0 47,5
Z4 | 0).05 Chovatelé prodejna Vlastni profil (prodejna_a) |:| 18,0 203,7
Z5 | 0J.05 Chovatelé sklad Vlastni profil (sklady) |:| 16,0 29,6
Z6 | 0J.05 Chovatelé zazemi Vlastni profil (zdzemi) |:| 20,0 20,7
Z7 | 0J.04 Textil prodejna Vlastni profil (prodejna_a) |:| 18,0 309,2
Z8 | 0J.04 Textil sklad Vlastni profil (sklady) |:| 16,0 33,5
Z9 | 0).04 Textil zazemi Vlastni profil (zdzemi) |:| 20,0 18,2

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

B

CELKOVA DODANA ENERGIE

Dodand energie je dle §4 Vyhldsky souctem vypoctené spotreby energie a pomocné energie (¢erpadla, regulace apod.) pro dany ucel. Vypoctend spotreba
energie vychdzi z potfeby energie pro zajisténi typického uZivdni budovy se zahrnutim ucinnosti technického systému. Do dodané energie se v souladu s
Vyhldskou neuvaZuji technologie nesouvisejici se zajisténim uvedenych uceld, ale vstupuji do vypoctu ve formé tepelnych ziskd.

Energonositel

P . Nucené Uprava Pfiprava T .
Vytapéni Chlazeni vetrani vihkosti teplé vody Osvétleni Ostatni Celkem
% pokryti

Dodana energie v MWh/rok

PALIVA

Za paliva jsou pro ucely prikazu povaZovdny elektrickd energie odebirand z verejné distribucni sité, paliva pro spalovani (uhli, dfevo, zemni plyn apod.)
a energie dodand ve formé tepla nebo chladu ze soustavy zdsobovani tepelnou energii (SZTE).

Elektfina

12,1% - 0,2%

14,0 % 5,6 % - 31,9%

9,01 - 0,11

10,41 4,15 - 23,68

ENERGIE OKOLNiHO PROSTREDI

Za energii okolniho prostredi je pro ucely prikazu povaZovdna energie ziskand ze Slunce, Zemé, vody, vzduchu nebo vétru dodand pomoci technického zafizeni
(soldrni kolektory, tepelné Cerpadlio apod.). Ddle je sem zafazeno vyuZiti odpadniho tepla z technologie.

39,9 % - 0,0 % - 26,7 % 1,5% - 68,1 %
Energie okolniho prostiedi

29,59 - 0,01 - 19,77 1,12 - 50,49
CELKOVA DODANA ENERGIE
procentuelni podil 52,0% - 0,2% - 40,7 % 7,1% 0,0% 100,0 %
kWh/m?.rok 52 - 0 - 40 7 0 99
MWh/rok 38,60 - 0,12 - 30,18 5,28 0,00 74,17

Podil dodané energie dle ucelu

Podil dodané energie dle energonositele

M Vytapéni (52,0 %)

Il Nucené vétrani (0,2 %)
Pfiprava teplé vody (40,7 %)

[l Osvétleni (7,1 %)

[ Ostatni (0,0 %)

Energie prostiedi (68,1 %)

M Elektfina (31,9 %)

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

C PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Primdrni energie z neobnovitelnych zdroji zobrazuje ekologickou stopu provozu budovy z pohledu spotieby energie v primdrnich zdrojich (napr. elektrdrny,
tepldrny apod.) se zohlednénim ucinnosti vyroby a distribuce pro uZiti v hodnocené budové.
Faktorem primdrni energie z neobnovitelnych zdroju energie se ndsobi sloZzky dodané energie po jednotlivych energonositelich.

Egde P . Nucené Uprava Pfiprava T .
z g g Vytapéni Chlazeni vetrani vihkosti teplé vody Osvétleni Ostatni Celkem
Energonositel gi"%" % pokryti
2598
E5R Primarni energie z neobnovitelnych zdrojl energie v MWh/rok
ENERGONOSITELE
Energie okolniho 0.0 - B B - B B - B
prostiedi 4 . - - N - - . -
38,0% - 0,5% - 44,0 % 17,5% - 100,0 %
Elektfina 2,6
23,42 - 0,30 - 27,06 10,79 - 61,57
Elektfina - dodavka 26 . - - - - - 9,8 % 9,8%
mimo budovu ’ N - - - - - -6,05 -6,05
PRIMARNI{ ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE
procentuelni podil 38,0% - 0,5% - 44,0 % 17,5% -9,8% 90,2 %
kWh/m?.rok 31 - 0 - 36 14 -8 74
MWh/rok 23,42 - 0,30 - 27,06 10,79 -6,05 55,52
Podil primarni energie z neobnovitelnych zdroju dle uéelu Podil primarni energie z neobnovitelnych zdroju dle energonositele

[l Vytapéni (38,0 %) M Elektfina (100,0 %)

[ Exportovana elektfina - nelze
zobrazit

Il Nucené vétrani (0,5 %)
Pfiprava teplé vody (44,0 %)
B Osvétleni (17,5 %)

[ Ostatni - nelze zobrazit
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

D ROCNi PRUBEH DODANE ENERGIE
BILANCE DLE ENERGONOSITELU
Dodana energie v MWh/rok
Leden Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven | Cervenec | Srpen Zafi Rijen | Listopad | Prosinec
Celkem 12,02 10,25 8,52 3,91 2,89 2,82 2,92 2,99 2,79 4,86 8,81 11,39
Energie okolniho prostiedi 8,39 7,26 6,05 2,66 1,90 1,82 1,88 1,91 1,76 3,19 5,91 7,77
Elektfina 3,62 2,99 2,48 1,25 0,99 1,01 1,04 1,08 1,03 1,67 2,90 3,62

Roéni priibéh dodané energie dle energonositeld

12,02
9,61
=
2
s
> 7,21 —
2
ED
[
2
5
; o .
5
°
o
: i

240 — Il I = Em

0,00

Leden Unor Brezen Duben Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zari Rijen Listopad Prosinec

Energie prostiedi W Elektiina

BILANCE DLE UCELU SPOTREBY

Dodana energie v MWh/rok
Leden Unor | Biezen | Duben | Kvéten | Cerven | Cervenec | Srpen Zafi Rijen | Listopad | Prosinec

Celkem 12,02 10,25 8,52 3,91 2,89 2,82 2,92 2,99 2,79 4,86 8,81 11,39
Vytapéni 8,85 7,22 5,36 1,35 0,30 0,00 0,00 0,00 0,18 1,98 5,36 7,99
Chlazeni - - - - - - - - - - - -
Nucené vétrani 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
Uprava vlhkosti - - - - - - - - - - - -
PFiprava teplé vody 2,38 2,47 2,73 2,29 2,38 2,65 2,73 2,73 2,30 2,38 2,65 2,47
Osvétleni 0,78 0,55 0,42 0,25 0,19 0,16 0,17 0,25 0,30 0,48 0,80 0,92
Ostatni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Roéni prubéh dodané energie dle téel spotieby

961 ||
<
: — [ ]
> 7,21
]
I
15
2
Q)
LG —
3
o —
o

2,40 N —

0,00 - .

Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven Cervenec Srpen Zak Rijen Listopad Prosinec
B Vytapéni [l Nucené vétrani Pfiprava teplé vody H Osvétleni M Ostatni
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

E BILANCE TEPELNYCH TOKU

BILANCE PRO REZIM VYTAPENI

dodat soustavou vytdpént.

Celkové ztraty energie budovy jsou tvoreny prostupem tepla pres konstrukce obdlky budovy, cilenym vétranim a nefizenym vétranim netésnostmi - infiltraci.
Ztrdty energie jsou z ¢dsti pokryty vyuZitelnymi soldrnimi a vnitfnimi zisky. Vyslednd bilance predstavuje potfebu energie na vytdpéni budovy, kterou je nutné

ZTRATY ENERGIE

VYUZITELNE ZISKY ENERGIE PRO REZIM VYTAPENI

Prostup tepla obalkou budovy 30,239 Solarni zisky 5,042

Vétrani 28,466 Vnitfni zisky - lidé 9,137
MWh/rok MWh/rok

Netésnosti obalky - infiltrace 2,627 Vnitini zisky - osvétleni a technologie 16,725

Celkem 61,332 Celkem 30,904

POTREBA ENERGIE NA VYTAPEN( | MWh/rok 30,428 | kwh/mirok | a1

Bilance ztrat energie (%)

Bilance potieby energie na vytapéni (MWh/rok)

M vétrani (44,1 %)

M stiechy (11,5 %)
M stény vnéjsi (8,8 %)
M Netésnosti (4,1 %)

M Kce k zeminé (18,0 %)
Vyplné otvord (13,5 %)

Solarni zisky (5,0)
M Vnitini zisky - lidé (9,1)
M vnitini zisky - ostatni (16,7)

M Potieba energie
na vytapéni (30,4)

BILANCE PRO REZIM CHLAZENi

Budova neobsahuje technicky systém chlazeni, neni proto sestavena bilance pro rezim chlazeni. V ramci prikazu neni provadén vypocet tepelné stability
v letnim obdobi, existuje tedy riziko prehfivani budovy.

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

F

OBALKA BUDOVY

Obdlkou budovy je soubor vsech teplosménnych konstrukci na systémové hranici celé budovy, které jsou vystaveny pfilehlému prostredi, jeZ tvofi venkovni
vzduch (EXT), pfilehld zemina (ZEM), vnitini vzduch v pfilehlém nevytdpéném prostoru (NEVYT) nebo sousedni budové (SOUS).
Budova muZe byt rozdélena na teplotni zény o riznych ndvrhovych vnitinich teplotdch s riiznymi poZadavky na obalové konstrukce.
Hodnocené konstrukce jsou porovndvdny s referencni hodnotou, kterd odpovida platnému poZadavku pro novostavby.

Soucinitel prostupu tepla konstrukce

:;egéia?csétnaaﬁ?xh prok 2 konstrulet . Nsxirtr}?"'{a ':)?cl)irt]?é: |I ko';lsotﬁ:ﬁce Vypoctena Poigg;vek Referencni Dg::é:;é
eplota zény hodnota 73 0540-2 hodnota vypottend /
. 5 3 B referencni

Ozn. | Nazev ¢ m W/m*".K hodnota
STENY VNEJSi 362,3

SV1 |sténa ochlazovana 20,0 EXT 174,2 0,220 0,30 0,21 105 %
SV2 | sténa ochlazovand 18,0 EXT 142,7 0,220 0,30 0,21 105 %
SV3 | sténa ochlazovand 16,0 EXT 45,3 0,220 0,40 0,28 79 %
STRECHY 766,5

ST1 |stfecha 20,0 EXT 170,9 0,138 0,24 0,17 82 %
ST2 | stfecha 18,0 EXT 532,5 0,138 0,24 0,17 82%
ST3 | stfecha 16,0 EXT 63,1 0,138 0,32 0,22 62 %
KONSTRUKCE K ZEMINE 766,5

KzZ1 | podlaha 20,0 ZEM 170,9 0,224 0,45 0,32 71%
KZ2 | podlaha 18,0 ZEM 532,5 0,224 0,45 0,32 71%
Kz3 | podlaha 16,0 ZEM 63,1 0,224 0,60 0,42 53%
VYPLNE OTVORU 96,8

VO1l | 570x280 20,0 EXT 16,0 1,200 1,50 1,05 114 %
VO2 | 570x280 18,0 EXT 63,8 1,200 1,50 1,05 114 %
VO3 | 120x125 20,0 EXT 4,5 1,200 1,50 1,05 114 %
VO4 | 120x125 18,0 EXT 1,5 1,200 1,50 1,05 114 %
VOS5 | 150x125 18,0 EXT 1,9 1,200 1,50 1,05 114 %
VO6 | 150x125 20,0 EXT 1,9 1,200 1,50 1,05 114 %
VO7 | 110x220 18,0 EXT 2,4 1,200 1,70 1,18 102 %
VO8 | 110x220 16,0 EXT 4,8 1,200 2,30 1,58 76 %
TEPELNE VAZBY

Vliv tepelnych vazeb vyjadruje uroveri tepelné technické kvality feSeni napojeni jednotlivych konstrukci (napf. vnéjsi stény na stfechu, popr. na vyplii otvoru) a
pripadny prinik tycového prvku stavebni konstrukci, které mohou pri feseni pfindset zeslabeni tloustky tepelnéizolacni vrstvy, naruseni jeji souvislosti a
naruseni vodivejsimi prvky.

Vliv tepelnych vazeb

0,022

0,014

155 %

PROTOKOL PRUKAZU
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

G

TECHNICKE SYSTEMY BUDOVY

VYTAPEN(

V pripadé, Ze je zdrojem tepla zafizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny nebo soldrni systém, jsou bilance uvedeny v samostatné tabulce.

Soustava vytdpéni uvnitf budovy

. " Sezoénni .
j;:g(g\‘llizv esnic:tgl}zb:a Sezénni Géinnost Sezénni Potre\l;ta’ tepla
: i ictri & na vytapéni
Ozn. | Zdroj tepla tepelny palivo vytapéni v ’ual;mostl dl:trlbulce a dt’llclnpostl
wykon palivu vyroby tepla | akumulace | sdilenitepla
tepla % pokryti
kW MWh/rok % cop % % MWh/rok
48,6 %
771 | T€-Cukrarna_1 6,2 elektfina 4,4 - 4,2 90,0 88,0
14,8
22,4 %
712 | TC-Chovatelé_1 11,0 elektfina 2,1 - 4,2 90,0 88,0
6,8
29,0 %
z13 | TC-Textil_1 22,0 elektfina 2,7 - 4,2 90,0 88,0
8,8
NUCENE VETRANI
Jmenovity Priimérny SP°‘.’ eba Casovy podil §§zonn| Jmenovity th.ovy
objemovy objemovy energle pro provozu ucinnost mérny prikon Cinitel
o H £4 provoz A zafizeni H regulace
o Systé 4ho vitrani pratok pratok pfi systému systému 2pétného systému systému
zn. | System nuceneho vetrani vétraciho provozu . nuceného PRI nuceného .
vzduchu systému nucene I!o vétrani Zskavani vétrani nucene ho
vétrani tepla vétrani
m3/hod m?/hod MWh/rok % % W.s/m? %
VT1 | VZT - cukrérna 1160,0 336,2 0,092 62,5 85,0 300,0 59,1
VT2 | VZT - chovatelé_1 300,0 218,8 0,019 46,9 85,0 100,0 68,3
VT3 | VZT - textil_1 200,0 145,8 0,013 46,9 85,0 100,0 68,3
PRIPRAVA TEPLE VODY

V pripadé, Ze je zdrojem tepla zafizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektriny nebo soldrni systém, jsou bilance uvedeny v samostatné tabulce.

Soustava pfipravy teplé vody uvniti budovy

PROTOKOL PRUKAZU

. Spotieba Sezénni Potieba tepla
. Celkovy . energie na Sezénni ucinnost Sezoénni na ohiev
Ozn. | Zdroj pro pfipravu teplé vod jmenow!:y Fipravu ucinnost distribuce a otieba teplé &
j pro prip p y . prip p P teplé vody
tepelny Palivo teplé vody v | vyroby tepla | akumulace vody
vykon . p;
palivu teplé vody % pokryti
kW MWh/rok % | cop % m?/rok MWh/rok
58,1%
771 | TC-Cukrarna_1 6,2 elektfina 5,9 - 2,9 96,9 315,4
16,5
23,6 %
z12 | T¢-Chovatelé_1 11,0 elektfina 2,6 - 2,9 89,5 127,9
6,7
18,3 %
VAE] T(VZ-TextiI_l 22,0 elektfina 2,0 - 2,9 90,9 99,3
5,2
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

OSVETLEN{
Prevazujici | Odpovidajici | .o Priimérné korekcni Cinitele soustavy
. . . b energeticky pozadovand vp Rizeni Konstantni | Zavislostna
Ozn. | Osvétlovaci soustava / zéna svételnych vztazna osvétlenost | Svételnych . dennim
zdrojii plocha 2droji soustavy osvétlenost svétle
— m? lux — — -
0S1 | 0J.06 Cukrarna - restaurace LED 67,0 150,0 0,53 0,90 0,85 0,54
0S2 | 0J.06 Cukrarna - kuchyné LED 17,5 375,0 0,53 0,90 0,85 0,56
0S3 | 0J.06 Cukrarna - zazemi LED 47,5 270,0 1,10 1,00 1,00 0,53
0S4 | 0J.05 Chovatelé prodejna LED 203,7 225,0 1,10 1,00 1,00 0,53
0S5 | 0J.05 Chovatelé sklad LED 29,6 22,5 1,10 1,00 1,00 0,41
0S6 | 0J.05 Chovatelé zazemi LED 20,7 270,0 1,10 1,00 1,00 0,53
0S7 | 0J.04 Textil prodejna LED 309,2 225,0 1,10 1,00 1,00 0,53
0S8 | 0J.04 Textil sklad LED 33,5 22,5 1,10 1,00 1,00 0,41
0S9 | 0J.04 Textil zazemi LED 18,2 270,0 1,10 1,00 1,00 0,53

FOTOVOLTAICKY SYSTEM

V prikazu je provddén pouze bilancni vypocet vyroby tepla a elektriny v souladu s vyhldskou pro tcely stanoveni neobnovitelné primdrni energie. Vypocet
vyuZiti energie pro vlastni spotfebu neni relevantni (nejsou obsaZeny spotrebice a technologie).

Vyroba Akumulace
- - Vyuizito pro
Celkova Instalovany Celkova roéni |  vypocet
- ucinna Spickovy Objem Typ vyroba neobn.
o Vytlet! plocha / vykon / zasobniku | akumulatord soustavy primarni
Ozn. | Fotovoltaicka soustava solarni podet ks Géinnost vody / kapacita energie
soustavy panell panelu
m? kWp typ
litry MWh/rok MWh/rok
o ks % kWh
pom.energie 18,61 3,91
FV1 | Fotovoltaicky systém a vetrani, - 4,2 3,8
vytapéni,
pfiprava TV, 10 21,0 48
export

PROTOKOL PRUKAZU

8/11



Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

DOPORUCENI PRO SNiZENi ENERGETICKE NAROCNOSTI A ZVYSENI VYUZITI

H ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Je navrZen soubor opatreni, kterd oproti hodnocenému stavu budovy ddle sniZuji jeji energetickou ndroénost a zvysuji podil alternativnich systému doddvky
energie. V postupnych krocich jsou navrZena jednotlivd opatreni, kterd jsou ndsledné hodnocena jako soubor opatieni véetné zahrnuti synergickych vliva
(uspornd opatfeni se navzdjem ovlivriuji).

SNIZEN[ CELKOVE DODANE ENERGIE

V prvnim kroku ndvrhu je doporuceno sniZeni potfeby energie. Typicky se jednd o sniZeni tepelnych ztrdt obdlkou budovy zateplenim nebo sniZeni tepelné
zdtéZe v letnim obdobi instalaci stinicich prvkd. Ndsledné je vyhodnocena mozZnost zpétného ziskdavdni energie (odpadni vody nebo vzduchu, odpadni teplo

z chlazeni) a mozZnost vyuZiti odpadniho tepla z technologii. V kroku tfi jsou navrZena opatreni ke zvyseni energetické ucinnosti vyroby, distribuce, akumulace
a sdileni energie technickymi systémy.

Usporné opatieni Popis navrhu

Obalka budovy splfiuje doporucené hodnoty soucinitele prostupu tepla dle €SN 73 0540-2.

Zlepseni konstrukci a prvkt
KROK 1 obalky budovy v¢. stinéni

S instalaci VZT systému s rekuperaci odpadniho tepla o G¢innosti min.85% je uvazovano.

KROK 2 V,yugltl’ zarizeni pro zpétné
ziskavani tepla

NavrZené zafizeni ma dostatecnou Ucinnost

Zlepseni ucinnosti
KROK 3 technickych systému budovy

POSOUZEN{ PROVEDITELNOSTI ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Hodnoceni alternativnich systémdi doddvek energie je provedeno na stavu budovy po realizaci navrZzenych krokud 1-3, tedy po sniZeni celkové dodané energie.

) i i Proveditelnost i
Alternativni systém dodavky energie Popis navrhu
Technicka Ekonomicka Ekologicka
OZE je vyuzetelny pro FVE a TC.
Mistni systémy vyuZivajici
energie z OZE ANO ANO ANO
Kombinovana vyroba elektfiny a tepla je vhodna pro tento objekt.
Kombinovana vyroba NE NE NE
elektfiny a tepla
KROK 4
Objekt neni napojen na rozvod CZT
Soustava zasobovani
tepelnou energii NE NE NE
S instalaci TC je uvaZovano.
Tepelna cerpadla ANO ANO ANO

NAVRZENY SOUBOR OPATREN{

Pro dosazeni klasifikani tfidy primarni energie z neobnovitelnych zdroji v hodnoté A je nutné instalovat panely FV o celkové plose 45 m2.
Popis souboru opatieni
Potfeba energie na vytapéni, Primarni energie z
chlazeni av;::(lipravu teplé Celkova dodana energie neobnovuteInYch zdroja Klasifikagni tFida primémni
y energie . . .
energie z neobnovitelnych
kWh/m?.rok kWh/m?.rok kWh/m?.rok zdroji energie
MWh/rok MWh/rok MWh/rok
79 99 74
Hodnocena budova
58,8 74,2 55,5
86 105 62
Soubor navrzenych opatieni
66,0 80,6 47,9
’ 7 6 12
DosaZena uspora energie
-7,2 -6,4 7,6
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

I PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY

CELKOVE HODNOCEN{ PLNENi POZADAVKU VYHLASKY

Pozadavek vyhlazky dle: §60dst. 1 ' spinéno: ANO

REFERENCNi BUDOVA

Uroven referenéni budovy: Nova budova s téméf nulovou spotiebou energie od 1.1.2022
. s 2 Mérna potieba na
. .. L i Energetllcky;‘ vztazna vytapéni referencni Mira sniZeni

Snizeni referenéni hodnoty primarni | Druh budovy nebo zény plocha budovy

energie z neobnovitelnych zdrojt 3 B

energie m KWh/m .rok %
Jind neZ obytna 67,0 124 40,0
Jind neZ obytna 17,5 162 40,0
Jind neZ obytna 47,5 0 40,0
Jind neZ obytna 203,7 34 40,0
Jind neZ obytna 29,6 50 40,0
Jind neZ obytna 20,7 1 40,0
Jind neZ obytna 309,2 27 40,0
Jind neZ obytna 33,5 48 40,0
Jind neZ obytna 18,2 12 40,0

PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY

V pfipadé, Ze pro danou oblast vyhldska nestanovuje poZadavek, tabulka se nevyplriuje - symbol X.

Navrhova PFiléhajici Vypoctena Referenéni
Hodnoceny parametr Jednotka Ozn. | Hodnoceny prvek budovy vnitini N Jd' Iz'pd hod Splnéno
teplota zény prostredi odnota odnota

MENENE/NOVE STAVEBN{ PRVKY A KONSTRUKCE

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u zmény dokoncené budovy pfi pInéni poZadavku na energetickou ndroc¢nost budovy podle § 6 odst. 2 pism. c)
[ - -1 — 1 - 1 T T

MENENE/NOVE TECHNICKE SYSTEMY

Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovdno u zmény dokoncené budovy pfi pInéni poZadavku na energetickou ndroc¢nost budovy podle § 6 odst. 2 pism. d)
x [ - 1] : - ! - [ -

OBALKA BUDOVY

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmeény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou ndro¢nost budovy podle § 6
odst. 2 pism. a) a pism.b)

Primérny soucinitel
prostupu tepla W/m?.K Budova jako celek 0,21 0,23 ANO
budovy

CELKOVA DODANA ENERGIE

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmény dokoncené budovy pfi pinéni poZadavku na energetickou ndro¢nost budovy podle § 6
odst. 2 pism.b)

Celkova dodana 2 .
energie kWh/m*.rok | Budova jako celek 99 119 ANO

PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovdno u nové budovy a u zmény dokoncené budovy pfi pinéni poZadavku na energetickou ndro¢nost budovy podle § 6
odst. 2 pism.a)

Primarni energie z
neobnovitelnych kWh/m?2.rok | Budova jako celek 74 85 ANO
zdrojti energie
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Prlikaz energetické naro¢nosti budovy

Evidencéni ¢islo prikazu: 488497.2

J OSTATNI UDAJE

METODA VYPOCTU

Pouzity software:

ENERGIE (Svoboda Software)

Verze software:

verze 2023.11

Klimaticka data:

Jednotnd pro CR - €SN 73 0331-1

Metoda vypoctu:

Hodinovy krok podle EN ISO 52016-1

UDAJE O PROJEKTOVE DOKUMENTACI STAVBY

Nazev stavby: RETAIL PARK LUTIN Stupen PD: DSP
Stavebnik: DIVIDEND PLUS spol. s.r.o. I¢: 48203980,
Generalni projektant: pichlarchitects s.r.o. I¢: 06764720

Zodpovédny projektant:

ing. arch. Zdenék Pichl

€. autorizace: | 04211

DALSi ZDROJE INFORMACI

Bezplatna poradenska sluzba:

https://www.mpo-efekt.cz/cz/ekis

Katalog uspor energie:

http://uspornaopatreni.cz/

K ENERGETICKY SPECIALISTA

ENERGETICKY SPECIALISTA

Jméno / obchodni firma:

Ing. Alexandr Subrt

Cislo opravnéni:

0311

Telefon:

+420 603 853 866

E-mail:

asubrt@seznam.cz

URCENA 0OSOBA

V pfipadé, Ze je energetickym specialistou prdvnickd osoba, musi byt v souladu s §10 odst. 2 pism. b) uréena fyzickd osoba, kterd je drZitelem oprdvnéni k
vykonu cinnosti energetického specialisty.

Jméno a ptijmeni:

Cislo opravnéni:

PLATNOST PRUKAZU

Dle zdkona ¢& 406/2000 Sb. §7a odst. 4 je platnost prukazu 10 let ode dne jeho vyhotoveni nebo do vétsi zmény dokonéené budovy anebo do zmény zplisobu
vytdpéni, chlazeni nebo pripravy teplé vody.

Evidenéni Eislo prikazu: 488497.2
Datum vyhotoveni priikazu: | 08.04.2024
Platnost prikazu do: 08.04.2034

Podpis energetického
specialisty:

PROTOKOL PRUKAZU
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Summary Valuation
Valuation Date: 8/31/2025

(Amounts in CZK, Measures in SM)

Property
Address OC Lutin_31/08/2025_CNB, Jana Sigmunda 314, 783 49 Lutin, Lutin, Olomoucky kraj, 783 49, Czech Republic
External ID 04 (3)

Gross Valuation
Capital Costs
Net Value Before Fees

Less Sales agent fe @0.25% Net Sale Price
Sales legal fee @0.25% Net Sale Price

Net Valuation
Say

Equivalent Yield
Initial Yield (Valuation Rent)
Reversion Yield

Total Valuation Rent
Total Rental Value

Capital Value Per Area

Running Yields

Date Gross Rent
8/31/2025 7,729,392
9/30/2025 8,089,392
11/27/2029 7,775,172
11/28/2029 6,771,972
2/27/2030 6,771,972
2/28/2030 6,771,972
5/27/2030 7,233,972
5/28/2030 8,405,472
8/1/2030 7,315,632
11/1/2030 7,315,632
2/1/2031 8,749,632
2/27/2031 8,749,632
2/28/2031 8,749,632
11/1/2031 8,749,632
11/27/2031 8,138,892
2/27/2032 8,138,892
5/27/2032 8,810,592
11/27/2032 4,855,200
2/27/2033 4,855,200
5/27/2033 8,779,200
2/27/2034 8,779,200

Printed on: 10/21/2025 9:43:28 PM

134,948,389
-3,188,014
131,760,375

327,762
327,762

131,104,851
131,100,000

6.1258%
5.8029%
6.5423%

7,729,392

8,707,200
55,527

Operating

True Equivalent Yield

Initial Yield (Contracted Rent)

Total Contracted Rent
Number of Tenants

Ground Lease

Expense
-83,472

-87,072

-87,072

-87,072
-156,372
-332,097
-332,097
-332,097
-332,097
-547,197
-547,197
-477,897
-302,172

-87,072

-87,072
-187,827
-187,827
-187,827
-675,672
-675,672

-87,072

Expenses

O O O O O O OO O 0O oo o o o o o o o o o

Net Rent
7,645,920
8,002,320
7,688,100
6,684,900
6,615,600
6,439,875
6,901,875
8,073,375
6,983,535
6,768,435
8,202,435
8,271,735
8,447,460
8,662,560
8,051,820
7,951,065
8,622,765
4,667,373
4,179,528
8,103,528
8,692,128

6.3641%
5.8029%

7,729,392

Annual
5.8029%

6.0734%
5.8349%
5.0735%
5.0209%
4.8876%
5.2382%
6.1273%
5.3002%
5.1369%
6.2253%
6.2779%
6.4112%
6.5745%
6.1110%
6.0345%
6.5443%
3.5423%
3.1721%
6.1502%
6.5969%

Quarterly
6.0196%

6.3111%
6.0541%
5.2386%
5.1825%
5.0406%
5.4143%
6.3694%
5.4805%
5.3062%
6.4752%
6.5321%
6.6766%
6.8538%
6.3517%
6.2691%
6.8210%
3.6222%
3.2360%
6.3941%
6.8782%
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Summary Valuation

Valuation Date: 8/31/2025

11/27/2034
2/27/2035
5/27/2035
2/27/2036

Yields Based On

Tenants

Tenant Name

pylon

pylon

pylon

pylon

0Jo3

0J02

0Jo5

0J04

0Jo1

0Jo6

pozemek

parkovisté

Suite

pylon

pylon

pylon

pylon

0J03

0J02

0Jo5

0J0o4

0Jo1

0Jo6

8,071,200
8,071,200
8,707,200
8,707,200

pozemek

parkovisté

Printed on: 10/21/2025 9:43:28 PM

-87,072
-182,472
-182,472

-87,072

Net Value + Acg.Costs

Lease ID

(Amounts in CZK, Measures in SM)

o O o o

Next Earliest

Review Termination

11/26/2029

11/26/2031

11/26/2034

11/27/2029

11/26/2032

11/26/2029

11/26/2031

11/26/2034

11/27/2029

7/31/2030

8/30/2026

9/29/2035

7,984,128
7,888,728
8,524,728
8,620,128

CAP

Group
Other

Method

Hardcore(6.6%)
Other Hardcore(6.6%)
Other Hardcore(6.6%)
All income Hardcore(6.1%)
All income Hardcore(6.1%)
All incomeHardcore(6.1%)
All incomeHardcore(6.1%)
All income Hardcore(6.1%)
All income Hardcore(6.1%)
All incomeHardcore(6.1%)
Other

Hardcore(6.6%)

Other Hardcore(6.6%)

6.0596% 6.2962%
5.9872% 6.2181%
6.4699% 6.7402%
6.5423% 6.8188%
Contracted Rent Valuation
Rent
12,000 12,000
24,000 24,000
24,000 24,000
24,000 24,000
3,955,392 3,955,392
302,220 302,220
586,740 586,740
684,000 684,000
979,200 979,200
1,089,840 1,089,840
48,000 48,000
0 0

Rental Value

24,000

24,000

24,000

24,000

3,924,000

438,000

647,700

612,000

1,147,500

1,434,000

48,000

360,000

Gross Value

305,579

350,094

351,823

377,982

62,285,721

6,403,841

9,926,714

10,211,191

17,458,494

21,185,634

720,000

5,371,315

Initial Yield

3.8484%

6.7867%

6.7534%

6.2860%

6.2874%

4.6510%

5.8455%

6.6386%

5.5430%

5.0766%

6.6000%

0.0000%

Initial Yield
(Contracted)

3.8484%

6.7867%

6.7534%

6.2860%

6.2874%

4.6510%

5.8455%

6.6386%

5.5430%

5.0766%

6.6000%

-0.0670%

Equivalent
Yield

6.6000%

6.6000%

6.6000%

6.1000%

6.1000%

6.1000%

6.1000%

6.1000%

6.1000%

6.1000%

6.6000%

6.6000%

Reversionary
Yield

7.7754%

6.7867%

6.7534%

6.2860%

6.2370%

6.7712%

6.4596%

5.9335%

6.5070%

6.7011%

6.6000%

6.6352%
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Prehled Investi¢niho Trhu Q2 2025

mezinarodni kupce

Rychly Prehled Trhu

«  Cesky kapitl je stéle jednim z nejaktivn&j3ich v regionu
stfednf a vychodnf Evropy, ale trh mdze prilakat i

» Prime yieldy jsou stabilizované nebo mirné klesaji. Rozpty!
transakcnich vynost se zuzuje

« Transak¢nich dlikazl pro prémiové produkty je ve vétsiné
sektort, kromé pramyslovych, stéle mélo

» Cenova olekavani mezi prodavajicimi a kupujicimi sena
dale priblizuji, stabilnf vynosové prostfedi situaci pomaha

v :ivs

» Ocekava se, 7e rok 2025 skonci jednim z nejvy3Sich
objem( za poslednfroky, az 3.5 miliard eur

Cesky trh s komerénimi nemovitostmi je
atraktivni, po silngjsSim roce 2024 nabird na
dynamice a v roce 2025 jesté zrychluje. Zda
toto tempo odrazi trvaly rdstovy trend, nebo
jen docasny vzestup zplsobeny odlozenou
poptavkou investord, se jesté ukaze. Prozatim
vsak trh jasné vykazuje jak odolnost, tak i
hloubku. Také stabilni ekonomické podminky
v Cesku a solidnf zaklady trhu s nemovitostmi
pritahuji navzdory globalnim nejistotam trvaly
zajem, zejména ze strany domaciho kapitalu.

Usp&3né 2. Etvrtleti a
UZasné 1. pololeti

Aktivita pfitahuje dalSi aktivitu, jak se fika. Jiz
podruhé v Tfadé dosahl investicni trh
pUsobivych vysledk nejen v mistnim méritku,
ale dokonce i na Urovni CEE-6, jak se mUzete
docist v naSem nedavném reportu CEE
Investment Scene H1. Tato setrvald aktivita

posiluje nazor, ze investice maji tendenci

pfitahovat dalsi investice, a vznika tak pozitivni
zpétna vazba na lokalni trh.

Ve 2. Ctvrtletl dosahl celkovy objem investic
644 milion eur, cozZ je sice o poznani méné
nez mimoradné dobry vysledek za 1. Ctvrtletf
ve wsi 1,48 miliardy eur, ale i tak se jedna o
solidni vysledek, zejména s ohledem na to, ze
Ctvrtletnich objemd presahujicich 600 miliond
eur bylo v letech 2021-2024 dosazeno pouze
trikrat. Hlavnf roli opét hraly domaci investi¢ni
skupiny, které se na Ctvrtletnf aktivité podilely
priblizné 90 %.

Cesky trh nabizf Siroké spektrum typl aktiv,
kterd stale pritahuji zajem investor. Ve 2.
Ctvrtleti bylo rozlozeni objemu nasledujict:
pramyslové a logistické nemovitosti (I&L)
tvorily 33 %, hotely 23 % a kancelare a
maloobchod tvorfily po 12 %. Dale pak
rezidencni nemovitosti na pronajem (PRS)
tvorily 10 % celkového objemu.

Colliers | 2

Objem Investic v CR
(v miliardach €, podle typu nemovitosti)

3.0

2.5

2.0

1.5

1.0

0.5

0.0

Zdroj:

I
+ M Vicelcelové a ostatni
- Rezidence
i . u Hotel
- m Primysl & Logistika
L - Maloobchod
Kancelare
2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Colliers
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Prime Yield - Kancelare

5,25 %

R/R: -25 b.b.

[ia

Prime Yield - Nakupni Tridy

4,50 %

R/R:+0 b.b.

Prime Yield - Retail Parky

6,25 %

R/R:+0 b.b.

N\

|21

Prime Yield - Pramysl & Logistika

5,00 %

R/R:-25Db.b.

Prime Yield - Obchodni Centra

6,00 %

R/R:+0 b.b.

Prime Yield - Rezidence

4,0 %

R/R:+0 b.b.
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Nejvyznamnéjsi transakce se tykala jednoho z
prednich prazskych hoteld, konkrétné hotelu
Four Seasons, ktery spole¢nost Northwood
Investors prodala skupiné PPF ve spolupraci s
dalSim Ceskym investorem. Tato akvizice
predstavuje druhou hotelovou investici PPF v
Praze v relativné kratkém casovém horizontu
po koupi hotelu Hilton se 791 pokoji, dalsiho
vyznamného aktiva v oblasti hotelového
sektoru v hlavnim meéste.

Ve 2. ctvrtleti jsme zaznamenali nékolik akvizic
kvalitnich skladovych hal a prdmyslovych a
logistickych parkd. Za pozornost stoji tento
trend predevsim proto, Ze transakce s témito
aktivy jsou pomérné vzacné, nebot znacna
¢ast I&L parkd byla realizovana a zlstala v
majetku dlouhodobych vlastnikd. S dalSim
rozvojem tohoto sektoru se vSak objevuji
nové prilezitosti k akvizicim logistickych
nemovitosti a investori jsou i nadale do této
tridy aktiv pripraveni investovat.

V' oblasti kancelarskych budov je treba
vyzdvihnout  prodeje  nékolika  kvalitnich
kancelarskych center v Praze. Za zminku stoji
zejména Stara Celnice v centru Prahy, kterou
ziskal investicni fond Fio, a kancelarska
budova Visionary, kterd je uznavana pro svUj
udrzitelny design a kterou od spole¢nosti CA
Immo koupila spole¢nost Conseq. Obé
transakce Udajné dosahly zajimavych vynosu.

Diky vysledkdim za 2. ¢tvrtleti dosahl celkovy
objem investic za 1. pololeti 2025 objemu
2,12 miliardy eur. Tato pololetni hodnota
nejenze prekonava celoro¢ni celkové hodnoty
zaznamenané v kazdém z predchozich ¢tyr let
(2021-2024), ale predstavuje také nejsilngjsi
pololetni wysledek od 1. pololeti 2017.
Zejména v 1. pololeti 2025 doslo k narCstu
poctu velkych transakci (nad 100 miliond eur),
coz jej odliSuje od poslednich let. Rozlozeni
tfid aktiv v 1. pololeti 2025 v procentech
odrazi vzorec pozorovany ve 2. Ctvrtleti, kdy
byly zastoupeny vsechny hlavni typy aktiv s
pomérné vyvazenym rozlozenim.

V 1. pololeti se cesti investofi podileli na
celkovém objemu investic ze 78 %, zbytek
pochazel z malého poctu transakci, na nichz
se podileli americti a evropsti investori. Mistni
hraci nadale tézi z hlubSiho porozumeéni trhu
a Vetsi jistoty v orientaci na ném. Naopak

mezinarodni investofi ¢asto operuji s uzsimi
kritérii pro vyhledavani aktiv nebo mohou byt
méné ochotni podstoupit dodatecné riziko.

Tlak na cenu. Jak moc muzZe trh
posilit?

Vzhledem k vysSimu poctu transakci (cca o 70
% vice nez v 1. pololeti 2024) mze zvysena
likvidita kupuijicich zacit atakovat soucasné
hlavni vynosové benchmarky. Ackoli se vétsina
nedavno uzavienych transakci tykala aktiv
mimo Sirokou definici ,prime”, pozorujeme
pfipady, kdy jsou investofi pfipraveni uzavirat
transakce na Urovni uvadéného prime yieldu.

V' navaznosti na tuto skutecnost jsme
revidovali nas pohled na vynosy z nejlepsich
kancelarskych nemovitosti smérem doll o 25
bazickych bodd na 525 % a obdobnou
Upravu jsme ucinili i u wvynost z I&L
nemovitosti, které nyni pro 2. Ctvrtleti cini
500 %. Vynos z prime nakupnich center
zUstava beze zmény na Urovni 6,00 %, ackoli
tato  referencni  hodnota mlze byt
pfehodnocena po ocekdavaném  prodeji
nakupniho centra Palladium v centru Prahy.

Plivod Kapitalu Investovaného v CR
(2025 H1, v miliardach €, dle regionu)

~€2,12 mld

W Amerika
m CEE

Evropa

Porovnani Objemu Investic v Regionu CEE-6

(2025 H1, v miliardach €)
3%

Zdroj: Colliers

m Cesko

M Polsko
Madarsko

H Slovensko

B Rumunsko

W Bulharsko
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Trh na dopaminovém efektu

Na zakladé transakci, o kterych se na trhu
mluvi nebo jejichz uzavieni se ocekava
pozdegji v tomto roce, predpokladame, ze
celoro¢ni objem investic dosahne priblizné
3,5 miliardy eur. Pokud by se tento objem
naplnil, zaradil by se rok 2025 mezi tfi nejlepsi
investicni  roky v Ceské republice za
poslednich deset let, a zemé by se tak
zaradila mezi evropské zemé s nejlepsim
ro¢nim nardstem investic.

Pfi pohledu do druhé poloviny roku 2025
oCekdvame pokracujici aktivitu ve vétsine
hlavnich sektorech. V soucasné dobé je v
jednani nékolik transakci s kancelarskymi
objekty a nékolik transakci s obchodnimi

centry, coz svédci o Sirokém zajmu investord.

Co je hnaci silou tohoto rlstu? Prudky nardst
objemu transakci Ize pfic¢ist nékolika klicovym
faktorlm - hlavnim z nich je vSeobecné
uzndvana sila zékladG ceského trhu s
nemovitostmi a stabilnf, rostouci ekonomika
zeme.

VySe uvedené podminky primély mnoho
Ceskych obcand investovat ¢ast svych Uspor
do lokalné regulovanych nemovitostnich
investi¢nich fondd. Kromé toho je na trhu i
nadale aktivnich nékolik skupin soukromych

g

The CEE Investment Scene

Building Strength in @ Changing Trade Landscape

]
!

>

investor a osob s velkym majetkem (HNWI).
Tito domaci investofi spolecné wvyrazné
rozsirili okruh likvidnich kupuijicich
zaméfenych na nemovitostni aktiva.

Ceny komercnich nemovitosti na ¢eském trhu
uz prosly resetem (byt ne v takové mife jako
na nékterych jinych evropskych trzich) a podle
mnohych odbornikl jiz dosahly svého dna,
takze ddvody, pro¢ zacit znovu investovat,
jsou stale presvédcivési.

Co se tyce kapitdlu zahrani¢nich investord,
neoCekdvame, 7e by se v nejblizSi dobé
hromadné vracel na Ccesky trh. Mnozi
zahrani¢ni investori oteviené priznavaji, Ze
maji problém konkurovat Ceskym kupujicim
cenou. Presto trh nadale sleduji a maji nadale
zajem o prilezitosti, které odpovidaji jejich
investicnim kritériim.

Vzhledem k soucasnym omezenim ve
vystavbé - zejména v kancelarském a
rezidencnim sektoru v Praze - ocCekavame
kontrolovany prisun novych projektd, coz
snizuje pravdépodobnost nahlého previsu
nabidky nad poptavkou. Tato omezena
nabidka nowych nemovitosti, ktera je
charakteristicka pro trh v posledni dobé, je
pravdépodobné jednim z dlvodd, proc je
pFecenéni aktiv v Cesku méné vyrazné.

Chcete si precist dalsi
nase reporty z regionu
stfedni Evropy, které se
zaméruji na vyvoj
investi¢niho trhu?

Podivejte se na
nejnovéjsi vydani
nasSeho Ctvrtletné
vydavaného CEE
Investment Scene H1
2025.
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Prime Yield v CR

(poslednich deset Ctvrtleti)
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5.00%
4.00%
3.00%
2.00%
1.00%
0.00%

Zdroj: Colliers

Kancelare

Nakupni tFidy
- - - - Statni dluhopis CR - 10 let

Pramysl & Logistika
Obchodni centra

- - — - Dlouhodobé dluhopisy - Eurozéna

e——

— T —
\

- ’—-\\ -~

______ _ )
\\\ _______ ”’ \\\ ———————————————

N -
‘‘‘‘‘ \\\ - T T -
\\ _________________ _

m I ™ ™m < < <« < " "
I I I I I N S N 0 1
o o o o o o o Q N 8
N N N N N I I Q 2 S
— N ™ < — ~ " 3 N N
o o o o o o o S S S

Prime Yield v Regionu CEE-6

(2025 Q2)
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Zdroj: The CEE Investment Scene H1 2025
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Spotrebitelé provadi velké investice na pozadi zahfivajiciho se trhu Ekonomicka predpovéd - hlavni ukazatele
nemovitosti
(odchylka od historického pruméru) Indiktor
Rast HDP (%, R/R) 1,0 2,0 2,7
—— Umysl ndkupu nebo vystavby nemovitosti v nasledujicich 12 mésicich Inflace (%, R/R) 27 25 20
——— Umysl vyznamné Upravy domova v nésledujicich 12 mésicich .
Nezameéstnanost (%) 2.6 2,7 2.7
Saldo statniho rozpoctu
15 . . .
(% HDP) 2.5 2.3 1.9
10 Hruby statni dluh
(% HOP) 434 44,4 44,8

5 Bilance b&zného Uctu

// % HDP) 43 3.3 3.2
0 AN
5 W Indikator Q2 2025

Rating statniho dluhu Ceské republiky (posledni dostupny) Aa3/AA-/AA-
10 Sménny kurz EUR/CZK (prdmér posledniho ctvrtletf) 24.921
15 Urokové mira CNB (%, posledni dostupny) 3,5
NS ON DN D N DS N D N N D N D N N D N D . . 0 , ,
\(/),O. (0,0.\(09\60 \,\,O- ,(\Q\%Q\%Q,\O,Q\O)Q,I/QQ@Q%\Q,\:\Q ,{)/,O- q’)/’Q fg)'Q ,{/’;Qq/\xg,\y’o ,1?),0. ﬁi”g Urokové mira ECB (%, posledni dostupny) 2,25

G N R G R R R R e 2 e 2 e
Zdroj: Eurostat Zdroje: Eurostat, Evropska komise, Colliers
Nalada v sektoru sluZeb se znovu poklesava k priuméru Exportnim firmam se blizka na lepSi casy, ale zbytek primyslu stale
(odchylka od historického praméru) ovlada pesimismus

(odchylka od historického préméru)

Posouzeni objemu objednavek
Posouzeni objemu exportnich objednavek
Ukazatel davéry v primyslu

= Ukazatel divéry ve sluzbach

Vyvoj podnikatelské situace za posledni 3 mésice

20 20

10 10
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NRANNANRAANAANANANANAANRAANANRIANANQSSQQ RFAAARNAARNANRAARANAARNAAAANANAANAAAA

Zdroj: Eurostat Zdroj: Eurostat, Colliers
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This report gives information based primarily on Colliers International data, which may be
helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is given as to the
accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to, the forecasts, figures or
conclusions contained in this report and they must not be relied on for investment or any
other purposes. This report does not constitute and must not be treated as investment or
valuation advice or an offer to buy or sell property. © 2025 Colliers International
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