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1 Vymezeni konsolidaéniho celku

Konsolidagni celek (dale téZ , skupina MSI“) je z pohledu U&etni jednotky Moravsk4 stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nésledujicimi G&etnimi jednotkami.

* Matefskou obchodni korporaci je Moravsk4 stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikacni &islo 255 44 756 (déle téZ , mateFska spoleénost” nebo
téZ ,spole€nost MSI*)

* Dceiinou obchodni korporaci jsou:

A)
B)

0

D)

M.S. Karlinska, s.r.o. (ddle také , spole€nost MSK”), se sidlem tiida Kpt. Jarode
1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikagni &islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (déle také ,spoletnost MAMEST*) se sidlem Brno, Kolité &. p.
1912, PSC 60200, identifikaZni fslo 262 80 825,

M.S. Nehvizdskd, s.r.o. (déle také ,spolenost MSN“), se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IE0: 276 69335, ktera je jedinym
spolenikem obchodni spolenosti MEMAX, s.r.o. (dile také »Spolecnost
MEMAX?), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerng Pole, 602 00 Brno, ICO: 277
18 867. Spolecnost MSN se NEKONSOLIDUJE. Diivodem nezafazeni do
konsolidatniho celku je velmi nizk4 bilanéni suma spole€nosti {1 mil. KE a
obrat 8 tis. K&) a nizky obrat.

MS Trnitd 1, a.s. (dale také ,spole€nost MST”), se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 27758583,

(spolecné téZ , dcefiné spoletnosti®).

Konsolidovana Géetni zévérka a konsolidovana wyroéni zprava jsou sestaveny na trovni spole€nosti

Moravska stavebni — INVEST, a.s.
'Spoleénost | PFmy podil | Druh viivu Uroven | Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% rozhodujicf dcera plné
MAMEST, s.r.o0. 100% rozhodujici dcera plnd
MEMAYX, s.r.o. 100% rozhodujici vnucka plna
MS Trnitd 1, a.s. 100% rozhodujici dcera plna

Spole&nost MSK, MAMEST, MEMAX a MST jsou jedinymi obchodnimi spoleénostmi, které patii do

konsolida¢niho celku).

Organizaéni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

M.S.Karlinska,

S.I.O.

MAMEST, s.r.o.JMS Trnita 1, a.s.




2 Obecné Udaje konsolidacniho celku

2.1 Popis konsolidaéni uetni jednotky

Ndizev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolist& 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikaéni Eislo: 255 44 756

Pfedmét podnikani: koupé zboZi za Ufelem daldiho prodeje, provadéni staveb v¢. jejich zmén,
inZenyrska a realitni éinnost, zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu.

Rozhodujici pfedmét &innosti: inZenyrska ¢innost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spole&nosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoré&ich organd ke dni 31.12.2019

Funkce Pfijmeni | Jméno Bydlidté
Pfedseda predstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen pfedstavenstva Meister Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
€Clen dozordf rady Kocourek Michal Kufim

Spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s. buduje jiZ po vice neZ 20 let bytové a rodinné domy
v oblastech Brna a Prahy. Strategil spoleénosti je realizace projektt v lokalitach s vybornou dostupnosti
a cilem zaujmout trvalou pozici klicového hriée mezi developery v Praze a Brné na poli stfedné velkych
projekt.

Pii zaji$tovani primarnich lidskych potfeb — bydleni se spole¢nost snaZi na zdkladé svych zkuSenosti
poskytnout svym klientim ekologicky a energeticky Setrné stavby, které budou spliiovat standardy
moderniho bydleni a zdroveri budou spifiovat konkrétni potfeby klienta.

2.1.1 Historie a vyvoj matei'ské spole¢nosti

Matef'ska spole€nost, tj. spole¢nost Moravskd stavebni — INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neuréitou
podle prava Ceské republiky jako akciové spoletnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spole¢nosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 z4pisem do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost MSI byla zaloZena za Gi€elem podnikani,
jak mimo jiné vyplyvé z &anku 1 odst. 1.4 stanov spole&nosti MS|; pfedmétem podnikani spolecnosti
MS! je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spoleénost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, pfeslo veskeré jméni obchodni spole€nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli¥té& 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spoleénosti M.S. Semberka, s.r.0., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PSC
60200, coby spole&nosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostétni fize slouenim, s rozhodnym dnemk 1.
1. 2014, pritemZ tato fize nabyla G€innosti zapisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014.

Na spole¢nost MSI, coby spoletnost néastupnickou, déle pfeslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.0., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolist& 1912/13, PSC 60200, coby spole&nosti
zanikajici, a obchodni spole&nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zéklad& vnitrostatni fize sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfitemz tato fuze nabyla G€innosti zépisem do obchodniho rejstiiku
dne 7. 9. 2016.



Na spoleénost Moravsk4 stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pFelo v disledku
vnitrostatni flze slou¢enim jméni zanikajici spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Koliits
1912/13, Cern4 Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fize sloutenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

Na spoleénost Moravskd stavebni - INVEST, a.s., jako na spole¢nost néstupnickou, preslo v disledku
vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Koliits
1912/13, Cern4 Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fize slouéenim ze dne 19. 11.
2019. Rozhodny den: 01. 01. 2019,

2.1.2  Zakladni kapital spole¢nosti MS|

Zékladni kapital spole¢nosti MSI &inf 12600 000 K¢ a byl splacen v pIné vysi. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnot& 60 000 K&. V3echny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a zné&ji na jméno. V minulém Getnim obdobi doilo ke zvy3eni zékladniho kapitélu o 210 tis. K&.

Spolecnost MSI nevydala 74dné prioritni nebo zamé&stnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spolenosti MSI

Spole€nost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na potitku své existence se spole¢nost MSI zam&Fila na
realizaci projekti v Brné a okoli. S postupem doby roziifila svoji &innost také do Prahy a okoli.
V soucasné dobé spoletnost MS| provozuje svoji &innost pfevaZné v Praze a Brn&, kde se zaméfuje na:

* Development rezidenénich objekt, iako jsou bytové domy, fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt(i s veskerou ob&anskou a
technickou vybavenosti;

* Development komerénich ploch a kancelsti;

* Pfiprava projektd pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemk(,
obstaréni potfebnych povoleni, pfiprava infrastruktury, prodej projektd pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spoletnost MSI pfimo (samostatné) & zprostfedkované coby generalni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 bytdi a rodinnych domd, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancelafi a také vice neZ 184 000 m? pozemka (realizaci pozemka se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich nasledné sceleni, déle zpravidla vybudovani inZenyrskych siti, pfipadné pripojek, a
konelné, vyfizeni pFislu$nych vefejnoprévnich souhlasi & rozhodnuti kumisténi rodinného
domu/rodinnych dom &i jinych staveb).

Na po&atku svého podnikéni se spole¢nost MS| zaméfila na vystavbu rodinnych doma a byt na jiznim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostlo 255 rodinnych domt a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kufim se nachazi 15 km severozdpadné od Brna.

V roce 2000 byla dokonéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brnénském
sidlisti Lesna — Majdalenky. Lokalita je diky mnoistvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych &asti Brna. Jednd se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni obZansks vybavenost a $irokd moZnost volnotasovych aktivit.

V letech 2002-2009 zapocala spole&nost MSI rozsihlou vystavbu rodinnych dom@ a pétipatrovych
bytovych domi v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice ne: 200 bytovych jednotek. Jako prvni



developer v této lokalit&, se spoleénost MSI podilel na rozvoji obéanské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napfiklad na vystavbé mistni zékladni $koly. Nehvizdy leZi pobliz hradecké délnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupnd do 15 minut.

V pribéhu let 2004-2005 spoleénost MSI postavila v méstské &asti Brno — Bystrc bytovy dlim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici PFistavni v blizkosti Brné&nské prehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum mozZnosti traveni volného ¢asu. Dim v Pfistavni je umistén v pGvodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obéanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komeréni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videriska bylo vystavéno v
letech 2004-2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojeni s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim zénam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s détmi pro svij klid.

Jednou z rozséhlejiich realizaci byla v letech 2005-2014 vystavba 6 bytovych domii se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské &sti Brno — Jundrov pfi ulici Optdtova. Klidnd
lokalita z jedné strany obepnuta lesy a z druhé fekou Svratkou s cyklostezkou, a pfitom zarover v

dosahu centra, je jednou z nejzidanéjiich. Samoziejmosti je veSkerd obdanska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutéZi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006-2007 probéhla vystavba bytového domu v méstské €asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostlo na ulici Jundrovskd. Projekt pfedstavuje
moznost bydleni v klidné ¢asti mésta Brna a ma velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou
dopravu. ’

6 bytovych doml s 91 bytovymi jednotkami, 10 Fadovych dom@ a komercni plochy, to vie bylo
vybudovéno v letech 2006~2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cefika RaZi¢ky. Parkovani bylo feseno
podzemnimi garazemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim sténim u domu. Okoli
je pIné obgansky vybavené. Je zde zakladni $kola, zakladni umélecka Skola, matefskou 3kola, sportovni
hala, hfiété, tenisové kurty, skate park, détské hfiitd, minigolf, venkovni amfitedtr a fakultni
nemocnice.

V mésté& Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006—2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domd s praktickymi dispozicemi a feSenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelen& a dostateény prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénska prehrada. Je idedlnim prostfedim pro cykloturistiku, v misté se nachézi sportovni hfisté,
plavecky aredl s tobogénem, kryty bazén, tenisové hfisté, golfové hfisté a mnohé dalsi.

4 fadové rodinné domy byly v letech 2007-2009 postaveny v ulici Brigddnicka v brnénské méstské asti
Mokra Hora. Ta se nachdzi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel si
zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodna pro vSechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostfedi.

V letech 2007-2009 pokratovala v méstské ¢asti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych dom( s 60 bytovymi
jednotkami s garaZzovym a parkovacim stanim. Domy se nachdzi na ulici Semberova, v bezprostfedni
blizkosti pfirodni pamatky Pekérna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiZnich svaht s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. V&tsina byti ma balkony, kazd4 jednotka sklep, je zde garaZové ¢&i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nach&zi centréini park Valachiv Zleb.



V priib&hu let 2008-2014 probéhla vystavba I. etapy projektu Panorama, v rémci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, garaZzovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba déle pokraluje projekty Panorama Il a Ill, v rémci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domd, autobusova zastdvka, matefska Skolka a détské hri§té. Lokalita nabizi
veskerou obtanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokoné&ena vystavba architektonicky nadstandardné ¥esené administrativni budovy
na ulici Viderska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci stanl. Usporny
provoz zajiStuje poufiti modernich materiald a revoluéni systém chlazeni. Budova se nachazi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Eirokou sit instituci, bankovnich Gstav(,, obchodd, restauraci a
dalSich sluZeb. V dochazkové vzdalenosti je pobotka Ceské posty, obchodni centrum &i banka. PFilehla
tramvajova zastdvka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadra#i. Pfednosti je velmi dobra navaznost na délnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v prazskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou o4zou Prahy.
Blizkost pfirody, pfirodnich pamétek, lesnich stezek lakajicich k prochdzkadm ¢&i projizdkdm na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebné&jiich mist na jihu Prahy. V blizké Toctné je malé letité sportovnich
letadel, jsou zde vyb&hy koni zdej§iho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe

dostupnd pomoci linky metra D.

Na néroZi ulic Dablicka s HoFineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009-2011 vybudovény 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi garaZemi a piflemnym posezenim ve dvofe domu a vlastni
plynovou kotelnou. Domy maji systém »paviatovych vstupi“ — pfes moderni terasy. Stanice metra

Ladvi je vzdélena 5 minut autobusem. Zakladni ob&anska vybavenost je v bezprostfednim okoli,

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jednd se o 2 samostatné
objekty s dvéma patry podzemnich garasi, sklepnimi prostorami a technickym zidzemim. Byty v

Mw s

nejvyssich patrech jsou velkoprostorové s terasamia s nddhernym vyhledem do okoll.

V ramci vystavby |. fize, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
dom{ Vinor je klidna lokalita na okraji Prahy s veSkerou ob&anskou vybavenosti a vbornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachazi fada mist pro relaxaci, napfikiad cténicky haj se zdmkem.

V letech 2013 - 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaZnich Fadovych rodinnych doma v ulici Za
Rybnikem v Pfezleticich. Tato obec le#i na okraji drodné polabské niZiny, 10 minut od Letdan s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachizi Cténicky hdj a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy diim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 20132014 v ulici Frydecka v praZskych
Letfianech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk spliuji naroky komfortniho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou garazovd stani, veikerd ob&anska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V ramci Il. etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni garéaZi, ve stfede s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamétek, lesnich stezek Iakajicich k
prochdzkam ¢&i projizdkdm na kole déla z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké
Toéné je malé letiSté sportovnich letadel, jsou zde vybéhy koni zdejiiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D.



V fijnu roku 2013 zapocala v Brné vystavba projektu Rezidence LuZanky, kterd tvofi rohovou &ast ulice
Lidickd a BureSova a nabizi bytové, nebytové i
komeréni prostory. Projekt se sklada ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlaZimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komercni a
kancelaiské prostory. Bytové jednotky jsou ve viech
budovéch umistény od 3. nadzemniho podlaZi vyse. V
rdmci projektu jsou v nabidce zastoupeny vSechny
velikostni kategorie bytovych jednotek s plochami v
rozmezi 21-113 m?. V&tdina bytowch jednotek ma
balkon nebo terasu, pfipadné stfeSni terasu. Foto: Rezidence LuZénky

ey

V rdmci vystavby II. faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
dom s dispozici 5+kk, s ufitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji garaZ. Jedna se o
prostorné, podsklepené domy s garaZemi a uzitkovou plochou 130-250 m2. Vinof je klidnd lokalita na
okraji Prahy s veskerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachézi
fada mist pro relaxaci, napiiklad Cténicky haj se zamkem.

Na dsp&inou prvni etapu projektu "Rodinné domy PFezletice", kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni — INVEST, a.s. navézala dalsi, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno, a koncem roku 2016 také zkolaudovéno, 33 rodinnych domd v modulech trojdomy a
tyfdomy. Domy jsou navrieny jako dvoupodlaZni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo S+kk s
garaZi. U viech domd je zaroveii parkovaci stani pied domem. Celkové plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachazi na samotné hranici s Prahou a t&3i se velké oblibé ze strany klientu.

Koncem roku 2016 byl vyprodén posledni rodinny dim zIll. faze projektu v Cholupicich v rémci,
kterého zde vyrostio 18 domt o dispozicich 5+kk s garaZi. UZitna plocha dom( se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m%

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliz ulice Thémova a Rohanského nébieZi byly vystavény
celkem tfi "v&Ze", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk aZ 4+kk s terasami
na stfede. Vystavba byla zahajena v éervnu 2015 a dokon&ena v prosinci 2016. UZitnd plocha byt je v
rozmezi 27-179 m?. Viechny byty maiji balkon, terasu nebo pfedzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji
v cené garaZové stani.

V rémci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova postavili bytovy
diim s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. UZitna plocha bytd je v rozmezi od 27-179 m,
Viechny bytové jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhledem na feku a
Sarecké Gdoli a predevéim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdélenosti od projektu je veSkera
obtansk4 vybavenost zajiténa, nachazi se zde nakupni z6na, sportovni zézemi Julisky a T) Dukla. Také
pro tyto nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijskd vitézka ve
snowboardcrossu Eva Samkova. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice ambasad a také prestiZnich stétnich
i soukromych $kol - matefskych, zékladnich a vysokych, jako jsou napF. Ceské vysoké uéeni technické v
Praze, Karlova univerzita, Vysoké Skola chemicko-technologicka, Ceska zema&délska univerzita a mnoho

dal3ich. Tato &ast Prahy je léta uznavana jako jedna z nejprestiZnéjsi tvrti Prahy vibec. Kolaudace
projektu probéhla v Q1 2018.

V Zervenci roku 2014 byla v Brné& zahdjena vystavba daldich etap rodinnych a bytovych domd
developerského projektu Panorama Il a lil, navazujici na Gsp&3nou realizaci projektu Panorama L.
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové &asti mésta Brna — v Bystrci. Tato oblast je obklopena zeleni a
naskytuje krasny vyhled na Brnénskou pfehradu. V rdmci Il. etapy je realizovéna vystavba 5 bytovych
dom( o cca 200 bytovych jednotkdch a 1 komergni plochy. Bytové domy budou maji 4 nadzemni



podlaZi a 1 & 2 podzemni podlasi. Kategorie je o velikosti 1+kk aZ 5+kk, stfe¥ni apartmany. Podlahovi
plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m2 V rdmci Ill. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych dom.
Rodinné domy jsou dvoupodlazni (typ L a M) nebo 3 podlaini (typ K). Dispozi¢né jsou domy feeny jako
4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych domi je od 147 m? do 206 m?. Plocha pozemki je pak 194
~ 408 m?. V rdmci projektu byla realizovéna vystavba
matefské Skolky pro 50 déti, vystavba nového détského
hfisté i vytvoFeni nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahéjena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsdhly projekt je zasazen piimo do
historické ¢4sti Karlina v bezprost¥edni blizkosti metra B,
stanice KFiZikova. Celkem zde vyrostly tfi domy se 149
bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk 3 4+kk ve
vyméréch od 20 m? do 119 m Projekt dile zahrnuje
kancelaFské a obchodni prostory. Kolaudace probéhla
na jafe roku 2018. Ziroveii byla do nové vzniklych
kanceldfskych prostor tohoto projektu pFesunuta ;
praiska pobocka spole€nosti MSI. Foto: Karolina Plazza

Moravskd stavebni — INVEST, a.s. zrealizovala v %ir&im centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky,
ktery naleznete na rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v
blizkosti Havlitkovych sadi - Grébovky. Projekt U Grébovky
nabidl celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlazich.
Byty jsou situovény od 2. nadzemniho podlaZi. Bytové jednotky
jsou v dispozicich 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk. C3st bytl nabizi
balkon nebo lodzii. Rezidenénf projekt U Grébovky se nachazi
na strategicky vyhodném misté v $ir$im centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajiSténa ze zastavek MHD Namésti BratFi Synkd
a Otakarova. Jedna ze stanic budouciho metra linky D je
planovéna pfimo na Namésti Bratfi Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankric a metra A - Ndmésti Miru. Lokalita
nabizi plnou obtanskou vybavenost, specializované obchody,
Fadu restauraci a kavéren, pobotky bank, postu i lékarny. V
dochazkové vzdalenosti jsou oblibend divadia Na Fidlovaéce a
Na Jezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center
Arkady Pankréc a NC Eden. Foto: Grébovka

Ve spolupréci se skupinou CIMEX zrealizovala spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v &irsim
centru jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofi&i a
Bauerova, v t&sné blizkosti aredlu Brnénskych veletrhir a vystav. Projekt pfedstavuje dostavbu
hotelového komplexu Voron&?, m& 8 nadzemnich podlaZi, pfitemZ byty jsou situovany od 2.
nadzemniho podlaZi. V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlaZi je umist&no celkem 34
garaZovych a 56 parkovacich stanf. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia,
1+kk, 2+kk, 3+kk po 4+kk. Vétsina byt nabidne balkon nebo lodZii, stfesni byty pak i terasy. Byty maji
vyméry od 25,6 m? do 117,4 m2 Kolaudace probé&hla na prelomu roku 2018/2019.

2.1.4  Aktudini situace matefské spole¢nosti MSI

V soudasné dobé realizuje mateFska spolegnost MS| i prostiednictvim svych dcefinych a partnerskych
spolecnosti 6 projektli v Praze a Brng. Vétina téchto projekt je v polate¢nim stadiu vystavby.
Spole€nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generdini dodavatel stavby, investor a smluvni



prodejce. Véechny tyto projekty maji zaji$téné financovéni. Nékolik dal3ich projekti mé spolecnost MSI
ve fazi pfipravy.

Developersky projekt , Karolina Plazza 2“ je tvofen &tyfmi vicepodlaZnimi domy, u nichZ si poviimnete
jednoduché a propracované architektury, kterd citlivé zapadd do stévajici zdstavby klasickych
praiskych €inZovnich dom, postavenych po&atkem 20. stoleti. Projekt ,Karolina Plazza 2 navazuje na
projekt ,Karolina Plazza 1%, jeho# kolauda ce probéhla na jafe roku 2018. Projekt ,Karolina Plazza 2“
obsahuje 54 byt( a 13 ateliér(i o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a retailové a kanceldiské prostory v 1. a 2.
NP. Podzemni &ast domu (1. a 2. PP) je vyhrazena pro parkovéni. Stavba zacala v lété roku 2018,
kolaudace je pldnovana na podzim roku 2020, Projekt nabidne kromé& modernich byti i paséZ, ktera
propoji Kfizikovu a Sokolovskou ulici a fadu obchodnich a kancelaiskych prostor. Diky umisténi
projektu v bezprostFedni blizkosti centra hlavniho mésta je obéanska l e " " R
vybavenost komplexné& zaji$t&na. Karlin je idedlnim mistem pro pfi | ' ' ~a
jemné vederni prochazky, diky bohaté nabidce kavéren, vindren a
klidnych zahradek. Karlin coby &ast Prahy 8 se nachazi na pobieii
Vitavy a je vyborné dostupny jak méstskou hromadnou dopravou, tak
individudlné autem napf. z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se
nachdzi tramvajovd zastdvka i stanice metra B, &imZ je zarufena
rychld dosaZitelnost centra mésta. Autobusové nadrazi Florenc a
Hlavni nadraZi jsou v dostupnosti nékolika minut. Foto:Karolina Plazza 2

Dalsi realizovanym projektem je vystavba 4 luxusnich rodinnych
domG vPraze — Malvazinky. Projekt vystavby ¢tyf fadovych
rodinnych doml ve vyhleddvané lokalité Prahy 5 — Malvazinky.
Projekt je vzhledem ke své lokalité realizovan v nadstandardnim
provedeni. Stavba je umisténa na jihozapadnim svahu kopce
orientovaného ke kositské usediosti Bulovka. Stavba vyrazné
vyuZivd svahu, do kterého je zasazena. Kaidy zdomid ma 2
parkovaci jednotky. Vystavba byla zahdjena za¢atkem roku 2019.
Kolaudace je naplanovana na zac¢atek léta roku 2020. :
Foto:Domy Malvazinky

SpoleZnost MAMEST je nositelem projektu RD Jundrov, ktery navazujeme na velice isp&3nou realizaci
rodinnych a bytovych dom, b&hem niZ v letech 2005-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych domd.
V 7adané lokalité méstské &dsti Brno — Jundrov, v tésné blizkosti feky Svratky a obory Holedna, se
realizuje dal3i etapu vystavby 6 typt Fadovych rodinnych domi s dispozicemi 4+kk a 5+kk, ke kazdému
domu vidy naleii garaZ &i dvojgarai. Jundrov patii
ke zcela ojedinélym &astem mésta Brna. Z jedné
strany Jundrova jsou rekreacni lesy a z druhé feka
Svratka, podél niZ vede cyklostezka pfimo k
Brnénské pfehradé. Méstskd ¢ast Brno — Jundrov
nabizi veSkerou obdanskou vybavenost. Je zde
matefska i zadkladni 3kola, poSta, restaurace,
sportovni aredl, tenisové kurty, détska hfisté,
lékarna, bowling, bankomat i obchodni stfedisko.
Vétsi ndkupy je pak moiné realizovat ndkupnim

centru Campus Square v nedalekych Bohunicich.

Foto: Jundrov IV

V Brné pak skupina MSI déle realizuje rozséhly komplex Palac Trnita. Tento nékolikapatrovy projekt se
nachdzi v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Varikovka, s kompletni ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvnl etapa
bude zahdjena v roce 2018 a jeji dokonéeni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o



uZitné ploSe 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi
sténimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pfizemi o uZitné ploge 1 590 m? a kancelafskymi
plochami o vyméfe cca 6 495 m2 Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1. podzemniho podla¥f pro druhou etapu.
Druhd etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonéeni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat
podzemni parkovaci stini o kapacité 122 mist,
obchodni plochy v pfizemi o ufitné ploe 530 m? a
kancelaiské plochy o vyméfe 6 150 m2.

I;'ota: Paldc Trnitd

Developersky projekt Zizkovské pavlage je tvofen souborem nékolika bytovych dom, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnostf zapadnout do stévajici zéstavby klasickych prazskych
g¢inZovnich domd, postavenych poéatkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt /ateliért
o dispozicich 1+kk a S+kk s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory prevainé v ptizemi domu
s prodejni plochou 1382 m?. Zizkovské paviage budou ekologicky a energeticky Setrnou stavbou,
piedeviim diky vyuZiti dnesnich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tyks viech bytd i
nebytovych prostort v pfizemi{ domu. Dobr4 dopravni dostupnost, pfedeviim diky husté siti méstské
hromadné dopravy, je v ramci bytového
komplexu jeit& podpofena moznosti parkovat
vlastni auto v podzemnich garaZich a vyhnout se
tak neustdlému kolob&hu hledéni parkovaciho
mista pfimo na ulici. Podzemni & st domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalé
nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy.
Od 2.NP do 7.NP jsou situoviny bytové a
ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou

! B
precizné navriené interiéry. Foto:Zitkovské paviace

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krdsné zelené, presto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho pldnu se predpokldds vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
gardZovych stdni. Zahgjeni vystavby se pfedpoklada vroce 2019 a dokongeni celého projektu se
pldnuje vroce 2021. V blizkém okoli se nachazi veikers potfebnd obtanska vybavenost — nakupni
centrum Arkédy Pankrdc, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochdzkové vzdalenosti se
nachazi nékolik $kolek, zakladnich i st¥ednich kol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou
je dostupny areal Thomayerovy nemocnice. Lokalita je, co se tyka dopravy vyborn& dostupna jak pro
automobily s navaznosti na magistralu, tak i v rdmci méstské hromadné dopravy. Zastdvka autobusu i
tramvaje je v t&sné blizkosti.

Zatatkem roku 2020 byla zah4jena vystavba projektu Délnicka, ktery nabizi nové bydleni v rezidenénim
komplexu v praiskych Hole3ovicich. Novostavba bytd a obchodnich prostor se buduje na misté byvalé
pivovarské kalirny a nabizi byty s dispozicemi 1+kk a? 4+kk. Byty s jiZni orientaci v nejvysSich patrech
domu budou disponovat vyhledem na Vitavu i panorama Praiského Hradu nebo Park Vitkov. V
podzemich podlaZi budovy jsou umisténa gara¥ova stani a sklepy. V projektu se nezapomnélo ani na

obchodni a nebytové prostory situované v pFizemi budovy. Unikétnim prostorem uvnit¥ paséze bude



industridini stavba, ktera by mohla v budoucnu
slouZit napfiklad jako ateliér nebo prostor pro
vystavy. nového projektu v Praze — HoleSovicich.
PraZské HoleSovice se staly kulturni a uméleckou
a jsou v dnesni dobé vnimany jako $ir$f centrum
Prahy. Projekt je rozdélen do 2 etap. Zahdjeni
druhé etapy planovano na Q1 2021. Celkem zde
bude realizovano 113 byt(, 2 750 m? komerénich
ploch, 127 gardZovych stani. Kolaudace je
ocekavana koncem roku 2022.

Foto:Délnickd

Dne 1.12.2016 matefska spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala dluhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvn{ fazi Gpisu bylo vydéno 279 257 295 kust dluhopist, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K& a do 13. ledna 2017 bylo vydano celkem 320 000 000 kust
diuhopisii, v celkové jmenovité hodnoté 320 000 000 K¢.

MS-INVEST 5/22, CZ0003517484. V prvni fazi pisu bylo vydano 137 486 882 kusti dluhopist, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 K&. Dne 22.12. 2017 bylo vydano dalsich 55 515 271 kusi dluhopist.
V priib&hu bfezna, pfesné 7.3.2017 byl vydén zbytek diuhopisti — 57 015 847 ks. Pfi pofadi druhé emisi
bylo celkem vydéno 250 000 000 kust dluhopisd, v nominalni hodnoté 250 000 000 K&.

2.2 Popis dcetinych spole¢nosti

2.2.1 Dcefinda spole¢nost M.S. Karlinska, s.r.o.

N&zev (&etni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také ,,MSK”)

Sidlo: tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cern4 Pole, 602 00 Brno
Privni forma: spole¢nost s ruéenim omezenym

Identifikacni Cislo: 242 75999

Pfedmét &innosti: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 26. zafi 2012 zapsénim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Clenové statutarnich a dozoréich orgdnd ke dni 31.12.2019

Statutdrni orgén Jméno | Bydli3té
Jednate! Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spoletnost ma zékladni kapital ve vysi 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Z4stavni pravo k podilu spole&nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem Koli3té
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., 1CO: 45244782, k
zajiéténi veSkerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodmingnych dluhi vzniklych
na zakladé jakékoli zajist&né smlouvy specifikované v éldnku | smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti
s ru¢enim omezenym &. Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisté&nou smlouvou, kterézto
dluhy bud’ existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole€nosti s
ruéenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy



na splacenf jistiny dvéru, na zaplaceni Castek, které spolenost Ceskd spofitelna, a.s. vyplatila na
zakladé bankovni zéruky ¢i akreditivu, na zaplacenf dluZnych &astek z titulu vypofédani obchod® na
financnich trzich a na vydani bezdGvodného obohaceni, to v3e aZ do nejvy3i vyse jistiny téchto dluha
341.000.000,- K¢ (slovy: tFi sta Etyficet jeden milion korun geskych) a jejich piisluenstvi, a (ii) dalgi
dluhy vymezené v &ldnku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spolegnosti s ruéenim

omezenym, to vie aZ do nejvy3si vyse jistiny téchto dluht 341.000.000,- K& (slovy: tfi sta &tyFicet jeden
milion korun &eskych), a jejich pFisluSenstvi.

MSK v soucasné dobé& v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jen navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovén na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvofenych kanceléfskych prostor tohoto projektu nastéhovala prazské
pobocka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4-+kk.
Projekt dale zahrnuje kancel4iské a obchodni prostory. Vystavba byla zahajena na pfelomu Q2 a Q3
2018,

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické &asti Karlina v bezprostfednf blizkosti metra B,
stanice Kfizfkova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni paséi s dalim projektem, ktery
aktudiné v realizaci matefské spolegnosti MS| — projektem Karolina Plazza. Obchodni pasé? bude
zarovert spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a K¥izikova. Diky umisténf projektu v centru Prahy
je obcanska vybavenost komplexné zajisténa. Karlin, coby &ist Prahy 8, je vyborné dostupnd jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlng autem. V tésné blizkosti projektu se nachdzi

tramvajova zastdvka i stanice metra B.

2.2.2  Dcefind spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev tcetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (déle také +MAMEST*)

Sidlo: Brno, Koli3té &.p. 1912, PSC 60200

Prévni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

ldentifika&ni éislo: 262 80 825

Rozhoduijici pfedmét podnikdni: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spolecnost vznikla 14. bfezna 2002 zapsénim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlo?ka 41660.

Clenové statutarnich a dozoréich orgéni ke dni 31.12.2019

Statutdrnf orgén Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel ing. Lubomir Malik Uherské Hradité
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spolecnost MAMEST m4 zakladni kapit4l ve vy&i 200 000,- K&, splaceno 100 %.

K zajisténi pohleddvky Waldviertler Sparkasse Bank AG se sidlem Zwettl, Sparkassenplatz 3, Rakousko
ve vy3i K& 224.700.000,00 s pfisluéenstvim vyplyvajici ze smlouvy o (Gvéru & 063609-001 ze dne
04.12.2018.ve znéni pozdéjsich dodatkii uzaviené mezi Waldviertler Sparkasse Bank AG jako véfitelem
a MAMEST, s.r.o., ICO: 26280825 jako dluznikem. ZFizen zékaz zcizeni a zatiZeni, Spole¢nik neni
opravnén zastaveny podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatiZit. Datum vzniku

zéstavnfho préva: 2. ledna 2019.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projekt( Jundrov I - lll. V rdmci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych dom



a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a rekou Svratkou.

Vystavba byla zahéjena koncem roku 2018, dokon&eni projektu se pfedpokldda v roce 2021.

2.2.3 Dcefina spoletnost MEMAX, s.r.o.

Nézev Géetni jednotky: MEMAX, s.r.o. (dale také , MEMAX")

Sidlo: Brno, Kolisté ¢.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spolecnost s rucenim omezenym

Identifika&ni Cislo: 277 18 867

Pfedmét podnikéni:  vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Spoleénost vznikla 13.(nora 2007 zapsdnim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vioZzka 54352.

Clenové statutarnich a dozor&ich orgént ke dni 31.12.2019

Statutdrni orgdn Jméno Bydlit&
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradiité

Spoleénost ma zakladni kapital ve vysi 200 000, - K&, splaceno 100 %.

MEMAX v soutasné dob& v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostied krasné zelené, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle tzemniho pldnu se predpokladé vystavba o celkové plode 7 000 m2. Zahajeni vystavby se
predpoklédda v roce 2021 a dokonéeni celého projektu se planuje v roce 2023.

2.2.4 Dcefina spoleénost MS Trnitd 1, a.s.

Nézev Géetni jednotky: MS Trnita 1, a.s. (dale také ,MST")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Prévni forma: akciova spoletnost

Identifikaéni Eislo: 27758583

Pfedmét podnikéni:  Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vioZka 5251.

Clenové statutérnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2019

Statutdrni orgén Jméno Bydlisté

Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha

Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozorti rady Ing. Michal Kocourek | Kufim

Spoleénost ma zékladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

K zajisténi pohledévky Ceskd spofitelna, a.s. se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62 aZ do vy3e
1 118 000 000,00 K¢ s pfislusenstvim vyplyvajici ze smlouvy o Gvéru €. 296/19/LCD ze dne 19.09.2019
ve znéni pozdéjsich dodatkl uzaviené mezi Ceskou spofitelnou jako véfitelem a Palac Trnita Brno a.s.,
ICO: 26280825 jako dluznikem. Zfizen zékaz zcizeni a zatiZeni. Spoleénik neni opravnén zastaveny podil
bez souhlasu Ceské spofitelny, a.s. zcizit ani zatiZit. Datum vzniku zdstavniho préva: 19. za¥i 2019.



Na nastupnickou spoleénost MS Trnits 1, a.s. (s plvodni firmou Nové dominikansks, as.) preslo v
disledku vnitrostatni fize siou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti Paléc Trnit4 Brno a.s., se sidlem
Kolisté 1912/13, Cern4 Pole, 602 00 Brno, IC: 292 56 861, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne
11.11.2019. Rozhodny den: 01.01.2019.

MST v roce 2019 zahdjila stavbu projektu Paldc Trnits. Tento nékolikapatrovy komplex se nachézi v
Brné na ulici Trnita, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie Varikovka,
s kompletni ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa bude zahdjena
v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o u3itné plode 10
963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v pfizemi o uZitné
plode 1 590 m? a kanceldfskymi plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje i vystavbu
1.podzemniho podiaZi pro druhou etapu. Druh4 etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji dokon&eni
se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacit& 122 mist, obchodni plochy
v pfizemi o uZitné plose 530 m? a kancelafské plochy o vyméfe 6 150 m?.

3 Zprdva o podnikatelské ¢innosti

3.1 Vysledek hospodafent:

Konsolidovany vysledek hospodareni (v tis. Kg) Sledované u&etni Minulé G&etnf(
! obdobf obdobi
Konsolidovany zisk pfed zdan&nim 80320 16 442
Konsolidovany vysledek provozni 85 450 13074
Konsolidovany vysledek z finan&nich operaci -5131 3367
Konsolidovany vysledek po zdanéni 81784 11218

3.2 Finan¢ni situace Ucetni jednotky

Na spoleénost Moravsk4 stavebni — INVEST, a.s., jako na spole¢nost néstupnickou, p¥eslo v disledku
vnitrostatni faze slougenim jméni zanikajici spole€nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolisté
1912/13, Cern4 Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fuze sloutenim ze dne 19. 11.
2019. Rozhodny den: 01. 01. 2019.

Strategickym cilem spole€nosti je investovat volné finanéni prostfedky k ndkupu pozemka pro vystavbu
rodinnych domkd a byt ve vhodnych lokalitach a iejich nasledny prodej a déle vytvaFet developerské
projekty cenové piiznivé pro stfedni a vy&i stFedni tfidu spoleénosti.

4 Udaje o dalezitych skuteZnostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k #4dné zavainé udalosti, ktera by ovlivnila vysledky od ugetni
zdvérky aZ po predani vysledkil mimo Géetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ugetni jednotka se nezabyvé vjzkumem.



6 Informace o zaméstnancich

K datu U&etni zadvérky méla spolenost MSI (potaZmo celd skupina) celkem 49 zaméstnancl. MSI
nabizi svym zaméstnancim pfijemné pracovni podminky s moZnosti r{iznych benefitt a dodrzuje
podminky stanovené zdkonikem prace.

7 Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Utetnf jednotka nema organizaéni slozky v zahraniti.

8 Informace o pofizovani akcii
Utetni jednotka ma podil s podstatnym vlivem ve spoleénostech:

» M.S. Karlinska, s.r.o. (déle také , spoleénost MSK”), se sidlem tfida Kpt. Jaro3e 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno, identifikatni Cislo 242 75 999,

¢ MAMEST, s.r.o. (d4le také , spole€nost MAMEST*) se sidlem Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200,
identifikaéni ¢islo 262 80 825,

+  M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dle také ,spoletnost MSN“), se sidlem Koliit& 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, 1C0: 276 69 335, ktera je jedinym spoleénikem obchodni spoleénosti MEMAX,
s.r.o. (déle také ,spole€nost MEMAX"), se sidlem Koli§t& 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno,
ICO: 277 18 867, tato spoletnost je vydélena z konsolidaéniho celkuy,

¢ MS Trnitd 1, a.s. (déle také ,spole€nost MST ), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerné Pole, 602 00
Brno, 1C0: 29256861,

9 Stanovisko dozordf rady

Dozoréi rada na svém zasedéni posoudila pfedloZenou fadnou konsclidovanou tcetni zavérku za rok
2019, zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéfeni konsolidované Gcetni
zavérky a konstatuje:

- konsolidovanda uéetni zavérka za rok 2019 podéava vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zdvazkd, vlastniho kapitalu a vysledku hospodafeni za sledované obdobi

- konsolidovana Ggetni zavérka byla vypracovdna fadné a v souladu se zdkonnymi piedpisy CR,
vnitrofiremnimi pfedpisy a podléhd auditorskému ovéreni, které provadi auditorskd firma A-Audit
s.r.0., Brno (osvédéeni &. 326).

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje veskeré skutecnosti, které v prib&hu
roku 2019 nastaly a €lenové dozoréi rady nemaji k predlozené zpravé zadné pfipominky.

Dozoréi rada se jednomysiné usnesla doporuéit akcionaim, aby pfi vykonu plsobnosti valné hromady
schvilili sestavenou Fadnou konsolidovanou Géetni zavérka za rok 2019.

Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
Clen predstavenstva ¢len pfedstavenstva
Brno, &erven 2020 Brno, éerven 2020



10 Finanéni informace

I s

Udaje konsolidované Ucetni zavérky vychazi z aéetnich pisemnosti G&etnich jednotek zafazenych do
konsolidagntho celku a z dalSich podklad®, které mg konsolidujici GEetni jednotka k dispozici.
Hodnotové tdaje jsou vykdzény v tis. K&, pokud nenf uvedeno jinak.

7w

Konsolidovans ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za pfedpokladu, e spoleénost bude
nadéle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvéni. Prilofens Geetni zdvérka tudiz neobsahuje
Zadné dpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Mimoriadnd situace, kters nastala (v obdobi po rozvahovém dni do data sestavenf Gdetni zavérky) v

souvislosti s COVID-19 nemaéla vyznamny dopad na provozni chod spole€nosti. Vegkeré poZadavky
hygieny na pracovistich byly splnény.

Projekty ve vystavbé pokracuji dle planu a pfipravované projekty taktés. Vzhledem k restrikcim, které
nastaly (omezeni pohybu, omezen3 tfedni doba na UFadech), je moZné v roce 2020 ofekdvat, e dojde
k drobnému zpomaleni probihajicich procest. Co se tykd prodejii jednotek — v zavislosti na trvani
zpomaleni &i poklesu ekonomiky je takté mogné ocekdvat negativni vlivy, které budeme v pribéhy
roku vyhodnocovat. Nage stavajici projekty (ve vystavbé) v pfimém ohrozeni nejsou — mame u véech
spinény piedprodeje poZadované bankami a vétEi projekty, které budou v roce 2020 kolaudovany jsou
prakticky vyprodané.

Spole€nost ani konsolidaéni celek spole€nosti nepfedpoklada, e nastals situace by mohla ohrozit
schopnost Moravské stavebni —~ INVEST, a.s. dostat svym zévazkim.
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KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA K 31.PROSINCI 2019

Nézev spolenosti: Moravska stavebnf — INVEST, a.s.
Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno
Pravni forma: akciova spoletnost

ICo: 255 44 756

Soucdsti konsolidované ietni zavérky jsou:

Konsolidované rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany pfehled o penéZnich tocich
Konsolidovany pfehled o zméndch vlastniho kapitalu

Konsolidovana pfiloha

Konsolidovand u&etni zavérka byla schvalena dne:

Statutdrni organ ucetni jednotky Podpis

Ing. Lubomir Malik

Ing. Vladimir Meister




Konsolidovana rozvaha

Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 {v tisicich K&h na 0 des. mist)
Nézev a sfdlo konsolidaéni Gi&etni jednotka:

Moravska stavebnf - INVEST, a. s. (I€ 25544756)

Kolist& 1912 602 00 Brno, Cesk4 republika

AKTIVA CELKEM 001 2315893 | 1682871
A. Pohledévky za upsany zékladn( kapital 002 0 0
B. Stals aktiva 003 1588 562 694 046
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0
Bl 1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0
2. Ocenitelnd prava 006 0 0
2.1 Software 007 0 0
2.2 Ostatni ocenitelnd priva 008 0 0
3. Goodwill (+/-) 009 0 0
4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny 0 0
5. diouhodoby nehmotny majetek 011
5.1 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0
5.2 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 014 1500419 601 835
B.Il. 1. Pozemky a stavby 015 438 865 276 098
1.1 Pozemky 016 436 685 265 808
1.2 Stavby 017 2180 10 290
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 6977 4971
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 381719 105 675
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0
4.1 Péstitelské celky trvalych porosti 021 0 0
4.2 Dospéld zvifata a jejich skupiny 022 0 0
43 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny
5. dlomdoby" hmo‘tlny' majetek g s 4 024 e 215091
5.1 Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 1075 575
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 671783 214516
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 027 40534 40534
B.HI. 1. Podily - ovlddan4 nebo ovlddajici osoba 028 40430 40430
2. ZépujEky a tvéry - oviddané nebo ovlédajici osoba, podstatny viiv 029 0 0
3. Podily - podstatny viv 030 51 51
4, ZapUjtky a Uvéry - podstatny viiv 031 0 0
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 53 53
6. Zépljeky a Gvéry - ostatni 033 0 0
7. Ostatnf dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0
7.1 Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 0 0
7.2 Poskytnuté z3lohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0
B.IV. Kladna kensolida&nf rozdil 47 648 51719




B.V. Zéporny konsolidaéni rozdil -39 -42
C. Ob&Zn4 aktiva 037 726692 | 088624
C.l. Zésoby 038 46 391 55 141
Cl 1. Materil 039 0 0
7 Nedokonéend vyroba a polotovary 040 46 391 55141
3. Vyrobky a zbo# 041 0 0
3.1 | vyrobky 042 0 0
3.2 |Zbol 043 0 0
4, Miad3 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0
5. Poskytnuté zdlohy na zdsoby 045 0 0
CllL Pohledévky 046 579900| 898235
C.Il. 1. |Dlouhodobé pohledévky 047 335445| 315337
1.1 | Pohledédvky z obchodnlich vztaht 048 0 0
1.2 Pohledavky - ovlddand nebo ovlddajici osoba 049 0 0
1.3 Pohledévky - podstatny viiv 050 0 0
1.4 | OdloZens dafiova pohledévka 051 8622 2648
1.5 | Pohledévky - ostatn{ 052 326823| 1312689
1.5.1 | Pohledévky za spoleéniky 053 0 0
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zélohy 054 0 0
1.5.3 | Dohadné utty aktivni 055 0 0
1.5.4 |Jiné pohiedévky 056 326823 | 312689
C.l. 2. Krétkodobé pohledavky 057 244455| 582899
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahti 058 154576 | 357065
2.2 Pohledévky - ovlddana nebo oviddajici osoba 059 0 0
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0
2.4 | Pohledévky - ostatn( 061 89880| 225834
2.4.1 | Pohledévky za spoleéniky 062 29 940 21 063
2.4.2 | Socidln{ zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063 0 0
2.4.3 |Stat-dafiové pohledavky 064 7649 3107
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zilohy 065 7273 7150
2.4.5 | Dohadné Gty aktivni 066 4018 4002
2.4.6 |Jiné pohleddvky 067 41000 190512
C.ll. 3. Casové rozlifenl aktiv 068 0 0
3.1 | N4kiady p¥fétich obdobi 069 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0
3.3 | PHijmy pFi¥tich obdobi 071 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek 072 0 0
C.I. 1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 073 0. 0
2. Ostatni krdtkodoby finanéni majetek 074 0 o
C.IV. Pené&Zni prostfedky 075 100 401 35 248
C.IV. 1. |Penéini prostredky v pokladné 076 5923 8180
2. Pend¥ni prostfedky na lttech 077 94 478 27 068
D. Casové rozliZeni aktiv 078 639 201
D. 1. Néklady pfitich obdobi 079 572 201
2. Komplexnf niklady pffStich obdobi 080 0 0
3. PFijmy pfiStich obdobi 081 67 0




Béiné

tcetni
obdobi

Minulé
ucetni
obdobi

PASIVA CELKEM 82 2315893 | 1682871

A. Viastni kapit4l 83 471617| 302780

Al Zékiadni kapital 84 1460 1260

Al. 1. | Z&kladni kapitél 85 1460 1260

2. Viastni podily {-) 86 0 0

3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0

All. Aio a kapitalové fondy 88 499237| 281945

All. 1. | Asio 89 0 0

2, Kapitélové fondy 90 499237 281945

2.1 | Ostatni kapitlové fondy 91 272712 276 386

2.2 Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zdvazkt (+/-) 92 0 0

2.3 | Oceflovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci 93 226 525 5559

24 Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0

2.5 Rozdily z ocenéni p¥i pfemé&néch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0

Al Fondy ze zisku 96 998 813

Al 1. Ostatni rezervni fondy 97 998 813

2. Statutérnf a ostatni fondy 98 0 0

A.IV. Konsolidovany vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 -96 382 7 543

AV. Konsolidovany vysiedek hospodafeni za Gi&etnf obdobi {+/-) 102 66 303 11218

AV.1. Konsolidovany vysledek hospodaftenti za (i¢.obd. bez mengin.podildi 66 303 11218
AV.2. Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0

AVi Konsolida&ni rezervni fond 0 0

B.+C. Cizf zdroje 104 1796 258 | 1343727

B. Rezervy 105 0 0

B. 1. Rezerva na diichedy a podobné zivazky 106 0 0

2. Rezerva na dafi z pfijm( 107 0 0

3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pFedpisti 108 0 0

4. Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zévazky 110 1796258 | 1343727

C.l. Dlouhodobé zdvazky 111 1526835 885926

1. Vydané dluhopisy 112 495000 495 000

1.1 | Vyménitelné diuhopisy 113 495 000 0

1.2 | Ostatni dluhopisy 114 O 495000

2. Zévazky k Gv&rovym institucim 115 461596 | 136747

3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 116 77339 39729

4, Zévazky z obchodnich vztahi 117 154532 171178

5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0

6. Zdvazky - ovlddand nebo ovladajici osoba 119 0 0

7. Z4vazky - podstatny viiv 120 0 0

8. OdloZeny dafiovy z4vazek 121 61041 7710

9, Zavazky - ostatni 122 277 327 35563

9.1 | Zévazky ke spoleénikim 123 0 0

9.2 | Dohadné uéty pasivni 124 0 0

9.3  |liné zdvazky 125 277 327 35563

C.l. Krétkodobé zévazky 126 269424| 457301




1. Vydané diuhopisy 127 0 0
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 129 0 0
2. Zavazky k dvérovym institucim 130 0 0
3, Kratkodobé pfijaté zélohy 131 21703 5538
4. Zévazky z obchodnich vztahd 132 212549 | 233407
5. Kratkodobé sménky k Gihradé 133 0 0
6. Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 134 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
8. Zévazky ostatni 136 35172 218857
8.1 |Zavazky ke spoletnikiim 137 522 35 150
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138 18442 | 129328
83 |Zévazky k zaméstnancim 139 2498 2214
8.4 |Zévazky ze socidintho zabezpeteni a zdravotntho pojisténi 140 750 821
85 |Stat - dafové zdvazky a dotace 141 8884 40038
8.6 | Dohadné Géty pasivni 142 2801 9 856
8.7 |liné 2dvazky 143 1275 1450
c.l. Casové rozlideni pasiv 144 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
2 Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
D. Casové rozlifeni pasiv 147 48018 36 364
1. Vydaje pfistich obdobi 148 43018 36 364
2 Vynosy pristich obdobi 149 0 0
E. Menginovy viastni kapital 0 0
E.l. Menginovy z&kladni kapitsl 0 0
E.ll. Menginové kapitilové fondy 0 0
Mensinové fondy ze zisku véetn& nerozdéleného zisku a neuhrazené 0
E.lIL. ztraty minulych fet 0
E.IV. Menéinovy vysledek hospodafeni béiného dcetniho obdobi 0 0

Sestaveno dne 10.6.2020

e

Podpisovy zdznam statutarniho organu konsolidujici u¢etni jednotky:




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 (v tisicich K&,h na 0 des. mist)
Nézev a sidlo konsolidaénf Géetni jednotky: Moravska stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Kolit& 1912 602 00 Brno, Cesk4 republika

Béiné Minulé
ucetni  Géetni

obdobi obdobi

. Triby z prodeje vyrobk a slufeb 1| 242774 | 666 866
. TrZby za prodej zboZi 2 0 0
A. Vykonovéa spotieba 3| 139801 | 540454
1. | Ndklady vynaloZené na prodané zboZi 4 0 0
2. | Spotfeba materidlu a energie 5 4 486 7373
3. | SluZby 6| 135316 | 533081
B. Zména stavu zdsob vlastni innosti (+/-) 7 8750| 63016
C. Aktivace (-) 8 0 0
D. Osobni ndklady 9| 14710| 26573
1. | Mzdové naklady 10 5863| 19220
2. | Néklady na socidlnf zabezpeten, zdravotnf poji¥téni a ostatni niklady 11 8 847 7 353
; 3t A 7708|496

2.1 Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni poji¥téni 12
1138 857

2.2 Ostatnf nakiady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14| 13786 8026
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15| 10687 5185
| § 10 687 5185

1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku - trvalé 16

0

1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 g
2. | Upravy hodnot zdsob 18 0 0
3. | Upravy hadnot pohledavek 19 328 0
4. | Zictovani kladného konsolidaéniho rozdilu 2773 23843
5. | Zactovani zdporného konsolidagniho rozdilu -2 -2
lll. | Ostatni provozni vynosy 20| 38614 8059
1. | TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 21| 12044 7 613
2. | Triby z prodeje materidlu 22 0 0
3. | Ostatnf provozni vjnosy 23| 26570 446
F. Ostatni provozni naklady 24| 38002| 23782
1. | Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 25 6394 | 11713
2. | Prodany material 26 0 0
3. | Dané a poplatky 27 1853 1329
4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfi§tich obdobi 28 0 0
5. | Ostatni provozni naklady 29| 29755| 10740
b Konsolidovany provozni vysledek hospodateni 30| 66338| 13074
IV. | Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
1. | Vynosy z podill - ovlddand nebo oviadajici osoba 32 0 0
2. | Ostatni vynosy z podil 33 0 0
G. Ndklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanénfho majetku 35 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovlddajici 0 0

1. | osoba 36
2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejicf s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. | Vynosové tiroky a podobné vynosy 39| 16899| 43197
1. | Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddand nebo ovlddajicf osoba 40 0 0
2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41| 16899| 43197




. Upravy hodnot a rezervy ve finaneni oblasti 42 0 0
J. Nékladové Groky a podobné naklady 43| 21700| 42763
1. | Ndkladové Groky a podobné naklady - ovidadana nebo ovlddajici osoba 44 0 0
. | Ostatni nakladové troky a podobné ndklady 45| 21700| 42763
VIl. | Ostatni finan&ni vynosy 46 3 8 400
K. Ostatni finanéni naklady 47 334 5467
* Konsolidovany finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48| -5131 3367
== Konsolidovany vysledek hospodaFeni pfed zdané&nim (+/-) 49| 61208| 16442
L. Daf z pfijmii za bé&2nou €innost 50| -5096 5223
il Dari z pfijmu splatna 51 8054 8541
2. Daii z pfijmu odloZend (+/-) 52| -13150| -3318
o Konsolidovany vysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-) 53| 66303| 11218
M. Pfevod podiiu na vysiedku hospodateni spoleénikiim (+/-) 54 0 0
**+ | Konsolidovany vysledek hospodaFeni za titetni obdobf (+/-) 55| 66303| 11218
2 Konsolidovany &isty obrat za Gfetnf obdobi=1. + II. + lll. + IV, + V. + VI. + VII. 56| 298291 | 726523
Sestaveno dne 10.6.2020

sr_ 7 7

Podpisovy zéznam statutarniho orgdnu konsolidujici Ufetni jednotky:




KONSOLIDOVNY PREHLED O

PENEZNICH TOCICH Moravska stavebni - INVEST, a.s.
ICO 25544756
za obdobf koné&ici k Koli§té 1912/13
31.12.2019 Brno - Cern4 Pole
(v celych tisicich K&) 602 00
B&zné Minulé
G&etni obdobi uéetni obdobi
P. Stav penéZnich prostredki a penéZnich ekvivalentt nazaatku | oo
ucetniho obdobi oy 35248\ ___87.000
| Pené2ni toky z hiavnf vydéleéné &innosti (provozni Elnnost)
Z | vysledek hospodaFeni pred zdan&nim (+/-) _ _ 61207] 16442
A1 Upravy o nepené2ni operace 103626 _ 11373
A. 1. 1.|Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zdstatkové ceny prodanych
stélych aktiv, a
déle umofovanl oceiiovaciho rozdilu k nabytému majetku a
goodwillu (+/-) 42 266 8 084
A. 1. 2.|Zména stavu opravnich poloZek, rezerv 328
A. 1. 3.|Zisk (ztréta) z prodeje staljch aktiv (-/+) -5 650 4100
A. 1. 4. | Vynosy z podili na zisku (-)
A 1. 5 Vyl&tované nékladové troky (+) s vyjimkou Grokd zahmovanych do
ocenéni dlouhadobého majetku, a vyi&tované vynosové aroky (-) 4 801 -434
A. 1. 6. | Ptipadné Gpravy o ostatni nepen&sni operace 61881 -376
A " Cisty penézni tok z provozni Elnnosti pred zdanénim a ___ B N _ .
zménami pracovniho kapitélu 164833 | 27815
A 2 Zmé&ny stavu nependznich sloZek pracovniho kapitélu 30475 | 126122
A. 2. 1.|Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich G&
¢asového
rozli$enl a dohadnych U&td aktivnich 318 444 -23 593
A. 2. 2.|Zmé&na stavu kratkodobych zdvazka z provozni ginnosti (+/-),
pasivnich G&tG
Basového rozli§eni a dohadnych G&ta pasivnich -296 719 86 699
A. 2. 3.|Zmé&na stavu zésob (+/-) 8750 63 016
A. 2. 4.|7mana stavu krétkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do
penéZnich prostfedk( a pen&Znich ekvivalentd
A = | Cisty pen&2ni tok z provezni &innosti pred zdanénim 195 308 | 153 937 |
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni
dlouhodobého majetku (-) -21 700 -42 763
A 4 Prijaté Groky (+) 16 899 43198
A. 5. | Zaplacena dafl z pfijmit a za domérky dan& za minula obdobf (-) -6 368 -8 595
A 7. Phijaté podily na zisku (+)
A *+ | &isty pensni tok z provozni &innosti 184139 145 777
| Penézni toky z investiéni Einnosti
B. 1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -722 210 -276 143
B. 2 Pijmy z prodeje stélych aktiv 15 647 5637
B. 3. Zapujcky a Gvary spfiznnym osobim
B ***  [Cisty pen&ni tok vztahujci se k investiéni &innosti -706 563 | -270 506




| Penézni toky z finanéni Elnnostl

Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych
kratkodobych zévazkq, které spadaji do oblasti finan&ni &innosti
{napf. nékteré provozni Gvéry) na pendznf prostfedky a pendzni
ekvivalenty

(2]
»

OO0O0O00
PO NM NN
owmpw®N

Dopady zmén viastniho kapitdlu na penézni prostfedky a pen&znf
ekvivalenty

. | ZvySenl penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentl z titulu

zvySenl zakladniho kapitélu, 4Zia, popfipadé fondl ze zisku véetné
sloZenych zéloh na toto zvySenf (+)

- | Vyplaceni podfiu na viastnim kapitalu spole€nfkim (-)

Dalsi vklady pen&Znich prostfedki spoleénikd a akcionéfl (+)

- | Uhrada ztréty spolegniky (+)

PFimé platby na vrub fondG (-)

. | Vyplacené podily na zisku v&etn& zaplacené srdzkové dan&

vztahujicl se k témto ndrokdm a v&etné finan&niho vypofadani se
spole&niky vefejné obchodni spoleénosti a komplementéfi u
komanditnich spole&nostf (-)

C " | &isty pena2ni tok vztahujicf se k finanénf Einnosti

F. Cisté zvyseni nebo sniZeni pendZnich prostfedki

R. Stav penéZnich prostiedku a penéZnich ekvivalentii na koncl
li&etniho obdobi

Sestaveno | Jméno a podpis statutdrnfho orgénu:

dne:

10.06.2020 | ing. LUBOMIR MALIK, Ing. VLADIMIR MEISTER




PREHLED O ZMENACH KONSOLIDOVANEHO VLASTNIHO KAPITALU
Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 (V tisicich K&, na 0 des. mist)
Nézev a sidlo Géetni jednotky: Moravsk4 stavebni - INVEST, a. s. (I€ 25544756)
Koli§t& 1912, 602 00 Brno, Ceska republika
Al Pot4tetni stav 1260 1050
A2, ZwyZent 200 210
A2, SniZenf
Konelny zlstatek
Polétednl stav
B.2. 2vySenl
B.3. SniZen(
B.4. Konetny ziistatek [ 0
C.1. Polateéni zistatek A, +/- B, 0 0
C.2. poiatelni zlistatek viastnich akdii a viastnich obchodnich podild
Cc3. Zmé&na stavu Gétu 252
Cc4. Konelny zstatek G¥tu 252 0 [}
C.5. Konetny zlstatek a. +/-B. 0 0
D.1. Potétetni stav 0 0
D.2. ZvySenl
D.3. SniZzenl
D4, Koneény z(statek 0 0
E1l, Potatelni stav 813 472
E2. 2ZvySenf 185 341
E3. SniZeni
Konetny ziistatek 98 813
Politetni stav 0 0
Zvytent
3. Sniteni
F4. Kon 20statek [1] 0
G.1. Politelni stav 281 945 276 386
G2 Zyzeni 217292 5559
G.3. SniZenf
G4. Konetny z(statek 499237 281945
H.1. Polatetni stav 0 0
H.2. 2vyieni
H3. Snizeni
H.4. Kon ziistatek 0 0
1.1 Po&éteini stav 9701 14 602
1.2, 2vySeni
1.3. Snizen{ 9701 4901
14, Kanetny zistatek 0 9701
1.1, Potételn( stay -2 158 -6 626
1.2, Zvylenl 94224
1.3, Snfen( -4 468
14, Konelny 20statek -96 382 -2 158
o1, Poldtelnl stav 11219 116
K.2. 2Zvyeni 66 303 11103
K.3, SniZenl 11219
K4, Koneény zlstatek 66 303 11 219
X1 Potatelni stav 302 780 285 999
X2, 2ZvySeni 189 757 17213
X.3. SniZenf 20920 433
X.4. Konetnj zdstatek 471 617 302 780

Sestaveno dne: 10.6.2020, padpisovy zéznam:
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1 Vymezeni konsolidaéniho celku

Dle §74 odstavce 1 zdkona o obchodnich korporacich je ovladajici osobou osoba, kterd miiZe
v obchodni korporaci pfimo & nepfimo uplatfiovat rozhodujici vliv. Ovlddanou osobou potom je
obchodni korporace ovlddana ovlddajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zdkona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zdkona o Gcetnictvi tvofi konsolida&ni celek ovlidajici osoba, kterd méa povinnost sestavit
konsolidovanou (cetni zdvérku, a ovlddand osoba, kterd ma povinnost podrobit se sestaveni
konsolidované ucetni zévérky.

Konsolidaéni celek (dale téZ ,skupina MSI“) je z pohledu uéetni jednotky Moravskd stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nasledujicimi G€etnimi jednotkami.

* Mateiskou obchodni korporaci je Moravskd stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Koli§té 1912/13,
Cerné Pole, 602 00 Brno, identifikaéni &islo 255 44 756 (déle téZ ,, mateiska spoleénost” nebo
téz ,spoletnost MSI“)

* Dcerinou obchodni korporaci jsou:

A)
B)

)

D)

M.S. Karlinskd, s.r.o. (dale také , spole€nost MSK”), se sidlem tfida Kpt. Jarode 1922/3,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifika&ni &islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (déle také ,spole€nost MAMEST”) se sidlem Brno, Kolisté &.p. 1912,
PsC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také , spoleénost MSN*“), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna
Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spole&nikem obchodni spole¢nosti
MEMAX, s.r.0. (dale také ,spole€énost MEMAX"), se sidlem Koliité 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, ICO: 277 18 867. Spoletnost MSN se NEKONSOLIDUIJE SE. Diivodem
nezafazeni do konsolidatniho celku je velmi nizka bilanéni suma spole€nosti (1 mil.
KE a obrat 8 tis. K&) a nizky obrat.

MS Trnitd 1, a.s. (dale také ,spoleénost MST*), se sidlem Kolisté 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno, ICO: 27758583,

(spoletné téZ , dcefiné spoleénosti).

Konsolidované tcetni zdvérka a konsolidovana vyroéni zpréva jsou sestaveny na trovni spole¢nosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum tGéetnich zavérek spole€nosti zahrnutych do konsolidagniho
celku je 31.12.2018.

Spoleénost PFimy podil Druh viivu Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% rozhodujici pind
MAMEST, s.r.o. 100% rozhodujici plna
MEMAX, s.r.0. 100% rozhodujici pind
MS Trnitd 1, a.s. 100% rozhodujici plna

Spoleénost MSK, MAMEST, MEMAX a spole&nost MST jsou jedinymi obchodnimi spoletnostmi, které
patfi do konsolidovaného celku.



Organizaéni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

M.S.Karlinska,
S.r.0.

MAMEST, s.r.o.lMS Trnita 1, a.s.

2 Obecné udaje konsolidaéniho celku

2.1 Popis konsolidaéni U¢etni jednotky

Nézev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolité 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikaéni Cislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét &innosti: inZenyrska €innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spolecnosti: 18.11.1998

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2019

Funkce Pfijmeni | Jméno | Bydli¥td¢
Predseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister | Vladimir Praha

Clen predstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozoréi rady Kocourek | Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj materské spolecnosti

Matefska spoletnost, tj. spolecnost Moravsk4 stavebni — INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle préava Ceské republiky jako akciové spolegnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI doslo
dne 18. 11, 1998 zapisem do obchodniho rejstiiku. Spoleénost M5l byla zaloZena za ticelem podnikéni,
jak mimo jiné vyplyva z &lénku 1 odst. 1.4 stanov spole¢nosti MSI; pfedmétem podnikanf spole€nosti
MSI je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovan.

Na spoleénost MSI, coby spoleénost nastupnickou, pfeslo veskeré jméni obchodni spole¢nosti Nad
Nivami, s.r.o., ICO: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli$té 1912, PSC 60200, coby spole&nosti zanikajici, a
obchodni spoletnosti M.S. Semberka, s.r.0., ICO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli$té 1912/13, PSC
60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zadkladé vnitrostatni fize slou¢enim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pficem? tato flize nabyla uinnosti zapisem do obchodniho rejstriku dne 10. 11. 2014.

Na spoletnost MSI, coby spolecnost nastupnickou, dile pfeslo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.o., ICO: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolidté 1912/13, PSC 60200, coby spole€nosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicks, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté



1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostitni fize sloucenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pfi€em# tato fiize nabyla G&innosti zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 7. 9. 2016.

Na spole€nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spole&nost nastupnickou, pfeslo v disledku
vnitrostatni fiize sloutenim jméni zanikajici spole¢nosti Moravsk4 stavebni, a.s., se sidlem Kolist&
1912/13, Cernd Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fiize sloutenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

Na spole€nost Moravskd stavebni - INVEST, a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pfelo v disledku
vnitrostatni fize sloufenim jméni zanikajici spoleénosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolité
1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podle Projektu fuze slouenim ze dne 19, 11.
2019. Rozhodny den: 01. 01. 2019.

2.1.2 Zakiadni kapital spoleénosti MSI

Zakladni kapital spole¢nosti MSI &ini 1 260 000 K& a byl splacen v piné wy3i. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kaZzda o jmenovité hodnot& 60 000 KE. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéjf na jméno.

Spoleénost MSI nevydala #4dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritn{
diuhopisy.

2.2 Popis dcefinych spole¢nosti

2.2.1 Dcefind spole¢nost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nézev Gcetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (déle také »MSK®)

Sidlo: tiida Kpt. Jarode 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole€nost s ruéenim omezenym

Identifikaéni islo: 242 75999

Pfedmét €innosti: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost vznikla 26. zafi 2012 zapsinim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZka 80468.

Clenové statutdrnich organi ke dni 31.12.2019

Statutdrni organ Jméno | Bydliité
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad Hostice

Spole€nost mé zakladni kapitél ve vy3i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

Zastavni prévo k podilu spole&nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., ICO: 255 44 756, se sidlem Kolists
1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
Sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., IE0: 45244782, k
zajisténi veSkerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluht vzniklych
na zakladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v &ldnku | smlouvy o zastaveni podilu ve spoleénosti
s ru¢enim omezenym ¢&. Z0/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisténou smlouvou, kterézto
dluhy bud' existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spoleénosti s
ruéenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy
na splaceni jistiny dvéru, na zaplaceni &stek, které spole¢nost Cesk4 spofitelna, a.s. vyplatila na



zéklad® bankovni zaruky & akreditivu, na zaplaceni dluZnych &astek z titulu vypofddéni obchodli na
finan¢nich trzich a na vydéni bezdiivodného obohacent, to vie aZ do nejvyssi vyse jistiny téchto dluhd
341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Etyficet jeden milion korun &eskych) a jejich prisluSenstvi, a (ii) dal3i
dluhy vymezené v €lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spole€nosti s ruéenim
omezenym, to vie aZ do nejvy3si vyse jistiny t&chto dluhid 341.000.000,- KE (slovy: tfi sta &tyficet jeden
milion korun €eskych), a jejich pfisluSenstvi.

MSK v soucasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimz bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovan na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvofenych kanceldfskych prostor tohoto projektu nastéhovala praiské
pobotka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk.
Projekt déle zahrnuje kanceléiské a obchodni prostory. Vystavba byla zahéjena na pfelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické &asti Karlina v bezprostiednf blizkosti metra B,
stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni paséZi s dalsim projektem, ktery
aktudlné v realizaci matefské spoleénosti MSI - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaZ bude
zéroveri spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je ob&anskd vybavenost komplexné zaji¥téna. Karlin, coby &ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlné autem. V t&sné blizkosti projektu se nachdzi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spoleénost MAMEST, s.r.o.

Nézev Gietni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také , MAMEST")

Sidlo: Brno, Kolidté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

ldentifikaéni Eislo: 262 80 825

Rozhodujici predmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovéani

Spole&nost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v
Brn&, oddil C, vloZka 41660.

€lenové statutdrnich organi ke dni 31.12.2019

Statutarni orgdn JIJméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Jednatel ing. Pavel Strnad Hostice

Spole¢nost MAMEST ma zdkladni kapital ve vysi 200 000,- K&, splaceno 100 %.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Gspéinou
realizaci projektt Jundrov | - lIl. V rdmci téchto projektd vzniklo v Brné — Jundrové 39 rodinnych domi
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahdjeni vystavby se pfedpoklada v Q2 2018 a dokonceni celého projektu se ofekédva v Q3 2020.

2.2.3 Dcefina spole¢nost MEMAX, s.r.o.

N&zev Getni jednotky: MEMAX, s.r.o. (déle také , MEMAX")
Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 606200
Pravni forma: spoleénost s ru€enim omezenym



Identifikaéni islo: 277 18 867

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a$ 3 ¥ivnostenského
zakona

Spoleénost vznikla 13. Gnora 2007 zapsénim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vloZzka 54352.

Clenové statutarnich organi ke dni 31.12.2019

Statutarni orgén Jméno Bydlisté
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolefnost mé zékladni kapital ve vy3i 200 000,- K&, splaceno 100 %.

MEMAX v souCasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krisné zelen&, presto nedaleko centra
mésta. Dle dzemniho plénu se pfedpoklidd vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych sténi. Zahajeni vystavby se pfedpokladd v roce 2019 a dokon&eni celého projektu se plénuje
vroce 2021.

2.2.4 Dcefina spoletnost MS Trnitd 1, a.s.

Nézev (i¢etni jednotky: MS Trnité 1, a.s. (ddle také ,MST*)

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PS¢ 60200

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni éislo: 27758583

Piedmét podnikdni:  Pronadjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spoletnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZka 5251.

Clenové statutérnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2019

Statutadrnf orgdn Jméno Bydlisté
Clen piedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha
Pfedseda predstavenstva | Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté
Clen dozor&i rady Ing. Michal Kocourek | Praha

Spolecnost mé zékladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Na néstupnickou spolecnost MS Trnitd 1, a.s. (s pGvodni firmou Nova dominikénsk3, a.s.) preslo v
disledku vnitrostédtni faze slouéenim jméni zanikajici spolenosti Paldc Trnita Brno a.s., se sidlem
Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 292 56 861, a to podle Projektu fize slouéenim ze dne
11.11.2019. Rozhodny den: 01.01.2019.

MST v soudasné dobé v Brné realizuje projekt Palac Trnit4. Tento nékolikapatrovy komplex se nachézi
v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Varikovka, s kompletni obZanskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
byla zahdjena na prelomu let 2018/2019 a jeji dokonéenf se planuje v roce 2022. Disponovat bude cca
192 byty o uZitné ploSe 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi
plochami v pfizemi o uZitné plo3e 1 590 m? a kancelafskymi plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvn(
etapa zahrnuje i vystavbu 1.podzemniho podlaZi pro druhou etapu. Druhé etapa bude navazovat na
prvni etapu a jejf dokonceni se planuje v roce 2022, Bude zahrnovat podzemni parkovaci sténi o



kapacité 122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uZitné plose 530 m? a kancelaiské plochy o vymére
6 150 m>.

Spoleénost MSI podnika jako fidici osoba v rdmci koncernové struktury prostfednictvim spolecnosti
MSK, MAMEST, MEMAX a MST v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho hospodarské
vysledky nejsou kdatu uéetni zdvérky za rok 2019 zprostiedkované zdvislé na hospodéiskych
vysledcich téchto obchodnich spole€nosti.

3 U&etni metody

Ugetnictvi spolecnosti je vedeno a Getni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem &. 563/1991
Sh. o Gdetnictvi v platném znénl, vyhl4skou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni
zékona €. 563/1991 Sb. o uéetnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé
podvojného Uéetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Gletnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Utetnictvi respektuje obecné Gletni zasady, pfedeviim zésadu o oceffovani majetku historickymi
cenami (neni-li ddle uvedeno jinak), zdsadu Gétovani ve vécné a €asové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a piedpoklad o schopnosti uiéetni jednotky pokra€ovat ve svych aktivitach.

Konsolidovang Gfetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2019 za kalendainf rok 2019.
Finanéni Gidaje v této Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K&), neni-li uvedeno jinak.

Zplsoby ocefiovani, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2019 a 2018 jsou
nasledujici:

3.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuiji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal3i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho
ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spole€nosti se ocefiuje vlastnimi ndklady, které zahrnuji
pFimé materislové a mzdové naklady a vyrobni refijnl néklady. Uroky a dali finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K€ do 60 tis. KE v roce 2019 a 2018 se Gituje
na icet 019 — Drobny nehmotny majetek a je pfi zafazeni do pouZivani odepsan 50 % a ve druhém roce
dalSich 50 %.

3.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, nédklady
na dopravu, clo a dalii naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole€nosti se oceriuje vlastnimi naklady, které zahrnuji
pfimé materialové a mzdové néklady a vyrobni reZijni ndklady (pFipadné &ast spravnich nakladd). Uroky
a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnujf do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 40 tis. KC je vykazovan v rozvaze a je
odepisovan po dobu dvou let.



Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvyuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a tdrzba se uctuji do nakladu.

Ocerfiovaci rozdil k nabytému majetku pfedstavuje rozdil mezi ocen&nim obchodniho zivodu (nebo
jeho Eésti) nabytého zejména pfevodem nebo prechodem za dplatu & vkladem nebo ocenénim
majetku a zévazkd v rdmci pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem
ocenéni jednotlivych sloiek majetku v déetnictvi prodavaijici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované
oditépenim snizenym o pfevzaté dluhy.

3.2.1 Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zaklad& pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti p¥isluiného
majetku. Pfedpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Poget let (od-do)
Stavby 20-45let
Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 6-15let
Drobny hmotny majetek 2 roky
Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 15 let

3.3 Finanéni majetek

Finanéni majetek sdobou splatnosti nebo se zamérem driby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem driby do jednoho roku jako
kritkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizenf cennych papir{ a majetkovych u€asti je tento dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti
klasifikovén dle povahy jako podily — ovlddan4 osoba a podily v téetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem nebo dluZné cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole€nostech, jejich% finanéni toky a provozni procesy miiZe spole&nost Fidit s cilem ziskat
pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako podily — ovlddana osoba.

Podily ve spoleénostech, jejichZ finanéni toky a provozni procesy mGze spole¢nost vyznamné ovliviiovat
s cilem ziskat pfinosy z jejich Einnosti, jsou klasifikovany jako Podily v Ggetnich jednotkich pod
podstatnym vlivem.
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Majetkové podily pFedstavujici i¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci
cenou snhiZenou o opravné polozky.

3.4 Penéini prostiedky

Penéini prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.
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V rémci skupiny MSI byl zaveden systém vyuZivéni volnych pené&znich prostfedk( jednotlivych
spoleénosti skupiny v ramci tzv. ,Cash pool“. Prostfedky vlozené do tohoto systému nebo vyuZivané z
tohoto systému k datu Géetni zavérky jsou v rozvaze vykazany v polozkéch ,Kratkodobé pohledavky —
ovladana nebo ovlédajici osoba”, piipadn& ,Kritkodobé zavazky — ovlddand nebo ovlidajici osoba“ a
zména stavu téchto prostfedkii je vykdzéna v prehledu o penéinich tocich v poloce , Poskytnuté
zaptjcky a Gvéry”.



3.5 Zasoby

Spoletnost U¢tuje o developerské €innosti v oblasti ob&Znych aktiv prostfednictvim Gctu nedokoncené
vyroby v priibéhu vyroby.

Jako soutdst nedokontené vyroby se v pribéhu vystavby vykazuji ndklady na provedenou
developerskou €innost. Nedokonéend vyroba pfedstavuje nemovitosti ve vystavbé, které zahrnuiji cenu
préce, proporéni &ast néklad na developerskou &innost podle stavu rozpracovanosti a dalsi vydaje
souvisejici s jejich potizenim.

Nedokonéena vyroba pfedstavuje byty ve vystavbé, které jsou ocefiovdny v cendch, které zahrnuji cenu
materidlu, prace, proporéni &ast ndkladi na developerskou ¢innost podle stavu rozpracovanosti a
arok( a dalsi finangni vydaje souvisejici s jejich pofizenim.

3.6 Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledédvky nebo pofizené
vkladem se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych
poloiek na vrub nakladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zadkladé individudlnihe posouzenf
jednotlivych dluZnikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se oceriuji na zdkladé odbornych odhad( a propoéti.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

3.7 Viastni kapital

Zéakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vyii zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Ptipadné zvyieni nebo sniZeni zkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Uéetni zavérky zaregistrovdno, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady presahuijici
zékladni kapitél se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy a jsou tvofeny penéZitymi i nepenéZitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitélu.

Podle obchodniho zdkoniku spole¢nost vytvafi rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatka spoleénikd nad
hodnotu vkladi.

Spoleénost s ruéenim omezenym vytvofi rezervni fond v dobé a ve vy3i uréené ve spolectenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvofen jiZ pfi vzniku spole¢nosti, je spoletnost povinna vytvofit jej z Cistého
zisku vykézaného v Fadné Géetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné
10 % z &istého zisku, aviak ne vice nez 5 % z hodnoty zékladniho kapitdlu. Tento fond se ro¢né dopliiuje
o tastku uréenou ve spoleenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak 5 % z istého zisku, az do
dosaZeni vy$e rezervniho fondu urtené ve spoletenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak do
vyse 10 % zdkladniho kapitélu. Rezervni fond do vyse 10 % zakladniho kapitalu Ize pouiit pouze k
uhradé ztraty spoleénosti. O dal3im poufZiti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.

Akciova spoleénost je povinna vytvorit rezervni fond z istého zisku vykdzaného v fadné (i¢etni zavérce
za rok, v némi poprvé &isty zisk vytvori, a to ve vySi nejméné 20 % z Cistého zisku, aviak ne vice neZ 10
% z hodnoty zékladniho kapitélu. Tento fond se roéné dopliiuje o &astku uréenou stanovami, nejméné
viak 5 % z &istého zisku, aZ do dosaZeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovich, nejméné viak do
vySe 20 % zakladniho kapitélu. To neplati, jestliZe rezervni fond jiZ vytvofila pfiplatky nad emisni kurs



akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vy3e 20 % zakladniho kapitélu Ize pougit pouze k Ghradé ztraty.
O pouiiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

3.8 Cizizdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotich.

Dlouhodobé i krétkodobé véry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby tvér se povaiuje i
gast dlouhodobych tvérd, kterd je splatné do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
tvéru po datu tcetn( 2avérky, pokud jsou zndmy do data jejiho sestaven, jsou zohlednény pfi sestaveni
Géetni zavérky a splatnost uvéru je vykazovana v aktualizovaném terminu.

20

Uroky z Gvér( a ostatnich finanZnich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 masich
od data rozvahy, jsou vykazovéany jako dlouhodobé zévazky.

Dohadné dcty pasivni jsou ocefiovény na zékladé odbornych odhad( a propoét.

3.9 Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Pfi pfepottu cizich mén na Ceskou ménu pouZivé spoletnost aktuéini dennf kurz vyhladeny CNB.

3.10 Leasing

Spoletnost Uttuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v
pfipadé finanEniho leasingu pfisluinou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o najmu koné&i
a uplatiiuje se moZnost nakupu. Splatky ndjemného hrazené pfedem se ¢asové rozlidujf.

3.11 Uctovéni vynost a nikladd
Vynosy a naklady se dctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se tétuje aZ v okamziku dokonéeni a vyfakturovéni zakazky,
pfipadné zplisobem stanovenym v uzaviené smlouvs, tzv. fazovou fakturacf.

3.12 Dani z pfijmu

Naklad na dan z pfijmi se potitd za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvy¥eného nebo
sniZeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a
zuctovani opravnych poloZek, niklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky sniZujicf z4klad dané (dary), od&itateiné polozky (dafiové ztrita) a slevy na
dani z piijmu.

OdloZena dafiovd povinnost odréZi dafiovy dopad pFechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pFihlédnutim k obdobi realizace.

Rozdily, které vznikly z diivodu prvého roku Gétovéni o odloZené dani ze viech prechodnych rozdild,
jsou zau&tovany do vlastniho kapitélu.

3.13 Metody konsolidace

Konsolidovana ugetni zdvérka Skupiny MSI obsahuje ugetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zavazky,
vlastnim kapitélem, vynosy a naklady a cash flow matefské spole¢nosti a jejich dcefinych spoleénosti a
je sestavend ke konci stejného (cetniho obdobi jako individuéini Ggetni zévérka matefské spoleénosti
za pouiiti jednotnych tcetnich postupi ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim udalostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolecnosti jsou konsolidovany pfimou metodou konsolidace a spolegné
Cinnosti metodou pro souvisejici aktiva, zévazky, triby a néklady. Pro konsolidaci spole¢nosti byla



pouZita plnd metoda konsolidace, protoZe se jednd o rozhodujici vliv na viechny spolecnosti z
konsolidaéniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi.

» zadlenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazl zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v pIné
vyii po pfipadném pretiidéni a dpravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Géetni
jednotky,

» vylougeni U€etnich pfipadl mezi U€etnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadiuji
vzijemné vztahy,

» vykazani pripadného konsolidaénfho rozdilu a jeho odpis,

» rozdéleni vlastniho kapitalu ovlddanych a fizenych osob a jejich vysledku hospodaieni na podil
pfipadajici ovladajici a Fidici osobé a podil mensinovych drZiteli podilovych cennych papirii a
podili emitovanych konsolidovanymi podniky,

« vylouéeni podilovych cennych papirl a podild, jejichi emitentem je ovladana a fizena osoba a
vlastniho kapitalu této osoby, ktery se véaie k vyluovanym podilovym cennym papirdm a
podiltim,

»  vypofadani podill se zpétnou vazbou.

3.13.1 Systém konsolidace

Pro konsolidaci spoleénosti byl pouZit pfimy systém konsolidace.

3.13.2 Konsolidacni pravidla

Utetni zivérky matefské spoletnosti a dcefinych spole€nosti se konsoliduji plnou metodou. V3echny
spole€nosti v holdingu Gétuji podle platné Ggetni osnovy v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb. o
t&etnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterou se stanovi obsah tetni zévérky pro
podnikatele, jak vyplyvé ze zmén a dopinéni. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak. Skupina MS! neni povinna konsolidovat dle IFRS — nejednd se o vefejné
obchodované spole&nosti. Do konsolidované tGtetni zavérky jsou zahrnuty pouze takové polozky, které
maji vyznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI — poloZky, které pfinesou vyznamné
zmény na konsolidované (&etni zdvérce oproti ufetni zdvérce mateiské spole¢nosti. Hladina
vyznamnosti byla stanovena na trovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 % z celkovych aktiv konsolidované
skupiny MSI.

3.13.2.1 Stanoveni vyznamnosti pro jednotlivé oblasti a fdze zpracovdni

Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vysi ze zdkladen uréenych déle viech

Getnich jednotek ve skupiné. V pfipadé spoluovlddanych Géetnich jednotek se zdkladna zahrnuje v

pfisluéné pomérné ¢asti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjisténych &astek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych ucetnich jednotek do konsolidace

1. zékladna % 2.2dkladna %
ovladané a spoluovlddané | aktiva celkem 0,1 | sty obrat 0,1
pridruZené vlastni kapital 0,1 | vysledek hosp. béiného obd. 0,1

Konkrétné bude pfi vypottu hladiny vyznamnosti postupovano takto:

- zékladny ,aktiva celkem*” a ,&isty obrat” celkem se zjisti ze souétu brutto hodnot {neupravenych o
vyluovéni vzdjemnych vztahii) za mateisky podnik a vSechny ovlddané ucetni jednotky, které nejsou
vylougeny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zdkona o Getnictvi plus Ucetni jednotky pod spoleénym
vlivem (zde zahrnuty v pomérné &isti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
nevyznamnost ty ovlddané a spoluovliddané déetni jednotky, které v souctu neprekraéuji stanovenou
hranici ani u jediné zakladny,



- zékladny ,vlastni kapital” a ,vysledek hospodaFeni b&ného obdobi” se Zjisti ze souctu brutto hodnot
(neupravenych o vyluZovéni vzéjemnych vztahtl) matefského podniku, ovlddanych a spoluovlddanych
tcetnich jednotek po vylougeni ugetnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pfipadném vylouéeni
nevyznamnych Ucetnich jednotek podle predchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
pfidruZené Licetni jednotky, které v souctu neprekra&uji stanovenou hranici ani u jediné zékladny.

b) vyznamnost pro vylu€ovani vzdjemnych vztahi
- neni stanovena. Vyluuji se viechny vzéjemné vztahy

¢) vyznamnost pro dohledévani rozdild pfi vylu€ovani vzdjemnych vztaht

1. zékladna % 2.zékladna %
soucet zjist&nych rozdild aktiva celkem 0,1 | Cisty obrat 0,1

Tato vyznamnost se mlie poufit tak, e v pfipadé dohledavani zjiténych rozdilh pfi vykdzani
vzajemnych vztahi se s dohledévanim mize skontit v okamziku, kdy souéet t&chto rozdild poklesne
pod danou hladinu vyznamnosti. V pFipadech nedofeienych rozdili se subjektivné posoudi, kters
rozdilna hodnota v pfislusné poloZce bude vylougena. Pokud je to mo#né, vychazi se ze 2asady, Ze
pravdu ma spide dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientatni, v kazdém pfipadé by mély byt projednéany a
akceptovény auditorem, ktery bude ovéfovat konsolidovanou d&etni zévérku. Je nutno si uvédomit, Ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych adaji
konsolidované Géetni zavérky. To znamend, 3e nami stanovené hladiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.

3.13.3 Konsolidaéni rozdil

Konsolidacni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované dgetni jednotky
a jeho ocenénim podle podilové GEasti konsolidujic Getni jednotky na vy viastniho kapitélu
vyjadfeného redlnou hodnotou. Redlnd hodnota viastniho kapitélu je d4na rozdilem mezi redlnou
hodnotou aktiv a ciziho kapitélu ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvySeni GEasti (dalSiho pofizeni
cennych papir nebo podilti)

Pfecenéni vlastniho kapitilu na redlnou hodnotu kdatu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolidacniho rozdilu) se provede pouze v piipadé, Ze se uetni hodnoty aktiv a zdvazk( ke dni

vy

akvizice nebo ke dni zvySeni G&asti na zakladnim kapitalu vyznamné li& od Géetnich hodnot.

Konsolidagni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
zattovdvd do poloZky zd¢tovani aktivniho konsolidagniho rozdilu nebo zGétovani zaporného
konsolidaéniho rozdilu na vrub nakladd, respektive ve prospéch vynost z bé&zné &innosti.

3.14 Pfehled o penéZnich tocich

Pfehled o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéinf toky z provoznich,
investi¢nich nebo finanénich ¢&innosti jsou uvedeny vpFehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.

4 Dopliujici udaje

Veskeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak



4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Hodnoty v tis. KE&. 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 1500 419 601 835
Z toho: Pozemky 438 865 265 808
Stavby 2 180 10 290
Hmotné movité véci 6977 4971
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 381719 105 675
Poskytnuté zilohy na di. hmotny majetek 1075 575
Nedokonteny dl. hmotny majetek 671783 214 516
Dlouhodoby finanéni majetek celkem 40534 40 534

Majetkové cenné papiry vykdzané v dlouhodobém finanénim majetku nejsou souédsti konsolidacniho
celku. Stavby vykazované 31.12.2019 nebyly zafazeny do odepisovani — jedna se o jednotky, které se
nepouZivaly, jsou uréené k prodeji.

4.1.1 Konsolidacni rozdily

Hodnoty v tis. K&. 31.12.2019 31.12.2018
Kladny konsolidaénf rozdil brutto 51719 56 864
Odpisy a opravky -4 071 -5 145
Kladny konsolida¢nf rozdil netto 47 648 51719
Zaporny konsolidatni rozdil brutto -42 -45
Odpisy a opravky 3 3
Zaporny konsolida¢ni rozdil netto -39 -42

Z dtivodu opatrnosti byl konsolida&ni rozdil u spoletnosti Paldc Trnitd Brno a.s. a Nova dominikdnska,
a.s. snfZen o 2 347 tis. K&.

4.1.2 Rozpis hmotného majetku zatiZzeny zastavnim pravem

Zéstavni prévo bylo poskytnuto u pozemkd k.d. Ivanovice (Brno) bance Fio banka, a.s., pozemky
Senohraby Praha — Pop Zdenék.

4.1.3 Hmotny investi¢ni majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Konsolidovanda skupina MSI pofidila formou operativniho prondjmu osobni automobil znatky Range
Rover od Raiffeisen Leasing od Fijna 2018 do zaii 2021.

4.2 Zasoby
Hodnoty v tis. KE. 31.12.2019 31.12.2018
Nedokontena vyroba a polotovary 46 391 55141
4.3 Dlouhodobé pohledavky
Hodnoty v tis. K. 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodobé pohledavky 335 445 315 337
Z toho: OdloZena dafiova pohledavka - 8622 2648
Jiné pohledavky 326 823 312 689




4.4 Kratkodobé pohledéavky

Hodnoty v tis. KE. 31.12.2019 31.12.2018
Kratkodobé pohledévky 244 455 582 899
Z toho: Pohledavky z obchodnich vztahd 154 576 357 065
Pohledavky za spoleéniky 29 940 21063
Stat — dariové pohledévky 7 649 3107
Krétkodobé poskytnuté zilohy 7273 7 150
Dohadné (iéty aktivni 4018 4002
Jiné pohledavky 41000 190512
Celkové pohleddvky po lhiité splatnosti
31.12.2019 31.12.2018
Z obchodniho styku Ostatni Z obchadniho styku Ostatni
Do 30 0 0 9532 0
30-60 0 0 4516 0
60-90 3 0 0 0
90-180 0 0 88 1]
180 a vice 2170 0 2602 803

Na nesplacené pohledévky, které jsou povazovény za pochybné, byly v roce 2019 vytvofeny opravené

poloZky na zékladé analyzy platebni schopnosti zékazniki a vékové struktury pohledévek.

Opravné poloZky ke kratkodobym pohledédvkdm z obchodniho styku &ini 443 tis. KE. Pohledévky po

splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.

4.5 Zavazky

Hodnoty v tis. KE. 31.12.2019 31.12.2018

Dlouhodobé zdvazky 1526 835 885 926

Z toho: Vydané diluhopisy 495 000 495 000
Zévazky k dvérovym institucim 461 596 136 747
Dlouhodobé pfijaté zdlohy 77339 39729
Zavazky z obchodnich vztahd 154 532 171178
OdloZeny dariovy zdvazek 61041 7710
Jiné zdvazky 277 327 35563

Hodnoty v tis. KE. 31.12,2019 | 31.12.2018

Kratkodobé zavazky 269 424 457 801

Z toho: Kritkodobé pfijaté zélohy 21703 5538
Zévazky z obchodnich vztaht 212 549 233 407
Zévazky ke spoleénikim 522 35150
Kratkodobé finanéni vypomoci 18 442 129 328
Zavazky k zaméstnancim 2498 2214
Zivazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 750 821
Stat — dafiové zavazky a dotace 8 884 40 038
Dohadné 1cty pasivni 2 801 9 856
Jiné zavazky 1275 1450




Celkové zévazky po lhiité splatnosti

Potet dnii 31.12.2019 31.12.2018
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatn(
Do 30 20291 0 22760 0
30-60 8217 0 28953 0
60-90 1815 0 0 0
90-180 145 0 0 i)
180 a vice 797 0 998 0

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuiji.

Spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. ruéi svym propojenym projektovym spoletnostem za
avéry poskytnuté finanénimi institucemi. Spoletnost MSI vydala vletech 2016 a 2017 pétileté
dluhopisy.

4.6 Udaje o pohledavkéch a zévazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho
prava

K 31.12.2019 byly pohledéavky ve wi 130 tis. K¢ zatiZeny zéstavnim pravem ke kryti bankovniho tivéru
poskytnutého Bankou CREDITAS a.s.

4,7 Zavazky nesledované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou.
4.8 Rezervy
Nebyly tvofeny.

4.9 Vilastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitalu jsou uvedeny v Pfehledu o zménéch konsolidovaného vlastniho
kapitalu.

4.10 Trzby z béiné ¢innosti

Hodnoty v tis. K¢. 31.12.2019 31.12.2018
Cisty obrat za Gcetni obdobi 298 291 726 523
Z toho: Trzby z prodeje sluZeb 242 774 666 866
Ostatni provozni vynosy 38614 8 059
Vynosové tiroky a podobné vynosy 16 899 43198
Ostatni financni vynosy 3 8 400

Oproti minulému obdobi do$lo k vyznamnému poklesu konsolidovanych trieb v dasledku toho, Ze
zna&nd &ast Einnosti spole¢nost Moravska stavebni— INVEST, a.s. probihala v roce 2019 pravé v ramci
konsolidaéni skupiny.

4.11 Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Rozpis osobnich naklada (v tis. KE):

Hodnoty v tis. K¢. 2019 2018

Clenové Fidicich, Celkovy pot Clenové fidfcich,
kontrolnich a € ‘;VY poce.t kontrolnich a

sprévnich orgéndi zameéstnancli sprévnich orgdnt

Celkovy pocet
zaméstnanci




Prur?erny pczéet 49 7 46 7
2amestnancu

Mzdy 23386 7951 15 762 6559
Socidlni zabezpecenf a 16 255 5526 11067 4962
zdravotni pojisténi

Socidlni naklady 839 215 427 115
S=00n/nakiSdy 31933 13 692 21509 11 636
celkem

Vroce 2019 a 2018 neobdrZeli tlenové a byvali &enové Fidicich, kontrolnich a spravnich orgdnt
odmény z divodu jejich funkce. Clenové predstavenstva jsou zaméstnanci spole¢nosti Moravska

stavebni — INVEST, a.s.

V roce 2019 a 2018 neobdrZeli élenové Fidicich, kontrolnich a spravnich orgéni Zadné zalohy, zévdavky,

zépUjcky, Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

4.12 Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.2019:

Sluzby V K¢

2019

2018

Povinny audit konsolidované téetni zivérky

80 tis.

60 tis.

Sestaveno dne:

16.6.2020

Podpis statutarniho zastupce:




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V souladu s § 66a, odst. 9 zékona 513/19912 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis,
zpracovalo piedstavenstvo spoleénosti Moravskéd stavebni-Invest, a.s., se sidlem Brno, ul. Kolisté
1912 (zména &.p. zapsana v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B, vlozka 2788, zpravu o vztazich za (ietni obdobi
1-12/2019.

Spoleénost Moravskou stavebni — Invest, a.s. vede statutérni orgén — pfedstavenstvo, kde plsobi tfi
¢lenové:

a) predseda predstavenstva - Ing. Pavel Strnad, bytem Hostice €.p.8, PSC 768 13
b) ¢len pfedstavenstva — Ing. Vladimir Meister, bytem Praha 6, Suttnerové 19
c) clen pfedstavenstva — Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradidté, Strmé 524

€lenové statutdrniho orgidnu MSI jsou soudasné Eleny statutdrnich organi v nize uvedenych
spole¢nostech:

a) Ing. Strnad Pavel
- Clen predstavenstva ve spol. MS REAL a.s.,

- jednatel ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o, U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska, s.r.o., M.S.
Blanenska, s.r.o., M.S. Karlinska, s.r.o.

b) Ing. Meister Viadimir
- jako pfedseda pfedstavenstva ve spol. M.S. Ivanovicka, a.s.

- {len predstavenstva spol. Moravska stavebni — REAL a.s., MS Hostivice a.s., MS
Rezidence Hdje s.r.0., MS Trnita 1, a.s.

- jednatelem ve spoleénostech MAMEST, s.r.0., U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdska3, s.r.o.,
M.S. Vinoi'skd, s.r.o., M Smetanka s.r.o., M.S. Blanenskd, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S.
Videiiskd s.r.0., MS Kosifskd s.r.o.,, M.S. Karlinskd s.r.o., MS Sokolovskd s.r.o., MS
Ctiradova s.r.0., VIDA Green s.r.o., MS Trnitd 2, s.r.o., MS Trnita 3, s.r.o., Pure way s.r.o.,
MS Zet4d s.r.0.,

- spole¢nik ve spoleénosti MS Bauerova s.r.o.

¢) Ing. Malik Lubomir
- jako pfedseda predstavenstva ve spoleénostech Moravska stavebni REAL a.s., MS Trnit4 1,

a.s.,
- ¢len pfedstavenstva T.l.C. UH a.s., MS Rezidence Hije , M.S. lvanovicks, a.s.

- jednatelem ve spoleénostech MAMEST, s.r.0., U akademie, s.r.o., MEMAX s.r.o., M.S.
Nehvizdska, s.r.o., M.S. Vinofskd, s.r.o., M.S. Blanensk3 s.r.o., M.S. Videiiska s.r.o., M$
KoSiFska s.r.o., M Délnicka s.r.o., MS Bauerova s.r.o, M.S. Karlinska s.r.o., MS Sokolovska
s.r.o., MS Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.o., MS Trnitd 2, s.r.o., MS ZET 4, s.r.0., M Smetanka
s.r.0., MS Trnit4 3, s.r.o.



2.1. Clenové statutarniho orgénu spol. Moravska stavebni — INVEST, a.s. jsou se spolenosti v fadném
pracovné-pravnim vztahu, uzavieném v souladu s pfislusnymi predpisy v platném znéni. Vyplécena
mzda je v obvyklé vy3i a spole€nosti nevznika 23dn4 tjma.

3.1. Spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. uzaviela ve sledovaném obdobi nife uvedené

smlouvy:

smluvni strany nazev smiouvy suma K¢

pfijaté pajcky od

poskytnuté pdjcky

- MS Sokolovska s.r.o. pFistoupeni k dluhu Ké 103 978 082,-
-MS Zetd s.r.0. postoupeni pohled Ke 40 000 000,-
- M Délnicka smlouva o pljéce Ké 7 180 000,-
- MAMEST, s.r.0. smlouva o pljéce Ke 10 700 000,-
- MS Kosifska s.r.o. smiouva o pljéce K¢ 2 065 000,-
-MSTrnitd 1, a.s. post.zdpGjcky Ké 45 000 000,-
-MSTrnitd 1, a.s. post.zapljcky K¢ 28 193 405,-
- M.S. Vinofskd s.r.o. post.pohledavka Ké 5 465 264,-
-MS Trnitd 1, a.s. smlouva o pljéce Ké 101 000 000,-

Cena za finanéni sluzby pro r.2019 je stanovena ve vy3i 10 % p.a. Pokud je uzaviena soutasné
tivérovd smlouva s bankou, vy3e droki kopiruje tuto smlouvu. Vy3e droeni je vsouladu s platnymi

pfedpisy.

Mezi spole€nosti Moravské stavebni — Invest, a.s. a Eleny statutarniho organu nebyly uzavieny ve

sledovaném obdobi 2019 nové smlouvy o pajtkach.

V Brné 29.5.2020

Zpracovala: ing.Kohoutkova

Ing. Malik Lubomir

¢len predstavenstva

Ing. Meister Vladimir

¢len predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

Moravska stavebni-INVEST, a.s.

-konsolidace

k 31.12.2019

Prilohy: Rozvaha
Vykaz zisk( a ztrat
Priloha a ostatni prilohy
Vyro¢ni zprava a zpréava o vztazich mezi propoj.osobami
Vypis z obchodniho rejstiiku
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Akcionafim spole&nosti Moravska stavebni - INVEST, a.s.

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzene konsolidované Ggetni zéavérky spoletnosti Moravska
stavebni-INVEST, a.s. (déle jen Spoleénost)sestavené na zakladé Geskych ucetnich
predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o
zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za rok kong&ici 31.12.2019 a
pfilohy této konsolidované ucéetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje spoletnosti jsou uvedeny v piiloze
i této konsolidované Gcetni zaverky.

Podle nageho nazoru konsolidovana G&etni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a
pasiv spolecnosti k 31.12.2019 a nakladl a vynosi a vysledku jejino hospodafeni a
penéznich toki za rok konéici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Celkovym posouzenim provéfovane konsolidované ugetni zavérky spoleénosti k 31. 12.
2019 dospéli ovéfovatelé k zavéru a davaji

vyrok bez vyhrad J

2. Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropskeého parlamentu
a Rady (EU) & 537/2014 a standardy Komory auditor(i Geské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopin&né a upravene souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné&ji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na
Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, ze dékazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostategny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nas$eho vyroku.

3. Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podie naseho odborneho usudku pfi
auditu konsolidované ucetni zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi
jsme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované Udetni zavérky jako celkua v souvislosti
5 Ut\l_éfenim nageho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zéalezitostem
nevyjadfujeme.
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4. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nadi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.

Na$ vyrok ke konsolidované Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto
je vdak soudasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou & s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce
ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich
pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
konsolidované téetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s ucetni zavérkou a
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o SpoleCnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

5. Odpovédnost predstavenstva Spoleénosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zéavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobene podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Udetni zavérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno

Posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v

Priloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti

Predpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, s vyjimkou
Plipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp.
dy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.



6. Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Ugetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vsech
pfipadech v konsolidované Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé tiéetni zavérky na

jejim zéakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi

povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti
konsolidované Géetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dUkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfiit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v dlsledku
podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize),
falSovani, myslna opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u&innost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

J Posoudit vhodnost pouzZitych (éetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Ucetnich odhadi a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo
Spoleénosti uvedio v piiloze konsolidované Gcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
konsolidované UGcéetni zaverky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dakazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dtkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost

nepfietrzité trvat.



. Vyhodnotit celkovou prezentaci. &lenéni a obsah konsolidované udetni zavérky,
véetné pfilohy, a dale to, zda konsolidovana Gé&etni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a na&asovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prubé&hu uginili, véetns zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

i

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklads zaleZitosti, o nichZ jsme informovali jednatele ty,
které jsou z hlediska auditu konsolidované Ggetni zaverky za bézZny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiZ pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize
ve zcela vyjime&ném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi
zpravé informovat, protoze lze realné oCekavat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni
pfevaZi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

7. Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi p¥edpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich
standardi pro audit:

Urceni auditora a délka provddeni auditu
Auditorem Spolegnosti nés uréila valna hromada Spoleénosti.

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohla$ujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli' Zadné sluzby uvedené v &. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 a nepovolené dle &l. 5 odst. 3 tohoto
Nafizeni. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem neposkytli
Zidné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v ptiloze konsolidované Géetni
zédvérky Spoleénosti.

8. Datum vyhotoveni zpravy:

23.6. 2020



&%

9. Ovéreni proved|

A-AUDIT s.1.0., Brno‘Hrncwska 8 auditor:
¢. osvédce IKACRC 326, jednatel Ing. Lubomir Holeéék, &.osvédéeni 1354

10. Se zpravou byl seznamen a zpravu pfevzal
Ing. Vladimir Meister, ¢len pfedstavenstva
Ing. Lubomir Malik, ¢len pf stva

MW/DL

11. Datum prevzeti zpravy
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KONSOLIDOVANA UCETN{ ZAVERKA K 31.PROSINCI 2019

Nazev spola¢nosti: Moravska stavebni ~ INVEST, a.s.
Sidlo: Kolisté 1912, PSC 602 00, Brno

) Pravni forma: akciova spoleénost
ICo: 255 44 756

Soutdsti konsolidované ucetni zavérky jsou:

Konsolidovand rozvaha

Konsolidovany vkaz zisku a ztraty

Konsolidovany piehled o penéznich tocich
Konsolidovany pfehled o zménéch viastniho kapitalu

) Konsolidovana pfiloha

Konsolidovand utetni zavérka byla schvilena dne:

S_t;tuté_r;\_i organ Ufetni jednotk Podpis ]

Ing. Lubomir Malik S /{ yi
Ing. Vladimir Meister /

==




Konsolidovani rozvaha
Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 (v tisfcich K& h na 0 des. mist)

Nizev a sfdlo konsollda&nf GEetnf Jednotka: Moravské stavebnl - INVEST, a. s. (I 25544756)
Kolist& 1912 602 00 Brno, Cesks republika

AKTIVA CELKEM 001 2315893 | 1682871

| Pohledévky za upsany zékladnf kapitdl 002 0 0

B. Stals aktiva 003 | 1588562| 694046

‘ Bl Dlouhodoby nehmotny majetek | o0a 0 0

f BJ. 1. | Nehmotné vysiedky vivoje {oos o 0

2. | Oceniteln4 préva | 006 0 0

21 Software 007 0 0

P 2.2 | Ostatnl ocenitelnd préva 008 0 0

3 Goodwili (+/-) 009 0 0

4, Ostatnl diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0

Poskytnuté zilohy na diouhodeby nehmotn§ majetek a nedokonéeny ) o 0
5. dlouhodoby nehmotny majetek 011

5.1 Poskytnuté 24lohy na dlouhodaby nehmotny majetek 012 0 0

5.2 | Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek 013 0 0

B.H. Dlouhodoby hmotny tnajetak 014 1500415| 601835

Bl 1, Pozemky a stavby. 015 438 865 276098

1.1 Pozemky 016 436 685 265 808

1.2 Stavhy 017 2180 10290

2. Hmotné movité védl a jefich soubory 018 6977 4971

3. | Ocefovad rozdfl k nabytému majetku 019 381719| 105675

4. Ostatn{ diouhodoby hmotny majetek 020 0 0

4.1 Péstitelské celky trvalych porostd 021 0 0

4.2 | Dospélé zvifata a jejich skupiny 022 0 0

4.3  |lJiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0

2 Poskytnuté‘zé!chy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny 672 858 215 091
5. diouhodoby. hmotny majetek 1024

5.1 Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 025 1075 575

5.2 | Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 026 671783 | 214516

Bl Dlouhodoby finan&nf majetek 027 40 534 40534

B.ll. 1. Podily.- oviddand nebo ovlddajic osoba 028 40 430 40430

2 Z4phjtky a tvéry - oviddani nebo oviddajic osoba, podstatny viiv 029 0 0

3. Podlly - podstatny viiv 030 51 51

4. Z5pljtky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0

5. Ostatnf dlouhodobé cenné papiry a podfly 032 53 53

6. Zipljcky a véry - ostatn( 033 0 0

7. QOstatnl dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0

7.1 |Jiny diouhodoby finan&nl majetek 035 0 0

7.2 | Paskytnuté zélchy na dlouhodoby finanénf majetek 036 0 0

B.IV. Kladnd konsolidaZn| rozdil 47 648 51719




B.V. Ziporny konsolida&ni rozdil - -39 42

c. Obdng aktiva 037 726692 | 988624 |

Cl Zisoby 038 46391 55 141

Cl 1. |Materidl 038 0 0
2. Nedokon&end vyroba a polotovary 040 46381 55141
3. Vyjrobky.a zbo¥{ 041 0 0
3.1 | Wrobky 042 0 0
32 |zZbod 043 0 0
4. Miadé a ostatnl avitata a jejich skupiny 044 0 ]
5. Poskytnuté zilohy na 24soby 045 0 0

C.H. Pohledéviy 046 579900 |  pggg23s

Ch 1. |Dlouhodobé pahledévky 047 335445 | 315337
11 | Pohledévky 2 obchodnich vztahi 048 0 0
1.2 | Pohledévky - oviddand nebo ovlédailcf osoba 049 0 )]
1.3 | Pohleddvky - podstatny viiv 050 0 0
1.4 | Odio¥ens dafiova pohledsvka 051 8622 2648 '
15 | Pohledévky - ostatnf 052 326823 | 212689
15.1 |Pohled4vky za spoletniky 053 0 0
15.2 | Dlouhodobé poskytnuté zslohy 054 0 ]
1.5.3 | Dohadné GZty aktivnf 055 0 0
154 |Jiné pohledavky 056 326823 | 312689

Cll. 2. | Krétkodobé pohleddvky 057 244455 | 582899
21 | Pohledévky z obchodnich vztaht) 058 154576 | 357065
2.2 | Pohledévky - oviddand nebo oviddajlci osoba 059 0 0
2.3 | Pohledévky - podstatny viiv 060 0 0
2.4 | Pohledévky - ostatnf 061 89880 | 225834
24.1 | Pohledavky za spoleZnfiy 062 29 940 21063
2.4.2 | Sodiainf zabezpeten( a zdravotni pojiStéEn( 063 0 0
243 | stét-dafiové pohleddvky 054 7649 3107
2.4.4 |Krtkodobé poskytnuté zélohy 065 7273 7150
2.4.5 | Dohadné Gty aktivn/ 066 4018 4002
2.4.6 | Jiné pohledévky 067 41000 190512

Cll. 3. | Casové roziiteni aktlv 068 0 ®
3.1 | Nékiady pFEtich obdobl 069 0
3.2 | Komplexnf nékiady p¥fitich obdobf 070 0
3.3 | PHimy ptfitich obdobi 071 0

cJi. Kritkodoby finan&nl majetek 072 0

Cil.1. | Podfly - oviddand nebo oviddajicl osoba 073 Y
2. Ostatnl krétkodoby finanZnf majetek 074 o

c.Iv., Pendini prostiediy 075 100 401

CJV. 1. | Pen&inl prostredky v pokladné 076 5923
2. | Pen&ini prostfedky na G¥tech 077 84 478

D, Casové rozliSeni aktiv 078 639

D. 1. |Nékiady pFiEtich obdobf 079 572
2. Komplexn néklady p¥ftich obdobf 080 0
3, Pfijmy pFi¥tich obdab{ 081 67
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Béine

ucetni

| Minulé
ugetnj

L i 0 [ obdobi - -1 | obdabi i

PASIVA CELKEM 82 2315893 | 1682871

Viastnf kapitél 83 471617 | 302780

Zékladnf kapité| 84 1460 1260

Zékladni kapitél 85 1460 1260

Vlastnl podily.(-) 86 0 0

Zmény zékladniho kapitsiu 87 0 0

Afio a kapitéiové fondy 88 499237 | 281945

Azio 89 0 0

Kapitslové fondy %0 4993237 | 281945

Ostatni kapitélové fondy g1 272712 | 276386

Ocefiovaci rozdfly z pfecenénf majetku.a zévazkd (+/-) 92 0 0

Ocefiovaci rozdfly z precenéni pH pfeménach obchodnich korporaci 93 226 525 5559

Rozd(ly.z pfem&n obchodnich korporacf (+/-) 94 0 0

Rozdlly z ocenénf pii pfemé&néch obchodnich korporacl (+/-) g5 0 0

A, Fondy ze zisku 96 998 813
Alll.1. | Ostatn{ rezervni fondy 97 998 813
2. Statutérnl a ostatn! fondy 98 0 0
Alv. Konsolidovany vysledek hospodaFenf minulych let (+/-) 99 -96 382 7543
AV. Konsolidovany vysiedek hospodaFeni za GEetn! obdobf (+/-) 102 66303 11218
AV.1, Konsolldovany vysledek hospodafeni za G¢.obd. bez mengin.podili 66 303 11218

AV.2. Podil na vysledku hospodatenf v ekvivalendi o

AV Konsolida&n{ rezervn( fond 0 0
BAC. Cizf zdroje 104 1796258 | 1343727
B. Rezervy 105 0 0
B. 1.  |Rezervanad(chody a podobné zévazky 106 0 0
2, Rezerva na dafi z pHjmi 107 o 0
3. Rezervy podle zviastnich prévnich predpisd 108 o 0
4, Ostatni rezervy 109 0 0
[ Zévarky | 110 1796258 | 31343727
Cl. Diouhodobé zévazky 111 1526835 885926
1. Vydané diuhopisy 112 495000 | 495000
1.1 | Vyméniteiné dluhopisy 113 495 000 0
1.2 | Ostatnl diuhopisy 114 0| 495000
2. 2évazky k GvErovim institucim 115 461596 | 136747
3. Dlouhodobé pHijaté zdlohy 116 77 339 39729
4, Zévazky 2 obchadn(ch vztaht 117 154532 171178
5, Dlouhodobé sminky k Ghradé 118 0 0
6. Zévazky - oviddand nebo ovi§dajicl osoba 119 0 0
7. 2évazky - podstatny vliv 120 0 (]
=58, Odlofeny dafiovy zévazek 121 61 041 7710
9, Zévazky - ostatn/ 122 277 327 35563
|91 | 2Zévazky ke spolefnfkim 123 0 0
9.2 | Dohadné Gty pasivnl 124 0 0
93 Jiné zdvazky 125 277 327 35 563
e, Krétkodobé zévazky 126 269424| 457801




1. Vydané diuhoplsy 127 0
1.1 | Vyménitelné dluhoplsy 128 0
1.2 | Ostatnf diuhopisy 129 0
2. Zévazky k UvErovym institucim 130 0
3. Kratkodobé pfijaté 24lchy 131 21703
4, Zévazky z obchodnich vztahd 132 212548
5. Krétkodobé sménky k Ghradé 133 0 0
6. Zévarky - oviddand nebo oviddalicl osoba 134 0 0
7. Zivazky - podstatny viiv 135 0 0
8. Zéivazky. ostatn! 136 35172| 218857
8.1 Zévazky ke spoletnikim 137 522 35150
8.2 | Kritkodobé finan&nl vipomoci 138 18442 | 129328
8.3 | Zdvazky k zaméstnancim 139 2498 2214
8.4 | zévazky ze socidintho zabezpedent a zdravotniho pojitan 140 750 821
8.5 | Stat- dafiové zdvazky a dotace 141 8884 40038
8.6 | Dohadné (icty pasivnf 142 280 9 856
87 |Jiné zdvazky 143 1275 1450
C.iL Cusové rozlifen! pasiv 144 0 0
1. Vydale p¥tich obdobf 145 0 0
2. Vyjnosy pf&tich obdobf 146 0 0
D. Casové rozlifen( pasiv 147 48018 36 364
1. VWdale pitich obdob! 148 48 018 36364
2. Vnosy pfitich obdob! 149 0 0
E. Meniinovi viastn kapitdl 0 0
E.l. Men3inovy zékiadn( kapitsl Y 0
EJl. MenElnové kapltélové fondy 0 <]
Meniinové fondy ze zisku véetnd nerozd&leného 2isku a neuhrazené Y]
E.IN. xtréty minulych let 0
E.IV. MenEinovy visledek hospodafen bného (Zetntho obdob! 0 0
Sestaveno dne 10.6.2020

Podpisovy zdznam statutdrnfho orgénu konsolidujlci icetnf jednotky% P
/




0 Konsolidovany vykaz zisku a ztrity
0 Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 (v tisfcich K&,k na O des. mist)
0 Nizev a sldio konsolidagn! iZetn! jednotky: Moravské stavebn( - INVEST, a. s. (I 25544756)
o KolB3t& 1912 602 00 Brno, Cesks republika
8 . :
.,o_z.. DRUOLD aleisin]a
0] I Triby.z prodeje vwyrobkd a siuleb 1| 242774 | 666 866
0 Il Tr2by 2a prodej zbol! 2 0 1]
0 A. Vykonowvd spotfeba 3] 139801 | 540454
57 1. | Naklady vynalo¥ené na prodané zbo¥ 4 0 0
5_0 2. | Spotfeba materidly a energie 5| 4486 7373
—] 3. |Sludby 6| 135316 533081
28] B. Zm@na stavu zésob viastnl Ennosti (+/-) 7| 8750 63016
14| C. Aktlvace () 8 0 0
21 D. Osobni naklady 9| 14710 26573
38 1. | Mzdové nékiady 10| 5863, 19220
;5-5 - 2. | Néklady na socidlni 2abezpetent, zdravotnf pojisténl a ostatni ndklady 11 8847 7 353
150 ®© , 7708 496
— 2.1 Niklady na socldin] zabezpeteni a zdravotni pojigtén( 12
0 1139 F
0! 2.2 Ostatn néklady 13
0 E. Upravy hodnot v provozni oblast! ' 14| 13786 8 026
;67 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15| 10687 5185
364 - 10687 | g 4g5
T 1.1 Upravy hodnot diouhcdobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
] (4
0| 1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéha a hmotného majethku - dolasné 17 9
0 2. | Gpravy hodnot z4sob 18 0 0
o 3. | Upravy hodnot pohledévek 19 328 0
= 4. | Za6&tovén! kladného konsolldaZntho rozdilu 2773 2843
0 5. | Zattovan{ zéporného konsolidatnfho rozdilu -2 -2
T Il. | Ostatnf provozni vimosy 20| 38614 8 059
—_— 1. | Triby.z prodeje dlovhodobého majetku 21| 12044 7613
2. | Triby z prodeje materilu 22 0 0
3. | Ostatnf provozn! vinosy 23| 26570 446
F. Ostatnf provoani ndklady 24| 38002 23782
LS 1. | ZOstatkovd cena prodaného diouhodobého majetku 25| 6394 11713
2. | Prodany materid| - 26 0 0
3. | Dané 3 poplatky 27 1853 1329
4. | Rezervy v provoznl oblast! a komplexni ndklady pFf§tich obdobf 28 0 0
5. | Ostatnl provoznl ndklady B 29| 29755| 10740
N Konsolidovany provozni visledek hospodafenf 30| 66338 13074
IV. | Vynosy z diouhodobého finaninfho majetku - podfly 31 0 0
1. | Vynosy z podili - oviddand nebo oviddajic osoba 32 0 0
2. | Ostatnf vynosy z podild 33 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podfly 34 0 0
| V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanEniho majetku 35 0 0
‘Wnosy z ostatnfho dlouhodobého finanénfho majetku - oviddané nebo oviddajicl 0 0 ’
1. |osoba 36
2. | Ostatnl vynosy z ostatntho diouhodobého finanéntho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0
Vi, __| Vynosavé droky a podobné vinosy 39| 16899 43197
1. | V¥nosové droky a podobné vynosy - oviddané nebo ovidda)icf osoba 40 1] 0
2. | Ostatn( vynosové droky a podobné vynosy 41| 16899| 43197




I Opravy hodnot a rezervy ve finanZnf oblast] 42 0 0
J. Nikladové droky a podobné nékiady 43| 21700 42763
1. | Nakladové droky a podobné naklady - oviddand nebo ovlddajicl osoba 44 0 0
2. | Ostatnl ndkladové Groky a podobné néklady 45| 21700 42763
ViI. | Ostatni finanZni vynosy 46 3| 8400
K. Ostatnf finan&ni ndklady 47 334| 5467
* Konsolidovany finanZni vysiedek hospodafent (+/-) 48| -5131 3367
= Konsolidovany{ v{sledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 48| 61208| 16442
L. Dafi z pfjm( za béinou &innost so| -5096| 5223
1. Daii z pfjmd splatnd 51| 8054 8541
2. Da 2 pFijma odioZend (+/-) 52| -13150| -3318
o= Konsolidovan{ visiedek hospodateni po zdanénf (+/-) 53| 66303, 11218
M. Prevod podilu na vysledku hospodafenf spolenfiim (+/-) 54 ] 0
w+ | Konsclidovany vysledek hospodafen za uZetn( obdobl (+/-) 55| 66303| 11218
M Konsalldovan( Zisty obrat za GZetnf obdobf=1. + 11 + Hil. + V. + V. + VI. + Vil. 56| 208291 726523 |
Sestaveno dne 10.6.2020
Podpisovy zdznam statutdrnfho orgénu konsolidujfcl GZetni Jednotky:
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1 Vymezeni konsolida¢niho celku

Dle §74 odstavce 1 zdkona o obchodnich korporacich je ovladajici osobou osoba, kterd muzZe
v obchodni korporaci piime & nepfimo uplatiiovat rozhodujici vliv. Qvladanou osobou potom je
obchodni korporace ovlddand ovlddajici osobou. Dle odstavce 2 uvedeného paragrafu a zakona je-li
ovladajici osobou obchodni korporace, je dcefinou obchodni korporaci.

Dle §22 zakona o Getnictvi tvoi konsolidaéni celek ovladajici osoba, kterd ma povinnost sestavit
konsolidovanou uéetni zavérku, a ovlddand osoba, kterd ma povinnost podrobit se sestaveni

konsolidované Géetni zavérky.

Konsolidaéni celek (ddle té7 ,skupina MSI“) je z pohledu Gletni jednotky Moravska stavebni— INVEST,
a.s. tvofen nésledujicimi ucetnimi jednotkami.

« Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Koli$té 1912/13,
¢erna Pole, 602 00 Brno, identifikaéni Eislo 255 44 756 (déle téZ ,matefska spoleénost” nebo
té7 ,spoleénost MSI”)

+ Dcefinou obchodni korporaci jsou: 0
A) M.S.Karlinska, s.r.c. (déle také , spole€nost MSK"), se sidlem trida Kpt. Jarose 1922/3,

Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikaéni €islo 242 75 999,

B) MAMEST, s.r.0. (ddle také ,spole€nost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté ¢.p. 1912,
PS¢ 60200, identifikagni &islo 262 80 825,

€) M.S.Nehvizdsk, s.r.o. (déle také ,spolecnost MSN*}, se sidlem Koliéts 1912/13, Cernd
Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69 335, ktera je jedinym spoleénikem obchodni spole€nosti
MEMAYX, s.r.o. (dale také ,spoleénost MEMAX"“), se sidlem Koli3té 1912/13, ernd
Pole, 602 00 Brno, I€0: 277 18 867. Spoletnost MSN se NEKONSOLIDUJE SE. Divodem
nezafazeni do konsolidaéniho celku je velmi nizkd bilanéni suma spoleénosti (1 mil.
K¢ a obrat 8 tis. K&) a nizky obrat.

D) MS Trnitd 1, a.s. (dale také ,spoletnost MST*), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole,
602 00 Brno, ICO: 27758583,

(spole¢né té? , dcefiné spoletnosti).

Konsolidovana téetni zavérka a konsolidovana vyroéni zprava jsou sestaveny na urovni spolecnosti .
Moravska stavebni — INVEST, a.s. Datum Getnich zévérek spole¢nosti zahrnutych do konsolidaéniho

celku je 31.12.2018.

Spoleénost | Pfimy podil Druh viivu | Metoda konsolidace |
| M.S. Karlinskd, s.r.o. | 100% rozhodujici ~ plnd
| MAMEST, s.ro. ’ 100% - rozhodujici | ~ plna

| MEMAX, s.r.o. _\_ 100% rozhodujici ~ plnd

MS Trnita 1, a.s. | 100% rozhodujici - pina N

Spoleénost MSK, MAMEST, MEMAX a spole¢nost MST jsou jedinymi obchodnimi spoleénostmi, které
patfi do konsolidovaného celku.

£
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Organizatni schéma konsolidované skupiny MSI

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

M.S.Karlinska,
5.1.0.

MAMEST, s.r.o. JlMS Trnité 1, a.s.

<

2 Obecné udaje konsolidaéniho celku

2.1 Popis konsolidacni ucetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Sidlo: Brno, Kolisté 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciovad spoletnost

Identifikacni Eislo: 255 44 756

Rozhodujici pfedmét finnosti: inZenyrska €innost a realizace vystavby RD.
Datum vzniku spole¢nosti: 18.11.1998

Clenové statutérnich a dozoréich organt ke dni 31.12.2019

Funkce Pfijmeni | Jméno Bydlisté
Pfedseda pfedstavenstva Strnad Pavel Hostice

Clen predstavenstva Meister | Vladimir | Praha

Clen pfedstavenstva Malik Lubomir Uherské Hradisté
Clen dozor&i rady Kocourek | Michal Kufim

2.1.1 Historie a vyvoj matefské spolecnosti

Matefska spoleénost, tj. spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s., byla zaloZena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciové spoleénost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MS| dolo
dne 18. 11. 1998 zapisem do obchodniho rejstfiku. Spoleénost MSI byla zaloZena za iéelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku 1 odst. 1.4 stanov spoleénosti MS!; pfedmétem podnikéni spolegnosti
MS| je vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spoleZnost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, pfeslo veskeré jméni obchodni spoleénosti Nad
Nivami, s.r.o., 1C0: 276 68 380, se sidlem Brno, Koli3té 1912, PSC 60200, coby spole¢nosti zanikajici, a
obchodni spolegnosti M.S. $emberka, s.r.0., 1CO: 277 19 693, se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC
60200, coby spole&nosti zanikajici, a to na zdkladé vnitrostatni fize sloucenim, s rozhodnym dnem k 1.
1. 2014, pitemi tato fuze nabyla Gginnosti zépisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2014.

Na spolegnost MSI, coby spole¢nost nastupnickou, dale pfedlo veskeré jméni obchodni spolecnosti
BENOT, spol. s.r.a., 1C0: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PS¢ 60200, coby spolecnosti
zanikajici, a obchodni spole¢nosti M.S. Cholupicka, s.r.o., ICO: 269 77 605, se sidlem Brno, Koliité



1912/13, PSC 60200, coby spoleénosti zanikajici, a to na zikladé vnitrostatni fize slougenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 20186, pfiem? tato fuze nabyla udinnosti zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 7. 9. 2016.

Na spolecnost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleénost nastupnickou, pfesio v disledku
vhitrostatni fdze slou¢enim jméni zanikajici spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fiize sloutenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

Na spole¢nost Moravskd stavebni - INVEST, a.s., jako na spolenost nastupnickou, pieslo v dusledku
vnitrostatni flize slou€enim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC; 283 01 056, a to podle Projektu fiize slouenim ze dne 19. 11.
2019. Rozhodny den: 01, 01. 2019.

. 2.1.2 Zakladni kapital spoleCnosti MSI

Zakladni kapital spolecnosti MSI &ini 1 260 000 K¢ a byl splacen v piné wysi. le rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kazda o jmenovité hodnoté 60 000 K&, Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jméno.

Spolecnost MSI nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni
dluhopisy.
2.2 Popis dcefinych speolecnosti
2.2.1 Dcefina spoleénost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev Gcetni jednotky: M.S. Karlinskd, s.r.o. (dale také ,MSK")

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spole&nost s rufenim omezenym

Identifikaénf Eislo: 242 75999

Pifedmét €innosti; prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spoleénost vznikla 26. zati 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Clenové statutdrnich organd ke dni 31.12.2019

| statutérnforgdn [ Jméno Bydiiste ‘

| Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha o
Jednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradijté
Jednatel | Ing. Pavel Strnad ~ Hostice 1

Spole€nost ma zakladni kapitdl ve vy$i 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spoleénosti Moravska stavebni - INVEST, a.s., 10: 255 44 756, se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch zastavniho véfitele, spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., ICO: 45244782, k
zajisténi vedkerych penéZitych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluh( vzniklych
na zakladé jakékoli zajisténé smlouvy specifikované v &ldnku | smlouvy o zastaveni podilu ve spoleénosti
s ruéenim omezenym ¢. 20/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajiiténou smlouvou, kteréito
diuhy bud’ existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smiouvy o zastaveni pedilu ve spoleénosti s
rucenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to (i) dluhy
na splaceni jistiny Gvéru, na zaplaceni &astek, které spoleénost Ceska spofitelna, a.s. vyplatila na

t.
8
[




z5kladé bankovni zaruky ¢i akreditivu, na zaplaceni dluinych Castek z titulu vypofadani obchodi na
finanénich trzich a na vydani bezdiivodného obohaceni, to vie aZ do nejvy33i vy3e jistiny téchto dluhl
341.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet jeden milion korun Ceskych) a jejich pfislusenstvi, a (i) dalsi
dluhy vymezené v &lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spolecnosti s ru€enim

milion korun ceskych), a jejich pFisludenstvi.

MSK v soutasné dobé& v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nim# bude tvofit funk&ni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovan na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvoienych kancelafskych prostor tohoto projektu nastéhovala praiskd
pobotka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk,
Projekt dale zahrnuje kanceldfské a obchodni prostory. Vystavba byla zahdjena na pfelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen piimo do historické ¢asti Karlina v bezprostredni blizkosti metra B,
stanice KfiZikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaZi s dalSim projektem, ktery
aktudiné v realizaci matefské spoleénosti MS! - projektem Karolina Plazza. Obchodni pasaz bude
zérovef spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a KfiZikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obZanska vybavenost komplexné zaji§téna. Karlin, coby ¢dst Prahy 8, je vyborn& dostupnd jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individualné autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi
tramvajova zastavka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spolecnost MAMEST, s.r.o.

Nazev Gfetni jednotky: MAMEST, s.r.0. (dale také , MAMEST")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym

ldentifikaéni cislo: 262 80 825

Rozhodujfci pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Spole¢nost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vioZka 41660.

Clenové statutarnich organ ke dni 31.12.2019

| Statutdrni organ Jméno | Bydlisté Sl
Jednatel ) | Ing. Vladimir Meister | Praha

Jednatel | Ing. Lubomir Malik " Uherské Hradisté B
beg*rﬂei |Ing. PavelStrnad | Hostice |

Spoleénost MAMEST ma zakladni kapital ve vysi 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projekti Jundrov | - 1. V rédmci t&chto projektd vzniklo v Brné — Jundroveé 39 rodinnych domu
a bytové domy se 107 byty. Projekt Jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrav a bude napojen
na novou ulici Prasnice, v klidném prostfedi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Zahajeni vystavby se pfedpoklada v Q2 2018 a dokon&en/ celého projektu se odekava v Q3 2020.

2.2.3 Dcefina spolecnost MEMAX, s.r.o.

Nazev Géetni jednotky: MEMAX, s.r.0. (dale také ,MEMAX")
Sidio: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200
Pravni forma: spoleénost s ruéenim cmezenym



*

Identifikacni &islo: 277 18 867
Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského 4

zakona
Spoleénost vznikla 13. Unora 2007 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem

v Brné, oddil C, viozka 54352,

Clenové statutarnich organ( ke dni 31.12.2019

Statutdrni orgdn Jméno | Bydlisté =
Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha |
Jednatel Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté |

Spolecnost méa zakladni kapital ve vy3i 200 000,- K&, splacenc 100 %.

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krasné zelené, pfesto nedaleko centra
maésta. Dle uzemniho planu se pfedpokladi vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
garazovych stani. Zahajeni vystavby se predpoklada v roce 2019 a dokonéeni celého projektu se planuje

v roce 2021. ”

2.2.4 Dcefina spoleénost MS Trnitd 1, a.s.

Nazev Gcetni jednotky: MS Trnitd 1, a.s. {dale také ,MST")

Sidlo: Brno, Kolisté &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni &islo: 27758583

Pfedmét podnikdni:  Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spoletnost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZka 5251.

Clenové statutdrnich a dozortich organi ke dni 31.12.2019

Statutarni orgén | Jméno ] Bydlisté i ‘
Clen pFedstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha |
Predseda pfedstavenstva | Ing. Lubomir Malik ' Uherské Hradiste |

| Clen dozordi rady Ing. Michal Kocourek | Praha ‘ |

— | !‘

Spolecnost ma zakladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

Na nastupnickou spole¢nost MS Trnitd 1, a.s. {s pGvodni firmou Novad dominikdnska, a.s.) pfeslo v
dusledku vnitrostatni fuze slouéenim jméni zanikajici spoleénosti Paldc Trnitd Brno a.s., se sidlem
Kolidté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 292 56 861, a to podle Projektu fiize slougenim ze dne
11.11.2019. Rozhodny den: 01.01.2019.

MST v soutasné dobé v Brné realizuje projekt Palac Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi
v Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti moderniha nakupniho centra Galerie
Varikovka, s kompletni ob¢anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa :
byla zahdjena na pielomu let 2018/2019 a jeji dokonéeni se pldnuje v roce 2022. Disponovat bude cca )
192 byty o uZitné plose 10 963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacit& 373 mist, obchodnimi
plochami v pfizemi o uZitné ploSe 1 590 m? a kanceldfskymi plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvni
etapa zahrnuje i vystavbu 1.podzemniho podlazi pro druhou etapu. Druh3 etapa bude navazovat na
prvni etapu a jeji dokonéeni se pldnuje v roce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o




kapacité 122 mist, obchodni plochy v pfizemi o uzitné ploSe 530 m? a kancelafské plochy o vymére
6 150 m2.

Spolenost MSI podnika jako Fidici osoba v ramci koncernové struktury prostfednictvim spolecnosti
MSK, MAMEST, MEMAX a MST v oblasti vystavby a prodeje nemovitych véci a jeho hospodaiské
vysledky nejsou kdatu Ucetni zavérky za rok 2019 zprostiedkované zavislé na hospodaFskych
vysledcich téchto obchodnich spole¢nosti.

3 Ucetni metody

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a ttetni zévérka byla sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991
Sb. o tetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona €. 563/1991 Sb. o uéetnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného tutetnictvi, v platném znéni a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zasady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami {neni-li dale uvedeno jinak), zasadu G&tovani ve vécné a Easové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Konsolidovana ucetni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2019 za kalenda¥ni rok 2019.
Finanéni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun Ceskych (KE), neni-li uvedeno jinak.

rosw

Zpusoby oceriovani, které spole¢nost pouiivala pfi sestaveni GCetni zavérky za rok 2019 a 2018 jsou
nasledujici:

3.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal3i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho
ocenéni,

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefiuje vlastnimi nakiady, které zahrnuji
pfimé materialové a mzdové naklady a vyrobni resijni naklady. Uroky a dalsi finan&ni vydaje souvisejicf
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmaotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K¢ do 60 tis. KE v roce 2019 a 2018 se Giétuje
na Géet 019 - Drobny nehmotny majetek a je pfi zafazeni do pouzivani odepsan 50 % a ve druhém roce
dalSich 50 %.

3.2 Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal§i naklady s pofizenim souvisejici, Uroky a dalii finanéni vydaje souvisejici
s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefuje vlastnimi naklady, které zahrnuji
pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reijni naklady (pfipadné &ast spravnich nakladd). Uroky
a dal§i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené od 20 tis. K& do 40 tis. K¢ je vykazovén v rozvaze a je
Odepisovéan po dobu dvou let.



Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvyiuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku predstavuje rozdil mezi ocen&nim obchodniho zavodu (nebo
jeho &isti) nabytého zejména pFevodem nebo pfechodem za Uplatu & vkladem nebo ocenénim
majetku a zévazk(i v rémci pfemén obchodni korporace, s vyjimkou zmény pravni formy, a souhrnem
ocenéni jednotlivych sloek majetku v Géetnictvi prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované

odstépenim snizenym o prevzaté dluhy.

3.2.1 Odpisy

Odpisy jsou vypoiteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného
majetku. Pfedpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Poget let (0d-do)

Stavby - 20 - 45 let

Hmotné movité véci a jejich soubory 6—15let

Drobny hmotny majetek 2 roky

QOceniovaci rozdil k nabytému majetku 15 let o

3.3 Financ¢ni majetek
Finanéni majetek sdobou splatnosti nebo se zamérem driby nad jeden rok se vykazuje jako
dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem driby do jednoho roku jako
kratkodoby.

Podily a cenné papiry jsou ocefiovany pfi pofizeni pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papir( a majetkovych Géasti je tento dlouhodoby finanéni majetek spoletnosti
klasifikovan dle povahy jako podily - oviddana osoba a podily v G€etnich jednotkach pad podstatnym
vlivem nebo diu3né cenné papiry driené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejich? finanéni toky a provozni procesy miZe spolecnost fidit s cllem ziskat
piinosy 2 jejich &innosti, jsou klasifikovany jako podily — oviddana osoba.
Podily ve spoleénostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miize spoleénost vyznamné ovliviiovat

s cilem ziskat piinosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podily v detnich jednotkach pod s ]
podstatnym viivem.

Majetkové podily pfedstavujici G¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem se ocefuji pofizovaci
cenou snifenou o opravné polozky. -

3.4 Penéini prostfedky

Pendini prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uttech.

V ramei skupiny MS! byl zaveden systém vyuZivani volnych penéZnich prostfedkd jednotlivych
spolegnosti skupiny v rémci tzv. ,Cash pool”. Prostiedky vioZené do tohoto systému nebo vyuZivané z
tohoto systému k datu G&etni zavérky jsou v rozvaze vykédzény v poloZkach »Kratkodobé pohledavky —
oviadana nebo ovladajici osoba”, piipadné ,Kratkodobé zavazky — oviddana nebo ovladajici osoba” a
zména stavu téchto prostfedki je vykazéna v prehledu o penéinich tocich v polozce , Poskytnuté
zapljeky a avéry”.




3.5 Zasoby

Spole¢nost uctuje o developerské &innosti v oblasti ob&Znych aktiv prostfednictvim Gctu nedokoncené
vyroby v priibéhu vyroby.

Jako soutdst nedokontené wyroby se v pribéhu vystavby vykazuji naklady na provedenou
developerskou ¢innost. Nedokonéena vyroba pfedstavuje nemovitosti ve vystavbé, které zahrnuji cenu
prace, proporéni ¢ast nakladd na developerskou &innost podle stavu rozpracovanosti a dal3i vydaje
souvisejici s jejich pofizenim.

Nedokonéena vyroba pfedstavuje byty ve vystavbé, které jsou ocefiovany v cenach, které zahrnuji cenu
materialu, prace, proporéni ¢ast naklad( na developerskou ¢innost podle stavu rozpracovanosti a
urok( a dalsi finanéni vydaje souvisejici s jejich pofizenim.

3.6 Pohledavky

Pohledévky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou, Nakoupené pohledavky nebo pofizené
vkladem se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych
poloZek na vrub nakladi na jejich realizaéni hodnotu, a to na zdkladé individualniho posouzeni
jednotlivych diuznik a vékové struktury pohledavek.

Dohadné (iéty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhad{l a propoctt.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vCetné) a
diouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahovéha dne.

3.7 Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu.
Pfipadné zvyeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo
ke dni G&etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahuijici
zékladni kapitél se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy a jsou tvofeny penéZitymi ¢i nepenéZitymi
vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

Podle obchodniho zakoniku spoleénost vytvai rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatkl spole¢niki nad
hodnotu vkladi.

Spoletnost s ruéenim omezenym vytvoii rezervni fond v dobé a ve vy3i uréené ve spolecenské smlouvé.
Neni-li rezervni fond vytvofen jiZ pfi vzniku spole€nosti, je spole€nost povinna vytvofit jej z Eistého
zisku vykazaného v fadné Uéetni zdvérce za rok, v.némi poprvé Eisty zisk vytvofi, a to ve vyii nejméné
10 % z &istého zisku, aviak ne vice ne? 5 % z hodnoty zékladniho kapitalu. Tento fond se rotné doplfuje
o &astku uréenou ve spoledenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak 5 % z Eistého zisku, ai do
dosazeni vyie rezervniho fondu uréené ve spoletenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak do
vyie 10 % zdkladniho kapitalu. Rezervni fond do vy$e 10 % zakladniho kapitalu lze pouZit pouze k
Uhradé ztraty spoleénosti. O dal3im pouziti rezervniho fondu rozhoduiji jednatelé.

Akciova spoleénost je povinna vytvofit rezervni fond z Eistého zisku vykdzaného v Fadné uéetni zavérce
2a rok, v néms¥ poprvé isty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z &istého zisku, avak ne vice neZ 10
% 2 hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o ¢astku urenou stanovami, nejmeéné
viak 5 % z ¢istého zisku, aZ do dosazeni vyse rezervniho fondu urfené ve stanovach, nejméné viak do
Wie 20 % zakladniho kapitatu. To neplati, jestlize rezervni fond jiZ vytvofila pfiplatky nad emisni kurs



akeii. Takto vytvoreny rezervni fond do vyie 20 % zdkladniho kapitalu lze poutit pouze k Ghradé ztraty.
O poutiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neurtuji-li stanovy jinak.

3.8 Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaiuje i
gast dlouhodobych Gvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Zmény splatnosti
Gvéru po datu G&etni zavérky, pokud jsou zndmy do data jejiho sestaveni, jsou zohlednény pfi sestaveni
Géetni zavérky a splatnost véru je vykazovdna v aktualizovaném terminu.

Uroky z Gvért a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost neptedpoklada do 12 mésicd
od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohatiné Utty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propodtt.

3.9 Pfepocet cizich mén na ¢eskou menu

PFi pfepoétu cizich mén na éeskou ménu pouziva spoletnost aktudini denni kurz vyhlaseny CNB,

3.10 Leasing

Spoletnost Uttuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd a aktivuje v
pripadé finanéniho leasingu pfisluénou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smiouva o ndjmu konéi
a uplatiuje se moZnost nakupu. Splatky ndjemného hrazené pifedem se ¢asové rozlisuji.

3.11 Utovani vynostl a nakladh
Vynosy a naklady se GEtuji casové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i tasové souviseji.

0 zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se G¢tuje aZ v okamziku dokonéeni a vyfakturovani zakazky,
ptipadné zplsobem stanovenym v uzaviené smlouvé, tzv. fazovou fakturaci,

3.12 Dan z pfijma

Naklad na dafl z pfijmi se poéita za pomoci platné dariové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo
sniZeného o trvale nebo dodasné dafiové neuznatelné niklady a nezdanované vynosy (napf. tvarba a
zEtovani opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafovymi odpisy atd.).
Déle se zohledfiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dafiova ztrdta) a slevy na
dani z pfijmu.

Odloiend dafiova povinnost odra#i dafiovy dopad pfechodnych rozdil mezi ziistatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska G€etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

Rozdily, které vznikly z diivodu prvého roku G¢tovéni o odloZené dani ze viech pfechodnych rozdild,
jsou zau€tovany do viastniho kapitalu.

3.13 Metody konsolidace

Konsolidovana téetni zdvérka Skupiny MS! obsahuje Géetni vykazy Skupiny MSI s aktivy, zdvazky,
viastnim kapitdlem, vynosy a naklady a cash flow matefské spolecnosti a jejich dcefinych spole€nosti a
je sestavend ke konci stejného Géetniho obdobi jako individudIni ucetni zdvérka matefské spoleénosti
za pouZiti jednotnych Géetnich postup( ve vztahu k obdobnym transakcim a ostatnim uddlostem za
podobnych okolnosti. Dcefiné spolenosti jsou konsolidovany ptimou metodou konsalidace a spoleiné
ginnosti metodou pro souvisejici aktiva, zavazky, triby a ndklady. Pro konsolidaci spoleZnosti byla




pouzita plnd metoda konsolidace, protoie se jednd o rozhodujici viiv na viechny spolegnosti z
konsolidaniho celku. PInou metodou konsolidace se rozumi,

+  zadlenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazd zisku a ztraty ovladanych a fizenych osob v pIné
vyii po pFipadném pfetfidénf a Gpravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici Géetni
jednotky,

« vylouéeni Getnich pfipad( mezi Gi¢etnimi jednotkami konsolidovaného celku, které vyjadfuji
vzajemné vztahy,

»  vykazani pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

» rozdéleni vlastniho kapitalu ovlddanych a Fizenych osob a jejich vysledku hospodafeni na podil
pfipadajici ovladajici a fidici osobé a podil mensinovych driiteld podilovych cennych papiri a
podilll emitovanych konsolidovanymi podniky,

« wylouéeni podilovych cennych papird a podill, jejichZ emitentem je ovlddana a fizend osoba a
vlastniho kapitalu této osoby, ktery se vaze k vyluovanym podilovym cennym papirim a
podilim,

+ vypofadani podil( se zpétnou vazbou.

3.13.1 Systém konsofidace

Pro konsolidaci spoleénosti byl pouZit pfimy systém konsolidace.

3.13.2 Konsolidacni pravidla

Ucetni zavérky matefské spole€nosti a deefinych spolecnosti se konsoliduji pinou metodou. VSechny
spoletnosti v holdingu G&tuji podle platné Gcetni osnovy v souladu se zékonem €. 563/1991 Sb. o
Gtetnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi R, kterou se stanovi obsah ugetni zavérky pro
podnikatele, jak vyplyva ze zmé&n a dopinéni. Hodnotové adaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak. Skupina MS! neni povinna konsolidovat dle IFRS ~ nejedna se o vefejné
obchodované spoleénosti. Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty pouze takové poloZky, které
maiji wznamny dopad do celkového pohledu na skupinu MSI — poloZky, které pfinesou vyznamné
zmény na konsolidované uéetni zavérce oproti Ggetni zédvérce matefské spolecnosti. Hladina
vyznamnosti byla stanovena na Urovni 10 % ze zisku, pfipadné 10 % z celkovych aktiv konsolidované
skupiny MSI.

3.13.2.1 Stonoveni vyznamnosti pro jednotlivé oblasti a fdze zpracovéni

Vyznamnost pro jednotlivé oblasti se stanovuje v procentni vy3i ze zakladen urcenych dale vSech

GEetnich jednotek ve skupiné. V piipadé spoluovlddanych tcetnich jednotek se zakladna zahrnuje v

prisluéné pomérné ¢asti. Vyslednou vyznamnosti pro jednotlivou oblast je mensi ze zjisténych Castek.
a) vyznamnost pro zahrnuti nevyznamnych Géetnich jednotek do konsolidace

- 1.zékladna % | _ __Z.zékladna [ % —‘
_ovlddané a spoluoviddané | aktiva celkem ) 0,1 | Cisty obrat _ 0,1
pfidruené _ | vlastni kapital | 0,1  vysledek hosp. béZnéhoobd. | 0,1

Konkrétné bude pfi vypoctu hladiny vyznamnosti postupaovano takto:

- zékladny , aktiva celkem” a ,&isty obrat” celkem se zjisti ze souctu brutto hodnot (neupravenych o
vyluéovani vzajemnych vztah() za matefsky podnik a viechny ovlddané ucetnf jednotky, které nejsou
Vylougeny z konsolidace podle §22a, odst. 2 zakona o Ggetnictvi plus Ucetni jednotky pod spoleénym
viivem (zde zahrnuty v pomérné ¢asti). Do konsolidace nemusi byt zahrnuty s odkazem na
Nevyznamnost ty oviddané a spoluovlddané Géetni jednotky, které v soultu nepfekracuji stanovenou
hranici ani u jediné zakladny,



- zékladny ,vlastni kapital” a ,vysledek hospodafeni bésného obdobi” se zjisti ze souttu brutto hodnot
(neupravenych o vyluovani vzéjemnych vztah(l) matefského podniku, ovladanych a spoluovladanych
Géetnich jednotek po vyloudeni Uletnich jednotek podle §22a, odst. 2 a pfipadném vylouceni
nevyznamnych Ucetnich jednotek podle pfedchoziho bodu. Do konsolidace nemusi byt zahrnuty ty
ptidruiené Géetni jednotky, které v souctu hepFekratuji stanovenou hranici ani u jediné zakladny.

b) vyznamnost pro vylutovani vzajemnych vztah(
- neni stanovena. Vyluguji se véechny vzajemné vztahy

¢) vyznamnost pro dohledavani rozdild pfi vylu€ovani vzajemnych vztahl

" E 1. zékladna [ % [ 2zikladna %
soutet zji§ténych rozdill | aktiva celkem | 0,1 | Cisty obrat - 0,1

Tato vyznamnost se mize pouiit tak, ze v ptipadé dohledavéni zjisténych rozditl pti vykazani
vzdjemnych vztahl se s dohledavanim mlze skontit v okamiku, kdy souget t&chto rozdilli poklesne
pad danou hladinu vyznamnosti. V piipadech nedofeSenych rozdili se subjektivné posoudi, kterd
rozdilnad hodnota v pfisluiné poloice bude vyloucena. Pokud je to moiné, vychazi se ze zdsady, ie
pravdu m4 spiSe dodavatel.

Stanovené hladiny vyznamnosti (%) jsou orientacni, v kaidém pfipadé by mély byt projedndny a
akceptovény auditorem, ktery bude ovéfovat konsolidovanou téetn{ zavérku. Je nutno si uvédomit, Ze
auditor si stanovi vlastni hladiny vyznamnosti, které budou odvozeny od konsolidovanych udajl
konsolidované Gcetni zavérky. To znamend, e ndmi stanovené hiadiny odvozené od
nekonsolidovanych hodnot musi ve své vysledné hodnoté byt pod hladinou vyznamnosti, které si
stanovi auditor.

3.13.3 Konsolidaéni rozdil

Konsolidagni rozdil je podle CUS 020 rozdil mezi pofizovaci cenou podilu konsolidované Géetni jednotky
a jeho ocenénim podle podilové UGCasti konsolidujic Ggetni jednotky na vysi vlastniho kapitalu
vyjadieného redlnou hodnotou. Redlnd hodnota vlastniho kapitalu je dana rozdilem mezi redlnou
hodnotou aktiv a ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni daldiho zvy3eni acasti (dal$iho pofizeni
cennych papird nebo podilt)

Pfecenéni vlastniho kapitdlu na redlnou hodnotu kdatu akvizice (v souvislosti se stanovenim
konsolidaéniho rozdilu) se provede pouze v pfipadé, Ze se Géetni hodnoty aktiv a zédvazkl ke dni
akvizice nebo ke dni zvy3eni Gi€asti na zakladnim kapitalu vyznamné li$i od ucetnich hodnot.

Konsolidaéni rozdil se odepisuje po dobu 20 let rovnomérnym odpisem. Konsolidaéni rozdil se
z0étovavd do polozky ziictovani aktivniho konsolidatniho rozdilu nebo zO&tovani zdporného
konsolida&niho rozdilu na vrub nakladi, respektive ve prospéch vynosii z béine ¢innosti.

3.14 Pfehled o penéinich tocich

Prehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pendéini toky z provoznich,
investiénich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéinich tocich
nekompenzované.

4 Dopliujici udaje

Vegkeré hodnoty jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak




| Hodnoty v tis. KE. 31.12.2019 31.12.2018
’ Dlouhodoby nehmotny majetek celkem o 0
i Diouhodoby hmotny majetek celkem - i 1500 419 601 835
! Z toho: Pozemky - 438 865 265 808
'- . Stavby 2180 i 10290
1 | Hmotné movité véci 6977 4971
L Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 1 381719 105675
| Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek | 1075 575
Nedokonéeny dl. hmotny majetek 671 783 214516
Dlouhodoby finantni majetek celkem B 40 534 40534

4.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Majetkové ¢enné papiry vykdzané v dlouhodobém finanénim majetku nejsou soudasti konsolida¢niho
celku. Stavby vykazované 31.12.2019 nebyly zafazeny do odepisovani — jedna se o jednotky, ktere se
nepoutivaly, jsou uréené k prodeji.

o

4.1.1 Konsolidaéni rozdily

Hodnoty v tis. KE. | 31.12.2019 31.12.2018
Kladny konsolida€ni rozdil brutto 51718 56864
Odpisy a opravky ) R -4 071 ~ -5145 |
Kiadny konsolidaéni rozdil netto 47 648 51719
Zaporny konsohdacm I'(_)l_dl_l brutto -42 -45
Odpisy a opravky _ o 3 3
Zaporny konsolidaéni rozdil netto -39 -42 l

Z divodu opatrnosti byl konsolidaéni rozdil u spoleénosti Palac Trnita Brno a.s. a Nova dominikdnska,
a.s. sniZen o 2 347 tis. K¢.

4.1.2 Rozpis hmotného majetku zatiZeny zastavnim pravem

Zastavni pravo bylo poskytnuto u pozemki k.U. Ivanovice (Brno) bance Fio banka, a.s., pozemky
Senohraby Praha — Pop Zdené&k.

4.1.3 Hmotny investitni majetek pofizeny formou operativniho prondjmu

Konsolidovana skupina MS! pofidila formou operativniho pronajmu osobni automobil znacky Range
Rover od Raiffeisen Leasing od fijna 2018 do zafi 2021.

4.2 Zasoby
: | Hodnoty v tis. KE. - [ 31122019 | 31122018 |
‘ | Nedokongend vyroba a polotovary | 46391 t_ 55141 |
i
! 43 Dlouhodobé pohledavky
Hodnoty v tis. KX. il 31,12.2019 31.12.2018

Z toho: Odlozend dafova pohledévka 8622 2 648
Jiné pohledavky 326 823 312 689

Dlouhodobé pohledavky ) 335445 | 315337 1




4.4 Kratkodobé pohledéavky

Hodnoty v tis. K&, 31.12.2019 | 31.12.2018 |
Kritkodobé pohledavky 244 455 . 582899
Z toho: Pohledévky z obchodnich vztah( 154 576 | 357065
Pohledavky za spoleéniky 29940 | 21063 |
_ Stat—daiiové pohledavky 7649 | 3107 | 1
Kratkodobé poskytnuté zalohy | 7273 _l 7 150 ;
Dohadné Gty aktivni ’ 4018 " 4002 | ]
liné pohleddvky 41000 }‘ 190512 :
Celkové pohledavky po Ihiité splatnosti i
31.12.2019 31.12,2018 ]
Z obchodniho styku |  Ostatni Z obchodniho styku '_ Ostatni i
Do 30 0 0 9532 0 {
30-60 0 0 4516 0
60-90 3 0 o 0 o | .
90-180 0 0 88 0
| 180avice | 2170 o | 2602 803

Na nesplacené pohledévky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2019 vytvofeny opravené
poloiky na zakladé analyzy platebni schopnosti zakaznik( a vékové struktury pohledavek.
Opravné poloZky ke kratkodobym pohleddvkam z obchodniho styku &ini 443 tis. K& Pohledavky po

splatnosti ve skupiné se nevyskytujf,

4.5 Zavazky
Hodnoty v tis. KE. s ~ 31.12.2019 { 31.12.2018 |
Dlouhodobé zdvazky 1526835 885 926
| Z toho: Vydané dluhopisy - ] 495 000 495000
Zavazky k Gvérovym institucim ' 461 596 136 747
Dlouhodobé pfijaté zalohy 77339 __}__ 39729
Zévazky z obchodnich vztahl 154532 | 171178 ®
OdloZeny dafovy zdvazek B , 61041 i 7710
| Jing zévazky | 277327 | 35563
Hodnoty v tis. KE. - | 31.12.2019 | 31.12.2018 |
Kratkodobé zivazky - - 269424 = 457801 |
Z toho: Kratkodobé pfijaté zalohy 21703 | 5538 | 3
Zavazky z obchodnich vztahi ) | 212549 | 233407 l
| Z3vazky ke spoleénikiim - | 522 35150
Krétkodobé finanéni vypomoci o | 18442 129328 |
Zavazky k zaméstnancim _ | 2498 2214
- Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi | 750 8
Stat — dafiové zdvazky a dotace | 8884 40038
Dohadné déty pasivni - - 2801 9 856
Jiné zavazky N 1275 | 1450




Celkové zavazky po Ihité splatnosti

Potet dnii  31.12.2019 31.12.2018
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku | Ostatni
| ~ Do30 | 20201 0 2760 | 0
| 3060 | 8217 | 0 28 953 o
60-00 | 1815 0 1 0 0
90-180 145 0 0 o
180 a vice 797 0 998 o

Zavazky po splatnosti ve skupiné se nevyskytuji.

Spoletnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. ruci svym propojenym projektovym spoletnostem za
Uvéry poskytnuté finan&nimi institucemi. Spole€nost MSI vydala vietech 2016 a 2017 pétileté
divhopisy.

1

4.6 Udaje o pohleddvkach a zavazcich z titulu uplatnéni zdstavniho a zajisfovaciho

&2 prava
K 31.12.2019 byly pohledavky ve vyi 130 tis. KE zatiZeny zastavnim pravem ke kryti bankovniho Gvéru
poskytnutého Bankou CREDITAS a.s.

4.7 Zavazky nesledované v (cetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nejsou.
4.8 Rezervy
Nebyly tvofeny.

4.9 Viastni kapital

Podrobné zmény ve vlastnim kapitdlu jsou uvedeny v Pfehledu o zménach konsolidovaného vlastniho
kapitalu.

| 4.10 Triby z bd3né ginnosti

O Hodnoty v tis. K&. - | 31122019 31.12.2018
Cisty obrat za Gcetni obdobi ] 208291 726 523
___ ' Ztoho: Triby z prodeje sluzeb B 242 774 666 866
B Ostatni provozni vynosy _ 38614 | 8 059
Wnos:ové aroky a podobné vynosy 16 899 . 43198
Ostatni financni vynosy ) 3 - 8 400

Oproti minulému obdobi doslo k vyznamnému poklesu konsolidovanych trieb v disledku toho, Ze
znalna tast tinnosti spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s. probihala v roce 2019 pravé v ramci

konsolidaéni skupiny.
4.11 Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Rozpis osobnich nakiadi (v tis. X¢):

| Hodnoty v tis. KE. | 2019 .

Clenové Fidicich . lenové Fidicich,

' y pot ' Celk t |
|: [ Celkovy pocet kontrolnich a eikovy poce .

zaméstnanch | . 2. | zaméstnancd k?nt:Or:ﬂICh:‘
spravnich organdt | | spravnich orgénli

2018

,i‘il |



Prur?erny pc’zcet 49 7 46 7
zamestnancu |

Mzdy 23 386 7 951 15762 6 559
Socidlni zabezpeceni a 16 255 5526 11067 4 962
zdravotni pojisteni

Socialni ndklady 839 215 427 115
Osobni naklady 31 933 13 692 21509 11636
celkem

V roce 2019 a 2018 neobdrieli ¢lenové a byvali Elenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi
odmény zdlvodu jejich funkce. Clenové pfedstavenstva jsou zaméstnanci spoleénosti Moravskd

stavebni — INVEST, a.s.

V roce 2019 a 2018 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organli zadné zalohy, zévdavky,
24phijeky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

4.12 Vyznamné poloZky vykazu zisku a ztraty *
Odmany statutarnimu auditorovi k 31.12.2019:

Sluzby V K¢ 2019 2018

Povinny audit konsolidované uéetni zavérky 80 tis. 60 tis.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho zastupce:

I oyl

16.6.2020
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KONSOLIDOVNY PREHLED O

PENEZNICH TOCICH Moravski stavebni - INVEST, a.s.
180 25544756
za obdobl konéiel k Kolitts 1912/13
31.12.2019 Bmo - Cemna Pole
(v celych tislcich K&) 602 00
Biéiné Minuté
{itatnl obdobf GEetn{ abdob!
P. Stav pendinich prostledia s pendZnich ekvivalentd na zatdtku |
GZetniho obdobl N e Tl T 5T
| Peniini toky z hisvni vydélecné Elnnost] (provoznl Elnnost)
z | Vysledek hospodateni pfed zdansnim (+/-) 5L
A 1. U ") nf LU
A. 1. 1. | Qdplsy siélych akdiv (+) s vijimkou zastatkové ceny prodangch
stélych aktiv, a
déle umoTovén! ocefiovacho rozdfiu k nabytému majetis a
goodwillu (+/-) 42 266 8084
A. 1. 2| Zména stavu opravnich poloZek, rezerv 328
A 1. 3.|Zisk (ztréta) 2 prodeje stélfch akiiv (-/+) -5 650 4100
A. 1. 4.|Vinosy z podfit na zisku (-)
A. 1. 5. vakovans nakladové Groky (+) 8 vijimkou Grokd zahmovangch do
ocendnl dlouhodobého majetku, a vy(&tovand vinosové Groky (-] 4 801 434
A 1. 6. | PHpadné dpravy o ostatnf nependni operace 61 881 -378
A * Cixty pendzni tok z provoznl Elnnostl pYed zdandnim a ; DR 5] e v b S A
aminaml pracovniho kapltélu B 164’833 - 27815)
A 2 Zmény stavu nepené2nich sladek pracovnfho kapitéh 30475) 126122
A. 2, 1, |Zména stavu pohledavek z provozn Sinnosti (+/-), aktivaich G&
Casového
rozilSen! a dohadnch G&D aitivalch 318444 23593
A. 2. 2 | Zmdna stavu krdtkodobych zévazkd z provozni ginnosti (+/-),
pasivnich G&to
tasového roziidenf a dohadn§ch G&d pashmich 236719 86 699
A 2. 8.(Zména stavu zésob (+£) 8 750 63016
A 2. 4. |2mana stavu kritkodobého finanEntho majetku nespadaiictho do
pendZnich prosifedki a pendinfch skvivalentd
A ™ | Gisty pendini tok z provozni Elnnostl pfed zdendnim 195308] 153837
A 3 Vyplacend droky s vijimkou Groka zahmovangch do ocendni
| diouhodobsho mgjeivgl‘u ) -21 700 -42763
A 4 |Pialé droky (+) 16 899 43 198
A. 5. | Zaplacend daii z pjmd a 2a domérky dans 2a minuls obdobf (-} | -6 368 -8 585
A 7. PFiaté podily na 2isk (+)
A | &1sty pend2ni tok z provozni Einnost! 184138 | 45T
(. | PengiZni toky z Investiéni &innost!
B. 1. Vydaje spolené s nabylim stélich akliv 722210 -276 143
B. 2 Pimy 2 prodele stélich aktiv 15 647 5637
B. 3. 24p0jBcy a Gvéry spizndnim osobim
—-——__.:__
LB _** &ty penézni tok vztahujiof se k investizn Ennost] -706 563 | -270 506




Pendini 2 finanén{ &innostl

c 1

Dopady zmén dlouhodobych zévazko, popfipads takovych
kr 26vazk0, které spadalf do cblasti finanénf &innosti

ttkodobfich
(nap. nikteré provoznl Givdry) na penéini prostfedky & pendin
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a pendznich ekvivalentd 2 ttulu

'Mmummmmmmwmmmmmmnmmmm

sloZenjch zéloh na toto zvySent (+)
nf na viastnim fktim (-)

Dald( n&2nich Fedk spoletnikd & akcionéfd (+)

Uhrada 8 Ty (+)

€ "~ | Gisty pendinitok vztahujici se k finaneni nnostl

—smsml

72971

F.

Cisté zvydeni nebo snizen( pendinich prostfedkd

Stav penéZnich prostfedkid & penéZnich okvivalentd na koncl

—
100401 |

_ Bi7s

35248

10.06.2020

Jméno a podpis statutdmiho orgénu:
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PREHLED O ZMENACH KONSOLIDDVANEHO VLASTNIHO KAPITALU
Sestaven od 1.1.2019 do 31.12.2019 (v tisicich K&, na 0 des. mist)
Ndzev a sidlo Gletnl Jednotky: Moravské stavebn - INVESY, a. 5. (I 25544756)
KofiZté 1912, 602 00 Brmo, Ceskd lka

AL Poldtedn stav 1260 1050

A2 2viden! 200 210

A2, Sniens

Ad, Konefny 20statek 1450 12560

(X8 Podétein! stav [ 0

B.2 Dviienl

B3, SniZen!

84, Koneény zlistatek 0 0

C.l. Politen z0statek A. +/- B, 0 0

c2 potatedni z0statek viastnich akcil a visstnich obchodnich podfi

€3, Zména stavu 0&tu 252

ca. Konelny z0statek 02t 252 ° 0
‘ [T Konedryy 1istatek . +/-8, 0 o

- 7

D1 Pothtelnl stav 0 0

D.2. Zven!

D3. SnlRen|

DA, Konedny a0statek 0 0

J !

£l Politelnl stav 313 472

EZ Ivien! 185 341

E3. Snilen]

EA. Konednj z0statek 958 313
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1 Vymezeni konsolidacniho celku

Konsolidaéni celek (dale téz ,skupina MSI”) je z pohledu Géetni jednotky Moravska stavebni — INVEST,
a.s. tvofen nésledujicimi Géetnimi jednotkami.

* Matefskou obchodni korporaci je Moravska stavebni - INVEST, a.s. se sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, identifikacni ¢islo 255 44 756 (déle téZ ,mate¥ska spole€nost” nebo
téz ,spoleénost MSI”)

» Dcefinou obchodni korporaci jsou:

A)
B)

)

D)

M.S. Karlinsk3, s.r.0. (dale také , spole€nost MSK”), se sidlem tFida Kpt. Jarose
1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, identifikagni &islo 242 75 999,

MAMEST, s.r.o. (déle také ,spoletnost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté c.p.
1912, PSC 60200, identifikaéni &islo 262 80 825,

M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dile také ,spolefnost MSN”), se sidlem Koli§té
1912713, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO: 276 69335, kterd je jedinym
spoleénikem obchodni spoleénosti MEMAX, s.r.o. (dale také ,spolefnost
MEMAX"), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, ICO: 277
18 867. Spoleénost MSN se NEKONSOLIDUJE. Divodem nezafazeni do
konsolidaéniho celku je velmi nizkd bilanéni suma spole€nosti (1 mil. K¢ a
obrat 8 tis. K&) a nfzky obrat.

MS Trnitd 1, a.s. (dle také ,spoleénost MST”), se sidlem Koli$té 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, 1€0: 27758583, '

(spolecné téZ , dcefiné spolecnosti”).

Konsolidovana Géetni zavérka a konsolidovana vyroéni zprava jsou sestaveny na Urovni spolecnosti
Moravska stavebni — INVEST, a.s.

Spoleénost P¥imy podil | Druh viivu Urovefi Metoda konsolidace
M.S. Karlinska, s.r.o. 100% rozhodujici dcera plna
MAMEST, s.r.o. 100% rozhodujici dcera pina
MEMAYX, s.r.o. 100% rozhodujici vhucka pind
MS Trnitd 1, a.s. 100% rozhodujici dcera plna

Spoleénost MSK, MAMEST, MEMAX a MST jsou jedinymi obchodnimi spolecnostmi, které patfi do

konsolidagniho celku).

Organizaéni schéma konsolidované skupiny MSI .

Moravska stavebni - INVEST, a.s.

M.S.Karlinska,
S.1.0.

MAMEST, s.r.o.JMS Trnita 1, a.s.




9 Obecné udaje konsolidatniho celku

2.1 Popis konsolidacni Gcetni jednotky

Nazev: Moravska stavebni — INVEST, a.s.

sidlo: Brno, Koliité 1912, PSC 602 00

Pravni forma: akciova spolecnost

Identifikatni cislo: 255 44 756

Predmét podnikani: koupé sbodi za Geelem daldiho prodeje, provadéni staveb v¢. jejich zmén,
inzenyrska a realitni &innost, zprostfedkovatelska €innost v oblasti obchodu.

Rozhodujici predmé&t £innosti: inzenyrska Einnost a realizace vystavby RD.

Datum vzniku spoleénosti: 18.11.1998

Elenové statutarnich a dozoréfch organd ke dni 31.12.2019

Funkee PFijmenl Jméno | Bydiizté |
Predseda predstavenstva Strnad | Pavel Hostice __|
Clen predstavenstva Meister | Vladimir Praha 4
| Clen pfedstavenstva | Malik ‘Lubomir | Uherské Hradisté |
| Clen dozoréi rady | Kocourek [ Michal | Kufim B

Spoletnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. buduje jiZ po vice ne? 20 let bytové a rodinné domy
v oblastech Brna a Prahy. Strategii spolegnosti je realizace projektd v lokalitach s vybornou dostupnosti
a cilem zaujmout trvalou pozici Kli¢ového hrate mezi developery v Praze a Brné na poli stfedné velkych
projektd.

Pi zaji§fovéani primarnich lidskych potfeb — bydleni se spoleénost snaii na 2akladé svych zkudenosti
poskytnout svym klientim ekologicky a energeticky tetrné stavby, které budou splfiovat standardy
moderniho bydleni a zdrovefi budou splitovat konkrétni potfeby klientd.

211 Historie a vyvoj matefské spoleénosti

Matei'ska spole¢nost, tj. spolecnost Moravsk stavebni— INVEST, a.s., byla zaloena na dobu neurcitou
podle prava Ceské republiky jako akciova spoletnost dne 14. 10. 1998. Ke vzniku spoleénosti MSI doslo
dne 18. 11. 1998 zépisem do obchodniha rejstiiku. Spolecnost MSI byla zalofena za GiZelem podnikani,
jak mimo jiné vyplyva z dlanku 1 odst. 1.4 stanov spoleénosti MSl; pfedmétem podnikani spoleénosti
MSI je vyroba, obchod a sluiby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 sivnostenského zakona a provadéni
staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Na spoleénost MS!, coby spole¢nost nastupnickou, predlo vedkeré jméni obchodni spoleénosti Nad
Nivami, s.r.o., 1£0: 276 68 380, se sidlem Brno, Kolisté 1912, psC 60200, coby spolecnosti zanikajici, a
obchodni spolenosti M.S. Semberka, s.r.o., 1C0: 277 19 693, se sidlem Brno, Kolidté 1912/13, PSC
60200, coby spolecnosti zanikajici, a to na zékladé vnitrostatni fuze sloucenim, s rozhodnym dnemk 1.
1. 2014, ptitemi tato fuze nabyla Gginnosti zapisem do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2014,

Na spolegnost MSI, coby spolefnost nastupnickou, dale preslo veskeré jméni obchodni spoleénosti
BENOT, spol. s.r.o., 1€0: 602 03 650, se sidlem Brno, Kolidté 1912713, PSC 60200, coby spolecnosti
zanikajici, a obchodni spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.o., 1&0: 269 77 605, se sidlem Brno, Kolisté
1912/13, PSC 60200, coby spoletnosti zanikajici, a to na zakladé vnitrostatni flze sloudenim,
s rozhodnym dnem k 1. 1. 2016, pficem? tato faze nabyla G&innosti zdpisem do obchodniho rejstiku
dne 7. 9. 2016.

L
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Na spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spole¢nost nastupnickou, pFedlo v diisledku
vhitrostatni fize sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti Moravské stavebni, a.s., se sidlem Kolisté
1912/13, Cern4 Pole, 602 00, IC: 634 88 914, a to podle Projektu fuze slouéenim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018.

Na spole€nost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spole&nost nastupnickou, pfeslo v disledku
vhitrostatni fize sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Koliité
1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 D56, a to podle Projektu flze sloucenim ze dne 19, 11.
2019. Rozhodny den: 01. 01. 2019.

2.1.2 Z3akladni kapitél spole€nosti MSI

Zakladni kapital spole¢nosti MSI ¢ini 12600 000 K& a byl splacen v plné wii. Je rozdélen do 21 ks
kmenovych akcii, kaZda o jmenovité hodnoté 60 000 K¢. Viechny akcie jsou vydany jako cenné papiry
a znéji na jm‘éno. V minulém ucetnim obdobi doslo ke zvy3eni 2akladniho kapitaiu o 210 tis. K.

Spoletnost MSI nevydala Z3dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
diuhopisy.

2.1.3 Historie a vyvoj spoleénosti MS!

Spoleénost MSI byla zaloZena v roce 1998. Na potatku své existence se spolenost MSI zam&Fila na
realizaci projektd v Brné a okoli. S postupem doby roziifila svoji &innost také do Prahy a okoli.
V sou€asné dobé spolecnost MSI provozuje svoji &innost prevazné v Praze a Brn, kde se zaméFuje na:

* Development rezidencnich objektd, jako jsou bytové domy, Fadové rodinné domy,
samostatné stojici rodinné domy a soubory obytnych objekt( s veskerou obanskou a
technickou vybavenosti;

* Development komer¢nich ploch a kancelai;

*  Pfiprava projekti pro komeréni development, zejména akvizice a scelovani pozemk,
obstarani potfebnych povoleni, pFiprava infrastruktury, prodej projekts pfipravenych
k vystavbé.

Za dobu své existence spolefnost MSI pfimo (samostatné) & zprostfedkované coby generalni
dodavatel zrealizovala celkem cca 3 250 byt a rodinnych dom(, cca 17 430 m? obchodnich ploch a
kancelafi a také vice nei 184 000 m? pozemk( (realizaci pozemk(i se rozumi vykoupeni jednotlivych
parcel, jejich ndsledné sceleni, déle zpravidla vybudovéni inZenyrskych siti, pfipadné pFipojek, a
koneéné, vyfizeni pfisluinych vefejnopravnich souhlas & rozhodnuti k umisténi rodinného
domu/rodinnych domu é&i jinych staveb). )

Na podatku svého podnikani se spole€nost MSI zaméfila na vystavbu rodinnych domi a bytd na jiZnim
okraji mésta Kufim, kde v letech 1998-2004 vyrostlo 255 rodinnych dom a 213 bytovych jednotek.
Mésto Kutim se nachazi 15 km severozipadné od Brna.

V roce 2000 byla dokonéena vystavba 390 bytovych jednotek a komerénich prostor na brn&nském
sidlisti Lesnd — Majdalenky. Lokalita je diky mnoZstvi okolni zelené jednou z nejatraktivnéjsich
méstskych &asti Brna. Jedna se o klidné bydleni s vybornym napojenim na méstskou hromadnou
dopravu. Je zde také komplexni obanské vybavenost a Sirokd moZnost volnotasovych aktivit.

V letech 2002~2009 zapocala spole¢nost MS! rozsahlou vystavbu rodinnych domi a pétipatrov?ch’
bytovych domil v Nehvizdech u Prahy. Celkem vzniklo vice nei 200 bytovych jednotek. Jako prvni



developer v této lokalité, se spoletnost MS! podilel na rozvoji obéanské vybavenosti obce. Spolupodilel
se napiiklad na vystavbé mistni zikladni Ekoly. Nehvizdy le#i pobliZ hradecké dalnice D11 a stanice
Cerny most metra B je dostupna do 15 minut.

V pribéhu let 2004-2005 spole&nost MS! postavila v méstské casti Brno — Bystrc bytovy diim o 32
bytovych jednotkach. Nachazi se v ulici PFistavni v blizkosti Brnénské prehrady, kterd nabizi Siroké
spektrum moznosti tréveni volného Casu. Dam v Piistavni je umistén v plivodni bystrcké zastavbé a
predstavuje tak klidné bydleni s dosahem veskeré obanské vybavenosti.

16 bytovych jednotek a komeréni prostory polyfunkéniho domu na ulici Videriska bylo vystavéno v
letech 2004-2005 v Brné Styficich. Lokalita nabizi vyborné spojenf s centrem mésta a veskeré sluzby.
Diky nedalekym pfirodnim z6nam Cerveny kopec a Mahenové strani nad Svratkou je lokalita cenéna
seniory i rodinami s d&tmi pro svij klid.

Jednou z rozsahlejgich realizaci byla v letech 2005~-2014 vystavba 6 bytovych domi se 122 byty a 35
fadovymi a samostatnymi rodinnymi domy v méstské casti Brno — Jundrov pfi ulici Optdtova. Klidna
lokalita z jedné strany obepnutd lesy a z druhé tekou Svratkou s cyklostezkou, a pfitom zdroveil v
dosahu centra, je jednou z nejzadanéjsich. Samoziejmosti je veskerd obfanska vybavenost. Projekt v
roce 2014 ziskal 1. misto v soutéZi Stavba Jihomoravského kraje.

V letech 2006-2007 probghla vystavba bytového domu v méstské &asti Brno — Komin. Celkem 24
bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlaZich vyrostio na ulici jundrovska. Projekt predstavuje
mo#nost bydleni v klidné tasti mésta Brna a m4 velmi dobré napojeni na méstskou hromadnou

dopravu.

6 bytovych dom( s 91 bytovymi jednotkami, 10 fadovych dom® a komeréni plochy, to vie bylo
vybudovano v letech 2006-2011 v Brné — Bohunicich na ulici Cerika ROZiEky. parkovani bylo feSeno
podzemnimi garazemi pfimo pod bytovymi domy nebo venkovnim parkovacim stanim u domu. Okoli
je piné obfansky vybavené. Je zde s4kladni £kola, zakladni umélecka Skola, matefskou $kola, sportovni
hala, hfiété, tenisové kurty, skate park, détské hfisté, minigolf, venkovni amfiteatr a fakuitni

nemocnice.

V mésté Kufim, na jiznim slunném svahu obklopeném lesy, probéhla v letech 2006-2008 vystavba 30
modernich fadovych a samostatnych rodinnych domu s praktickymi dispozicemi a feSenim. Lokalita
nabizi klid, mnoZstvi zelené a dostateény prostor pro relaxaci. V dosahu se nachazi Moravsky kras i
Brnénské prehrada. Je idedlnim prostiedim pro cykloturistiku, v misté se nachazi sportovni hfiste,
plavecky aredl s tobogdnem, kryty bazén, tenisové hfisté, golfové hiité a mnohé dalsi.

4 tadoveé rodinné domy byly v letech 2007-2009 postaveny v ulici Brigadnicka v brnénské méstské Easti
Mokra Hora. Ta se nachdzi na severnim okraji mésta a diky své poloze a nizkému poctu obyvatel si
zachovala vesnicky charakter. Mokra hora je obklopena lesy a je tak vhodnd pro viechny, ktefi chtéji
bydlet v klidném prostiedi.

V letech 2007—-2009 pokracovala v méstské &4sti Brno — Bystrc vystavba 2 bytovych dom s 60 bytovymi
jednotkami s garaZzovym a parkovacim stanim. Domy se nachazi na ulici Semberova, v bezprostfedni
blizkosti pfirodni pamatky Pekérna, jejiz plocha 60 ha poskytuje velky prostor pro vychazky a relaxaci.

Na lukrativnich pozemcich jiZnich svaha s krasnym vyhledem na mésto Zlin vzniklo v letech 2007-2010
celkem 190 bytovych jednotek a 390 m? komerénich prostor v polyfunkénich domech v lokalité Nad
Nivami. Vétina bytd ma balkony, kaZda jednotka sklep, je zde garazové i venkovni parkovaci stani.
100 m od lokality se nachazi centralni park valachav Zleb.

+ 9



V prabéhu let 2008-2014 prob&hla vystavba I. etapy projektu Panorama, v rdmci které byly postaveny
3 bytové domy se 125 bytovymi jednotkami, komerénimi prostorami, gardZovym stanim a venkovnim
parkovistém. Vystavba déle pokraluje projekty Panorama Il a NI, v rémci kterych se realizuje 60
rodinnych a 5 bytovych domt, autobusové zastivka, matefska $kolka a détské hristé. Lokalita nabizi
velkerou obtanskou vybavenost, je obklopena lesy a pfirodou, a pfitom nabizi rychlé a pohodiné
spojeni s centrem mésta Brna. V dosahu se nachazi ZOO Brno a Brnénska prehrada.

V roce 2009 byla dokonCena vystavba architektonicky nadstandardné fe$ené administrativni budovy
na ulici Videfiska. Ta nabizi obchodni a kancelafské plochy se zazemim a parkovaci sténi. Usporny
provoz zajistuje pouZiti modernich materialii a revoluéni systém chiazeni. Budova se nachézi v tésné
blizkosti centra mésta, které nabizi Sirokou sit instituci, bankovnich tstav(, obchodd, restauraci a
dalSich sluZeb. V dochédzkové vzdélenosti je pobotka Ceské poity, obchodni centrum &i banka. Prilehla
tramvajov4 zastdvka zajistuje pohodiné spojeni po celé metropoli, v dostupné vzdalenosti se nachazi
hlavni vlakové i autobusové nadraZi. Pfednosti je velmi dobré névaznost na dalnice D1 a D2.

3 bytové domy se 116 bytovymi jednotkami byly postaveny v letech 2009-2011 v prasskych
Cholupicich, kde Zije zde cca 600 obyvatel. Pro svoje klidné okoli jsou nazyvany zelenou odzou Prahy.
Blizkost pFirody, prirodnich pamadtek, lesnich stezek lakajicich k prochazkam &i projizdkam na kole déla
z Cholupic jedno z nejmalebnéjSich mist na jihu Prahy. V blizké Toéné je malé leti§té sportovnich
letadel, jsou zde vyb&hy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké budoucnosti bude lokalita navic dobfe
dostupna pomocf linky metra D.

Na néroi ulic Dablické s HoFineckou v prazskych Dablicich byly v letech 2009-2011 vybudovény 2 domy
s 19 bytovymi jednotkami s podzemnimi gardZemi a pfijemnym posezenim ve dvoie domu a viastn{
plynovou kotelnou. Domy maji systém ,paviaovych vstupl” — pfes moderni terasy. Stanice metra
Ladvi je vzdalena 5 minut autobusem. Zakladni ob&anska vybavenost je v bezprostfednim okoli.

74 bytovych jednotek bylo vystavéno v letech 2010-2012 v Praze Slovance. Jedna se o 2 samastatné
objekty s dvéma patry podzemnich garaii, sklepnimi prostorami a technickym zdzemim. Byty v
nejvysiich patrech jsou velkoprostorové s terasami a s nadhernym vyhledem do okoli,

V ramci vystavby |. faze, ktera probihala v letech 2010-2012, ve Vinofi vyrostlo celkem 30 rodinnych
domtl Vinof je klidna lokalita na okraji Prahy s ve3kerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni
dostupnosti. V okoli se nachézi fada mist pro relaxaci, napfiklad cténicky haj se zimkem.

V letech 2013 - 2014 byla realizovana vystavba 24 dvoupodlaZnich fadovych rodinnych doma v ulici Za
Rybnikem v Pfezleticich. Tato obec leZi na okraji Grodné polabské niZiny, 10 minut od Letfian s
pravidelnym autobusovym spojenim. V blizkosti se nachazi Cténicky hdj a zdmek a archeologicka
lokalita Zlaty kopec.

Bytovy dim se 79 bytovymi jednotkami byl postaven v letech 2013-2014 v ulici Frydecka v prazskych
LetAanech. Byty od velikosti 1+kk po 4+kk splfiuji naroky komfortntho a moderniho bydleni. Jsou v
energetické tfidé B. V podzemi domu jsou gardiova stani, veskerd ob&anska vybavenost je v
bezprostfednim okoli. Stanice metra pak dvé zastavky autobusem, ktery zastavuje hned u domu.

V rdmci Il etapy v letech 2013-2015 byly v Cholupicich realizovany podsklepené rodinné domy, s
podzemni garaii, ve stfese s podkrovnimi byty a s vlastni plynovou kotelnou. Pro svoje klidné okoli jsou
nazyvany zelenou odzou Prahy. Blizkost pfirody, pfirodnich pamétek, lesnich stezek lakajicich k
prochazkam &i projizdkém na kole dél4 z Cholupic jedno z nejmalebng&jsich mist na jihu Prahy. V blizké
Toéné je malé leti§té sportovnich letadel, jsou zde vyb&hy koni zdejsiho jezdeckého klubu. V blizké
budoucnosti bude lokalita navic dobfe dostupna pomoci linky metra D,




V fijnu roku 2013 zapotala v Brné vystavba projektu Rezidence LuZénky, kterd tvofi rohovou ¢ast ulice
Lidicki a Burefova a nabizi bytové, nebytové i
komeréni prostory. Projekt se skidda ze tfech budov,
které jsou podzemnimi podlaZimi spojeny v jeden
funkéni objekt. Celkem zde vzniklo 94 bytovych
jednotek, které byly v lednu 2016 zkolaudovany. Prvni
dvé nadzemni podlaZi jsou vymezeny pro komercni a
kanceldiské prostory. Bytové jednotky jsou ve viech
budovich umistény od 3. nadzemniho podlaZi vyse. V
ramci projektu jsou v nabidce zastoupeny viechny
velikostni kategorie bytowch jednotek s plochami v
rozmezi 21-113 m?2. V&téina bytovych jednotek ma -
balkon nebo terasu, piipadné stiednf terasu. Foto: Rezidence LuZdnky

V ramci vystavby Il. faze, ktera probihala v letech 2014-2016, ve Vinofi vyrostlo celkem 33 rodinnych
dom0 s dispozicl 5+kk, s ugitnou plochou v rozmezi 147 — 188 m?, domy maji garadZ. Jedna se o
prostorné, podsklepené domy s gardZzemi a uZitkovou plochou 130-250 m?. Vinof je klidna lokalita na
okraji Prahy s vekerou ob&anskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti. V okoli se nachézi
fada mist pro relaxaci, napfiklad Cténicky haj se zamkem,

Na Gspé&$nou prvni etapu projektu "Rodinné domy Piezletice", kde jiZ od r. 2014 ve 24 domcich bydli
novi majitelé, firma Moravska stavebni— INVEST, a.s. navézala dal%i, resp. druhou etapou, ve které bylo
postaveno, a koncem roku 2016 také zkolaudovano, 33 rodinnych domi v modulech trojdomy a
¢tyfdomy. Domy jsou navrieny jako dvoupodlaZni, nepodsklepené, o dispozicich 4+kk nebo 5+kk s
gara#i. U viech domi je zéroveni parkovaci stani pfed domem. Celkova plocha se pohybuje od 125,6
m2 do 160,2 m2. Projekt se nachazi na samotné hranici s Prahou a t&%i se velké oblibé ze strany klientd.

Koncem roku 2016 byl vyprodan posledni rodinny dom z lll. faze projektu v Cholupicich v ramci,
kterého zde vyrostlo 18 domii o dispozicich 5+kk s garazi. UZitna plocha domi se pohybuje v rozmezi
132,9-151,8 m%

V bytovém domé "REZIDENCE Trinity" pobliZ ulice Thamova a Rohanského nabre#i byly vystavény
celkem t¥i "véze", ve kterych je umisténo 107 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk a? 4+kk s terasami
na stfege. Vystavba byla zahdjena v Cervnu 2015 a dokon&ena v prosinci 2016. UZitna plocha bytl je v
rozmezi 27-179 m2. Viechny byty maji balkon, terasu nebo predzahradku. Byty 2+kk, 3+kk a 4+kk maji
v cené garazové stani.

V rémeci residenéniho bydleni Podbaba se na rohu ulic Heinemannova a Lindleyova postavili bytovy
dam s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a mezonety. Uitna plocha bytd je v rozmezi od 27-173 m2.
Viechny bytové jednotky maji balkon &i terasu. Byty v 6.NP maji velké terasy s vyhiedem na feku a
Zarecké udoli a predevsim na zficeninu Baba. V bezprostfedni vzdalenosti od projektu je veskerd
ob&anska vybavenost zajisténa, nachdazl se zde nakupni zéna, sportovni zazemi Julisky a TJ Dukla. Také
pro tyto nenahraditelné atributy zvolila bydleni v projektu PODBAB i olympijskd vitézka ve
snowboardcrossu Eva Samiova. Na Praze 6 je soustfedéno nejvice ambasad a také prestiZnich statnich
i soukromych kol - matefskych, zékladnich a vysokych, jako jsou napf. Ceské vysoké ugeni technické v
Praze, Karlova univerzita, Vysoka Skola chemicko-technologicka, Ceska zemédélskd univerzita a mnoho
dalgich. Tato &ast Prahy je Iéta uzndvana jako jedna z nejprestizn&jsi &tvrti Prahy viibec. Kolaudace
projektu probéhla v Q1 2018.

V gervenci roku 2014 byla v Brné zahajena vystavba dalSich etap rodinnych a bytovych domi
developerského projektu Panorama Il a lll, navazujici na Gspé&inou realizaci projektu Panorama [
Rozsahly projekt je zasazen do okrajové £asti mésta Brna —v Bystrci. Tato oblast je obklopena zelenia
naskytuje krasny vwhled na Brnénskou prehradu. V ramci Il etapy je realizovana vystavba 5 bytovych
domii o cca 200 bytovych jednotkdch a 1 komeréni plochy. Bytové domy budou maji 4 nadzemni
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podlaZi a 1 & 2 podzemni podlaZi. Kategorie je o velikosti 1+kk aZ 5+kk, stfe$ni apartmany. Podlahova
plocha bytl je v rozmezi 24 — 119 m?, V ramci lll. etapy je v realizaci vystavba 61 rodinnych domd.
Rodinné domy jsou dvoupodlaZni {typ L a M} nebo 3 podlaZni (typ K). Dispoziéné jsou domy FeSeny jako
4+kk, 5+kk a 6+kk. UZitna plocha rodinnych dom je od 147 m? do 206 m2. Plocha pozemki je pak 194
- 408 m?, V ramci projektu byla realizovadna vystavba
mateiské Skolky pro 50 déti, vystavba nového détského
hifisté i vytvofenl nové autobusové zastavky.

V prosinci roku 2015 byla zahajena vystavba projektu
Karolina Plazza. Rozsahly projekt je zasazen p¥imo do
historické ¢asti Karlina v bezprostiedni blizkosti metra B,
stanice KfiZikova. Celkem zde vyrostly tfi domy se 149
bytovymi jednotkami o dispozicich 1+kk Z 4+kk ve
vymérach od 20 m? do 119 m?2. Projekt dale zahrnuje
kancelaiské a obchodni prostory. Kolaudace probéhla
na jafe roku 2018. Zaroven byla do nové vzniklych
kancelafskych prostor tohoto projektu pFesunuta —
praiska pobocka spolefnosti MSI. Foto: Karolina Plazza

Moravska stavebni — INVEST, a.s. zrealizovala v §ir§im centru Prahy projekt Rezidence U Grébovky,
ktery naleznete na rohu ulic Ctiradova a Vlastislavova, v
blizkosti Havlitkovych sadlG - Grébovky. Projekt U Grébovky
nabidl celkem 27 bytovych jednotek v 6 nadzemnich podlaZich.
Byty jsou situovany od 2. nadzemniho podlaéi. Bytové jednotky
jsou v dispozicich 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk. Cast byt nabizi
balkon nebo lodZii. Rezidenéni projekt U Grébovky se nachazi
na strategicky vyhodném misté v Sir§im centru Prahy. Jeho
dostupnost je zajisténa ze zastavek MHD Namaésti Bratii Synkd
a Otakarova. Jedna ze stanic budouciho metra linky D je
p!anovana pfimo na Namésti Bratfi Synk( a bude spojnici mezi
stanicemi metra C - Pankrac a metra A - Namésti Miru. Lokalita
nabizi plnou obéanskou vybavenost, specializované obchody,
fadu restauraci a kavaren, pobotky bank, postu i lékarny. V
dochdzkové vzdalenosti jsou oblibend divadla Na Fidlovadce a
Na lezerce. Pfimé spojeni je odtud do obchodnich center
Arkady Pankrac a NC Eden. Fota: Grébovka

Ve spolupraci se skupinou CIMEX zrealizovala spoleénost Moravska stavebni — INVEST, a.s. v 3irSim
centru jihomoravské metropole projekt Rezidence Riverside, ktery naleznete na rohu ulic Pofici a
Bauerova, v t&né blizkosti aredlu Brnénskych veletrh(i a vystav. Projekt pfedstavuje dostavbu
hotelového komplexu Voronéi, ma 8 nadzemnich podlaZi, pfi€emZ byty jsou situovany od 2.
nadzemniho podlaZi. V jednom podzemnim a prvnim nadzemnim podlaii je umisténo celkem 34
gardiovych a 56 parkovacich stani. Celkem zde naleznete 86 bytovych jednotek od velikosti studia,
1+kk, 2+kk, 3+kk po 4+kk. VétZina byt nabidne balkon nebo lodzZii, stfe$ni byty pak i terasy. Byty maji
vyméry od 25,6 m? do 117,4 m2. Kolaudace probéhla na pfelomu roku 2018/2019.

2.1.4 Aktudini situace matefské spolecnosti MSI

V soucasné dobé realizuje matefska spole&nost MSI i prostiednictvim svych dcefinych a partnerskych
spole€nosti 6 projektd v Praze a Brné. Vétiina téchto projektl je v poldtecnim stadiu vystavby.
Spole¢nost MSI v téchto projektech vystupuje jako generaini dodavatel stavby, investor a smluvni
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prodejce. Viechny tyto projekty maji zaji$téné financovant. Nékolik dalgich projektl ma spoleénost MS|
ve fazi pfipravy.

Developersky projekt Karolina Plazza 2" je tvoFen &tyfmi vicepodlaZnimi domy, u nichz si poviimnete
jednoduché a propracované architektury, kterad citlivé zapada do stavajici zastavby klasickych
prazskych &in3ovnich domd, postavenych potéatkem 20. stoleti. Projekt ,Karolina Plazza 2" navazuje na
projekt ,Karolina Plazza 1“, jehoi kolauda ce probéhla na jafe roku 2018. Projekt ,Karolina Plazza 2"
obsahuje 54 bytd a 13 ateliérQ o dispozicich 1+kk aZ 4+kk a retailové a kancelarské prostory v 1.a2.
NP. Podzemni &ist domu (1. a 2. PP) je vyhrazena pro parkovani. Stavba zadala v lét& roku 2018,
kolaudace je pldnovana na podzim roku 2020. Projekt nabidne kromé modernich bytl i pasdZ, ktera
propoji Krizikovu a sokolovskou ulici a fadu obchodnich a kancelafskych prostor. Diky umisténi
projektu v bezprostiedni blizkosti centra hlavniho mésta je obanska 1 e o I "7‘ ey
vybavenost komplexné zajisténa. Karlin je idedInim mistem pro pF M ' F ) 2
jemné vecerni prochdzky, diky bohaté nabidce kavaren, vinaren a
klidnych zahradek. Karlin coby &ast Prahy 8 se nachazi na pobfeii
Vitavy a je vyborné dostupny jak méstskou hromadnou dopravou, tak
individualnd autem napf. z Wilsonovy ulice. Naproti projektu se
nachazi tramvajové zastdvka i stanice metra B, ¢imz je zarufena
rychld dosazitelnost centra mésta. Autobusové nadraZi Florenc a
Hlavni nadraZi jsou v dostupnosti nékolika minut. Foto:Karolina Plazza 2

Dal¥{ realizovanym projektem je vystavba 4 luxusnich rodinnych
domi vPraze — Malvazinky. Projekt vystavby Ctyf fadovych
rodinnych domi ve vyhledévané lokalité Prahy 5 — Malvazinky.
Projekt je vzhledem ke své lokalité realizovan v nadstandardnim
provedeni. Stavba je umisténa na jihozapadnim svahu kopce
orientovaného ke koSitské usediosti Bulovka. Stavba vyrazné
vyuZiva svahu, do kterého je zasazena. Kaidy zdom( ma 2
parkovaci jednotky. Vystavba byla zahajena zatatkem roku 2019.
Kolaudace je napldnovéna na zadatek éta roku 2020.
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Spoleénost MAMEST je nositelem projektu RD Jundrov, ktery navazujeme na velice ispéénou realizaci
rodinnych a bytovych domi, béhem niZ v letech 2005-2014 vzniklo 6 bytovych a 31 rodinnych domu.
V $4dané lokalitd méstské casti Brno — Jundrov, v tésné blizkosti feky Svratky a obory Holedna, se
realizuje dalii etapu vystavby 6 typl fadovych rodinnych dom s dispozicemi 4+kk a 5+kk, ke kaidému
domu vidy nalefi gardi i dvojgaraZ. Jundrov patii s

ke zcela ojedindlym Castem mésta Brna. Z jedné
strany Jundrova jsou rekreaéni lesy a z druhé feka
Svratka, podél nii vede cyklostezka pfimo k
Brnénské prehradé. Méstska gast Brno — Jundrov
nabizi veikerou obganskou vybavenost. Je zde
matefska i zakladni 3kola, po3ta, restaurace,
sportovni areal, tenisové kurty, détska hfisté,
lékarna, bowling, bankomat i obchodni stfedisko.
Vé&té nakupy je pak moiné realizovat nakupnim
centru Campus Square v nedalekych Bohunicich.

Foto: Jundrov IV

V Brné pak skupina MSI déle realizuje rozsahly komplex Paldc Trnita. Tento nékolikapatrovy projekt se
nachazi v Brn& na ulici Trnit3, v samém centru mésta, v blizkosti moderniho nakupniho centra Galerie
Vaitkovka, s kompletni obé&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa
bude zahajena v roce 2018 a jeji dokonceni se planuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o




uZitné plose 10 963 m?2 podzemnimi parkovacimi
stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v
pfizemi o uZitné plose 1 590 m? a kanceldfskymi
plochami o vyméfe cca 6 495 m2. Prvni etapa zahrnuje
i vystavbu 1. podzemniho podlaii pro druhou etapu.
Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji
dokonceni se planuje v roce 2022. Bude zahrnovat
podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist, . Pl
obchodni plochy v pifzemi o ufitné ploSe 530m? a [Ny SE R IT o o SRR ]
kancelafské plochy o vyméfe 6 150 m2. Foto: Paldc Trnitd

Developersky projekt Zizkovské pavlage je tvofen souborem nékolika bytovych domd, které zaujmou
svou propracovanou architekturou a schopnosti zapadnout do stavajici zastavby klasickych praZskych
ginZovnich dom, postavenych po¢atkem 20. stoleti. Projekt bude obsahovat celkem 141 byt( /ateliérd
o} dispozicicﬁ 1+kk aZ 5+kk s uZitnou plochou cca 7 716 m? a retailové prostory pfevainé v piizemi domu
s prodejni plochou 1382 m? Zizkovské pavlate budou ekologicky a energeticky ¥etrnou stavbou,
predeviim diky vyuiiti dneSnich modernich technologii ve stavebnictvi. To se tykd viech bytl i
nebytovych prostorll v pfizemi domu. Dobra dopravni dostupnost, pfedevsim diky husté siti méstskeé
hromadné dopravy, je v ramci bytového
komplexu jesté podpofena moZnosti parkovat
viastni auto v podzemnich garazich a vyhnout se
tak neustalému kolobé&hu hledéni parkovaciho
mista pfimo na ulici. Podzemni &ast domu je
vyhrazena pro 99 parkovacich mist a dalgi
nebytové prostory, jako jsou napfiklad sklepy.
Od 2.NP do 7.NP jsou situovany bytové a
ubytovaci jednotky. Velkym kladem jsou
precizné navriené interiéry. Foto:Zizkovské paviace

MEMAX v soucasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostfed krasné zeleng, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle uzemniho planu se pfedpokldda vystavba o celkové plose 7 000 m? s kapacitou 120
gardZovych stdni. Zahajeni vystavby se predpoklddd v roce 2019 a dokoneni celého projektu se
planuje v roce 2021. V blizkém okoli se nachazi veskera potiebna obfanska vybavenost — nakupni
centrum Arkady Pankrac, supermarket Kaufland, restaurace i sportovisté. V dochazkové vzdalenosti se
nachazi nékolik Skolek, zdkladnich i stfednich Skol a pouhych deset minut jizdy hromadnou dopravou
je dostupny aredl Thomayerovy nemocnice. Lokalita je, co se tykd dopravy vyborné dostupnd jak pro
automobily s ndvaznosti na magistralu, tak i v rdmci méstské hromadné dopravy. Zastavka autobusu i

tramvaje je v tésné blizkosti.

Zatatkem roku 2020 byla zahajena vystavba projektu D&Inicka, ktery nabizi nové bydleni v rezidencnim
komplexu v praiskych Holeovicich. Novostavba bytil a obchodnich prostor se buduje na misté byvalé
pivovarské kalfrny a nabizi byty s dispozicemi 1+kk aZ 4+kk. Byty s jifni orientaci v nejvy33ich patrech
domu budou disponovat vyhledem na Vitavu i panorama Praiského Hradu nebo Park Vitkov. V
podzemich podlaZi budovy jsou umisténa garazova stani a sklepy. V projektu se nezapomnélo ani na
obchodni a nebytové prostory situované v pfizemf budovy. Unikatnim prostorem uvnitf pasaZe bude




industrialni stavba, ktera by mohla v budoucnu
slouiit napfiklad jako ateliér nebo prostor pro
vystavy. nového projektu v Praze — HoleSovicich.
Praiské HoleSovice se staly kulturni a uméleckou
a jsou v dnedni dobé vnimany jako Sirsi centrum
Prahy. Projekt je rozdélen do 2 etap. Zahéjeni
druhé etapy plénovéno na Q1 2021. Celkem zde
bude realizovano 113 bytd, 2 750 m? komerénich
ploch, 127 garazovych stani. Kolaudace je
okekavana koncem roku 2022.

Foto:Délnickd

Dne 1.12.2016 matefska spolenost Moravska stavebni — INVEST, a.s. poprvé vydala diuhopisy MS-
INVEST 0,00/21, ISIN CZ0003515108. V prvni fazi Gpisu bylo vydano 279 257 295 kust dluhopisti, v
celkové jmenovité hodnoté 279 257 295 K& a do 13. ledna 2017 bylo vydano cetkem 320 000 000 kusu
dluhopis(, v celkové jmenovité hodnot& 320 000 000 KE.

Dne 30,11.2017 spolegnost Moravska stavebni — INVEST, a.s. vydala svoji jiZ druhou emisi dluhopist
MS-INVEST 5/22, CZ0003517484.V prvni fazi Gpisu bylo vydéno 137 486 882 kust dluhopisi, v celkové
jmenovité hodnoté 137 486 882 KE. Dne 22.12. 2017 bylo vydéno dalich 55 515 271 kusi diuhopis.
V priib&hu bfezna, presné 7.3.2017 byl vydén zbytek diuhopisti— 57 015 847 ks. Pti pofadi druhé emisi
bylo celkem vydano 250 000 000 kusti diuhopisd, v nominalni hodnoté 250 000 000 KE.

2.2 Popis dcefinych spoleénosti

2.2.1 Dcefina spolecnost M.S. Karlinska, s.r.o.

Nazev tcetni jednotky: M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také .MSK“)

sidlo: tida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
Pravni forma: spoletnost s ruéenim omezenym

Identifikaéni Cislo: 242 75999

PFedmét Einnosti: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole&nost vznikla 26. zafi 2012 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 80468.

Clenové statutdrnich a dozorgich organti ke dni 31.12.2019

Statutérni orgén Jméno Bydlisté

Jednatel Ing. Vladimir Meister Praha

Jednatel | Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté
Jednatel Ing. Pavel Strnad rHOEtice

SpoleZnost ma 24kladni kapital ve vy3i 2 200 000,- K¢, splaceno 100 %.

Zastavni pravo k podilu spole€nasti Moravska stavebni - INVEST, a.s., 1CO: 255 44 756, se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. B 2788, ve prospéch sastavniho véfitele, spole€nosti Ceska spofitelna, a.s,, ICO: 45244782, k
zajisténi veskerych penéiitych existujicfch, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhi vzniklych
na zaklad@ jakékoli zajisténé smiouvy specifikované v élanku | smlouvy o zastaveni podilu ve spole¢nosti
s rutenim omezenym &. 20/239/18/LCD nebo v souvislosti s takovou zajisténou smiouvou, kteréito
dluhy bud existovaly ke dni uzavieni shora specifikované smlouvy 0 zastaveni podilu ve spoleénosti s
rugenim omezenym nebo budou vznikat v obdobi ode dne jejiho uzavieni do 30.6.2026, a to {i} dluhy
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na splaceni jistiny Gvéru, na zaplaceni &astek, které spolecnost Ceska spofitelna, a.s. vyplatila na
zékladé bankovni zéruky &i akreditivu, na zaplaceni dluZnych &astek z titulu vypofddani obchodd na
finan&nich trzich a na vydéani bezdvodného obohaceni, to vie aZ do nejvy3si vyse jistiny téchto dluhd
341.000.000,- K& (slovy: tii sta EtyFicet jeden milion korun &eskych) a jejich pfisludenstvi, a (ii) dal3i
dluhy vwymezené v &lanku | shora specifikované smlouvy o zastaveni podilu ve spolecnosti s ruéenim
omezenym, to vie a do nejvyssi vy3e jistiny t&chto dluhii 341.000.000,- KE (slovy: tfi sta Ctyficet jeden

milion korun éeskych), a jejich pFislusenstvi.

MSK v soutasné dobé v Praze realizuje projekt Karolina Plazza 2, jenZ navazuje na projekt Karolina
Plazza a s nimZ bude tvofit funkéni celek. Projekt Karolina Plazza byl zkolaudovén na jafe 2018 a koncem
roku 2018 se do nové vytvofenych kanceldFskych prostor tohoto projektu nastéhovala praiska
pobotka. Devitipatrovy komplex bude disponovat cca 60 bytovymi jednotkami o dispozici 1+kk aZ 4+kk.
Projekt déle zahrnuje kancelafské a obchodni prostory. Vystavba byla zahajena na pfelomu Q2 a Q3
2018.

Projekt Karolina Plazza 2 je zasazen pfimo do historické ¢asti Karlina v bezprostfedni blizkosti metra B,
stanice Kfifikova. Komplex bude v pfizemi propojen obchodni pasaii s dalsim projektem, ktery
aktuaing v realizaci mateiské spoletnosti MSI — projektem Karolina Plazza. Obchodni paséZ bude
zarovet spojovacim prvkem mezi ulicemi Sokolovska a Kfizikova. Diky umisténi projektu v centru Prahy
je obanska vybavenost komplexné zajist&na. Karlin, coby &ast Prahy 8, je vyborné dostupna jak
méstskou hromadnou dopravou, tak individudlngd autem. V tésné blizkosti projektu se nachazi

tramvajova zastdvka i stanice metra B.

2.2.2 Dcefina spole¢nost MAMEST, s.r.o.

Nazev tiéetni jednotky: MAMEST, s.r.o. (dale také ,MAMEST")

Sidlo: Brno, Koliité &.p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym

ldentifikacni Cislo: 262 80 825

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

Spole&nost vznikla 14. bfezna 2002 zapsanim v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, oddil C, vlozka 41660.

Clenové statutdrnich a dozoréich orgdn( ke dni 31.12.2019

] Statutdrni orgén N IJméno Bydlidté

| Jednatel Ing. Vladimir Meister | Praha __|
Jednatel | Ing. Lubomir Malik | Uherské Hradisté
Jednatel | Ing. Pavel Strnad “Hodtice

Spole¢nost MAMEST mé zakladni kapital ve vysi 200 000,- KE, splaceno 100 %.

K zajisténi pohledavky Waldviertler Sparkasse Bank AG se sidlem Zwettl, Sparkassenplatz 3, Rakousko
ve vy K& 224.700.000,00 s piisiusenstvim vyplyvajici ze smlouvy o Uvéru & 063609-001 ze dne
04.12.2018.ve zn&ni pozdéjsich dodatkd uzaviené mezi Waldviertler Sparkasse Bank AG jako véritelem
a MAMEST, s.r.0., I€O: 26280825 jako dluinikem. Zfizen zdkaz zcizeni a zatiZeni. Spoleénik neni
opravnén zastaveny podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatiZit. Datum vzniku

zastavniho prava: 2. ledna 2019.

MAMEST je nositelem projektu Jundrov IV. Developersky projekt Jundrov IV navazuje na Uspésnou
realizaci projektil Jundrov 1 - lll. V rémci téchto projektd vzniklo v Brn& — Jundrové 39 rodinnych domu




a bytové domy se 107 byty. Projekt jundrov IV vyroste také v lokalité Brno — Jundrov a bude napojen
na novou ulici Pradnice, v klidném prostredi obklopeném lesy a fekou Svratkou.

Vystavba byla zahajena koncem roku 2018, dokonéeni projektu se predpoklada v roce 2021.

223 Dcefina spolecnost MEMAYX, s.r.0.

Nizev Géetni jednotky: MEMAX, s.r.0. (dale také ,MEMAX")

Sidlo: Brno, Koli§té &.p. 1912, PSC 60200

Privni forma: spole€nost s rugenim omezenym

Identifikacni €islo: 277 18 867

PFedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohédch 1 az 3 ¥ivnostenského

zékona
Spoleériost vznikla 13.Gnora 2007 zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem

v Brng, oddil C, vloika 54352.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni 31.12.2019

Statutarni orgén Jméno Bydlisté
lednatel Ing. Viadimir Meister Praha
Dednatel Ing. Lubomir Malik Uherské Hradisté

Spolegnost ma zakladni kapitdl ve vysi 200 000, - K&, splaceno 100 %.

MEMAX v soutasné dobé v Praze 4 - Michli pfipravuje projekt Rezidence Michle. Cely projekt bude
rozdélen do nékolika budov osazenych ve svahu uprostred krasné zelend, pfesto nedaleko centra
mésta. Dle Gzemniho planu se predpoklada vystavba o celkové ploge 7 000 m?. Zahajeni vystavby se
predpokladd v roce 2021 a dokonéeni celého projektu se planuje v roce 2023.

2.2.4 Dcefina spolecnost MS Trnitd 1, a.s.

Nazev utetni jednotky: MS Trnita 1, a.s. (dale také ,MS “)

sidlo: Brno, Koliétd &p. 1912, PSC 60200

Pravni forma: akciova spole€nost

Identifikaéni cislo: 27758583

predmat podnikani: Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Spole¢nost vznikla 7. prosince 2007 zapsanim do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brn, oddil B, viozka 5251.

-

Elenové statutdrnich a dozoréich orgéni ke dni 31.12.2019

Statutdrni organ Jméno Bydlisté J
Clen predstavenstva Ing. Vladimir Meister | Praha -
P¥edseda predstavenstva | ing. Lubomir Malik Uherské Hradi$té

Elen dozoréi rady ing. Michal Kocourek | Kufim

Spole¢nost ma zakladni kapital ve vy§i 2 200 000,- K&, splaceno 100 %.

K zajisténi pohledavky Ceska spofitelna, a.s. se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62 ai do vyse
1 118 000 000,00 K& s pfistusenstvim vyplyvajici ze smlouvy 0 gvéru & 296/19/1CD ze dne 19.09.2019
ve znéni pozdéjsich dodatkd uzaviené mezi Ceskou spofitelnou jako véfitelem a palac Trnitd Brno a.s.,
1C0: 26280825 jako diuznikem. Zfizen zakaz zcizeni a zatizeni. Spoleénik neni opravnén zastaveny podil
bez souhlasu Ceské spofitelny, a.s. 2cizit ani zatiZit. Datum vzniku z&stavniho prava: 19. 28Fi 2019.
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Na nastupnickou spole€nost MS Trnitd 1, a.s. (s pdvodni firmou Nova dominikanskd, a.s.) pfeslo v
dusledku vnitrostatni fuze slouenim jméni zanikajici spolenosti Paldc Trnitd Brno a.s., se sidlem
Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 292 56 861, a to podle Projektu fuze sloucenim ze dne
11.11.2019. Rozhodny den: 01.01.2019.

MST v roce 2019 zahdjila stavbu projektu Paldc Trnitd. Tento nékolikapatrovy komplex se nachazi v
Brné na ulici Trnitd, v samém centru mésta, v blizkosti maderniho nakupniho centra Galerie Varikovka,
s kompletnl ob&anskou vybavenosti. Tento projekt bude rozdélen do 2 etap. Prvni etapa bude zahdjena
v roce 2018 a jeji dokonteni se pldnuje v roce 2021. Disponovat bude cca 192 byty o uZitné plose 10
963 m?, podzemnimi parkovacimi stanimi o kapacité 373 mist, obchodnimi plochami v pfizemi o ufitné
plose 1 590 m? a kancelafskymi plochami o vymérfe cca 6 495 m?, Prvni etapa zahrnuje i vystavbu
1.podzemniho podlaii pro druhou etapu. Druha etapa bude navazovat na prvni etapu a jeji dokonceni
se planuje vroce 2022. Bude zahrnovat podzemni parkovaci stani o kapacité 122 mist, obchodni plochy
v pfizemi o uZitné plo3e 530 m? a kanceld¥ské plochy o vyméie 6 150 m?.

3 Zprava o podnikatelské ¢innosti

3.1 Vysledek hospodareni:

Konsolidovany vysledek hospodatent (v tis. K¢) sledované uéetni Minulé uletni |
obdobf obdobi |
Konsolidovany zisk pred zdan&nim 80320 16 442 |
Konsolidovany vysledek provozni 85 450 13074 |

I Konsolidovany vysledek z finanénich operaci | -5131 | 3367
Konsolidovany vysledek po zdanéni 1 81784 [ 11218 j

3.2 Finanéni situace Ucetni jednotky

Na spoletnost Moravska stavebni — INVEST, a.s., jako na spoleénost nastupnickou, preslo v diisledku
vnitrostatni faze sloucenim jméni zanikajici spole€nosti M.S. Panorama, s.r.o., se sidlem Kolisté
1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 283 01 056, a to podie Projektu fUze sloucenim ze dne 19. 11.
2019. Rozhodny den: 01. 01. 2019.

Strategickym cilem spole&nosti je investovat volné finanéni prostfedky k nakupu pozemki pro vystavbu
rodinnych domki a byt ve vhodnych lokalitéch a jejich nasledny prodej a dale vytvaret developerské
projekty cenové pfiznivé pro stfedni a vyssi stfedni tfidu spoletnosti.

4 Udaje o dilezitych skute¢nostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadné zavainé udélosti, kterd by ovlivnila vysledky od Gcetni
zévérky ai po piedéani vysledkl mimo tGéetni jednotku.

5 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Ucetni jednotka se nezabyvd vyzkumem.



6 Informace 0O saméstnancich

K datu ugetni zavérky méla spoleénost MSI (potaimo celd skupina) celkem 49 zaméstnancil. MSI
nabizi svym zaméstnancim prijlemné pracovni podminky s moznosti raznych benefitl a dodriuje
podminky stanovené zékonikem prace.

7 Informace 0 organiza¢nich slozkach v zahranici

Utetni jednotka nema organizaéni slozky v zahranici.

8 Informaceo pofizovani akcii
Uietni jednotka ma podil s podstatnym vlivem ve spoletnostech:

« M.S. Karlinska, s.r.o. (dale také , spolecnost MSK“), se sidiem tfida Kpt. Jarode 1922/3, Cerna &
Pole, 602 00 Brno, identifikagnf &slo 242 75 999, |
«  MAMEST,s.r.o. (déle také ,spoletnost MAMEST") se sidlem Brno, Kolisté &.p. 1912, psC 60200, ﬂi’

identifikaéni &islo 262 80 825,
+  M.S. Nehvizdska, s.r.o. (dale také ,spolecnost MSN*“), se sidlem Kolitté 1912/13, Cerna Pole,

602 00 Brno, 1Z0: 276 69 335, kterd je jedinym spolecnikem obchodni spoletnosti MEMAX,
s.r.o. (dale také .spoletnost MEMAX), se sidlem Kolistd 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno,

IEO: 277 18 867, tato spole€nost je vydélena z konsolidaéniho celku,
« MSTrnita 1, a.s. (dale také ,spoletnost MST “), se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00

Brno, 1€0: 29256861,

9 Stanovisko dozordi rady

Dozorél rada na svém zasedéan( posoudila predloZenou tadnou konsolidovanou GEetnl zévérku za rok
2019, zpravu © vztazich mezi propojenymi osobami, zpravu auditora o ovéreni konsolidované ucetni

zévérky a konstatuje:

- konsolidovana ucetni zavérka za rok 2019 podéva vérny a poctivy obraz aktiv, finanéni situace,
zévazkd, viastniho kapitdlu a vysledku hospodateni za sledované obdobi ”

- konsolidovana Gcetni zavérka byla vypracovana tadné a v souladu se zakonnymi pfedpisy CR,
vnitrofiremnimi pfedpisy 2 podléha auditorskému ovéfeni, které provadi auditorska firma A-Audit
s.r.o., Brno (osvédieni &. 326).

- zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami vérné zobrazuje vetkeré skuteénosti, které v prub&hu
roku 2019 nastaly a Henové dozordi rady nemaji k predloZené zpravé zadné pfipominky.

Dozortiradase jednomysiné usnesla doporutit akcionariim, aby pfi vykonu plisobnosti valné hromady
schvalili sestavenou fadnou konsolidovanou ucetni zaveérka za rok 2019.

/.-’ 10100 LVK#

Ing. Lubomir Malik Ing.'V|adimir Meister
tlen predstavenstva &fén piedstavenstva
Brno, &erven 2020 Brno, &erven 2020




10 Finanéni informace

Udaje konsolidované Géetni zavérky vychazi z Géetnich pisemnosti G€etnich jednotek zafazenych do
konsolidaéniho celku a zdaldich podkladd, které ma konsolidujici ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové ddaje jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Konsolidovana ti¢etni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude
naddle plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena Gcetni zavérka tudiZ neobsahuje
Zadné lGpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Mimoiadna situace, kterd nastala (v obdobi po rozvahovém dni do data sestaveni Géetni zavérky) v
souvislosti s COVID-19 neméla vyznamny dopad na provozni chod spoleénosti. Veskeré poZadavky

hygieny na pracovistich byly spinény.

Projekty ve vystavbé pokraduji dle pldnu a pfipravované projekty taktéz. Vzhledem k restrikcim, které
nastaly {omezeni pohybu, omezeni ufedni doba na Gfadech), je moZné v roce 2020 otekavat, Ze dojde
k drobnému zpomaleni probihajicich procesd. Co se tyka prodejd jednotek — v zdvislosti na trvani
zpomaleni & poklesu ekonomiky je taktéZ moiné oéekavat negativni vlivy, které budeme v prabéhu
roku vyhodnocovat. Nase stavajici projekty (ve vystavbé) v pfimém ohroZeni nejsou — mame u viech
spinény pfedprodeje poZadované bankami a vétsi projekty, které budou v roce 2020 kolaudovany jsou

prakticky vyprodané.

Spolegnost ani konsolidaéni celek spoleénosti nepfedpokldda, Ze nastala situace by mohla ohrozit
schopnost Moravské stavebni — INVEST, a.s. dostat svym zavazkidm.




Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami

Vsouladu s § 66a, odst. 9 zakona 513/19912 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozd&jsich pFedpisd,
zpracovalo predstavenstvo spoleénosti Moravskd stavebni-Invest, a.s., se sidlem Brno, ul. Kolité
1912 (zména £.p. zapséna v OR ke dni 18.8.2004), PSC 602 00, IC 25544756, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. B, vloZka 2788, zprévu o vztazich za utetni obdobi
1-12/2019.

SpoleZnost Moravskou stavebni — Invest, a.s. vede statutdrni organ — pfedstavenstvo, kde plsobi tfi
¢lenové:

a) predseda predstavenstva — Ing. Pavel Strnad, bytem Hoétice E;p.8, psC 768 13
b) ¢len pfedstavenstva — Ing. Viadimir Meister, bytem Praha 6, Suttnerové 19
¢} ¢len pfedstavenstva - Ing. Lubomir Malik, bytem Uh. Hradi$té, strmé 524

€lenové statutdrniho organu MS| jsou soucasné tleny statutdrnich organil vniZfe uvedenych
spoletnostech:

a) Ing. Strnad Pavel
- Clen pFedstavenstva ve spol. MS REAL a.s.,

- jednatel ve spole¢nostech MAMEST, s.r.o, U akademie, s.r.o., M.S. Nehvizdsk3, s.r.o., M.S.
Blanenskd, s.r.o., M.S. Karlinska, s.r.o.

b) Ing. Meister Vladimir

- jako ptredseda predstavenstva ve spol. M.S. Ivanovicka, a.s.

- Clen predstavenstva spol. Moravska stavebni — REAL a.s., MS Hostivice a.s., MS
Rezidence Héje s.r.0., MS Trnitd 1, a.s.

- jednatelem ve spolecnostech MAMEST, s.r.0., U akademie, s.r.0., M.S. Nehvizdska, s.r.o0.,
M.S. Vinofska, s.r.o., M Smetanka s.r.o., M.S. Blanenska, s.r.o., MEMAX, s.r.o., M.S.
Viderniskd s.r.o., MS Kosifska s.r.o., M.S. Karlinskd s.r.o., MS Sokolovskd s.r.o.,, MS
Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.0., MS Trnita 2, s.r.o., MS Trnita 3, s.r.0., Pure way s.r.o.,
MS Zet4d s.r.0.,

- spole¢nik ve spoleénosti MS Bauerova s.r.o.

¢) Ing. Malik Lubomir
- jako predseda predstavenstva ve spoleénostech Moravska stavebni REAL a.s., MS Trnita 1,

a.s.,
- Clen pfedstavenstva T.1.C. UH a.s., MS Rezidence Hije , M.S. Ivanovicki, a.s.

- jednatelem ve spoletnostech MAMEST, s.r.o., U akademie, s.r.o., MEMAX s.r.0., M.S.
Nehvizdska, s.r.o., M.S. VinofFskd, s.r.o.,, M.S. Blanenska s.r.o., M.S. Videfiska s.r.o.,, MS
KosiFska s.r.o., M Délnickd s.r.o., MS Bauerova s.r.o, M.S. Karlinskd s.r.o., MS Sokolovskd
s.r.0., MS Ctiradova s.r.o., VIDA Green s.r.0., MS Trnita 2, s.r.o., MS ZET 4, s.r.0., M Smetanka

s.r.o., MS Trnita 3, s.r.o.




ST, a.s. jsou se spoleénosti v fadném

2.1, Clenové statutdrniho organu spol. Moravské stavebni — INVE
edpisy v platném znéni. Vyplacena

pracovné-prévnim vztahu, uzavieném v souladu s prislusnymi pf
mzda je v obvyklé vyii a spolecnosti nevznika zadna ujma.
m obdobi nize uvedené

3.1. Spoletnost Moravskd stavebni — INVEST, a.s. uzaviela ve sledované

smiouvy:

smiuvni strany nazev smiouvy suma K&
pijaté pljcky od

poskytm'xté phicky

- MS Sokolovska s.r.0. pfistoupeni k diuhu Ké 103 978 082,-

- MS Zet4 s.r.0. postoupeni pohled Ke 40 000 000,-
- M Délnické smlouva o pljtce Ké 7 180 000,-
- MAMEST, s.r.o. smlouva o pljéce KE 10 700 000,-
- MS Kogliska s.r.o. smiouva o pUjtce ke 2 065 000,-
-MS Trnitéd 1, a.s. post.zapujcky K 45 000 000,-
-MS Trnita 1, a.s. post.zéplijcky Ké 28 193 405,-
- M.S. Vinofska s.r.o. post.pohledévka Keé 5 465 264,-

smlouva o pujéce Ké 101 000 000,-

-MS Trnitd 1, a.s.

Cena za finan€nf sluZby pro r.2019 je stanovena ve wii10% p

Gverova smiouva s bankou, vySe urokd kopiruje tuto
pFedpisy.

Mezi spoleénosti Moravské stavebni — Invest, a.s. a clen

sledovaném obdobi 2019 nové smiouvy 0 pujékach.

-

V Brné 29.5.2020

Zpracovala: ing.Kohoutkovd

}

Ing. Malik Lubomir Ing. Méister Viadimir

¢len pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

.a. Pokud je uzaviena soulasné
smiouvu. Vyse droceni je v souladu s platnymi

y statutdrniho organu nebyly uzavieny ve

e )
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, viozka 2788

Datum vzniku a zépisu:
|8. listopadu 1998

spisova znacka:
3 2788 vedend u Krajského soudu v Brné

dbchodni firma:
foravska stavebni - INVEST, a.s.

sidlo:
(olist& 1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno

identifikaéni &islo:
155 44 756

ravni forma:
| - r " £
\kciova spoleCnost

Fedmét podnikéni:
ﬁ’:ba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

rovadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

*tatutérni organ - piedstavenstvo:
Clen pfedstavenstva:

9. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
rma 524, Mafatice, 686 05 Uherské Hradisté
an vzniku &lenstvi: 18. ¢ervna 2015

Clen pfedstavenstva:

lg. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
uttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6
n vzniku &lenstvi: 18, ¢ervna 2015

. Pfedseda predstavenstva:

jg. PAVEL STRNAD, dat. nar. 9. srpna 1952

8, 768 13 Hostice
T vzniku funkce: 18. ¢ervna 2015
n

vzniku Elenstvi: 18. éervna 2015

\Pocet Cleni:
;J.

\
1
i

Zpésob jednani: .

énem spoleénosti jednaji a podepisuji vidy nejméné dva &lenové
idstavenstva a to tak, Ze k firmé spole&nosti pfipoji sviij
Ipis.,

Roréi rada:
{len dozoréi rady:

| MICHAL KOCOUREK, dat. nar. 29. srpna 1968
lelkova 1492/7, 664 34 Kufim
‘vzniku élenstvi: 18. &ervna 2015

‘oéet &lendi:

N

lie;
S kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 60 000,- K¢&
%_jsou pFevoditelné pouze se souhlasem predstavenstva.

ladni kapital:

el



1 260 000,- KE

Splaceno: 100%

Ostatnf skutec€nosti:

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona &. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolegnostech a druzstvech.

U spolecnosti s obchodnf firmou Moravské stavebni - INVEST, a.s., jako ndstupnické firmy, doslo k
vnitrostatni flzi slougenim se spolecnosti s obchodni firmou Nad Nivami, s.r.o., IC 276 68 380, se sidlem
Brno, Kolisté 1912, psC 602 00, firmou zanikajici, dale slougenim se spolecnosti s obchodni firmou M.S.
Eemberka, s.r.0., 1€ 27719693, se sidlem Brno, Kolisté 1912/13, PS¢ 602 00, firmou zanikajici, a na
spoleénost s obchodni firmou Moravska stavebni - INVEST, a.s. pfeslo v ramci faze jméni zanikajici firmy
Nad Nivami, s.r.0., IC 276 68 380, a jméni zanikajici firmy M.S. Semberka, s.r.o., IC 277 19 693.
Rozhodny den flze je 1.1.2014.

Na néstupnickou spoleénost Moravska stavebni INVEST, a.s. preslo v disledku vnitrostatni fize sloucenin
jméni zanikajici spolegnosti BENOT, spol. s r.o,, se sidlem Brno, Koli&té 1912/13, PSC 602 00, I1¢: 602 03
650, a zanikajici spoleénosti M.S. Cholupicka, s.r.0., se sidlem Brno, Koliété 1912/13, PSC 602 00, 1C: 26¢
77 605, a to podle Projektu fize slouéenim ze dne 25.07.2016. Rozhodny den: 01.01,2016.

Na spoletnost Moravské stavebni - INVEST, a.s., jako na spolecnost nastupnickou, preslo v disledku
vnitrostatni fuze slouenim jméni zanikajici spolecnosti Moravska stavebni, a.s., se sidlem Koli5t&
1912/13, Cerné Pole, 602 00, 1¢: 634 88 914, a to podle Projektu fiize slou¢enim ze dne 11.09.2018.
Rozhodny den: 01.01.2018. <3
Na spoleénost Moravska stavebni - INVEST, a.s., jako na spolecnost nastupnickou, preslo v disledku ‘
vhitrostatni faze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Panorama, s.r.o., S€ sidlem Kolisté 1912/13,
Cerna Pole, 602 00 Brno, 1&: 283 01 056, a to podle Projektu flze slouenim ze dne 19. 11. 2019.
Rozhodny den: 01, 01. 2019,

Tento vypis je neprodejny a byl pofFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 23.6.2020 11:06

Udaje platné ke dni 23.6.2020 03:36







